ESTUDTIO D E DETATLTLE

PROPIEDAD: CORPORACION INMOBILIARIA HISPAMER, S.A.

SITUACION : PARCELAS M Y N DE LA URBAN et [LAR
CONC LI DELPAIS VAT
POBLACION: PATERNA ( VALENCIA ) e Gl
éﬂhﬂuvmu R
{ 6 DIC. 1880
L de la Comisién Provi al
MEMORIS : de Urbanismo

Antecedentes y Justificaci6on de la actuacion :

Los gntecedentes de planeamiento que son previos a esta actuacibén y dentro de
cuyos perimetros se propone el presente Estudio de Detalle, son el Plan Gene
ral de Ordenacién Urbana de Valencia y su Comarca adaptado a la Solucion --
Sur, y el Plan Parcial de la Urbanizacién Terramelar aprobado definitivamen

te por Orden Ministerial de 8 de Junio de 1.970 (B.O.E. nam. 197 de 18-8-70).

Queda ]ustlflcada la procedencia de esta actuacidn, no solo por las determina-
c10nes que se espec1f1can a continuacidén, tanto en la Memoria como en la docu
‘mentacmn gr‘aflca y que demuestran el cumplimiento de la Instruccidén para -
los Estudims de Detalle de la Direccién General de Urbanismo, sino también -
Ii;)or la orientacién recibida del Ayuntamiento de Paterna, que, segin acuerdo -

de la COI"QISlén Permanente de 8 de Mayo de 1. 980, considera procedente la -

tramltacyop de lo que se propone, bajo la figura de Estudio de Detalle.
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Descripcipn : |

Las parceklas M y N a las que se refiere este Estudio de Detalle, tienen en el
‘Plan Parcial aprobado grafiadas unos bloques de edificacion en altura enlaza-

dos por unas edificaciones de planta baja transversalmente a ellos (plano n23).

El presente Estudio de Detalle propone la supresion de dichos bloques trans- -
versales de una sola planta, incluyendo su volumen en los bajos diafanos de los
restantes bloques de edlflcacwn en altura. Con ello se aumentan las superfi- -
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cies de espacios libres respetando el arbolado actual e incorporando estos es-
pacios a las zonas contiguas entre bloques que estdn calificadas en el Plan vi-
gente como Plazas - Jardin, quedando estos terrenos incorporados a ellas con

dicha calificacién y, en consecuencia, no edificables.

Con este Estudio de Detalle no se modifica ni siquiera la configuracién de los
volimenes en planta, solamente se traslada el volumen edificable en bajos de
una sola planta a los bajos didfanos de los edificios de viviendas de su propia
parcela, manteniendo el volumen total de cada uno, o mejor, siendo sensible-
mente inferior el nuevo volumen resultante al que autoriza el Plan Parcial, y
llevando consigo, como se ha dicho, un incremento importante de la superficie

de Plazas-Jardin, como queda demostrado en el siguiente :

ESTUDIO DE VOLUMENES :

Parcela "M" :

Bloques Altos :

Superficie por planta : 32 x 8 = 256 ma2.
: 256 m2. x 3 bloques = 768 m2.

A— Ejmuras __ una de 4,50 m. x 768 m2. =3.456 m3.
. ' ~

! ! . siete de 3,00 m.x 768 m2. =16.128 m3.
| | l! |
Bloquels comerciales de una planta :
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Super‘ﬂq‘ie : 24x8x2 = 384 m2.
1 384 m2. x 4, 50 m. = 1,728 m3.
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Volumen TOTAL edificable :
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Plantas Bajas : 3x32x8x3,50 = 2.688 m3.
Plantas Pisos : 2,90x8x3x 256 = 17.817,6 m3.
TOTAL PROPUESTO 20. 505,686 m3.

VOLUMEN EDIFICADO EN MENOSEN LA PARCELA "M" :

21.312 m3. - 20.505,6 m3. = 806,4 m3.

Parcela ''N" :

Bloques Altos :

, Superficie por planta : 32 x 8 = 256 m2.
| I LS 9256 m2. x 3 bloques = 768 m2.

3.456 m3.
16.128 m3.

ﬂ 768 m2. x 8 élturas : ,una de 4, 50 m. x 768 m2.
' | <siete de 3,00 m.x 768 m2.
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Bloques comerciales de una planta :
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" Superfidies : 1x24x8 = 192 m2.
il
. W 1x19x8 = 152 "
i "4 }
' L‘ t 1x12x8 =
TOTAL
Volumen : 440 x 4,50 = 1.

Volumen TOTAL edificable : 3.
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Volumen de la configuracion propuesta :
Plantas Bajas : 3x32x8x3,50 = 2.688 m3.
Plantas Pisos : 2,90x 8 x 3 x 256 = 17.817,86 m3.
TOTAL PROPUESTO 20.505, 6 m3.
VOLUMEN EDIFICADO EN MENOS EN LA PARCELA "N'" :
21, 564 m3. = -20. 505,86 m3. = 1.058,4 m3.
TOTAL APROVECHAMIENTO SEGUN PLAN PARCIAL : 42.876 m3.
TOTAL APROVECHAMIENTO SEGUN ESTUDIO DETALLE: 41.011,2 m3.
Incremento de la superficie de suelo no edificable :
L ol TR . ) Avrohagn por e fena del
i 2x24x8 = 384 ma2, Aguit miecgs, en sasién dJde
Parcela "N'" : | 1x24x8 = 192
| i 1x19x8 = 152
| ' 1x12x8 = 96
| { TOTAL 824
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El cdémputo de los volimenes realizado es correcto y sujeto a ordenanzas, ya
qﬁe éstas ( las del Plan Parcial aprobado ) en su articulo 102 : Volumen edifi-

cable, dice :

Se considerard como tal todo el volumen edificado sobre la rasante que mar- -
can los planos para cada edificacién, y se obtendrd de multiplicarse el espacio

limitado por el paramento exterior de los muros y forjados, afin cuando estén



parcialmente calados, por la altura total.

No se computardn los volimenes de los cuerpos volados autorizados, ni las -

plantas bajas que queden libres.

No obstante, el volumen edificable queda exactamente fijado en los planos, al
condicionar éstos las lineas, ntimero de plantas y altura de las mismas para -

cada edificio.

Y, asimismo, es correcta la cota trazada para las alturas de planta baja, pues

las mismas ordenanzas en su articulo 112, Alturas, dice :

Las alturas de los pisos estardn comprendidas entre 2,85y 3,00 metros, con
tando el espesoi' del forjado. Las plantas bajas tendrédn un minimo de 3,25 --

mts. libres y un maximo de 4, 50 mts. .

El presente Estudio de Detalle cumple en todas sus partes con los condiciona-
mientos que le imponen la Ley del Suelo y Ordenaci6én Urbana en el articulo 14,
el Reglameﬁto de Planeamiento Urbanistico en su articulo 65, y la instruccion
s.jobrg Estudios de Detalle de la Direccidén General de Urbanismo, del Ministe-
r1o (ie Obras Pij?blicas y Urbanismo; y por tanto, como se desprende de la docu
r;;:lentacién gréfié:a que se acompafia, no se modifica alineacidn alguna, ni via-
lés, ni zonas ve}rdes, ni zonas de dotaciones, ni se perjudica a ninguna tercera

persona. |
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