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gigrifica la reduccidn de g sUperficie edificable en

mAas deoun teroio.

Er el apartadm de  Edificacidn abierta de las
Ordenanzas  del Flan Beneral aprobado inicialmente por

el Ayuntamiento se establece:

Yot iculo 177.- Mecanismos para  la  implantacidn

el uso compatible vivienda unifamiliar agrupada.”

1. £ tenor de lo dispuesto en el pdrrafo 1 del
articulo 20 de estas  Normas, prexcdie dn redactarse
Eetudios de Detalle con objeto de oerdenar  los

volumenss de la edificacidn  del omodo adecuado para
paermitir el alojamiento de tipologias de vivienda

wrid Fami 1 ar agrupacia

= Bl drea o sector  en el gue  se  redacten
Fatudios de Detelle con  tal fin, debesrd reanir las

siguientes condicliones:

a) El sector se extenderd a la totalidad de la
marzana, o Unidad RBisica de ordenacidn limitada en
boda sw extensidn por viales perimetrales de las redes
bémica o local, en la gue se pretenda la actuacidn,
incluyendeo,  @n su caso, las edificacionss edistentes
con objeto de asegurar una plena articulacidn formal vy

fFumcional ocorn L as mil smas.
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g ik en caso contrario.  Deberd disponer de
ure Frents e via piblica de longitud superior a D00 m
v o bendrd una  forma  geomdtrics tal gue permita la

inscripeisn de un circulo de didmnetro no  dinferior  a
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i .6 condicones  para  ordenacidn de los

Led

volidmenes seran las contenidaeas en los  apartados b,
cyy oy, ed, £), vy o) del pdrrafo 2 del articulo 176.
La disposicidn de nuevas alinescioness complenentarias
de  las existerntes gue, en su caso sivviesen a dicha
prdenact dr, no drrogard perjuicio s terceros. E1
ancho de tales calles en cual quier  caso PO serd

imferdor & 10,00 metros',

Er nuestro caseo se cunplen las condiciones  del
sector  segun &l apartedo 2. de este articulo, e
ingorporamos a  nuestro  sstudio cles detalle las

gepecificaciones del apartado 3.

e calle que se apertura en el oeste del sector,

grn fondo de sacwo, tiene un ancho de DIEZ metros.
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1.3 Estudio Comparative dg|Edificabilidad.

Dadc qu@"@n @l mench articulo 177 de la
Urdeﬁéﬁﬁ&g ﬂél F1am Geng determina las condiclones
de cambio de edificacidn abierta a edificaciones de
viviendas unifamiliares agrupadas y no condiciona la
alteracidn de aprovechamiento y edificabilidad del
mismo, nosobros mantensmos las previstas en el Plan
General . el ohestante, al tener la edificacidn
propuesta por nosotros TRES  PLANTAE v la  ocupacidn
mésci ma es de 0%, vendo a un aprovechamiento maximo de
la parcela, la edificabilidad serd 0,6 x J= 1,8 md/md,
gs decir inferior a la permitida en el Flan, que es de

-y

2omESm.

1.4 Justificacidn Legal

FlL o sector  del esstuwdio estimado, S ancusntra
calificado cong suelo wbhano con el uso de edificacidn
abierta, tanto en el Flan Parcial como en el Flan
General aprobado inicialmente por el Ayuntamiento y en
trami taci dn [ 1 apor ok ac i detinitiva, %
compatible el wuso de vivienda unifamiliar agrupada.
Lt aprobacidn del mismo, no afectaria a terceros, no
cambia la calificacidn del suelo, no se establecen
rLevas ordenanzas, no cambia la ocupacidn de suelo por
la edificacidn, se ve disminuida la edificabilidad de
la parcela vy se cumplen los reguisitos exigidos en el

articulo 14 de la ey del suelo v del articulo &85 del
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For todo lo anteriormente expuesto consideramos
Justificada la propuessta de destinar la parcela a

VIVIENDS UNIFSMILL&R SGRUFGDA.

Valencia, 19 de Enero de 1.990
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