AD, X, AC y AE DE LA URBANIZACION
RRAMELAR -

s ORI RSO S ERE

MEMORIA

—mEomsE T s=mEmEET

El objeto de este Estudio de Detalle es realizar
en dichas parcelas une tipologis de edificacifn distinta
de la prevista en el Plan Parcial; en el cudl se contem=
pld la edificacifn de bloques para viviendas en altura,-
y shora se pretende desarrollar una edificacién de vivien
das unifamiliares adosadas.

Elle supone una importante disminucién del volu-

men edificeble e incluso del espacio de suelo ocupado por
I la odifioani&n; pero se hace necesario el Estudio de De-
talle pﬁrqn. dados la configuracibn del terreno y la orien
tac;&n gs conveniente cambisr ls situacifn de las edifi-
cac&onas pars obtener las mejores condiciones en las fu=
turgé éﬂviendaa.
5?! Lo nueva disposicifn en planta de las edificacio-
nes ée @esarrolla dentro de los espacios privados previs-
top'én 31 Plén; menteniendose incluso lae zonas que en el
Pléﬁ se determinan como de jardin privado o de vecindad,

Se han previsto en el Estudio de Detalle los espa
cios de suelo que constituyen la envolvente de las edifi-
oaoiones; dentro de cuyos perimetros han de limitarse los
 futuros edificios con la superficie méxima indicada en la

relacién nfmerica que figura en el cbmputo del volumen —-
s ]



edificable segin el Estudio de Detalle y en el plano del
Estudio de Detalle, incluyendo un (ltimo planp como ejem
plo aclaratorio y demostrative de la ubicacifn de los e=-
dificos deniro de dichos espacios destinados a ello y con
la superficie de ocupaoién de suelo coincidente con la de

la relacifn nimerica, e inferior a la del Plén Parcial.

IHFOREgﬁ_CIﬂOK
- Los terrenos que son objeto de este Estudio de =
Detalle pertenecen a la Urbanizacién Terrsmelar en el am
bito de su Plén Parcial que se realizb en desarrollo del
suelo de reserva de Plin Géneral de Valencia y su Comarw=
¢gy cuyo Plin Parcial fué aprobado definitivamente el =
8 de Junio de 1,970 B,0.E, del 18 de Junio de 1.970.
En consecuencia desarrolla determinaciones de ==
Plén Parcial, el cudl habiendo sido elaborado y aprobado
con mj.m&ad a la é.etual Ley del Suelo no pod;.a C Ol
templar el desarrollo mediante Estudios de Dotallg.

| Las determinaciones y previsiones del Plén Parws

cj{al son las siguientes,s Avrobado per el Pleno ‘del
Avynts | sesion de
-y 984
Us o 47
===ﬁh==s :
e Residencial
e (R
TIPO DE EDIFICACION, _.<, '

ks LAY .
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(Articulo 5.2 de la lMemoris del Plan Parecial.)

A) Torres de 12 Alturas
B) Blogques de 8 Alturas
‘¢) Bloquee de 4 Alturas



VOLUMEN

P ettt

(Articulo 108 de las Ordenanzas del Plén Parcial)

Se considera como tal el volumen edificado sobre
la rasante que marcan los planos para cada edificacibn y
se obtiene de multiplicar el espacio limitado por el pa-

ramento exterior de muros y forjados por la altura total.

El viumen bruto de la zona es de 3'5 M3/M2 que =
supone un volumen neto de 4'02 M3/M2,

-

El volumen queds exaetamente fijado en los planos
al condieionar estos las lineas, numerc de plantas y al=-

tura de las mismas para cadg aa;tﬂdgip'.‘ ‘0 per el Pleno del
= ' o l'{jl/de

ALTURAS _—

P s ‘_J o ."|'

(Articulo 112 de }é?;._@;;‘_denanzas

- Las alturas de pisos estar ;bmprenﬁiéa.a cum-
2185 v 3100 mts, Las plantas ba;} s tendrén un minimo de -
3125 y yn méximo de 4'50 mts,

jmucfhrm DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

B S — = b e e e e

' | La estructurs de la propiedad del suelo es unifor

m,q' perteneciendo en su totalidad a un solo propietario =
promotor de este Estudio de Detalle,

ESTADO AGTUAL

P ——
Los terrenos en que se propone este Estudio de =
Detalle estan totalmente urbanizados teniendo ejecutada
toda su infraestructura con arreglo al Plén Parcial y al
Proyecto de urbanizacién‘consiguiente gozando en consecuen

cia de los servicios de agua potable, luz electrica, al-
-3 -



cantarillado, encintado de aceras, pavimento de calzadas

y suministro de gas ciudad y telefonia.

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

R T e e R R S e ==m#mtza$z=ﬁgwq_ :;;:;:;m;r—::gg F ’z?w

Avuntem 0. el Seside

(Articule 66.f R.’Pfi) 3 110 1984 b

Dada la situaoiﬁu d.c‘l ’planaamiento que este Estu-
dio de detalle deaarl'ol}&, ‘este es procedente, por tra=—
tarse de un municipio con P1lén Beneral no adaptado a la
Ley del Suelo de 1.9’?5 pero con Plén Parcial aprobado, ©
sea que se desarrolla en suelo urbano,

Bs procedente este Estudio de Yetalle por cumplir
eon lo previsto en la instruccidn de Estudios de Detalle
inst, no 1 ?.4; pués en é1 se fija la ordenancifn conere
ta de los volumenes arquitectonicos dentro de cada parce
la modificandolos justificadamente segin preve el art&l;
10 65e4e RoPs

- Queda puds justificada la procedencia de om:q
aura h planeamiento pués la actuacidn que se pretende =
es pr%o:lmmnte el objetivo esencial de los Estudios de
l?etalio ya gque (instruceifn N2 1 p.6.):

- No, aupomn aumento de la ocupacifn del suelo,

-* Ho mpom aumento de alturas,

'i!-.- No supone gumento de volumenes.,

- .‘Iio ?!mpom gumento de la densidad de poblacién prevista
_en el Plén,

- No altera el mmo predominante del Plén,

-~ Se respetan las demas determinsciones del Plém,.

- Mo causa prejuicio ni altera las condiei®nes de ordena

cién de fincas colindantes,
- No cambia la calificacién del suelo,

- v



Podo lo cudl queda justificado, ademds, con la =
descripeifn de la nueva ordenancifn, segin la cudl se -
mantienen las zonas de jardin, tento las sefialadas como
piblicas o zonas verdes, como las que el propio Plén se
fiala como privadas 0 de vecindad, manteniendeose su con=-
figuracifn y su uso, Quedsn con nueve configuracibn los
espacios interiores de las parcelas, tanto los edifica-
bles como los no edificables de caracter privado cuya =
reordenscibn es objetivo de este Estudio de Detalle y =
que céme se ve a continuaciln disminuye el espacio ocu=
pado por la edificacibn y se incrementa el espacio no =
edificable,

Le disminucién de alturs edificable y de volumen
lleva consigo una disminuciln en la densidad de pobla=-
eifn y un aumento o mejora de 1al condieionss Qf ..%:.3;1
miento y ventilacidn, ' G

. R
)}

ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFIG@IIENAD

mgﬂmmmcuzmzrﬁmm—mm

1 4  8'S5x32x4 = 1,088'= 4'5H(Tx3)=25'5 2TeTA4'-
2 || 3 8wxi5x3 = 382'50 4'54(3x3)=13'5  5.163'7T5
3, 1 8'5x63x1 = 535'50 4'54(3x5)=13'5  7.229'25
4/ 2 8'x16'5x2= 200150 45 1.,262125
5 1 8v5z19'5mi= 165075 415 745185
I" 1 815x8'5%x1 = 72125 4'5 325112
7 7 B8'5x30RT & 1,785'=- 4'58(3x3)=13'5  24,097'50
8 3 8'5x10%5x3= 267'75 415 14204187
9 1 8'5x14x1 = 119%== 4'5 535'50
TO2 AL 4,696'25 68.308'09

| =5 =



Densidad de poblacifn Avrobado por’ ol Plane’ dat
Ne de viviendas 203 : : . *' , _ i |
Hebitantes 813 i _;i )j

. Volumen
e 8'5::39 = 255N V15 1.976'25
2 2 ox7ax1 = 648'— V75 540220
3 1 Bsmaaxt = 357V TS 2.766075
4 1 gxTzx1 = 64B'-- 75 5,022'—
5 1 8'5x60x1- = 510'— "7  3.952'50
6 1 9x70m1 = 630 TVT5  4,882750
g 1 9x30x1 = 270%—- TS 2,092150
8 1 9x30x1 = 2700-- VTS 2,092%50
9 1 ogm2xt = 3780 T 24929950
10 1 9x42xt = 378'—- T 2.92950 -
i AN o
Total R340 33,6660 U3
mz:qhum mammmsmmmw
lgens:!.daa de Poblacibn e u
womm\an vivienda3336 u3 g

fK!' de viviendas 97

‘Id.bitkmtes 391

Oeupacién de suelo por la edificacifn 4,344 '-=12,

Con este Estudio de Detalle se reduce el volumen en més
deluﬁﬂﬁﬁv. se dismingye el W@ de viviendas y la cmmu de
peblaaﬁm; inoremmﬁandmu los '-espaei@s libres en ’Iﬂ ‘m2
v 1itﬁi‘l:mdoso la sltura de la eﬁific_acién a 7'?;5 mts, so-

bre la rasante.



Dado que @ste Estudio de Vetalle es de inicisti-
va privads deberia; seglin el art® 140,3. R.P, e inst, n®
1;pl7 notificarse individualwente a los propietarios y -
demés interesados directamente afectados o sea colindantes
pero siendo la actuacifn de este Estudio de Detalle refe
rida a dos manzanas completes no existen propietarios =
colindantes ni directamente afectados por no tener nine
gun linde con otra propiedsd por lo cuil este requisito
de citacifn individuak no es procedente en este ma, -
siendo el periode de informacién piblica de quince dias
seglin el Art®. 140.4 R.P. y Real Decreto-Ley N¢ 3/80 de
14 de “arzo de 1,980 (B.0.E, 15/3/80) art®, 42.1.
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