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|. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.0. Objeto del Documento Refundido.

El presente documento refundido se elabora para ajustarse a la condicién referida
en el informe del arquitecto municipal (20 septiembre 2006) de que se centre el
volumen de la edificacion en el interior de la parcela. Se han mantenido los textos
y planos del documento original, excepto el plano 3° de ordenacion en que se
definia graficamente la posicién del edificio en la parcela, asi como el 2°, donde se
ha corregido ligeramente su posicién en la volumetria para ajustarla a los cambios
referidos respecto a los lines. Altura de cornisa, nimero de plantas y demas
parametros urbanisticos se mantienen con respecto a lo referido en el documento
anterior del Estudio de Detalle.

[.1. Introduccion.

En cumplimiento de lo estipulado en el articulo 100 del vigente Reglamento de
Planeamiento, se redacta el presente Estudio de Detalle para proceder a una
reordenacion en las alturas edificables de una de las parcelas del Sector 9 de
Paterna.

Actualmente y por defecto estan reguladas 4 alturas como maximo edificable,
aunque se ofrece en el Plan Parcial la posibilidad de incrementar su niumero a
través de un Estudio de Detalle hasta 20 alturas. Dado que se trata de edificacion
abierta, este incremento de altura no reporta necesariamente aumento de
edificabilidad, parametro que, de todas formas, se conserva en la nueva
propuesta.

Se pretende, pues, Unicamente lograr unas mejores condiciones estéticas y
funcionales para la ejecucion del proyecto de un edificio representativo destinado
a uso de oficinas. Con la normativa vigente, y dadas las dimensiones y forma de la
parcela, la edificacion se reduciria posiblemente a un volumen trapezoidal
retranqueado 5 metros de viarios y alineado a tope con las medianeras. Lo que se
pretende, incrementando la altura, es realizar una torre de planta reducida y
aislada de las medianeras, optimizando la configuracion de los pisos para uso
administrativo. Se ha calculado una equivalencia de entre 8 y 9 plantas para
mantener la edificabildad con una superficie razonable por planta.

[.1.1.- TITULAR.
Titular: APLICACIONES BIOLOGIA MOLECULAR, S.L.

Domicilio Social: Ronda Narciso Monturiol 3, torre A, planta 32.

Paterna (Valencia)

C.ILF. B — 96720636

Estudio de Detalle (Refundido) Parcela A-4, Manzana M-1, Sector 9, Paterna (Valencia)



colegio oficial de arquitectos de la comunidad valenciana

NN colegio territorial de arquitectos de valencia |
‘ E:05-11575-290 P:6 de 44 D: 06-0041917-001-02608 e
. visado estatutario 30/10/06
NN

C/ICIRILOAMOROS, 57-1°-12 46004VALENCIA 09360 ARQUITECTURA COMERCIAL, S.C.P.

Tel: 96 352 52 89 Fax 96 352 53 55 e-mail: arqcom@argcom.net

[.1.2. - REPRESENTANTES.

Nombre: MANUEL MARTINEZ ROMERO
Domicilio: Urbanizacién Mas Camarena — Sector D.

Bétera (Valencia)

D.N.I.: 22.521.140-T
Nombre: SALVADOR VICENTE COLECHA GUILLEM
Domicilio: ¢/ Carabasers n° 66

Sueca (Valencia)
D.N.I.: 73.895.365-E

[.1.3. - PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, publicado en el B.O.P. con
fecha de 27 de noviembre de 1990, se concreta en unas ordenanzas particulares
para el Sector 9, publicadas en 31 de agosto de 2004. Ambos documentos han
sufrido diversas alteraciones posteriores. En concreto, al Plan Parcial le afecta la
llamada Modificacion Puntual n° 1, de octubre de 2004.

|.2. Descripcion de la parcela.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra en la denominada
Manzana M-1 del referido Sector 9, que en la actualidad estd en proceso de
urbanizacién. En concreto, se trata de la parcela denominada A-4. De planta
trapezoidal y con unas dimensiones de 64,86 y 43,25 m en sus lados largos, 2y
unos 25 de anchura practicamente constante, su superficie total es de 1364,49 m°.

Sus lindes son, tanto por el norte como por el sur, parcelas anexas no edificadas.
Tanto a oeste como a este recae a via publica, aunque sélo es posible ubicar
acceso rodado por esta Ultima orientacion. Existe actualmente un desnivel natural
en direccion perpendicular a sus lados largos, de 1,5 m. en el viario situado a este
y de entre 25 y 3 m. en su linde oriental. Este desnivel condicionara
sustancialmente el proyecto, que lo incorpora a través de la realizacién de un
semisétano.

[.3. Urbanizacién y normativa urbanistica.

El grado de urbanizacion de la parcela no es todavia completo, estando en
proceso de ejecucion el P.A.l correspondiente a este Sector. No obstante, se
confia en que las obras estaran finalizadas antes de solicitar licencia o, por lo
menos, antes de finalizar el edificio.
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.3.1. - PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

La Normativa aplicable se recoge en el articulo 8.2. del Plan Parcial, matizada con
la Modificacion Puntual n° 1, con fecha de octubre de 2004. Concretando la
informacion, actualizada para la manzana M-1, queda como sigue:

-Superficie minima de parcela edificable: 500 m?

-Ancho minimo de lindes frontales: 15 m

-La ocupacion de parcela edificable se ajustara a las alineaciones definidas en el
Plano O_1. “Calificacion y destinos urbanisticos”

-La distancia minima a lindes y viario serd 0 y 5 metros, respectivamente.

-La ocupacion méaxima neta por encima de la rasante sera del 90 %

-La superficie edificable maxima en la parcela sera 1,8462 m“t/m’s

-El nimero de plantas sera IV. La altura reguladora se establece con la férmula:
Hc =4,80 + 3,00 Np

Siendo Hc la altura de cornisa maxima, Np el nimero de plantas sobre la baja.

-Tolerancia de alturas: se admite una tolerancia de tres plantas inferiores respecto

a la maxima autorizada. A través de la formulacion de estudios de detalle se podra

incrementar el nimero de plantas hasta 20, siendo la altura maxima de cornisa 75

m.

-Se permiten elementos sobre la altura de cornisa, tales como elementos de
cubierta, instalaciones, chimeneas, con una limitacién de 10 m. de altura.

-Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos. La ocupacion debe ser
igual o inferior a la establecida para la edificacion. Podra ocupar la totalidad de la
parcela siempre que cualquiera de los elementos constructivos del s6tano se
sitien por debajo de la rasante existente en la parcela.

-Se podran construir semisétanos, considerandose como tales cuando la cara
superior del pavimento situado sobre el forjado de la planta baja esté situado a
cota igual o superior a 1 m. respecto a la rasante.

-Sétanos y semis6tanos no computaran a efectos de la edificabilidad maxima.

1.3.2. — TIPOLOGIA EDILICIA.
Como se puede comprobar por la regulacion de los parametros, el Sector 9 se

centrard en una tipologia de edificacion abierta, sin alineacion a viario, aislados o
con posibilidad de adosarse por medianera, segun la manzana.
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1.3.3. —USOS.

Los usos establecidos en el articulo 7 del Plan Parcial son los siguientes.
a).-Uso Dominante:

-Actividad artesana

-Taller de categorias 12 a 62

-Industria de categorias 1% a 62

-Gran industria

-Almacenes calificados

-Almacenes no calificados

b).-Usos Compatibles:

-Uso vivienda (Como unidad familiar dedicada al mantenimiento o custodia)
-Uso hospedaje

-Oficinas

-Comercio

-Espectéaculos y actividades de publica concurrencia

-Uso aparcamiento — Garaje

¢).-Usos incompatibles:

-Extractivos, agricolas, forestales, vertido de residuos, pecuario, defensa y
cementerio.

Valencia Octubre de 2006.

Por Arquitectura Comercial, S.C.P.

Manuel L6pez Sieben Rafael Vidal Asensi
Arquitecto Arquitecto
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. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

II.1. Solucidén propuesta.
I1.1.1. - ORDENACION.

La parcela objeto de estudio tiene forma de trapecio irregular, coincidiendo sus
dos lados de mayores dimensiones con los lindes a otras parcelas. Ante el
encargo de la construccién de un edificio representativo se ha planteado la
posibilidad de la construccion de un edificio exento en altura en lugar de entre
medianeras, como en principio se podria haber resuelto al no haber minimo de
separacion lateral.

La alternativa posible dentro del nimero de plantas previsto en el Plan General
lleva a una planta irregular y a una solucién no demasiado satisfactoria.

Es por ello que se ha pensado en una construccidon en altura con un nucleo
vertical de comunicaciones y una planta para despachos de un tamafio medio, en
torno a 250 m® construidos por planta (sin elementos comunes) faciimente
divisibles en dos locales de unos 125 m®.

11.1.2. — ESTUDIO COMPARATIVO DE SOLUCION PROPUESTA Y VIGENTE.

Unicamente se pretenden modificar dos parametros que no alteran la
edificabilidad total, y de los cuales, ademas, uno de ellos es practicamente
consecuencia del otro.

Concretamente, se propone la construccidn de IX alturas sobre rasante en lugar
de las IV previstas. Evidentemente, y dado que en el Plan Parcial se fija un
aprovechamiento en relacion con la superficie original de la parcela, se
mantendria este mismo indice mediante la reduccion de la superficie por planta.

La solumon actualmente vigente permite una ocupacion del 90% en planta (1228,
04 m ) Con las IV alturas permltldas (1228,04 x 4 = 4912,16 m ) estariamos por
encima del maximo de 2519,12 m?. Del mismo modo, tomando la superficie
edificable en planta a partir de los retranqueos de 5 metros a los viarios y
considerando la anchura de la parcela constante y de 25 m, tenemos una
superficie aprovechable de (1364,49 — 5 x 25 - 5 x 25 =) 1114 49 m? que,
multiplicada por cuatro alturas, vuelve a superar los 2519,12 m?. Queda claro que
el principal condicionante sobre la edificabilidad es la relacién m ’t/m®s y, en
consecuencia, el aumento del numero de plantas manteniendo este parametro
realmente no incrementa la edificabilidad de la parcela.

En nuestro caso se ha prewsto la realizacion de 8 plantas con una superficie
construida de unos 290 m’ y una planta superior algo menor con terrazas de
alrededor de 180 m? que se ajustanan para sumar los 2519 12 m® de
edificabilidad maxima permltlda (1364,49 m? de la parcela x 1,8462 m *t/m? S)

En otro orden de cosas se pretende también introducir una matizacion sobre la
altura de cornisa del edificio o, méas bien, a la altura total de cada una de las
plantas. En el Plan Parcial, para las IV alturas, se establece una relacion de 4,80 +
3,00Np, siendo este Np el nimero de plantas a edificar sobre la planta baja. Nada

Estudio de Detalle (Refundido) Parcela A-4, Manzana M-1, Sector 9, Paterna (Valencia)
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se especifica al respecto de que se tenga que emplear esta misma férmula para
los estudios de detalle que alteren del nimero de alturas. Es mas, el maximo
permitido de 75 metros de altura de cornisa para el caso de 20 alturas no se
corresponde con la férmula descrita, ya que 4,80+3x19=61,8 m. A partir de ello se
puede concluir que esta formula no deberia ser vinculante para la modificacién del
ndmero de alturas en los estudios de detalle.

En concreto, para el proyecto que se plantear4 en su momento, se pretende dar
una altura total a las plantas de 3,30 m (incluyendo forjados) que se corresponde
con una distribucién razonable de los elementos de cada piso. Como minimo,
segun la normativa, necesitamos 2,50 m de altura libre; habria que introducir, al
menos, una previsién de 0,35 m del forjado; afiadimos 0,15 m por un suelo técnico
impuesto por la propiedad, 0,20 m. para paso de instalaciones y, al menos, una
reserva de 0,10 m para el cuelgue de las vigas. En total, suman los 3,30 m
propuestos para las plantas de oficinas. En el caso de planta baja, por ser ésta
cerrada y tratarse de edificacion aislada, se podria mantener el minimo de 2,50 m.
de altura libre, con una division semejante al del resto (Art. 133 de las Ordenanzas
Municipales).

Se pretende realizar, pues, un edificio con 9 plantas de 3,30 m. de altura total.
Ademas, habria que afadir la incorporacién de un semisétano, cuyo techo podra
sobresalir hasta 1 m (art. 134). Por lo tanto, estariamos solicitando una altura de
cornisa de 9 x 3,30 + 1 = 30,7 m (redondeable a 31 m), muy por debajo del
méaximo de 75 m. recogido en la Modificacién Puntual del Plan Parcial.

Existe una importante pendiente en el terreno, con un desnivel de 1,45 m sélo en
el linde a la calle de acceso. Para situar la rasante de la edificacion se ha preferido
seguir lo dispuesto para la edificacion por alineacién a vial, dadas las posibles
ambigledades respecto a la consideracion de planta baja en edificacion aislada
(art. 156). Asi, dado que el desnivel entre el centro de la fachada (realmente el
centro de la parcela) y el extremo superior es mayor de 0,60 m, la altura
reguladora se tomara a partir de un nivel situado a 0,60 m por debajo de la cota
del extremo (art. 148, 1-c). Este nivel de rasante es el empleado, ademas, para
tomar la referencia de la planta baja, semis6tano y sétano (art.134).

[I.2. Marco juridico del Estudio de Detalle.
11.2.1. — JUSTIFICACION JURIDICA.

De acuerdo con el articulo 100 del Reglamento de Planeamiento, los Estudios de
Detalle se formularan para las areas o en los supuestos previstos por los Planes
Generales.

El articulo 16 de las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 9, tomado del texto
refundido que introduce la Modificacion Puntual, se tiene que:

“Se permite la redacciéon de estudios de detalle con los objetivos establecidos en
el art. 26 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y el art. 100 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana”.

A su vez, entre el objeto de los estudios de detalle se incluye:
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-Creacién de viales interiores de caracter privado para el acceso a las
edificaciones.

-Incremento del nimero de plantas de la edificacion hasta 20 plantas, siendo la
altura méxima de cornisa 75,00 m.”

Respecto al hecho de realizar el Estudio de Detalle sobre una Unica parcela y no
sobre toda la manzana, debe citarse el contenido del articulo 20 del Plan General,
corregido por la Modificacion Puntual n® 9 para su homologacién con lo expuesto
en el Reglamento de Planeamiento. Asi, en el punto 3, apartado g) del citado
articulo 20 dice textualmente:

“g) Los estudios de detalle que comporten aumento del nimero de plantas,
ademas de cumplir con las limitaciones previstas en el apartado anterior, deberan
referirse a manzanas completas o en caso contrario no ocasionar perjuicios ni
alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes conforme al
articulo 65.5 del Reglamento de Planeamiento.”

Condicién que se cumple en nuestro caso. En el mismo sentido cabe recordar el
apartado | del mismo articulo.

‘) Los estudios de detalle no podran alterar las condiciones de los predios
colindantes debiendo garantizar una adecuada incidencia estética y funcional en el
entorno que la haga compatible con el interés publico y sea congruente con los
principios generales del planeamiento.”

Lo cual queda plenamente justificado porque el mismo Plan Parcial es el que
establece la posibilidad de aumentar el nimero de plantas sobre lo previsto.

Valencia Octubre de 2006

Por Arquitectura Comercial, S.C.P.

Manuel L6pez Sieben Rafael Vidal Asensi
Arquitecto Arquitecto
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llIl. ANEXO NORMATIVA.
[11.1. Articulado citado del Plan Parcial (B.O.P. 11-VIII-2004).

Art. 7.- Calificacion de los Terrenos segln Su uso:

En el Capitulo XIV "Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado" de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. de Paterna, segun el Art. 313 "Condiciones de Uso".

"Las condiciones de uso para todo el Sector son las siguientes:

a).- Uso Dominante: Los incluidos en el uso global industrial al que se refiere el
apartado b) del parrafo 1 del Art. 109 de estas Normas, que son los siguientes:

- Actividad artesana.

- Taller de categorias 12 a 62.

- Industria de categorias 12 a 62

- Gran Industria.

- Almacenes calificados.

- Almacenes no calificados.

b).- Usos Compatibles: Los incluidos en el uso global terciario al que se refiere
el apartado d) del parrafo 1° del articulo 109 de estas normas que son los

siguientes :

- Uso Vivienda (Como unidad familiar dedicada al mantenimiento o custodia de las
instalaciones).

- Uso hospedaje.

- Oficinas.

- Comercio.

- Espectaculos y Actividades de Publica Concurrencia

- Uso aparcamiento - Garaje.

También los espacios de Uso dotacional publico segun lo dispuesto en el parrafo 2
del Art. 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento: El médulo minimo de
reserva sera el 4 por 100 de la superficie total ordenada, a la que se vincula el uso
industrial en el planeamiento de rango superior. Esta reserva se descompondra de
la siguiente forma:

- Parque deportivo = 2 por 100

- Equipamiento comercial = 1 por 100
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- Equipamiento social = 1 por 100
c).- Usos Incompatibles:

Extractivos, agricolas, forestales, vertido de residuos, pecuario, defensa vy
cementerio.

Art. 8.- Normas de edificacidon parcelas industriales (extracto):

8.2. Parametros urbanisticos

Relativos a la manzanapy el vial.

Las alineaciones de los viales son las que vienen definidas en el plano de
Callificacion y destinos urbanisticos. La ordenacion en parcela sera por edificacion
abierta 0 adosado a lindes de parcela.

Relativos a las parcelas.

e La superficie minima de la parcela edificable sera:

Manzanas m_1, m_2, m_4, m_5 500 m?

Manzanas m_3 14.000 m?

e Todos y cada uno de los lindes frontales tendran, como minimo, 15 metros.

e La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un circulo de
diametro 15 metros tangente y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a
60°.

Mejora introducida por la presente Modificacion Puntual:

Se admitiran las nivelaciones de la parcelas sobre la cota establecida de
rasantes, mediante muros de contencion para la implantacién de las
industrias.

Se permiten los viales en el interior de las parcelas.

Relativos a la posicién.

e La ocupacion de la parcela edificable se ajustara a las alineaciones definidas
en el Plano O-1. "Calificacién y destinos urbanisticos".

e Ladistancia minima a lindes de parcela y viario sera:
Manzanasm_1,m 2, m_ 4, m 5

Distancia minima viario 5 metros.

Distancia minima lindes parcela 0 metros.

Manzanas m_3

Estudio de Detalle (Refundido) Parcela A-4, Manzana M-1, Sector 9, Paterna (Valencia)



colegio oficial de arquitectos de la comunidad valenciana ot
colegio territorial de arquitectos de valencia
E:05-11575-290 P:16 de 44 D: 06-0041917-001-02608

visado estatutario 30/10/06

C/CIRILOAMOROS, 57-1°-12 46004VALENCIA 09360 ARQUITECTURA COMERCIAL, S.C.P.

Tel: 96 352 52 89 Fax 96 352 53 55 e-mail: argcom@argcom.net

Distancia minima viario 5 metros.

Distancia minima lindes parcela 3 metros.

Se podra ocupar el espacio de separacién a lindes de parcela y viario con las
rampas de acceso a sOtanos y construcciones auxiliares necesarias para el
funcionamiento de la actividad o instalaciones de suministros, limitandose a una
ocupaciéon maxima de 50 m?, en una Unica planta, con altura maxima 3 metros.

e Laocupacién maxima de la parcela neta por encima de la rasante sera:

Manzanasm 1, m 2, m 4, m 590%

Manzanas m_3 60%

Relativos al volumen y forma.

e La superficie edificable maxima en la parcela sera:

Manzanasm 1, m 2, m 51,8462 m2t/m2s.

Manzanas m_4 1,3726 m2t/m2s.

Manzanas m_3 0,6863 m2t/m2s.

e  El nimero de plantas sera:

La altura reguladora se establecera con arreglo a la siguiente formula:
Hc =4,80 + 3,00 Np

Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nimero de
plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno).

En las edificaciones con destino industrial o similar, la altura méaxima sera 13,80
m., independientemente del nimero de plantas.

0 Tolerancia de alturas: Se admitird una tolerancia de tres plantas inferiores
respecto a la maxima autorizada. A través de la formulacion de estudios de detalle
se podra incrementar el nimero de plantas hasta 8 plantas, siendo la altura
méaxima de cornisa 25,80 metros. (Redaccién actual establecida en el Plan
Parcial).

Nueva redaccion dada por la presente Modificacion Puntual:

0 Tolerancia de alturas: Se admitirA una tolerancia de tres plantas
inferiores respecto a la méaxima autorizada. A través de la formulacién de
estudios de detalle se podra incrementar el nimero de plantas hasta 20
plantas, siendo la altura méxima de cornisa de 75 metros.

e  Construcciones por encima de la altura de cornisa del edificio.
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Se permiten elementos sobre la altura de cornisa tales como elementos de
cubierta, instalaciones, chimeneas, etc... con una limitacion de altura de tres
metros sobre la altura de cornisa establecida. (Redaccion actual establecida en el
Plan Parcial).

Nueva redaccién dada por la presente Modificacion Puntual:
Se permiten elementos sobre la altura de cornisa tales como _elementos de

cubierta, instalaciones, chimeneas, etc... con una limitacion de altura de 10
metros sobre la altura de cornisa establecida.

A efectos de medicién de la altura de cornisa se determinaré en el centro de
la fachada, a partir de la rasante de la acera en ese punto.

e  Se permite la construccion de sétanos y semisétanos. La ocupacién de estos
elementos debe ser igual o inferior a la establecida para la edificacién. Podran
ocupar la totalidad de la parcela siempre que cualquiera de los elementos
constructivos del sétano se sitlien por debajo de la rasante existente en la parcela.

Se podran construir_semisétanos, considerandose como tal aquellos en gue la
cara superior del pavimento situado sobre el forjado de planta baja esté situado a
una cota iqual o superior a 1 metro respecto a la rasante oficial.

Tanto los s6tanos como semisétanos no computaran a efectos de la edificabilidad
maxima.

El trazado de las redes de saneamiento del Plan no considera los desagies de
planta cuya cota sea inferior a la linea de rasante.

8.3. Aparcamientos.

Debera establecerse una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de construccion. Seran de aplicacion las prescripciones técnicas establecidas en
las normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana relativas a las
condiciones de los aparcamientos.

8.4. Cerramientos de parcela.

Se construiran de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

e En los frentes de parcela recayentes a vial publico o zona verde el
cerramiento de parcela estara formado por elemento vegetal o de cerrajeria hasta
una altura maxima de 2,50 metros.

e Los cerramientos de parcelas situados en lindes de parcela estaran formados
por elementos de obra opacos y no excederan de 1,25 metros de altura desde la
rasante oficial, pudiendo situarse sobre él un cerramiento vegetal o de cerrajeria
con una altura maxima de 1,25 metros. (Redaccién actual establecida en el Plan
Parcial)

Nueva redaccion dada por la presente Modificacion Puntual:
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e Los cerramientos de parcela, tanto al linde como al frente, seran de 2,50
metros.

e Se admiten, como cerramiento de parcela, los muros de contencién
resultantes de las nivelaciones de las parcelas. En cualquier caso las alturas
maximas seran:

Frente de parcela 5,50 metros

Cerramientos a lindes 7,00 metros

Modificaciéon de las paginas 10 y 11 de las Ordenanzas del Plan Parcial del
Sector n®9:

Art. 16.- Estudios de detalle.

Se permite laredaccion de estudios de detalle con los objetivos establecidos
en el art. 26 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y el art. 100 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

A su vez, entre el objeto de los estudios de detalle se incluye:

e Creacién de viales interiores de caracter privado para el acceso a las
edificaciones.

e Incremento del numero de plantas de la edificacion hasta 8 plantas,
siendo la altura maxima de cornisa 25,60 metros. (Redaccidn establecida en
el Plan Parcial)

Nueva redaccion dada por la presente Modificacion Puntual:

. Incremento _del nimero _de plantas de la edificacién hasta 20 plantas,
siendo la altura maxima de cornisa 75,00 metros.
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[11.2. Articulado citado del Plan General (BOP 17-XI-1990).
Articulo 20

1.-Al amparo de lo previsto en el apartado c) del parrafo 1 del articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento, la ordenacion del volumen de la edificacién para la
disposicion de vivienda unifamiliar agrupada o en hilera, en las zonas de
ordenanza en las que estas se determinen compatibles, requerira la formacion del
oportuno estudio de detalle.

2.-Podran redactarse también estadios de detalle con objeto de completar el
planeamiento en su nivel de determinacién detallado con las limitaciones a las que
se refieren los parrafos 2, 3, 5y 6 del articulo 65 del Reglamento de Planeamiento,
asegurandose en todo caso la permanencia de los principios generales de
funcionalidad y trazado urbanos que instruyen la ordenacién sobre la que se
actia.

3.-Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion del Patrimonio Histérico Espafiol,
el Ayuntamiento de Paterna cuando las circunstancias lo aconsejen, podra
establecer la obligatoriedad de redactar estudios de detalle con objeto de
conservar en su emplazamiento original construcciones o estructuras de interés
histérico-artistico, o arqueolégico.

REEMPLAZADO POR LA MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PGOU. SE
PONE A CONTINUACION EL NUEVO TEXTO.

1.- Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o,
en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el plan general para el suelo
urbano y en los planes parciales para el suelo urbanizable.

2.- Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segln los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.

b) La ordenaciébn de volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

3.- Los estudios de detalle estaran sujetos a las siguientes limitaciones:

a) No podran comportar la reduccion del espacio viario disefiado por los planes de
rango superior, ni suponer alteraciones en su continuidad.

b) No podran imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacion
morfoldgica con el entorno.

c¢) El sefialamiento de alineaciones complementarias de las existentes que, en su
caso, sirvan a la nueva ordenacién de volimenes, no podra comportar perjuicio, ni
alterar la ordenacion de los predios colindantes, de conformidad con el articulo
65.5 del Reglamento de Planeamiento.

El ancho de los viales que pudieran disefiarse sera coherente con la altura de las
edificaciones que recaigan sobre los mismos, con un minimo de (10) metros.
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d) No podran reducir los espacios libres publicos previstos en el planeamiento de
rango superior, ni suprimir 0 menguar las superficies reservadas a uso dotacional,
publico o privado.

e) No podran introducir usos no autorizados en las ordenanzas particulares de las
zonas ni alterar el uso pormenorizado, previsto por el planeamiento de rango
superior.

f) No podran aumentar el volumen ni la edificabilidad previstos en el planeamiento
de rango superior, sin perjuicio de que puedan redistribuirlo dentro de su a&mbito.

Esta redistribucién de volumen solamente podra implicar aumento del nimero de
plantas en casos justificados, en las zonas con tipo de ordenacion por alineacion
de vial, cuando la excesiva profundidad edificable haga imposible agotar la
edificabilidad méaxima permitida.

Dicho aumento podra ser como maximo de una sola planta. Se considera excesiva
profundidad edificable, a los efectos de la aplicacién de la regla anterior, aquella
gue supera los (40) metros lineales, medidos ortogonalmente a las alineaciones
de la fachada en todos sus frentes.

g) Los estudios de detalle que comporten aumento del nimero de plantas,
ademas de cumplir con las limitaciones previstas en el apartado anterior, deberan
referirse_a manzanas completas 0 en caso _contrario no_ocasionar_perjuicios ni
alterar_las condiciones de ordenacidn de los predios colindantes conforme al
articulo 65.5 del Reglamento de Planeamiento.

h) No podran suponer aumento global de la ocupacién en planta prevista por el
plan, salvo que la misma esté definida de forma grafica y también normativa, en
cuyo caso sera suficiente con que se ajuste al parametro normativo, siempre que
ello no comporte aumento de volumen.

i) No podran contener determinaciones propias de un plan de rango superior, sin
perjuicio de que por razones de interés publico, social o comunitario, el
Ayuntamiento pueda aceptar la cesidén gratuita de terrenos para destinos publicos
no previstos en principio.

i) En las zonas de ordenanza en las que se declara compatible el uso de vivienda
unifamiliar agrupada, se requerira la formacion del oportuno estudio de detalle
para ordenacién del volumen de la edificaciébn que sustituya a los bloques de
vivienda colectiva previstos en el plan como uso dominante.

k) Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién del Patrimonio Histérico Espafiol,
el Ayuntamiento de Paterna, cuando las circunstancias lo aconsejen, podra
establecer la obligatoriedad de redactar estudios de detalle con objeto de
conservar en su emplazamiento original construcciones o estructuras de interés
histérico-artistico o arqueoldgico.

I) Los estudios de detalle no podran alterar las condiciones de los predios
colindantes debiendo garantizar una adecuada incidencia estética y funcional en el
entorno que la haga compatible con el interés publico y sea congruente con los
principios generales del planeamiento.
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4.- Los estudios de detalle deberan observar, en todo caso, las determinaciones
del planeamiento de rango superior no mencionadas en los apartados anteriores y
en especial las normas urbanisticas correspondientes a cada zona y las
determinaciones en materia de proteccion.

5.- Los estudios de detalle no podran comportar en ningdn caso disminucion de
las obligaciones urbanizadoras o de cesiones que resulten de lo previsto en el
planeamiento de rango superior y en la legislacidon urbanistica, aunque si podran
ampliar la cuantia de dichas cargas cuando fueran de iniciativa particular o
vinieran a introducir mayores dotaciones y/o espacios libres que los originalmente
previstos.

A estos efectos los estudios de detalle nunca podran reducir el nivel de cargas que
resulta de la aplicacion del articulo 27 del texto refundido de la Ley del Suelo,
independientemente de que se reduzca el aprovechamiento maximo previsto en el
plan general mediante la nueva ordenacién de voliumenes.

En este caso el exceso de aprovechamiento a computar, si lo hubiere, sera la
diferencia entre el que se deriva de la aplicacion de los parametros del plan
general y el resultante de aplicar sobre la superficie reordenada el ochenta y cinco
(85) por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.”

Articulo 133

1.-Es planta baja la que ocupa el piso bajo del edificio a nivel del suelo o dentro de
los limites que con referencia a la rasante sefialan estas normas.

En el tipo de ordenacion segun alineaciones de vial, la planta baja para cada
parcela es aquella cuyo pavimento se halle situado entre 0,60 metros por encimay
0,60 metros por debajo de la rasante del vial, en los puntos de mayor y menor
cota, respectivamente, que a la parcela corresponden. En los casos que a
consecuencia de la pendiente, exista mas de una planta, en el tipo de ordenacion
segln alineaciones, que se sitle dentro de los limites establecidos en el parrafo
anterior, se entendera por planta baja para cada tramo de frente de parcela el de
posicién inferior.

Para el mismo tipo de ordenacion, en los casos de parcelas con frente a dos viales
opuestos, se referira la cota planta baja a cada frente, como si se tratase de
distintas parcelas, cuya profundidad alcance el punto medio de la manzana.

2.-Siempre que las normas especificas de cada zona no la determinen, la altura
libre minima de la planta baja sera la siguiente:

Tipo de ordenacion: Altura libre minima
Segun alineaciones de vial:
-Viviendas unifamiliares 2'70
-Demas casos 3'30
Por edificacion aislada:

-Planta baja abierta 3'00
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-Planta baja cerrada 2'50

3.-No se permitir4 el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas, segun la
modalidad de semisétano y entresuelo.

4.-Se permitiran los altillos en planta baja sin acceso independiente desde el
exterior cuando formen parte del local ubicado en dicha planta, siempre que se
separen un minimo de tres (3) metros de la fachada que contenga el acceso
principal al edificio y su altura libre minima, debajo y encima sea de 2,50 metros.
Si la parte superior se destina a depédsito de materiales no sera preciso que se
cumpla.

Articulo 134

1.-Son plantas s6tano en el tipo de ordenacién segln alineaciones de vial, las
situadas debajo de la planta baja, tengan o no aberturas, por causa de desniveles,
en cualquiera de los frentes de la edificacion.

2.-La planta s6tano en el tipo de ordenacion por edificacion aislada en parcela, es
toda aquella enterrada o semienterrada, siempre su techo este a menos de un
metro por encima del nivel del suelo exterior definitivo. La parte de planta
semienterrada cuyo techo sobresalga mas de un metro por encima de este nivel,
tendra, la consideracién de planta baja.

3.-La altura libre de las plantas so6tanos sera al menos de 2'20 metros.

Articulo 135

1.-Es planta piso toda planta de edificacién que este por encima de la planta baja.
La altura libre de las plantas piso no sera inferior a 2,50 metros.

Articulo 148
A efectos de medicion de la altura reguladora de la edificaciébn se debera
determinar en cada caso el punto de referencia, o punto de origen de mediciones,

segun las siguientes reglas:

1.-Edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia
de niveles entre el extremo de la fachada, es tal que la diferencia de niveles entre
el extremo de la fachada de mayor cota y el centro de la misma es menor de 0'60
metros, la altura reguladora dada se medira en el centro de la fachada, a partir de
la rasante de la acera en este punto.

b) Si la diferencia de niveles es mayor de 0'60 metros, la altura reguladora dada se
medird a partir de un nivel situado a 0'60 metros, por debajo de la cota del extremo
de la linea de fachada de mayor cota.

¢) Cuando la aplicacién de esta regla de lugar a que, en determinados puntos de
la fachada, la rasante de la acera se sitie a mas de 0'60 metros, por debajo de
aquel punto de aplicacion de altura reguladora, la fachada se dividird en los
tramos necesarios para que esto no ocurra. En cada uno de los tramos, la altura
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reguladora se medira con arreglo a las reglas anteriores, como si cada tramo fuera
fachada independiente.

2.-Edificios con frente a dos o mas vias formando esquina o chaflan: La altura
reguladora dada se determinara por aplicacion de las reglas a las que el péarrafo
anterior se refiere, haciendo abstraccion de la fachada abatida sobre un dnico
plano vertical.

3.-Edificios con frente a dos o0 mas vias que no formen esquina o chaflan, cuyo
volumen recayente a cada una de aquellas venga separado, en virtud del plan, por
espacio libre interior de manzana:

La altura reguladora se determinara de modo independiente para cada uno de
tales frentes.

4.-Edificios con frente a dos vias que no formen esquinas o chaflan para los que
no se haya determinado espacio libre interior de manzana:

La altura reguladora dada, establecida de modo independiente en cada frente de
edificacién, se prolongara hasta una profundidad limitada por una linea recta
definida por los siguientes puntos:

-El vértice virtual de Angulo obtenido por prolongacion de las alineaciones, de
ambos frentes de edificacion.

-Un punto a situar sobre una segunda recta que una a los centros de tales frentes

a una distancia inversamente proporcional al ancho de los viales a los que
resultaren recayentes.

l11.3. Articulado del Reglamento de Planeamiento (DOGV 29-1-1999).
CAPITULO IX: Estudios de Detalle

Seccién A. Funcién

Articulo 100. Funcion de los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle se formularan para las areas o en los supuestos
previstos por los Planes Generales, debiendo comprender, como minimo,
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

2. No se permite aprobar Estudios de Detalle fuera de los ambitos o supuestos
concretos en que el Plan General, Plan Parcial o de Reforma Interior los haya
previsto y regulado de modo expreso y pormenorizado.

3. Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reajustar, segin proceda:

A) El sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que
ya estuvieren sefialadas en el Plan General o en el Parcial.

B) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

Estudio de Detalle (Refundido) Parcela A-4, Manzana M-1, Sector 9, Paterna (Valencia)
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Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo, aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su
redaccidn ha de prever el Plan que reclame elaborarlos.

Podréan crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion
tipolégica o morfolégica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los
previstos por dicho Plan.

4. En ningldn caso podra ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

5. Los Estudios de Detalle no pueden trasvasar edificabilidades entre manzanas.

Seccién B. Documentacién

Articulo 101. Documentacién de los Estudios de Detalle
Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:
A) Planos de informacion:

a) Plano de la ordenacion pormenorizada del ambito afectado segun el
planeamiento vigente.

b) Plano de la perspectiva de la manzana y su entorno visual.
B) Memoria justificativa:

a) Justificacién de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones
del Plan que los reclame.

b) Si modifica la disposicién de volimenes se efectuara un estudio comparativo de
la edificabilidad propia de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el Estudio de Detalle.

C) Planos de ordenacién:

a) Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas
a la nueva ordenacion y su relacién con la anterior.

b) Analisis grafico de los volumenes ordenados comprensivo de su ambito minimo
y su entorno.

Valencia Octubre de 2006
Por Arquitectura Comercial, S.C.P.

Manuel L6pez Sieben Rafael Vidal Asensi
Arquitecto Arquitecto

Estudio de Detalle (Refundido) Parcela A-4, Manzana M-1, Sector 9, Paterna (Valencia)
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Ayuntamiento de Paterna’
Seccién de Planeamiento Urbanistico
Negociado de Gestion del Plan y Patrimonio del Suelo
Edicto del Ayuntamiento de Paterna sobre publicacién
del texto integro de la normativa del Plan Parcial del
Sector 9, del Plan General.

EDICTO
2.5.1.13.
368/1998.
Por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 29 de enero de 2004, se
aprob6 definitivamente la programacion del Sector 9 del Suelo Ur-
banizable Programado de los previstos en el Plan General de Orde-
nacién Urbana, condicionado al otorgamiento de la oportuna cédula
de urbanizacién que estaba en tramite, y también se aprobo, en
consecuencia, el Plan Parcial del Sector: y en fecha 27 de mayo
pasado, ha sido expedida la misma por la Conselleria de Arquitec-
tura y Vivienda.
Ademas, por Decreto de esta Alcaldia n.° 2.112, de 5 de mayo pasa-
do, se dio por cumplida la condicién impuesta en el acuerdo de
aprobacion del P.A.L, y, en consecuencia, se aprobo el texto refun-
dido de dicho Plan Parcial.
Por lo expuesto, la aprobacién municipal ha devenido en definitiva
con fecha 27 de mayo de 2004.
A continuacién se publica el texto completo del articulado, y para
que sirva de notificacion a los que resultan desconocidos, a los efec-
tos del cumplimiento del articulo 59.4 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, segiin el siguiente listado
de afectados:

Titular Direccion R::g:;aclla
Carmen Valls Carbonell Desconocida 8003105
Herederos de José Llaneta Ci‘m‘“° de Bétera, 8303402
n.° 8, Paterna

“Ordenanzas reguladoras.

Capitulo 1.- Generalidades.

Art. 1.- Objeto.

Art. 2.- Ambito de aplicacion.

Art. 3.- Destino de los terrenos que se ordenan.

Art. 4.- Vigencia.

Art. 5.- Normas complementarias.

Capitulo 2.- Terminologias, definiciones.

Art. 6.- Generalidades

Capitulo 3.- Régimen urbanistico del suelo.

Art. 7.- Calificacion de los terrenos segin su uso.
Capitulo 4.- Condiciones de edificabilidad.

Art. 8.- Normas de edificacion parcelas industriales.
Art. 9.- Normas de edificacion de los sistemas locales.
Art. 10 .- Edificaciones fuera de ordenacion.
Capitulo 5.- Condiciones estéticas de la edificacion.
Art. 11.- Composicion de los edificios.

Capitulo 6.- Condiciones higiénicas.

Art. 12.- De las edificaciones.

Art. 13.- Vertido de basuras.

Art. 14.- Suministro de agua potable.

Capitulo 7.- Alcance de las ordenanzas.

Art. 15.- Obligatoriedad de las normas

Capitulo 8.- Gestion y ejecucién del sector.

Art. 16.- Estudios de detalle.

Art. 17.- Trasferencias de aprovechamiento.

Art. 18.- Ejecucidn de la urbanizacion.

Art. 19.- Conservacion de la urbanizacion.

Capitulo 1: Generalidades.

Art. 1.- Objeto.

Es objeto de las presentes ordenanzas la regulacion del uso y destino
de los terrenos incluidos en el Sector 9 UP-11-11-893 sefialando para
ello las condiciones de volumen, destino, tipos de edificacion, exi-
gencias higiénico-sanitarias, estéticas, etc., de las construcciones y
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demais elen
de conform
de la Activigago RADIECR X AToRERIML \SliTal ae Uraenacion
Urbana de Paterna.

Art. 2.- Ambito de aplicacion.

Se regirén oBhgaforlamen[e por 1as prEsentes ordenanzas todas 1as

actuaciones que en materia urbanistica se realicen en los terrenos
comprendidos en este Sector, segin queda delimitado en los planos
que se¢ adjuntan a las presentes ordenanzas.

Art. 3.- Destino de los terrenos que se ordenan.

De acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna
el uso y destino previsto para los terrenos que se ordenan es el de
uso global industrial con la compatibilidad de terciario al que se
refieren los apartados b y d) del parrafo 1 del art. 109 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. de Paterna.

Art. 4.- Vigencia.

De conformidad con la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, por la que
se modifica el Art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, regird y serd obligatorio, a partir de
los 15 dias siguientes de la integra publicacién de su aprobacién
definitiva en el “B.0.P.” de Valencia, teniendo una vigencia indefi-
nida.

Art. 5.- Normas complementarias.

Para lo no previsto en estas ordenanzas, se estara en su caso, a lo
que establezca el Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna y
a las disposiciones de mayor normativa y ambito territorial aplicable,
con alcance general en este término municipal.

Capitulo 2: Terminologia, definiciones.

Art. 6.- Generalidades.

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular la urbanizacion,
edificacion y otros actos referidos al uso del Suelo que ha de desa-
mollarse en el Sector 9 UP-11-11-903 del Suelo Urbanizable Progra-
mado segin lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Paterna en su Art. 131.3 que dice “En Suelo Urbanizable y también
en Suelo Urbano a Reforma Interior o a previa ordenacién volumé-
trica seran los Planes Parciales, Planes de Reforma Interior y Estudios
de Detalle los que en base a las Normas de cada zona fijaran los
valores de los parametros a los que debe ajustarse la edificacion”.
Capitulo 3: Régimen urbanistico del suelo.

Art. 7.- Calificacion de los terrenos segiin su uso:

En el capitulo XIV “Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado™
de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Paterna, segin el Art.
313 “Condiciones de Uso™.

“Las condiciones de uso para todo el Sector son las siguientes:

a).- Uso Dominante: Los incluidos en el uso global industrial al que
se refiere el apartado b) del parrafo 1 del Art. 109 de estas normas,
que son los siguientes:

- Actividad artesana. *

- Taller de categorias 1% a 6°.

- Industria de categorias 1* a 6°.

- Gran industria.

- Almacenes calificados.

- Almacenes no calificados.

b).- Usos Compatibles: Los incluidos en el uso global terciario al
que se refiere el apartado d) del parrafo 1.° del articulo 109 de estas
normas que son los siguientes:

- Uso vivienda (Como unidad familiar dedicada al mantenimiento o
custodia de las instalaciones).

- Uso hospedaje.

- Oficinas.

- Comercio.

- Espectéculos y actividades de publica concurrencia.

- Uso aparcamiento - Garaje.

También los espacios de Uso dotacional piblico segun lo dispuesto
en el parrafo 2 del Art. 11 del anexo al Reglamento de Planeamien-
to: El médulo minimo de reserva sera el 4 por 100 de la superficie
total ordenada, a la que se vincula el uso industrial en el planeamien-
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to de rango superior. Esta reserva se descompondra de la siguiente
forma:

- Parque deportivo = 2 por 100.

- Equipamiento comercial = 1 por 100.
- Equipamiento social = 1 por 100.

¢) Usos Incompatibles:

Extractivos, agricolas, forestales, vertido de residuos, pecuario, de-
fensay cementerlo
Capitulo 4:

Art. 8.- Normas de edificacién parcelas mdustnales 1
8.1.- Ambito.

El dmbito es el contenido en el interior de las manzanas expresamen-
te grafiadas con este Titulo en el plano de O.1. “Calificacién y des-
tinos urbanisticos”. Ajustindose las parcelas de aprovechamiento
privado al siguiente cuadro:

visado estatutario 30/10/06

Hc=4,80+
Siendo He 14 ..

nimero de pl?i% %% ﬁRe
los planos menos uno).
- Tolerancia
inferiores respecto a la méaxima autorizada. A través de la formulacién
de estudios de detalle se podrd incrementar el niimero de plantas
hasta 8 plantas, siendo la altura maxima de cornisa 25,80 metros.

- Construcciones por encima de la altura de comisa del edificio.

Se permiten elementos sobre la altura de cornisa tales como elemen-
tos de cubierta, instalaciones, chimeneas, etc... con una limitacién
de altura de tres metros sobre la altura de comnisa establecida.

- Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos. La ocupacion
de estos elementos debe ser igual o inferior a la establecida para la
ednﬁcacnon Podran ocupar la totalidad de la parcela siempre que

MW VAL IIVUD Y LY L

HcEng ggﬁ‘r%q%@zﬁg&'(es Qecir el sefialado en

Las normas de edificacion que a continuacion se describen son de
obligado cumplimiento para todos los usos contemplados en el pre-
sente Plan Parcial.

8.2. Parametros urbanisticos

Relativos a la manzana y el vial.

Las alineaciones de los viales son las que vienen definidas en el
plano de Calificacion y destinos urbanisticos. La ordenacién en
parcela serd por edificacion abierta o adosada a lindes de parcela.
Relativos a la parcela.

- La superficie minima de la parcela edificable sera:
Manzanasm_l, m_2, m_4,m 5 500 m?

Manzanas m_3 14.000 m?

< Todos y cada uno de los lindes frontales tendran, como minimo, 15
metros.

- La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un
circulo de didmetro 15 metros tangente y sus lindes laterales no
formen un angulo inferior a 60°.

Relativos a la posicién

- La ocupacién de Ia parcela edificable se ajustaré a las alineaciones
definidas en el Plano O_1. “Calificacién y destinos urbanisticos™.

y - Ladistancia-minima a lindes de parcela y viario ser4:

Manzanas m_1, m_2, m_4, m_5

Distancia minima viario 5 metros.
Distancia minima lindes parcela 0 metros.
Manzanas m_3

Distancia minima viario 5 metros.
Distancia minima lindes parcela 3 metros.

Se podré ocupar el espacio de separacién a lindes de parcela y viario
con las rampas de acceso a sétanos y construcciones auxiliares ne-
cesarias para el funcionamiento de la actividad o instalaciones de
suministros, limitandose a una ocupacién maxima de 50 m?, en una
unica planta, con altura maxima 3 metros.

- La ocupacién maxima de la parcela neta por encima de la rasante
sera:

Manzanasm_l, m_2, m_4,m 5
Manzanas m_3

Relativos al volumen y forma.

- La superficie edificable méxima en la parcela sera:
Manzanasm_l,m_2, m_5 1,8462 m?/ m’s
Manzanas m_4 1,3726 m?/ m?s
Manzanas m_3 0,6863 m’t/ m?s

- El nlimero de plantas sera: IV

La altura reguladora se establecera con arreglo a la siguiente for-
mula:

90%
60%

{

\

Manzanas Sup. (m?) Edificabilidad ( m?0) elementgg:_pygtmctn@l? del sotano se sitien por
m 1 15.671,15 25.160,68| - la Tasants existente en a parceld.
m 2 15.226.06 22.261.31 Mlsotanos considerandose como tal aquélios ]

= 2 2 en que la cara superior del pavimento_situado sobre el forjado de—
m_3 34.650,77 23.780,82 planta baja, esté Situadoauna cofa igual o superior a 1 metro res-
m_4 26.759,61 35.324,26 W
m_5 9.991,00 14.710,65 | —{=-Tanto los s&tanos cotilo semisétanos no computaran a efectos de la
102.298,59 121.237,73 ~edificabilidad méxima.

El trazado de las redes de saneamiento del Plan no considera los
desagiies de planta cuya cota sea inferior a la linea de rasante.
8.3. Aparcamientos.

Deberi establecerse una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de construccién. Serén de aplicacidn las prescripciones
técnicas establecidas en Tas normas de Habitabilidad y Diseiio de la
Comunidad Valenciana relativas a las condiciones de los aparcamien-
tos.

8.4. Cerramientos de parcela.

Se construirdn de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

- En los frentes de parcela recayentes a vial publico o zona verde el
cerramiento de parcela estara formado por elemento vegetal o de
cerrajeria hasta una altura maxima de 2,50 metros.

- Los cerramientos de-parcelas situados en lindes de parcela estaran
formados por elementos de obra opaco no excederan de 1,25 metros
de altura desde la rasante oficial, pudiendo situarse sobre él un ce-
rramiento vegetal o de cerrajeria con una altura maxima de 1,25
metros.

Art. 9. Normas de edificacion de los sistemas locales.
9.1. Ambito.

Los sistemas locales son aquellas 4reas grafiadas en el plano de
Estructura Urbana y estén constituidos por:

a. Red viaria (V). .

b. Espacios libres (ZV).'

c. Servicios de Interés Pablico y Social (IPS), EC-ES y PD.
d. Bandas de proteccion de infraestructuras viarias (ZPV).

e. Bandas de dominio piblico de infraestructuras viarias fuera del
sector (DP).

9.2. Usos.

Usos dominantes.

a. Red viaria: uso comunicaciones.

b. Espacios libres. Uso dotaciones espacios libres.

¢. Servicios de interés piblico y social: usos deportivos, equipamien-

to comercial y social. Seran compatibles todos los usos dotacionales
resultantes de las necesidades piblicas.

9.3. Condiciones generales.

Red viaria.

Se desarrollara a través de la redaccién de un Proyecto de Urbani-
zacion.

Espacios libres.

Se permitira la construccion de quioscos y similares en una planta,

con una ocupacién maxima de 12 m2 y con un méxima de uno cada
2.000 m?s.
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Servicios de Interés Publico y Social.

Los pardmetros de la edificacién ser4n los necesarios para la implan-
tacion del uso dotacional, limitdndose con los parametros maximos
establecidos en el Plan para las distintas zonas.

Art. 10. Edificaciones fuera de ordenacién.

Se entenderan fuera de ordenacion aquellas edificaciones que no se
ajusten a los pardmetros urbanisticos establecidos en la presente
normativa, quedando a lo establecido en los articulos 183 y 184 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Capitulo 5: Condiciones estéticas de la edificacién.

Art. 11.- Composicion de los edificios

La composicion de los edificios es libre.

Cuando a causa de una construccién quede o pueda quedar un muro

medianero al descubierto y visible desde la calle, el propietario

“causante debera decorar dicho muro, dandole tratamiento de facha-
da.

“Se utilizaran materiales de forma y colorido adecuados que corres-
pondan a una tecnologia de fabricacién industrial con estandares de
calidad contrastados.

A los elementos singulares tales como chimeneas, torres de instala-
ciones, etc. se les dara un tratamiento arquitecténico adecuado para
que queden integrados en el conjunto.

Capitulo 6: Condiciones higiénicas.

Art. 12.- De las Edificaciones

Las alturas libres minimas seran las siguientes:

- Planta baja - 3,00 m. sin cuerpos volados

- Planta pisos -2,50 m.

Todo edificio con sétano o semisétano por debajo de la cota de al-
cantariliado, debera disponer de recogida de agua y garantia de
vertido al alcantarillado general, mediante bombeo.

Art. 13.- Vertido de basuras.

Queda totalmente prohibido el vertido de basuras dentro de la zona
a urbanizar.

A los efectos de facilitar la efectividad del servicio de recogida do-
miciliaria de basuras, los usuarios vendran obligados a establecer en
las parcelas una reserva de espacio para un tnico contenedor de
residuos asimilables a domésticos.

Art. 14. Suministro de agua potable.

El consumo de agua potable proveniente de la red municipal queda
limitado para las industrias agroalimentarias y el consumo humano.
El agua necesaria para el desarrollo de las restantes actividades se
producira de la red piiblica disefiada con ese fin.

Capitulo 7.- Alcance de las ordenanzas.

Art. 15.- Obligatoriedad de las normas

La obligatoriedad de las normas en las presentes ordenanzas urba-
nisticas alcanzara a todos los propietarios y demas titulares de dere-
chos reales, presentes y futuros, del suelo comprendido en el Sector
9, seglin nomenclatura en el P.G.0.U. de la poblacién cuya ordena-
€IOn pormenoriza se acompaiia

Capitulo 8: Gestion y ejecugién del sector.

R Art. 16.- Estudios de detalle)

Se permite la redaccién de estudios de detalle con los objetivos es-
tablecidos en el art. 26 de [a o017 de la Actividad Urba-
nistica y el art. 100 del Reglamento de Planeamiento de la Comuni-
dad Valenciana.

A su vez, entre el objeto de los estudios de detalle se incluye:
- CreaciérMMceso a
las edificaciones.

Ty \ - Incremento del niimero de plantas de la edificacién hasta 8 plantas,

! siendo la altura maxima de cornisa 25,80 metros.

"\ Art. 17. Transferencias de aprovechamiento.
Se podran redactar modificaciones del Plan Parcial con la finalidad
de transferir edificabilidad entre las parcelas.
El coeficiente de edificabilidad neto sobre parcela podra reducirse
hasta el limite de 0,5 m2t/m2s trasvasandose edificabilidad hacia otra
u otras parcelas ubicadas en diferentes manzanas. Estos trasvases de
edificabilidad deberén ser tramitados y aprobados como modifica-
ciones puntuales del Plan Parcial en las que se justifique el cumpli-

3EF3066686353333332392939339999930939020900000000004d4d44d0
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miento de
siguientes.
Los trasva sesdde e eabiitad- PIAARSIAS € el apartado anterior
mediante modificacion puntual de Plan Parcial deberan realizarse
entre parcdlas que, en el momento del inicio de su tramite, pertenez-
can aun m i isteaty :
dar dicha modificacién de Plan Parcial. Cuando se trate de parcelas |
de distintos titulares registrales, se requerira acuerdo entre ambos en
escritura piblica que se acompariara a la solicitud de modificacion
puntual de Plan Parcial.

Los promotores de modificaciones de planeamiento que permitan el
trasvase de edificabilidad entre parcelas estaran obligados a acom-
pafiar a la documentacion que se aporte en dicha propuesta de mo-
dificacidn, planos de la distribucion volumétrica a realizar sobre las
parcelas objeto de las transferencias.

En ningiin caso se superara la altura méxima permitida por el Plan
Parcial, que es de 8 alturas, posibilitindose en el documento de
modificacion del Plan incluir la modificacién de las alturas de la
edificacion conforme al criterio establecido para la redaccién de los
estudios de detalle.

Art. 18.- Ejecucién de la urbanizacion.

Para la ejecucion de la urbanizacién del presente sector, se desarro-
1la un Programa de Actuacion Integrada, contemplado en la Ley 6/94,
de la Comunidad Valenciana, rigiéndose las relaciones entre el Ur-
banizador y los distintos propietarios, asi como los plazos y presu-
puestos para la ejecucion de la obra urbanizadora, por las estipula-
ciones contenidas en la proposicién econdémico-financiera incluida
en dicho Programa, de acuerdo a lo regulado en los articulos 32 ¢ y
dy 66y los siguientes de la citada Ley.

Art. 19. - Conservacion de la urbanizacion.

1.- La conservacion de las obras piblicas municipales es responsa-
bilidad del Ayuntamiento desde su recepcién definitiva, siendo antes
del Urbanizador. Carecera de validez todo pacto o disposicién que
pretenda trasladar esa competencia a personas privadas o asociacio-
nes de propietarios sin colaboracién y control publico, o sin condi-
ciones o por tiempo indeterminado, los administrados no podran ser
obligados por mandato de la Administracién a integrarse en esas
asociaciones. .

2.- Las obras de urbanizacion, realizadas por urbanizador competen-
te y ubicadas en dominio publico, se entenderan aceptadas provisio-
nalmente a los tres meses de su ofrecimiento formal al Ayuntamien-
to sin respuesta administrativa expresa. A los nueve meses desde la
aceptacion provisional, ésta devendra definitiva, pasando los gastos
de conservacion a cargo de la Administracién o a los administrado-
res, por daiios derivados de vicio oculto.”

Lo que se hace piiblico para general conocimiento y efectos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Paterna, a 28 de julio de 2004.—El alcalde, Francisco Borruey Pa-
lacios.

.-
s

18035
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Art. 8.- Normas de edificacién parcelas industriales. visado estatutario 30/10/06

09360 ARQUITECTURA COMERCIAL, S.C.P.

8.1. (...)

- 8.2. Parametros urbanisticos

Relativos a la manzana vy el vial.

Las alineaciones de los viales son las que vienen definidas en el plano de Calificacion y

destinos urbanisticos. La ordenacion en parcela sera por edificacion abierta o adosado a
lindes de parcela.

Relativos a las parcelas.

 La superficie minima de la parcela edificable sera:
///_‘\
Manzanasm_1,m 2, m 4/m 5§

Manzanas m_3 14.000 m?
 Todos y cada uno de los lindes frontales tendran, como minimo, 15 metros.

« Laforma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un circulo de diametro
15 metros tangente y sus lindes laterales no formen un éngulo inferior a 60°.

Mejora introducida por la presente Modificacién Puntual:

Se admitiran las nivelaciones de la parcelas sobre la cota establecida de
rasantes, mediante muros de contencién para la implantacién de las industrias.

Se permiten los viales en el interior de las parcelas.

Relativos a la posicion. ,

» La ocupacién de la parcela‘edificable se ajustara a las alineaciones definidas en el
Plano O-1. "Calificacion y destinos urbanisticos".

» Ladistancia minima a lindes de parcela y viario sera:
Manzanasm_1,m_2,m_4,m 5
Distancia minima viario 5 metros.

Distancia minima lindes parcela 0 metros.

Manzanas m_3

Distancia minima viario 5 metros.
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0936 ARQUITECTTRA COMERCIAL, S.C.P.

Se podra ocupar el espacio de separacion a lindes de parcela y viarto con las rampas
de acceso a sotanos y construcciones auxiliares necesarias para el funcionamiento

de la actividad o instalaciones de suministros, limitandose a una ocupacién maxima
de 50 m?, en una Gnica planta, con altura maxima 3 metros.

» La ocupacién maxima de la parcela neta por encima de la rasante sera:
Manzanas m_1, m_2, m_4, m_5 90%
Manzanas m_3 60%

Relativos al volumen y forma.

e La superficie edificable m‘éxima en la parcela sera:
Manzanas m_1, m_2, m_5 1,8462 m2t/m2s.
Manzanas m_4 1,3726 m2t/m2s.
Manzanas m_3 0,6863 m2t/m2s.
e El nimero de plantas sera:
La altura regu-Iadora se establecera con arreglo a la siguiente formula:
Hc=4,80+ 3,00 Np

Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nimero de plantas a
edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno).

En las edificaciones con destino industrial o similar, la altura maxima serad 13,80 m.,
independientemente del nimero de plantas.

o Tolerancia de alturas: Se admitira una tolerancia de tres plantas inferiores
respecto a la méaxima autorizada. A través de la formulacién de estudios de
detalle se podré incrementar el nimero de plantas hasta 8 plantas, siendo la
altura méaxima de comnisa 25,80 metros. (Redaccion actual establecida en el
Plan Parcial).

Nueva redaccion dada por la presente Modificacion Puntual:

o Tolerancia de alturas: Se admitira una tolerancia de tres plantas inferiores
respecto a la maxima autorizada. A través de la formulacién de estudios
de detalle se podra incrementar el niimero de plantas hasta 20 plantas,
siendo la altura maxima de cornisa de 75 metros.

» Construcciones por encima de la altura de cornisa del edificio.

Se permiten elementos sobre la altura de comisa tales como elementos de cubierta,
instalaciones, chimeneas, efc... con una limitacién de altura de tres metros sobre la altura
de comisa establecida. (Redaccién actual establecida en el Plan Parcial).
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Se permiten elementos sobre la altura de CRHTNSE BN MRV BI€MEeNntOs ae
cubierta, instalaciones, chimeneas, etc... con una limitacion de altura de 10
metros sobre la altura de cornisa establecida

A efectos de medicion de la altura de cornisa se determinara en el centro de la
fachada, a partir de la rasante de la acera en ese punto.

+ Se permite la construccion de sétanos y semisétanos. La ocupacion de estos
elementos debe ser igual o inferior a la establecida para la edificacion. Podran ocupar
la totalidad de la parcela siempre que cualquiera de los elementos constructivos del
sotano se sitGen por debajo de la rasante existente en la parcela. |

- Se podran construir semisétanos, considerandose como tal aquellos en que la cara

superior del pavimento situado sobre el forjado de planta baja esté situado a una cota igual

o superior a 1 metro respecto a la rasante oficial.

Tanto los sétanos como semisétanos no computaran a efectos de la edificabilidad maxima.

El trazado de las redes de saneamiento del Plan no considera los desagiies de planta cuya
cota sea inferior a la linea de rasante. '

8.3. Aparcamientos.

Debera establecerse una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
construccion. Seran de aplicacion las prescripciones técnicas establecidas en las normas

de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana relativas a las condiciones de los
aparcamientos. '

8.4. Cerramientos de parcela.
Se construiran de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

* En los frentes de parcela recayentes a vial publico o zona verde el cerramiento de

parcela estara formado por elemento vegetal o de cerrajeria hasta una altura maxima
de 2,50 metros.

o Los cerramientos de parcelas situados en lindes de parcela estaran formados por
elementos de obra opacos y no excederéan de 1,25 metros de altura desde la rasante
oficial, pudiendo situarse sobre él un cerramiento vegetal o de cerrajeria con una
altura méxima de 1,25 metros. (Redaccion actual establecida en el Plan Parcial)

Nueva redaccién dada por la presente Modificacién Puntual:

e Los cerramientos de parcela, tanto al linde como al frente, seran de 2,50
metros. :

* Se admiten, como cerramiento de parcela, los muros de contencién resultantes

de las nivelaciones de las parcelas. En cualquier caso las alturas maximas
seran:
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+ Modificacion de las paginas 10y 11 de las Ordenéﬁzas del Plan Parcial del
Sector n® 9:

CAPITULO 8: GESTION Y EJECUCION DEL SECTOR

Art. 16.- Estudios de detalle.

Se permite la redaccion de estudios de detalle con los objetivos establecidos en el art. 26
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y el art. 100 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana. ,
A su vez, entre el objeto de los estudios de detalle se incluye:

« Creacion de viales interiores de caracter privado para el acceso a las edificaciones.

« Incremento del nimero de plantas de la edificacién hasta 8 planias, siendo la altura
maéxima de comisa 25,60 metros. (Redaccion establecida en el Plan Parcial)

Nueva redaccion dada por la presente Modificacion Puntual:

¢ Incremento del nimero de pléntas de la edificacion hasta 20 plan'tas, siendo la
altura maxima de cornisa 75,00 metros.

Art. 17.- Transferencias de aprovechamiento.

Se podran redactar modificaciones del Plan Parcial con la finalidad de transferir
edificabilidad entre las parcelas.

El coeficiente de edificabilidad neto sobre parcela podra reducirse hasta el limite de 0,5
m2t/m2s trasvasandose edificabilidad hacia otra u otras parcelas ubicada en diferentes
manzanas. Estos trasvases de edificabilidad deberan ser tramitados y aprobados como
modificaciones puntuales del Plan Parcial en las que se justifique el cumplimiento de estos
limites con las condiciones exigidas en los apartados siguientes.

Los trasvases de edificabilidad previstos ene. Apartado anterior mediante modificacion
puntual de Plan Parcial deberan realizarse entre parcelas que, en el momento del inicio de
su tramite, pertenezcan a un mismo titular registral, que debera ser el promotor o refrendar
dicha modificacién de Plan Parcial. Cuando se trate de parcelas de distintos titulares
registrales, se requerira acuerdo entre ambos en escritura publica que se acompafara a la
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2.—Objecte del contracte—Segona fase urbanitzacié unitat
d’execucid UA 2-3 del sol urba de Beniarjo. | ‘
3.—Modalitat d’adjudicacio.—Procediment obert, modalitat
de concurs. ' )

4 —Data d’adjudicacié del contracte: dia 26 de setembre de

"1996 per acord de I’ Ajuntament ple.

5.—Nombre d’ofertes rebudes: 8.

6.—Nom i adrega de |'adjudicatari:

Luis Batalla, SA.

Passeig de 1'Albereda, 34, 5¢é. Edifici Mozart.

46023 Valéncia.

7.—Preu: vint-i-quatre milions set-centes deu mil pessetes
(24.710.000). :

8.—Data de publicacié de I'anunci de licitacié en el Butlleti
Oficial de la Provincia: 7 de setembre de 1996.

Baniarjo, u d"octubre de mil nou-cents noranta-sis.—L"alcal-
de, Salvador M. Enguix Morant.

31886

. Ajuntament de Paterna
Seccié de Planejament Urbanistic
Negociat de Planejament i Obres Municipals

Edicte de I'Ajuntamen: de Paterna sobre la reso-
_lucio que s'hi cita.

EDICTE . -

El director general d’Urbanisme i Ordenacié Territonal,
en data 30-de juliol de 1996, va adoptar.resolucié per la
qual es considerava complit I'acord de la. Comissié Terri-
torial d'Urbanisme de Valépcia de data 18 d'abril de
1995, pel que fa a la modificacié nimero 9 «Estudis de
detall» del Pla General de Paterna, j es declarava apro-
vada definitivament la modificacié nimero 9 esmentada.

Amb aquesta modificacié es preténﬁ la regularitzacié de )

forma detallada dels casos en els quals es puguen redac-
tar estudis de detall i les condicions que hauran de com-
plir, en desenvolupament del Pla General i amb estricte
compliment d’alld preceptuat en Darticle. 91 del Text
Refos de la Llei del Sl i en larticle 65 del.Reglament
de Planejament. ' e

Ho fem pﬁblitl; perqué en-prengueu coneixement i als
efectes oportuns, d'acord amb alid establert en Uarticle
70.2 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases
del Ragim Local; aquesta modificacié quedara incorpora-
da al' document del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Paterna. '

Documents del Plai General que es modifiquen:

.Com a conseqiiencia de la modificacié proposada, 'arti-

cle 20 de les normes del Pla General queda redactat aixi:
«Article 20. - I :

1. Els estudis de detall podran formular-se quan calga

completar o, si-s'escau, adaptar determinacions establer-

. tes en el pla general per al sdl urbd i als plans parcials

per al sdl urbanitzable. -

2. El seu contingut tindra com a _ﬁnalitat la previsié o
el reajustament, segons els casos: <

a) L’assenyalament d'alineacions i rasants, i/o

b) L’ordenacié de volums d’acord amb les esgeciﬁca-l

cions del planejament. .
3. Els estudis de detall estaran subjectes a les segiients
limitacions: .

a) No podran comportar la reduccio de I'espai viari dis-
senyat pels plans de rang superior, ni suposar cap altera-
cié en la seua continuitat.

b) No podran imposar cap rqtran_queig que no guarde
una justificada articulacio morfologica amb l'entorn. -~
¢) L’assenyalament d’alincacions complementiries de
les existents que, si s’escau, servesquen a la nova orde-

2.—Objeto ¢ visado estatutario 30/10/06
ejecucion UA
3.~ Modalid3 Qo3ddeAR AR B I RA CEMERCIAL B B~ e

modalidad dg concurso.
4.—Fecha adjudicacion del contrato: 26 de septiembre de

1996 acuerdo Ayuntamicnio pieno. -

5.—Nimero de ofertas recibidas: 8.

6. —Nombre y direccién del adjudicatario.

Luis Batalla. S.A. Pasco Alameda. 34, 5.°. Edificio Mozart.
46023 Valencia.

7.—Precio: Veinticuatro millones
(24.710.000) pesetas.

8.—Fecha de publicacién del anuncio de licitacién en el
«Boletin Oficial» de la provincia: 7 de septicmbre de 1996.
Beniarjé. a uno de octubre de mil novecientos noventa y
seis. —El alcalde, Salvador M. Enguix Morant. -

q"qo [39 /' 31886

-Ayuntamiento de Paterna
Seccién de Planeamiento Urbanistico
Negociado de Planeamiento y Obras Maunicipales

Edicto del Ayuntamiento de Paterna sobre la reso-

setecientas diez mil

-lucion que se cita.

) . EDICTO
Por el ditector general de Urbanismo y Ordenaci6n Territo-
rial, en fecha 30 de julio de 1996, se adoptd resolucién consi-
derando cumplimentado el acuerdo de la Comisién Territo-
rial de Urbanismo de Valencia de fecha 18 de abril de 1995,
respecto a la modificacién _nimero 9 «Estudios de detalle»

del Plan General de Paterna; declarando definitivamente

aprobada la citada modificacién nimero 9.

Con esta modificacién se pretende regular de forma porme-
norizada los casos en que se pueden redactar estudios de
detalle v las condiciones que deben cumplit los mismos. en
desarrollo del plan general y con estricto cumplimiento de lo
preceptuado en los articulos 91 del texto refundido de la Ley

 del Suelo y 65 del Reglamento de Planeamiento.

Lo que se hace piblico para general conocimiento y efectos,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley
7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases_del Régimen
Local; quedando asf incorporada esta modificacién al docu-
mento del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna. -

Documentos del plan general que se modifican:
Como consecuencia de la modificacién propuesta, el articulo

."20 de las normas det plan general, queda redactado de la B

siguiente forma:
' .

T, Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere -

preciso completar o, en su €aso, adaptar determinaciones

establecidas en el plan general para el suelo urbano y en los

planes parciales para el suelo urbanizable. -

" 2. Su contenido tendr4d por finalidad prever o reajustar.

segun los casos: :

a) _ El sefialamiento de-alineaciones y rasantes.

b) La ordenaci6n de volimenes de acuerdo con las especi-
ficaciones del planeamiento. )

3. Los estudios de detalle estardn sujetos a las siguientes
limitaciones: . -

a) No podrin comportar la reduccién del espacio viario,
disefiado por los panes de rango superior. ni suponer altera-
ciones en su continuidad.

b) No podrin imponer retranqueos que no guarden una
justificada articulacién morfolégica con el entorno.

¢) El sefialamiento de alineaciones complementarias de las
existentes que, en su caso. sirvan a la nueva ordenacién de
volimenes, no podra comportar perjuicio. ni alterar la orde-
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siguen per iniciativa particular 0 introduesquen majors iniciativa particular o vinieran a introducir mayores dotacio-

dotacions i/o espais lliures que els previstos orginalment. nes v/q espacios libres que los driginalmente previstos,

.

.

¢

Q .

 J

"® nacié de volums, no podra comportar perjudici ni alterar nacién de Ig

'Q‘_ 'ordenacio dels predis confrontants, d’acord amb I"article articulo 65.5

" 65.5 del Reglament de Planejament. =~ ° ‘ El ancho de iy, yiaseq piee RSO S e = = s e

'Of L'amplaria dels vials que puguen dissenyar-se serd cohe- con la altural %% as edi ICZlClORCgNCl]Eng ‘Tecaigan sobre los mis-

P rent amb I'algada de les edificacions que recaiguen sobre mos, con un|mfnimo de (10) metros.
els vials, amb um minim de 10 metres. d) No podi ; et 4

4 d) No podran reduir els espais lliures piblics previstos  en el planeamiento de rango superior, ni suprimir o menguar -
en el planejament de rang superior, ni suprimir o reduir las superficies reservadas a uso dotacional. publico ¢ priva-

@ s superficies reservades a (s dotacional, piblic o privat.  do. _

4 ¢) No podran introduir usos no autoritzats en les orde- e) " No podrdn introducir usos no autorizados en las orde-
nances particulars de les zones ni alterar-ne I'is detallat, nanzas particulares de las zonas ni alterar el uso pormenori-

L J previst en el planejament de rang superior. zado, previsto por el planeamiento de rango superior.

4 o Nopodran augmentar el volim ni I'edificabilitat pre- = f) No podrén aumentar el volumen ni la edificabilidag ’
vistos en el planejament de rang superior, sense perjudici vistos en el planeamiento de rango superior, sin perju:

" de la possible redistribucid dins del seu ambit. que puedan redistribuirlo dentro de su 4mbito. P .

L ) Aquesta redistribucié de volum només podra implicar un Esta redistribucién de volumen solamente podrd implicar

* augment del nombre de plantes en casos justificats, a les aumento del nimero de plantas en casos justificados, en las -

@ . zones amb un tipus d'ordenacié per alineacié de vial, zonas con tipo de ordenacién por alineacién de vial, cuando
quan l'excessiva fondaria edificable faga impossible I'ex-,  la excesiva profundidad edificable haga imposible agotar ia

® houriment de I'edificabilitat maxima permesa. edificabilidad médxima permitida.

) Aquest augment podra ser, com a maxim, d’una sola Dicho aumento podrd ser como mdximo de una. sola planta.

! planta. Es considera excessiva fondaria edificable, a Se considera excesiva profundidad edificable. a los efectos
'd I'efecte de I'aplicacié de la regla anterior, la que supere de la aplicaci6n de la regla anterior, aquélla que supera los
Py els 40 metres lineals, mesurats ortogonalment a les ali-  (40) metros lineales, medidos ortogonalmente a las alinea-

neacions de la fagana en tots-els seus fronts. . ciones de la fachada en todos sus frentes.
4@ 2 Elsestudisde detall que comporten un augment del = g) .Los estudios- de detalle que comporten aumento del .
- nombre de plantes, a més de complir amb les limitacions ntimero de plantas, ademds de cumplir con las limitaciones
< previstes en lapartat anterior, hauran de referir-se a previstas en el apartado anterior, deberam referirse a manza-
) blocs de cases complets o, en cas contrari,” no ocasionar nas completas 0 en caso contrarid no ocasionar perjuicios ni
. perjudicis ni alterar les condicions d’ordenacié dels predis alterar las condiciones de ordenacién de los predios colin-
L ) confrontants d’acord amb I'article 65.5 del Reglament de dantes conforme al articulo 65.5 del Reglamento de Planea-
Planejament. - S . miento. - S . :
® h) No podran suposar un augmeént global de I'ocupacié = h) No podrdn suponer aumento global de la ocupacién en
9 planta prevista pel pla, llevat que l'ocupaci6 estiga planta prevista por €l plan, salvo que la misma esté definida -
definida de forma grifica i també nprmativa, cas en-el de forma grifica y también normativa, en cuyo caso serd
@ qual serd suficient amb qué-g’ajuste al parimetre norma- suficiente con que se ajuste al pardmetro normativo, siempre .
tiu, sempre que aixd no comporté un augment de volum. . - que ello no comporte aumento:de volumen. -
e i) No podran contenir determinacions prdpies d’un pla i) No podrin contener determinacicnes propias de un plan
L de rang superior, sense perjudici que, per raons d'interés . de rango superior, sin perjuicio’ de que por razones de inte-
public, social o comunitari, 'Ajuntament puga acceptar- rés publico, social o comunitario, el Ayuntamicnto pueda
@ . 1o cessis gratuita de terrenys per a destinactons pibliques aceptar a cesién gratuita de terrenos para destinos piblicos
P no previstes ‘en principi. S "7 _ U .- ¢ mnoprevistos en principio. - e
i) A les zones d’ordenanga on es declare compatible I'ds i} En las zonas de ordenanza en las-que se declara compati-
4 d'habitatge unifamiliar agrupat, es requerird.la formacié ble el uso de vivienda unifamiliar agrupada.’se requerird la

* ‘de I'oportd estudi de detall per a I'ordenacié del volum - formaciéu del oportuno estudio de detaile para ordenacion
'Q * de. Pedificabilitat que substituesca els blocs d’habitatge del volumen de la edificacidn que sustituya a-los bloques de
@ collectius previstos ‘al pla com a us dominant. = - vivienda colectiva preyistos en el plan como uso dominante.

-:.k) “Sense perjudici. d’alld disposat en la legislacié del " k) .Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién del Patri-
@ patrimoni historic espanyol, I’Ajuntament de Paterna, monio Histérico Espafiol, el* Ayuntamiento de Paterna,
quan les circumstincies ho aconsellen; podrd establir cuando las circunstancias lo aconsejen, podrd establecer la
. Pobligatorietat de redactar estudis de detall amb ['objecte obligatoriedad de redactar estudios de detalle con objeto de ~
) de ‘conservar construccions o estructures d’interés histdori- . conservar en su emplazamiento original construcciones 0
co-artistic' 0 arqueoldgic al seu emplagament orginal, - estructuras de interés histérico-artistico o arqueoldgico.
| 1) Els estudis de detall no podran alterar les condicions I) Los estudios de detalle no podrdn alterar las condiciones  ~
VY dels predis confrontants i hauran de garantir una adequa- . - de los predios colindantes debiendo garantizar una adecuada
da incidéncia estatica i funcional en I'entorn, que la faga incidencia estética y funcional en el entorno que la haga
4 compatible amb I'interés- public i que siga’ congruent amb comppgible con el interés piblico y sea congruente con los
els principis generals del planejament.. - principios generales del planeamiento. o
o . 4. Els estudis de detall hauran d'observar, en tot cas, 4.—Los estudios de detalle deberdn observar. en todo caso,
y _les determinacions del planejament de rang ‘superior no las determinaciones del planeamiento- de rango superi-or no
. esmentades en els apartats anteriors i, en especial, les mencionadas en 'los apartados anteriores y en especial las
‘ normes urbanistiques corresponents 2 cada zona i les normas ur!:nnisucas corr_espOudiemcs a cada zona y las
7Y determinacions en matéria de proteccid. determinaciones en materia de proteccidn.
5. Els estudis de detall no podran comportar £n cap cas 5.—Los es.tudi‘o_s de detalle no pedrin comportar n ningln
M 2 disminucié de les obligacions urbanitzadores o de ces- caso disminucién de las obligaciones urbanizadoras 0 de
sions que resulten d'alld previst en el planejament de cesiones que resulten de lo previsto en el planeamiento de
i‘ rang superior i en la legislacio .urbunlSﬂCﬂ. encara que si rango superior y en lq legislacion ‘urbanistica, aunque si
& podran ampliar la quantia d'aquestes clrregues quan podrin ampliar la cuantia de dichas cargas cuando fueran de
&
4
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A tal efecte, els estudis de detall mai no podran reduir
el nivell de carregues que resulta de ["aplicacié de 1'article
27 del Text Refds de la Llei del Sol, independentment de
la reduccié de I'aprofitament maxim previst en el Pla
General mitjangant la nova ordenacié de volums. En
aquest cas, I'excés d’aprofitament a computar, si n’hi ha,
sera la diferéncia entre el que es deriva de I'aplicacié dels
parametres del Pla General i el resultant d'aplicar sobre
la superficie reordenada el vuitanta-cinc (85) per cent de
I'aprofitament tipus de l'area de distribucié correspo-
nent.» oo

També s'altera el contingut dels segiients planols d’orde-
nacié, en els quals s'incorporen les illes en les quals és
factible la formulacié d’estudis de detall:

Nimero de planol: 377100. Escala: 1/1000.
377150. 1/1600. ,

377200. 1/1000.

378060. 1/1000.

378110. 1/1000.

378160. 1/1000.

.378210. 1/1000.

378220. 1/1000.

Paterna, vuit d’octubre de mil nou-cents noranta-sis.— -

L'alcalde, José Francisco Romero Valls.
31499

Ajuntament dé Cullera

Anunci de I'Ajuntament de Cullera sobre adjudi-

cacié de contracte d'obres.

ANUNCI ‘
Atés alld establert en la normativa vigent, es fa piblica

I'adjudicaci6, mitjan¢ant procediment negociat, del con-

tracte d’obres que tot seguit s’hi indica:

Qbres: «Obres complementaries de renovaci6 de voreres
i paviment del nucli urba de Cullera, segona fase» (PR-
95/523). : . :

Empresa contractista: Juan Ferrer Brines, SL. -

. Tmport de 'adjudicaci6: 8.450.000 pessetes.

Cullera; deu d’octubre de mil nou-cents noranta-sis.—
Davant meu, ¢l secretari general, Javier A. Gieure le
Caressant.—El tinent d’alcalde delegat - d'Urbanisme,
Joan Grau Grau. ' : :

31894

Ajuntament de Gilet

.. Edicte de I'Ajuntament de Gilet sobre exposici
al pﬁblic'd'el compte general del pressupost de

. EDICTE

general del pressupost de 1995, en compliment d’alld

determinat en larticle 193 de la Llei 39/1988, queda.

exposat al public a les dependéncies municipals durant el
termini de 15 dies,. perqué durant ¢l termini esmentat i
vuit dies més els interessats puguen presentar les recla-
macions que estimen oportunes.

Gilet, set d’octubre de mil nou-cents noranta-sis.—L'al-
calde-president, José Maria Catalunya Oliver.

31897

1995.

visado estatutario 30/10/06
A estoy

el nivel
del tex e o e : : e
de que e uzca-el Sprovdchidmientd maximo previsto en
el plan|general mediante la nueva ordenaci6n de volimenes.
En estd-case ‘ inrovechamiento a computar, si lo
hubiere. serd la difcrencia entre el que se deriva de la aplica-
cién de los pardmetros det plan general y ¢l resultante de
aplicar sobre la superficie reordenada cl ochenta y cinco (85)
por cicnto del aprovechamicnto tipo del 4drea de reparto
correspondiente.»

Y también se altera el contenido de los siguientes planos de
ordenacion. en los que se incorporan las manzanas en las
que es factible la formulacién de estudios de detalle:

Numero de plano: 377100. Escala: 1/1000.
377150. 1/1000.

377200. 1/1000. -

378060. 1/1000.

378110. 1/1000.

- 378160. 1/1000.

378210. 1/1000.
378220. 1/1000.

Paterna. a ocho de octubre de mil novecientos noventa y
seis.—FEl alcalde, José Francisco Romero Valls.

Ayuntamiento de Cullera

Anuncio del Ayuntamiento de Cullera sobre adjudi- -
cacién de contrato de obras. :

ANUNCIO

En cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente se
hace publica la adjudicacién, mediante el ‘procedimiento
negociado, del contrato de obras que a continuacion se indi-
ca:

. Obras: «Obras complementarias renovacién aceras y pavi-

mento casco urbano de Cullera, 2.% fase» (PR-95/523).

" Empresa contratista: Juan Ferrer Brines, S.L.

Importe de la adjudicacién: 8.450.000 pesetas.

Cullera, a diez de octubre de mil novecientos noventa y
seis.—Ante mi, el secretario general; Javier A. Gieure Le
Caressant. —El.teniente de alcalde delegado de Urbanismo,
Joan Grau Grau. '

31894

o
4

Ajuntamien.to de Gilet
Edicto del Ayuntamiento de Gilet sobre exp\zsicidn

- al publico de la cuenta general del presupuesto de

1995.
’ EDICTO

* Informada por la Comisién Especial de Cuentas la cuenta
general del presupuesto de 1995 y en cumplimiento de cuan-

" to se determina en el articulo 193 de la Ley 39/1988, queda

expuesta al piblico en las dependencias municipales durante
el plazo de quince dias, para que dentro del mismo y ocho
dias més puedan presentarse por los interesados las reclama-
ciones que estimen oportunas. ’ )
Gi}et, a siete de octubre de mil novecientos noventa Yy
seis. —El alcalde-presidente, José M.* Catalunya Oliver.
31897

31499 "
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99160 0RO IUIBER o RIcCaMFERA A P (erigan G no aberturas,

"Normas generales para la “ék_iiﬁcpgiéﬁ::c'n suelo urbano -~ o " 1.=Son
Seccién 1.3~ Disposiciones gencrales C - de vial, |
R - A . por causa
“Articulo 1317 - - : - 2._'_u'p

de‘desniveles, cn cualquicra de los frefites de la cdificacién,
ata sélano cn el tipo de ordenacign por cdificecién aislada

.1.—En orden a 10 d.i_'_sp-ucsto en.clpérrafo | d;:l.anjculo, 1 de la Ley -~

_cn parccla, cs toda aquclla cnilcrrada 0 scmicatcrradd, SICMPre-que

" “su’techo eslé a mends dé un metro por encima del nivel -del._suclo
exterior .dcfinitivo. 'La partc dc planta semicaterradd. cuy&-techo _

. sobresalga mds de_um metro por cacima de esie nmivel, tendrd, la.
consideracida deplania-beja. i ) )

* 3.-La shura libré de las planlas sanos serd al -mepos de 2729 -
metros. - - : Lo .

. " del Suelo, la'regulacion detallada de 1a edificacidn, ‘en base a los pard-
' propios de.cada sistema de ordenacién, secd la que

“ metros que sof,
se conlenga en csas-normas:. .

~ d

&P

.2.ZFhn sticlo urbano' y para &ada »zoha,. ¢l p]ai; cé(aizléc;-lq;_ valorés
de 165 pardmetros a 16sque debe ajustarse la edificacién.

&~

_Aticulo 13 A oo

. 3.—Emrsuelo utbafizable ytambién en suclourbano sujeto & reforma -
interior o a previa ordenacién volumétrica scrdn los planes parcigles,
‘plancs especiales y estudios de detalle los que, en base a las normas. =~
de cada zona, fijarda los valores de los pacimetros a los que debe ajus-
tarse la edificacién.” : S -

—Es pla'nta'piso toda planta de-cdificicida c-luc' cglé-pbr-'cncin";a. de
la plantd’ baja. La altury Jibre de las plantas-piso no.serd inferior
a 2,50 metros. S S ) .
- Articulo 136

4.—Los sistemas bésicos de ordenac

se refieren estas normas son: -

i6n de la cdificacién a 16s que

1.—Son clementos técnicos de las instalaciones lus.partes intcgrantes
. 'de los servicios del edificia de cardcicr comiin, como los siguicntes: -

fe

—OQrdendcién por alincaciones dc vial.

—Ordenacién poc edilicacidn aislada en parcela, . —Filiros de aire, depésitos de reserva de agua, de refrigeracion, 0. -
as o. ] d¢ acumuladores, canductores de ventilacién o de humos, ‘clarabo- -
* yas, antenas de telecomunicacién, radio y (elevisidn, “maquinaria de .." .
- ascensor; espacios para recorrido gxtra de los ascensores; -0, incluso,-

para acccso 2 éstos al plano de terrado o cubicita; cucrpos de escalera.

e accéso_al plano de terradg o cubicrta; clementos de soporte para

el tendido y secado de loa ropa y offos. - - °

S. “Las normas o-dclérmindciopes de valor de aigunos pardmetros
. que se-expresan en cst¢ capilulo na serdn de dplicacién en aquellos

casos-¢n que la norma especifica dc la zona cqiitenga deterniinacidnes
. distinias refercnles & los, mismos pardmelros. . .
) _-Articulo” 132 o S
1,—Indicc dcedificabilidad truta de Zona y uso.es ¢l cocicntc cuyo
numerador.y denominador son, fespectivamente: La cantidad de edi- -
(icacién destinada a cada uso, quc'el plan prevé, én-cada zona y la

-3-3

2.—Los Voliimenes correspondientes . los cleméntos (Eenjcos’ dé
.+ las instdlaciones, definidos en’extas normas, deberdn preverse en el
_ proyecto de edificacién, comd composicidn’arquiteciGnica conjunta’ _
- con todo el edificio. - : oL
Ardiculo 137 . . o o
1.—Son cuerpos salientes aquetlos que sobresalen de la alincacién de ™
. ol L e la fuchada o linea de fuchada o de la alineacidn interior, o de espacio
3.—En el cdmputo de la edificacidn, a cfecios de lo dispuesto en el - libce a interior de manzana y ticnen el cardcter de habitables u ocu-
pirrafo 2, anterior, se incluirdn las superficies de todas .las plantas .. " pables, ya sean cerrados, semiccrrados o abierfos. . )
- por encima de la planta de sélano asi como la de los cuerpos salientes 2.—Son cuerpos_salientes cerrados los miradores, lribunas y otros
cecrados. No abslanie, ésta {iltima, y la correspondiente 8 minoracio-- similares con todos sus lados con ccrramientos indesmontebles.
nes-presumibles por la disposicion de patios de luces, no-serdn leni- — “'5on cuerpos salientes: semicerrados Is cucrpos volados que tengan |
“das en cuenta a cfectos, a-su.vez, del célculo a que el parrafo 1s¢ ~ ceprados totalmente alguno “de “sus: contornos laterales mediante
. refiee. - - o - I ‘cerramieatos indesmontables y opacos, como son fas galerias y simi-,
lares que refinen cstas caracteristicas. Son cuerpos vdlndos_ abicrtos .

?

]

« “superficie total de la misma.” -

2.—indice de edificabilidad -neta de parcela es el resultado de dividic .
ta tdificacién médxima permitida por ¢l plan ¢n cada parela por la’
- superficie total de ésta. i Co : . :

J Articylo 133 - . o
T —Es-planta baja la que ocupa cl.piso bajo del edificio a nivel del
- ‘suelo o dentro delos limites que con referencia a la rasgnte sefalan
.eslas normes. - s LT : . -

. las terrazas, los balcones y otros’semejeates. R
"3.—La superficic .eni” planta de'los cuerpos salientes’ cerrados se
. compuitacé & efeclos del indice de cdificabilided ncto.y de ia superfi-
cie'de techo edificable. ~ S .
4.—Los cucrpos salicntes- abicrios no se computardn a efcctos det
cdlculo de la superficie de techo edificable. Se computardn a cfcc}gs
de la ocupacién méxima'y en planta baja y a ¢k tipo de ordenacidn .-
" - de edificacién aislada, ademds, a los electos de scparaciones a los
"* .lindes de parcela. En lodos los tipos de ordenacidn 'se- prohiben los-
cuerpos salientes en planta baja. t < .
5.—El plano limite_latcral de viclo, normal a la fuchada.que l_imilt}
el.vuelo de todo tipo de cuerpos salientes en planta piso; se siuara
. “a una distancia igual & dicho vuelo'y en cualquigraso, no infcrior -
- a 0’60 metros.. .. . .- . R :

CAdeglo 138" T ¢ oL
:*. - 1.—Los cuerpos salicntes a la calle 6'espac

.En chtipo de ordenacién segiia alineaciones de vial, la planta baja
-para cada parcela ¢s aquella cuyo-pavimento'se hallg situado™enire
0,60 métros por encima y 0,60 metros por debajo de la rasante del
vial,"en los puntos dc mayor 'y menor cota, respeclivemente, que:
. la_parcela corresponden. En los casos que a consccuencia de la™
‘pendiente, exista mds de una planla, enel lipo de ordenacién segfin -
alineaciones, que se sitGie dentrd .de los limites establecidos cn el
. _ pAcrafo emterior, se entcnderd por planta baja para cada tramo de {ren-

-, e de parcéla el dé posicidn. inferior.

" Para el mismé. tipo de ordenacién, en los casos de parcelas con frente
- a'dos vidles opuestos, s& referird la‘cota planta baja. a cada (rente,’
-.como si se tratase de distintas parcelas, cuyn-profundidad alcance el.

puato.medio.de la manzana’>".. @ . T io libte piiblico sc rcpulan

7

..T.Z-Si;:mprc—'que las no-m'm‘s'cspeciﬁ'cis-dc'_cad'd;onmm l:i:de_m;.mi,__ : ‘en lp que se refiere a la longitud de vaclo y a la distancia minima
nen, Tla altura Tibre-minima de:la_plania Haja serd la siguiente: ) . la calle, por las_ normas especilicas de cada zona. oS-
-~ ~Tipo-de-ordendcién _ . - - = %7 Alture libre minima - 2.—El vuelo mdximo'de los cucrpos salicates abiertos, en ¢l espacio

s * libre interior de ‘manzdna no podrd exceder de un “veinteavo- del

Segiin alineacionés de vial: . .’ ) : - - didmetro de la gircugfc;ci\:ciz!.; i_p_scribi_lglc’ en ¢l cspacio libe interior
- e S : de fnanzana, con un_vuelo miximo, en todo caso de | 00 metro. Ef

-

lvxc’ndas u;:nn[amnl;_ta_x;cs T o0 2710 . -T2 cl espacio libre interiot de.njanzana no sc perniicn cucrpos salicntcs

: "'__‘DF_'“‘!S.'C&SOS - PRI e -.330- -+ ~ °° cerrados-o semicerrados que rcbasen la profundidad cdificable.
Por edificacién aislada: . “ . .. 3.~Los‘cucrpos salientes abicrios podrin ocupur en su totalidud ia
- —Planta baja abierta ; 100~ C longitud de'la fachada en qué se k'?cgliccn. Las cuerpos salientcs cerra-
"—Plasita baja cei en .. 'dos-y los semicerrados na podrén ocupar mds de la mitad de dicha
anta baja cerrada 2'50 longitud. En.unc-y otrocaso, los ucrpas salientes estarin limitados

3. -No_se’ pe'x:m.ilin—i'"ét,.&ésdﬁblar;rien_ld' de Ia; planta baja en~dqs'--"- en su distancia_a la linea de wicdiancria por un pluno limitc cn su
© *plantas segin la"m odatidad de s‘cmiséla"ﬂo'y' cdtiesnelos = - T L. el_sl;mcxa a _Iaa!xm‘:a d?:»mq&hunqriu por un pllulno limite ]u[(_:r'L:l‘ %L:
: s et g - T e e e uelo sendiculac al pa : élla contenpa y situade
4.—Se permitirén los.altiflos en planta bai)a_ sin acceso independiente - ; - g una"d?s:lrap:cia dc un mgl::?f%g z\"ce(r:)aa]:‘.‘claumitsn1:?b ¥

desde el'exterior cuando formen parte del local ubicado en dicha plan- i et SN T . .

ta; siempre que 5¢ separen un minimo de-tres (3) metros de la fachada Anticulp 139 el T - )
que contenga &} acceso principal aliedificio ¥ su'altira Jibre midima,” =~ En-cl tipo de ordénacién por edificacidn aisladu ¢l vuclo de log
debajo y encima sea de 2,50 mctros. _Sl laparte superior sc destina ¢ . cuerpos salicntes, cerrados y scmicegrados, vicnu limitado por n
a depdsito de materiales no serd preciso que se curgpla. superficie de techo cdificable dé la parccla. En 1os porcentjes dv

Caett
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(Modilicrdo ver. BOP

© o independienté

. . scparad
"_ R Y altu

i ~cada freate de cdificacién, sc

© 2. =Edificios con frente a''d

as reglas a 3
" .Cidnde Ja fachada abéiida sobferun {inico

" Para los que no sc ha

[ =EI vértice viﬁuul de 4

DE. LA PR

BUTLLETI OFICIAL

B( Ntmufj{pdg "_arq-uite_'éto_s de
DE .

= |

r

ara un punto de upa

ias catre dicho punto
mo vial.

o puntual devial p

;:), Se éh(gndcrz{ por~a-nch
alincacidn de vialidad, la fnenor e las distanc
.y los puntos de la qlineac'ién opuesta dcl.m_ls
© Articulo 147 ¢

.-—El nifticrd’ méximo de
ladora dada,

condicioncs urbanisticas. - . . -

. 2.—La ajtura.-s€ m
.~ da; ha
"dearranquerde la cubierta
-- forjados horizoniales co
,plana. - - E o
.3.—8in perjuicio de lo dispuesta en-el pirrafo si
de la alurra reguladora 'deda s6lo se permitirdn: .
a) La cubienta terminal del edificio, de pendicnte inferior-af 30 por-
" cicato, clevacidn sabre ¢! plano de la.altura reguladora duds menor
“de 3°00 metros, -arranques.desde lincas horizontales paralclas 4 los
e i tuados cn el plano citado y
perior al de los dleros que sc dispusicren al amparo de
lo preceptuado en el pérrafo 4 del articulo- 140 anterior. . -,
b) Las cimaras.de aire .
“azolea, o cubiertd plania, cuya elevacidn sobre ef plano superior-d¢l
dltima de 1os forjades coastruibles ng, sea supcrior & 0°60 metros. .
©) L25 barandas de fachada, fas de los patios interiores ¥ los
¢clementos de separacidn entre azoleds, cuya elevaciGn sobre ¢l plano
horizoatal que coaticne a la altura reguladora méxima no exceda de
1'80 meros,- cuando éstlos ~fuc_s¢n_ Opacos, y de 2'50 metros, 'si sc
compusicsen- con materiales transparentes o rcjas” . -
d) Los elementds técnicos’ de-las instalacignes. ~
"€} Los remates decorativos de las fachud
4." En la zona-V-1-02-33 corres >
ciéa-del plan parcial de Paterna, apcobada por la C.'T- y. con fecha
ima de la alturu reguladord duda’ se

L LN .
edird verticelmente.en cl plado cxteri
» 0 con el plang superior del Gitimo de os-
struibles, cn el caso de azotca o cubierta

as. .

‘espacios habitables que
mas de tmbimbilidad42> V[([ w0 2
Ira . rcgl.lh_idora, “de la . edificacién:
cada caso-cl punto de referencia, o punto de
egiin-las siguientes reglas: 5
l.—Edificios con frente a una’sola viu:
8) Sila rasaate de la calle, tomad
a de nivelés

reiindn las condicioncs. mini

A efectos de medicidn de la aln
¢ deberd determinar cn
" origen de mediciones, s . :

N s

a ca la lines.de fachads, es tal que
. la diferenci catre el extremo de la fachada, es. a} que ja -
diferencia de niveles entre el cxtremo de la fachads de mayor cola. -
- y el centro de la misma es menor de 0°60 mctros, ja altura:réguladora
dada se medird en el centro de-la.fachada, a partir de'la rasante - -
lg dcera 'cn_cste punto. e, Te e ' S
b).--Sila diferencia de niveles es mayor de. 060 metros
ladora dada sc
debajo de la ¢

 laalturi regu
ota dcl extremo de

! a la’linea de. fachada, de mayor cota.
) *€yando la.aplicacién de csta

c regla dé lugar.a quc, en deleimina-. -
d , ! si

s, ebejo deaquel Punto dcaplicacién de gltura reguladora,
la fachada se dividira en Jos tramos._ necesariospara qiie-esto no
-Qcuria-Ent cada uno de*] 0s tramos, la alturd reguladora se medird.-
© con arreglo a las' reglas antetiorgs, como si:cada traimo fuera fackada

.chaflin: La alwra _reguladora_dada’sé determingrd

) por aplicacion-de -
as'que- ¢l pédrrafo anlerjor s¢

cefiere, ‘haciendo abstruc-
pldno-vertical, .. ]
ni¢ a dos o ‘més” vias qué-ho “forinen esquina
men récayente a cala-una.de aqueilas venga
0, en virtud del plan; por espacidp librc interior de manzania: -
. ra teguladora se determinard de modo independicate para cady.- -
uno de tales frentes. - T SR
5-‘—:-_Ed

: 3-:’_:-.-_Ed'il'_ic'ids' con™fre
0 ‘chafldn, cuyo volu

ificios con. frente a dos vias qie no formen csquinas o chaflia
ya deteiininado espacio libre intcrior de man-

28na:. . S e S . ;
il '

La altura reguladora dada,

pralongacd hasia

una profundidad 1imi-
finida poc los sigui ’

enlcs puntos: .
ngulo obtenido por prolongacién de -las
ambos [reates d¢ cdificucion, -

tadg por vina linca rceta de

alincaciones de

os o més .v(ans_l_'c')rm,igido‘_ésqli}ria-"b- Vi

establecida. de mado independiente cn .

OVINCIA DE VALENCIA ~

LA PROVINCIA DE VALENCIA™

¥y la alwra regy.’”
uc efcctivamente
_blccndos' en. las normas-

¢ N or de la facha: _
stala intcrseccidn con el plano horizontal que vonticncia linca

guicnte, por encimg -

. ! . b) "Retrunqueo cn plantas pisol: -
Y clementos de cobertura, “en edificios de | . .€)" Retranqueo en plantas piso junto a la_medianers.

pondi‘cnlc:dI ambito de la modifica. -

visado estatutario 30/10/06
’ —.Ul
“ de 1
“de. Ig _

A_n_fcglg .,14.9- <

proporcional

‘al ancho

03380 ARG R R NN C samente
sq%éﬁadlcélh}ﬁ_fgs que resultaren recayedtes: -

Cuagtdo—commo TonELTiencia de difercntes alturus
profundidad edificable cualquicr: otra cpir

medianeras al descubicrio, £sias debegd {adubg
- Y composicisn propios de. fachadas :

: nqucos,
pucdan’’ aparccer
rse con ‘maleriules

LAmiculo 150, T T - _ -
(1—[11 profundidad edificable sc delinita pot la linea de fachuda Y-
-\ la linea posterior de la- edificacidn. oL .

“"2.—La: posicién. de 1a linea: posterior de edificacién cuando no se
- determina cni i

4, 148 anteriar,

Ny

pudrd determinarse libremente, sin

- perjuicio de tercero. La ocupaciéa con cdificaciones cn planta baja
del espacio libre interior de'la manzana, s¢ fepula por normas cspe-

» cificas definidas pars cada zona.- - Lo
Articulo 151 | Co

1 .—L.as'nlddalidﬁdcs_dd retfanqueo o alincaciones retranqucadas son: -
" a) Rc(;anqu_co en la towlidad de las plantas dél-cdiﬁ_cio_.

- .2.—Las slincacioncs re(rnnquéid;s de'la modalidad a) sc admiticdn -
cuando el espacio.que-quede libre como ¢onsccuencia del retranqueo, -
s¢ desline a cnsanchamicnto de la callc por cstar ast previsto ¢n cl
plano de alincncio_ncs'dc_l plan. ’ P .

"3.—Los retranqueos de la modalidad b) en planas piso, sin retrun-

queoen planta baja, sc-permilen cuando concurran los siguieates

requisites: T L0 - ' ’ - .

veinlc ‘meiros.

b)) Que el
_ medianera.

a) ~Que los edificios proyeciados tengan una fachada de mds de

nicie 8 mds de 3'60 metros de cuda

- retranqueo- se 7§

¢) Que la scparacién entre pardmetros opucsios cumplu lus dimen-

 siones. minimas cstablecidas- para’los patios de luces abicrins.

4.—L&5 retranqueos de- la modalidad
por encima de la planta baja,”y debe
condiciones: e .

¢) no s¢ admilirdn mis que”
rdn cumplirse las siguicnles

..8) Que sélo s¢ clectue ¢n na de las mediancras de lu parccla.

medird a‘patir de un-nivel sitado. a 0:60°metros, por ;é

- °€). ocitpacién méxima de 1a parcela,

-2
" son_unidad

- éstublecida‘en s nurmas

-Articulo 153 | . L
-, _L_uiédijﬁcacii'in"r'csu_llnnlé'—
A dcta de parccla a ls superficie

b) . ‘Que se s¢
metros. =

€)" Queencles
circunferencia d

parc a todo’ lo Tir

go-de la mediancre al menos 3°60

pacio libre interior de manzana pueds inse

c, 8l menos, dicz (10} metro§ de radio.
.En cialquier_caso los ‘propictarios de las finc Jue

. asumirdg los costos del tratamiento como fechada d¢'las mediancras™

. Que qucdan al descubicrio, salvo quc éstas sc hubicran retranqueadao
8 su vez. En el-otorgamicnto de toda licencia de edificacidn se eaten-

derd incluido este condicionamicnto. B : '

Seceién’3.* Ordemacién por cdificacidn wislada -

Aru‘culp.ls'?..'—__l.'Bs pardmetros propios del tipo |

.cdificacidn ajslada son: .-~ . - . .-

1) Formd y tamafio dé la parcela,

b) indicc de edificabilidad neta de paccele,

ribirsc una

s | fClranquendas,

de ordenacién cn

-~ N . '

.4 altura reguladora naxima, .

"©).. niimero méximo dé plantas;- " .-
separaciongs minimas, y

8)--edificaciones auxiligres, .

de splicar ¢l indice de cdificabilidad
del predio susceptibie de alojarl, en -
virtud “del plan, podid; descomponerse ¢n cunnths unidades principu-
les y auxiliares dg. volumen se’requicrd para-cl desurrolio-del progra-
ma “previsto salvo “Que_la reguluéicn especilicn de Ja zona de
ordendcidn que a aguél .afectasc lo impidicse o limitasc,
A clectos de Id dispucsto en ol
s principales de volum
ltas que alojad ¢! Programa minimo
s¢ destinan, o cuanto, meno,
lica de la misma, reqyier
Articylo 1547, "2 -
-1.—La’ porcién ‘méxima

pirrafo anteriar sc catenderd que
¢n, o edilicacidn principul, aqué-
cespecifico de ld actividud a la que .
S, 1a parte de éste que, sicndo caructecis-
‘mayor ocupacién de cspucio.

: e e -4

‘de prcels que poded ser edilicada o I
aplicables ea la zona. Ly ncupcion se medi-
rd por &’ proycecién’ ortoganal sobre ua plino horizontal de tnlo ¢l
volumen de 11 edificaeisn, incluidos fos cuerpos salicates.
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09360 ARQUITECTURA COMERCIAL, S.C.P.

FINCA ADJUDICADA N° A4

DESCRIPCION

Urbana. Parcela sefialada con el nimero A-4 en el plano de adjudicacion de
parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién del Sector n® 9, de suelo
urbanizable industrial, en término de Paterna, con una superficie total de 1.364,49
m2 (2.519,121 m2t). Lindante: por Norte, con zona verde n° 5 (ZV-5); por Sur, con
calle en proyecto V-2; por Este, con finca adjudicada A-5, y por Oeste, con finca
adjudicada A-3.

TITULO

Se le adjudica por subrogacion real en su calidad de titular registral del
dominio de la finca aportada a esta reparcelacién con el nimero 7.

ADJUDICACION

Esta finca se adjudica a D2 Rosalia MELLADO SANCHEZ,
correspondiéndole un porcentaje del 1,639% del total de los derechos que se
adjudican en este Proyecto. ’

DERECHOS Y CARGAS (CUENTA DE LIQUIDACION)

1) Esta finca queda afecta al pago de las cuotas de urbanizacién que como carga
se detallan en la cuenta de liquidacion provisional del presente Proyecto de
Reparcelacion, de forma que:

e En concepto de cargas de reparcelacion, debera abonar la cantidad de:
82.269,91 euros.

2) Respecto a las cargas y demas situaciones juridicas afectantes a la finca de
origen, si existieren, se arrastraran sobre la finca de resultado.

Por tanto, pasamos a incluirlas, de conformidad con la ficha de fincas aportadas:

A excepcion de nota de afeccion fiscal, no aparece ninguna carga ni gravamen
impuesto sobre la misma.

Promotora: SOCIEDAD URBANISTICA MUNICIPAL DE PATERNA, S.A 8
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