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Ayuntamiento de Paterna -
Sec. de Planeamiento Urbanistico
Neg. de Gestion del Plan y Patrimonio del Suelo

- Edicto del Ayuntamiento de Paterna sobre aprobacicn
definitiva de la normativa complementaria del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Paterna, para la regu-
lacién de usos en zonas de baja densidad.

EDICTO

Por el Ayuntamiento Pleno, en la sesion celebrada el pasado dia 25
de octubre de 2001, se aprobo definitivamente la normativa comple-
mentaria del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna, para la
regulacion de usos en zonas de baja densidad.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las'Bases de Régimen Local; publicandose
a continuacion el texto integro de la misma.

- «Normativa complementaria. Regulacién de usos en zonas de baja
densidad. 7 '
Ante la creciente implantacién de actividades terciarias en los nacleos
urbanos de baja densidad del municipio, que estdn alterandolas con-
diciones urbanas y de entorno que definié el Plan General, resulta
necesario el redactar unas normas que regulen los nuevos usos a
implantar.

Con este fin, se redacta la presente normativa complementaria a los
articulos 126 y 130 del Plan General para regular y limitar los usos
compatibles del plan en las 4reas urbanas de baja densidad.

Del mismo modeo, de plazas de aparcamiento vinculadas a las edifi-
caciones y actividades, ante la constatacién del incremento de
afluencia de trafico rodado a los usos regulados en la presente modi-
ficacion, para lo cual se modifica el articulo 112 del Plan General.

Las zonas sobre las que es de aplicacion la presente modificacion
son las claves U. I. 05 “unifamiliar aislada™ y Plan Parcial Sector 6
y Plan Parcial Sector 7.

Usos terciarios.

Articulo 1.°

1.—Es uso terciario aquél que tiene por finalidad la prestacién de
servicios al pablico, a las empresas o a los organismos de la Admi-
nistracidn.

2—El uso global terciario comprendc los siguientes usos pormeno-
rizados: :

a) Hospedaje: Es aquel servicio destinado a proporcionar aloja-
miento temporal a las personas. Comprende ¢l epigrafe sesenta y
seis (66) (hoteles, moteles, pensiones y hostales con restaurante) del
nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligro-
sas, a excepcion del apartado séiscientos sesenta y nueve, punto uno
(669.1) (otros alojamientos). Limitando su superficie maxima a 400
metros cuadrados construidos.

b) Espectaculos y salas de reunion: Es aquel destinado a activida-
des ligadas a la vida de relacién, acompafiadas, en ocasiones, de es-
pectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en que se practiquen juegos de azar. Comprende los
epigrafes sesenta y cinco (635) (restaurante y cafés), seiscientos cin-
cuenta y uno (651) (restaurantes), seiscientos cincuenta y dos (652)
(establecimientos con bebidas y cafés con espectaculos), seiscientos
cincuenta y tres (653) (establecimientos con bebidas y cafés sin es-
pectaculos) novecientos sesenta y tres (963) (cinematdgrafos, tele
clibs, sdlas de teatro y conciertos) y novecientos sesenta y nueve
(969) (actividades recreativas: casinos de juego y salas de bingo,
salas de juegos recreativos y de azar, salas de fiesta de juventud, dis-
cotecas y salas de baile, salas de fiesta con espectaculos o pases de
atracciones, cafés-cantantes, cafés-teatros y cafés-conciertos, pubs y
bares con ambiente musical, escuelas de danza, girmnasios con musi-
ca, pistas de patinaje y salas de Squash) del nomenclator de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y cuantas otras
cumplieran funciones anélogas. Limitando su superﬁme construida
maxima a 400 metros cuadrados construidos, y aforo méximo a 100
personas.

¢) Comercio: Es aque] servicio destinado a suministrar mercancias
al piiblico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebi-
das para consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares.
Limitando su superficie construida de venta a 200 metros cuadrados,
y superficie total a 400 metros cuadrados construidos.

Comprende el comercio al por mener del epigrafe sesenta y cuatro
(64) (comercio al por menor: de productos alimenticios, bebidas y
tabaco de camnes, charcuteria y casqueria, carnicerfas. Comercio al
por menor de: pescados y mariscos. Pescaderias. Comercio al por
menor de: vehiculos automéviles y motocicletas. Otro comercio al
por menor: de combustibles “carbones, bombonas de gas, etc.”, de
juguetes y articulos de deporte. Armerias. Comercio mixto al por
menor en grandes superficies: supermercados y similares, economa-
tos y cooperativas de consumo, grandes almacenes) del nomenclator
de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, excepto el
apartado seiscientos cuarenta y seis (646) (comercio al por menor de
carburantes y lubricantes) y los servicios personales del epigrafe no-
venta y siete (97) (lavanderias, tintorerias y servicios similares. Ins-
talaciones de aire acondicionado en oficinas piblicas y similares, y-
cuantas actividades cumplieren funciones similares.

d) Oficinas: Es aquel servicio que corresponde a las actwldadcs ter-
ciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de
caracter privado administrativos, técnicos, financieros, de informa-
cidn u otros, realizados bésicamente a partir del manejo y transmi-
sion de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se in-
cluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como fun-
ciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no
de oficina (industria, construccion o servicios) que consuman un es-
pacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen servicios de
informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informa-
cién turistica, sedes de participacion politica o sindical, organiza-
ciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lu-
crativos, despachos profesionales y otros que presenten caracteristi- -
cas adecuadas a la definicion anterior. Comprende, tanto las oficinas
propiamente dichas en que ésta es la funcién principal, englobadas
en los epigrafes del nomenclator de actividades molestas, insalu-
bres, nocivas y peligrosas ochenta y uno (81), ochenta y dos (82),
ochenta y tres (83), ochenta y cuatro (84), ochenta y cinco (85),
ochenta y seis (86), novecientos cuarenta y tres (943), novecientos
cincuenta y dos (952), novecientos cincuenta y tres (933), novecien-
tos cuarenta y cuairo (944), novecientos cincuenta y cuatro (954),
novecientos cincuenta y nueve (959) y novecientos noventa (990) y
las del novecientos sesenta y seis (966) no incluidas en el uso indus-
trial: asi como todas las asociadas a actividades publicas o privadas,
industriales o de servicios que consumen espacio propio e indepen-
diente de la actividad principal, y cuantas otras cumplieran funcio-
nes analogas. Limitando su superficie maxima a 200 metros cuadra-
dos construidos.

e) Aparcamiento - garaje: Se rige por lo establecido en el articulo
126.¢ del Plan General. No obstante, quedan prohibidos los aparca-
mientos en superficie no vinculada a la actividad de la parcela.

Uso transporte e infraestructuras basicas.

Articulo 2.°

1.—Es uso de transporte e infraestructuras bésicas, el proplo de los
terrenos destinados a las redes y edificaciones al servicio del movi-
miento de personas, por si mismas o en medios de locomocion, al
transporte de mercancias y a la dotacidn de servicios vinculados a
las infraestructuras urbanas basicas, tales como’ suministro de agua,
saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

2—FEl uso global infraestructuras comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a) Viario: Es el que se destina a facilitar el movimiento de los pea-
tones tanto de manera exclusiva (calles peatonales), como en sec-
cién compartida con la circulacién rodada (con separacion por ace-
ras o en calles compartidas), de vehiculos automéviles (en sus diver-
sas funciones de transporte de mercancias, etc.), de bicicletas com-
partiendo la calzada con los anteriores o en calzadas separadas, y de
transporte colectivo en plataformas reservadas. También comprende
el estacionamiento de.vehiculos dentro de la propiared, los servicios
del automévil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.
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b) Estaciones de autobuses y centros de transporte, constituido por

_los terrenos donde se localizan edificios u otras instalaciones para
facilitar la parada, infercambio, contratacién, etc., de los servicios de
transporte viario de viajero y mercancfas, asi como las actividades
directamente relacionadas con los mismos.

.¢) Ferroviario, constituido por los terrencs € instalaciones que sir-
van para el movimiento de los ferrocarriles como modo de trans-
" porte de personas y mercancias.

d) Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los terrenos des-
tinados a la provisién de servicios vinculados a dichas infraestruc-
turas, tales como suministro de agua, saneamiento, electricidad, gas,
telefonia, etc.

e) Estaciones de servicio para abastcmmrento de combustible al au-
tomévil. Limitandose la parcela minima a 10.000 metros cuadrados,
estando vinculada esta superficie exclusivamente al uso de estacion
de servicio.

Agrupacioén dé usos.

Articulo 3.°

La agrupacién de distintos usos en una (inica ubicacién se regird por
la adicién de usos parametros edificatorios, considerando para el
conjunto la actividad que resulte mds desfavorable.

Aparcamiento.

Articulo 4.°

1.—A tenor de lo dispuesto en la norma 184 de las de coordinacién
del planeamiento de los municipios integrantes del Consell Metro-
polita de L’Horta, el uso residencial, ya sea unifamiliar o plurifami-
liar estard sometido a la necesidad de prever, cuando se materialice
en edificios de nueva construccion, la dotacion de una plaza de esta-
cionamiento por cada vivienda construida.

2 —1La dotacién de plazas de estacionamiento que debera contem-
plarse para la implantacién de resto de usos pormenorizados que de-
ben preverla, serd la siguiente:

a) Uso: Taller, industria, gran industria, almacenes clasificados y al-
macenes no clasificados: una plaza de estacionamiento por cada lo-
cal de superficie superior a 100 metros cuadrados, con el minimo de
una plaza por cada 100 meiros cuadrados de superficie util.

b) Uso: Hospedaje, una plaza de aparcamiento por cada 4 habita-
ciones doblés o el equivalente para la misma ocupacién en sencillas.
¢) Uso espectaculos y salas de reunion: una plaza de aparcamiento
por cada 6 localidades y en lo que exceda de quinientas localidades
de aforo, una plaza por cada 4 localidades.

d) Uso comercio: Cuando la superficie comercial, sumadas todas
las plantas del edificio con destino comercial, exceda de 200 metros
cuadrados, una plaza de aparcamiento por cada 80 metros cuadrados
de superficie construida. )

e) Uso oficinas: Una plaza por cada 50 metros cuadrados de super-
ficie titil dedicada a oficinas ¢ despachos.

f) Uso docente: Una plaza por cada 40 plazas docentes en cual-
quiera de sus categorias.

g) Uso deportivo: Se dotara con la misma cuantla a la que se refie-
re el apartado “c”, uso espectdculos, cuando se prevean espacios
~ para la presencia del piblico. En cada contrario se dispondra una

plaza por cada 25 metros cuadrados de espacic destinado a la prac-

tica del deporte.
h) Uso sanitario: Una plaza por cada 5 camas.
i) Uso cultural: Una plaza por cada 200 metros cuadrados Gtiles en
locales cuya superficie sea superior a 1.000 metros cuadrados
3.—1a concurrencia en una misma edificacién o parcela de mas de
un uso pormenorizado sometido a las determinaciones a las que se
refieren los parrafos anteriores, comportard la necesidad de dotar
tantas plazas de estacionamiento como resulten de aplicar a cada
uno de los usos concurrentes las rcglas que les correspondan

Disposicidn final.

Las actividades que tengan concedida, o en tramite, licencia de acti-
vidad, no se ven afectados por la presente normativa complementa-

ria. No obstante, sobre posteriores modificaciones de los usos defi-
nidos en dichas licencias serdn de aplicacion las presentes normas
complementarias.»

Paterna, a veintids de noviembre de dos mil uno.—EI alcalde, Fran-

cisco Borruey Palacios.
24855

Ayuntamiento de Paterna
Sec. de Planeamienio Urbanistice
Neg. de Gestién del Plan y Patrimonio del Suelo
Edicto del Ayuntamiento de Paterna sobre aprobacion
definitiva de la normativa complementaria del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Paterna, que regula la
construccion de edfcacfanes auxiliares a la edificacicn
principal, en zonas de ordenacion de npolog:a a’e vi-
viendas unifamiliares.

EDICTO

Por el Ayuntamiento Pleno, en la sesion celebrada el pasado dia 25
de octubre de 2001, se aprobo definitivamente la normativa com-
plementaria del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna, que
regula la construccién de edificaciones auxiliares a la edificacion
principal, en zonas de ordenacion de tlp010g13. de viviendas unifa-
miliares. 8

Lo que se hace piiblico para general conocimiento y efectos, de
acuerdo con 10 establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/35, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; publicandose
a continuaci6n el texto integro de la misma.

«Normativa complementaria sobre edifi cacmncs auxiliares.

Con las presentes normas complemcnta.rlas se prctende regular la
construccién de edificaciones auxiliares a la edificacién principal en
las zonas de ordenacion de tipologia de viviendas unifamiliares, de
acuerdo con las prescripciones de los articulos 185.g y 153 del Plan
General.

Ambito.

Las presentes normas complementarias afectan a las zonas de clasi-
ficacién U.1.05 “unifamiliar aislada™, U.1.04 “unifamiliar agrupa-
da” y sectores de planeamiento 6 y 7.

Obligaciones documentales.

Se deberé aportar autorizacién de las parcelas colindantes, expresa-
da en el oportuno documento piiblico.

Parametros urbanisticos.

1.—FEdificaciones auxiliares adosados a linde de parcela:

a) Emplazamiento edificaciones auxiliares en parcela:

— A linde de parcela con viario: 5 metros.

— A linde de parcela con otros terrenos de dominio privado: 0 metros.
b) Ocupacion en parcela: Sin alterar pardmetros generales.

c) Edificabilidad: Sin alterar pardmetros generales.

d) Numero miximo de edificaciones auxiliares en parcela:

— Edificaciones auxiliares adosadas: 1.

e) Desarrollo méximo de edificacién auxiliar adosado a linde de
parcela: 5 metros.

f) Superficie maxima de edificaci6n auxiliar adosado a linde de par-
cela: 20 metros cuadrados.

g) Altura méxima: 2,5 metros.

h) Condiciones de las edificaciones auxiliares:

1—1Las edificaciones auxiliares que se adosen simultineamente a
lindes y edificacién principal deberan ser abiertas. ‘

2 —1as edificaciones auxiliares cerradas adosadas a la edificacién
principal deberan mantener los mismos retranqueos a lindes que la
edificacién principal.

3.—En edificaciones auxiliares aisladas, la separacién minima entre
éstas y la edificacion principal seré de 1 metro.

— Vallados de parcelas:



