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MEMORIA INFORMATIVA 

 

1. ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

La presente modificación se desarrolla sobre la parcela de uso dotacional 

Auditorio calificada en el Plan General de Ordenación Urbana como Zona de Equipamiento 

en el PGOU con la siguiente calificación: U/IV

municipal y escuela de música), perteneciente al sistema local de dotaciones públicas.

La modificación afecta a la parte de la parcela que queda 

actualmente se emplea de  solar aparcamiento.

se grafía en el siguiente plano: 

 

2. JUSTIFICACIÓN Y CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL 

El Ayuntamiento de Paterna está interesado en disponer parcelas con destino dotacional publico en las que desarrollar un uso 

asistencial.  
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La presente modificación se desarrolla sobre la parcela de uso dotacional situada en la c/ Vicente Mortes Alfonso junto al 

calificada en el Plan General de Ordenación Urbana como Zona de Equipamiento Docente

on la siguiente calificación: U/IV-35/87 (antiguo colegio Capitán Alfonso, hoy parcela destinada a auditorio

perteneciente al sistema local de dotaciones públicas. 

La modificación afecta a la parte de la parcela que queda libre de la edificación del Auditori municipal y escuela de música, que 

solar aparcamiento. La parcela tiene forma rectangular con una superficie de alrededor de 700 m2

NVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL 

El Ayuntamiento de Paterna está interesado en disponer parcelas con destino dotacional publico en las que desarrollar un uso 
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c/ Vicente Mortes Alfonso junto al 

Docente (clave 35). Está recogida 

35/87 (antiguo colegio Capitán Alfonso, hoy parcela destinada a auditorio 

municipal y escuela de música, que 

La parcela tiene forma rectangular con una superficie de alrededor de 700 m2 y 

 

NVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL  

El Ayuntamiento de Paterna está interesado en disponer parcelas con destino dotacional publico en las que desarrollar un uso 



 

 

 

Concretamente, el municipio de Paterna, carece de suelo dotacional para ese destino, como así lo 

puntales tramitadas con objeto de incluir el uso asistencial dentro en los usos permitidos en determinados suelos dotacionales, 

como son: 

- La MP PGOU nº 41 : Ampliación de uso en U/IV

de Noviembre de 2007. Publicada BOP n.º 304, de 22/12/2007), con objeto de 

parcela dotacional 

- La MP PGOU nº 43: Aumentar el uso de la parcela de clave 32 en Ramon Ramia, a Asistencial (

en 30/junio/2008. Publicada ne BOP nº238 de  

dotacional 

En la parcela objeto de la presente modificación puntal

y señala, a su vez, como usos compatibles los siguientes:

oficinas, aparcamiento-garaje, deportivo en sus tres categorías, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes

necesario por tanto incluir la compatibilidad del uso asistencial para la parcela concreta

compatibilidad y concretar los parámetros necesarios para posibilitar su implantación.

 

3. OBJETO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL.

El objeto de esta modificación es incluir, entre los usos compatibles el uso asistencial, manteniendo como uso 

dominante el educativo, y, a su vez, manteniendo la compatibilidad de todos los usos que el planeamiento señala como 

compatibles en la parcela de uso dotacional situada en la 

Plan General de Ordenación Urbana como Zona de Equipamiento Docente (clave 35

La parcela afectada por la Modificación Puntual 

colegio Capitán Alfonso, hoy parcela destinada a auditorio 

dotaciones públicas. 

Dicha regulación solo afecta a la parte de la parcela que queda libre de la edificación del Auditori

música, que actualmente se emplea de 

de 700 m2. 

La modificación elimina para el uso asistencial la necesidad de disponerse 

objeto de la presente modificación puntual

complementario de un uso docente. 

Los parámetros que establece el Plan G

unas determinaciones pensadas para un uso docente, modificadas a su vez por la MP nº 25 del PGOU para aumentar, 

mediante estudio de detalle, la edificabilidad y la ocupación de la parcela para adecuarla las necesidades del uso 

este caso, con el fin de permitir el programa de un uso asistencial 
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Concretamente, el municipio de Paterna, carece de suelo dotacional para ese destino, como así lo 

con objeto de incluir el uso asistencial dentro en los usos permitidos en determinados suelos dotacionales, 

Ampliación de uso en U/IV-47/64 Polideportivo Carretera de Manises (aprobado por Pleno en 26 

de Noviembre de 2007. Publicada BOP n.º 304, de 22/12/2007), con objeto de implantar 

Aumentar el uso de la parcela de clave 32 en Ramon Ramia, a Asistencial (

30/junio/2008. Publicada ne BOP nº238 de  7/10/2009) con objeto de ampliar el uso asistencial en la parcela 

sente modificación puntal, el planeamiento municipal señala como uso dominante el uso 

y señala, a su vez, como usos compatibles los siguientes: hospedaje, espectáculos y actividades de 

garaje, deportivo en sus tres categorías, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes

necesario por tanto incluir la compatibilidad del uso asistencial para la parcela concreta, así como establecer las con

compatibilidad y concretar los parámetros necesarios para posibilitar su implantación. 

OBJETO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL. 

incluir, entre los usos compatibles el uso asistencial, manteniendo como uso 

el educativo, y, a su vez, manteniendo la compatibilidad de todos los usos que el planeamiento señala como 

compatibles en la parcela de uso dotacional situada en la c/ Vicente Mortes Alfonso junto al Auditorio

bana como Zona de Equipamiento Docente (clave 35).  

fectada por la Modificación Puntual está recogida en el PGOU con la siguiente calificación: U/IV

colegio Capitán Alfonso, hoy parcela destinada a auditorio municipal y escuela de música), perteneciente al sistema local de 

a la parte de la parcela que queda libre de la edificación del Auditori

se emplea de  solar aparcamiento. La parcela tiene forma rectangular con una superficie de alrededor 

La modificación elimina para el uso asistencial la necesidad de disponerse  al servicio del uso dominante, es decir, en la parcela

objeto de la presente modificación puntual podrá desarrollarse el uso asistencial sin necesidad de que este uso sea 

os parámetros que establece el Plan General para las zonas de equipamiento docente, de aplicación a la citada parcela, 

sadas para un uso docente, modificadas a su vez por la MP nº 25 del PGOU para aumentar, 

mediante estudio de detalle, la edificabilidad y la ocupación de la parcela para adecuarla las necesidades del uso 

ograma de un uso asistencial según las necesidades concretas se establece que 
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Concretamente, el municipio de Paterna, carece de suelo dotacional para ese destino, como así lo acreditan las modificaciones 

con objeto de incluir el uso asistencial dentro en los usos permitidos en determinados suelos dotacionales, 

47/64 Polideportivo Carretera de Manises (aprobado por Pleno en 26 

implantar  el uso asistencial en la 

Aumentar el uso de la parcela de clave 32 en Ramon Ramia, a Asistencial (aprobado por Pleno 

con objeto de ampliar el uso asistencial en la parcela 

, el planeamiento municipal señala como uso dominante el uso docente, 

hospedaje, espectáculos y actividades de pública concurrencia, 

garaje, deportivo en sus tres categorías, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes. Es 

, así como establecer las condiciones de 

incluir, entre los usos compatibles el uso asistencial, manteniendo como uso 

el educativo, y, a su vez, manteniendo la compatibilidad de todos los usos que el planeamiento señala como 

c/ Vicente Mortes Alfonso junto al Auditorio calificada en el 

stá recogida en el PGOU con la siguiente calificación: U/IV-35/87 (antiguo 

de música), perteneciente al sistema local de 

a la parte de la parcela que queda libre de la edificación del Auditori municipal y escuela de 

ela tiene forma rectangular con una superficie de alrededor 

al servicio del uso dominante, es decir, en la parcela 

n necesidad de que este uso sea 

docente, de aplicación a la citada parcela, son 

sadas para un uso docente, modificadas a su vez por la MP nº 25 del PGOU para aumentar, 

mediante estudio de detalle, la edificabilidad y la ocupación de la parcela para adecuarla las necesidades del uso educativo. En 

según las necesidades concretas se establece que los 



 

 

 

parámetros urbanísticos sean los necesarios para el uso concreto de la actividad asistencial

 

4. PLANEAMIENTO VIGENTE 

El planeamiento de aplicación sobre el objeto de

- Plan General de Ordenación Urbana, con fecha de aprobación definitiva el 15 de noviembre de 1.990, y publicado en 

el Boletín Oficial de la Provincia nº 282 en

- Modificación Puntual nº 25 del PGOU,

21 de diciembre de 2001 y publicada en el DOCV de 7/02/2002.

La parcela objeto de modificación tienen la calificación de Clave 3

204 del PGOU que regula las condiciones urbanísticas del uso 

continuación: 

Articulo 204 

Zona de equipamiento docente (clave 35).

1.-Definicion: Zona determinada para la lo

2.-Condiciones de uso: 

a) Uso dominante: Docente.

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana,taller en categorias primera a cuarta, hospedaje, 
espectaculos y actividades de publica concurrencia, 
categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes.

c) Usos incompatibles: Todos los demas.

d) Uso exclusivo: No se determina.

3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la
parametrosfisicos a los que debe ajustarse la composicionarquitectonica se incluiran en el intervalo que, tenga 
por limites al minimo de los minimos y maximo de los maxi
de aquellos. 

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a 
efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para 
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las 
siguientes limitaciones: 

1º El índice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicación de
contiguas, podrá aumentarse en 0,1 m²/m². Con la

2º Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos sera de 
5'00 metros. 

3º Se permitira la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento superior a la 
que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este parrafo, ocupando una 
superficie maxima del 5 por ciento de la parcela.
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los necesarios para el uso concreto de la actividad asistencial que se requiera implantar.

 

sobre el objeto de la presente modificación es: 

Plan General de Ordenación Urbana, con fecha de aprobación definitiva el 15 de noviembre de 1.990, y publicado en 

el Boletín Oficial de la Provincia nº 282 en fecha 27 de noviembre de 1.990. 

ual nº 25 del PGOU, Modificación Puntual nº25 del PGOU de Paterna, aprobada definitivamente el 

21 de diciembre de 2001 y publicada en el DOCV de 7/02/2002. 

La parcela objeto de modificación tienen la calificación de Clave 35- Zona de equipamiento Docente

del PGOU que regula las condiciones urbanísticas del uso dotacional educativo,  cuyo texto vigente se incluye a 

Zona de equipamiento docente (clave 35). 

Definicion: Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente. 

 

a) Uso dominante: Docente. 

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana,taller en categorias primera a cuarta, hospedaje, 
espectaculos y actividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento-garaje, deportivo en sus tres 
categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes. 

c) Usos incompatibles: Todos los demas. 

d) Uso exclusivo: No se determina. 

Condiciones para la edificacion: 

a) Las condiciones para la edificacionseran las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los 
parametrosfisicos a los que debe ajustarse la composicionarquitectonica se incluiran en el intervalo que, tenga 
por limites al minimo de los minimos y maximo de los maximos de los asignados por estas normas a cada uno 

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a 
efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para 
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las 

 

El índice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicación de la ordenación de las zon
contiguas, podrá aumentarse en 0,1 m²/m². Con la modificación presente este valor pasa a ser de 0,25 m²/m².

2º Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos sera de 

mposicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento superior a la 
que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este parrafo, ocupando una 
superficie maxima del 5 por ciento de la parcela. 
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que se requiera implantar. 

Plan General de Ordenación Urbana, con fecha de aprobación definitiva el 15 de noviembre de 1.990, y publicado en 

Modificación Puntual nº25 del PGOU de Paterna, aprobada definitivamente el 

Zona de equipamiento Docente, siendo de aplicación el art.  

,  cuyo texto vigente se incluye a 

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana,taller en categorias primera a cuarta, hospedaje, 
garaje, deportivo en sus tres 

edificacionseran las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los 
parametrosfisicos a los que debe ajustarse la composicionarquitectonica se incluiran en el intervalo que, tenga 

mos de los asignados por estas normas a cada uno 

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a 
efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podra 
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las 

la ordenación de las zonas 
modificación presente este valor pasa a ser de 0,25 m²/m². 

2º Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos sera de 

mposicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento superior a la 
que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este parrafo, ocupando una 



 

 

 

4º Se podrá ampliar la ocupación de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.

4.-Condiciones de aplicacion de los usos compatibles:

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del parrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de 
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del 
mismo. 

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los 
encargados del mantentenimiento y custodia de las in
compatibles, cuando ello, resulte necesario.

c) Conforme a lo dispuesto en el parrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los 
municipios integrantes del Consell Metropolita de L
cualesquiera otros usos no públicos en el solar donde se ubique.

5.-Condiciones para la edificacion especiales de la zona: NU
Atendiendo a las especiales circun
municipal en la zona NU

a) Tipo de ordenacion: Edificacion aislada en parcela.

b) Parcela minima edificable: 28.800 metros cuadrados.

c) Ocupacionmaxima de parcela: 75 por ciento.

d) Indice de intensidad neta de edificacion: 2 m2t/m2.

e) Edificacionmaxima: 57.600 metros cuadrados.

f) Altura reguladora maxima: 12'00 metros.

g) Distancia minima a lindes d

metros. 

h) Numero maximo de unidades edificadas por parcela: Indeterminado.
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ampliar la ocupación de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.

Condiciones de aplicacion de los usos compatibles: 

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del parrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de 
e dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del 

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los 
encargados del mantentenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y 
compatibles, cuando ello, resulte necesario. 

c) Conforme a lo dispuesto en el parrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los 
municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con 
cualesquiera otros usos no públicos en el solar donde se ubique. 

Condiciones para la edificacion especiales de la zona: NU-IV-35-209, -Centro de escolaridad gitana
Atendiendo a las especiales circunstancias de utilidad publica e interes social apreciadas por la corporacion 
municipal en la zona NU-IV-35-209, las condiciones para la edificacion en la misma seran las siguientes:

a) Tipo de ordenacion: Edificacion aislada en parcela. 

ificable: 28.800 metros cuadrados. 

c) Ocupacionmaxima de parcela: 75 por ciento. 

d) Indice de intensidad neta de edificacion: 2 m2t/m2. 

e) Edificacionmaxima: 57.600 metros cuadrados. 

f) Altura reguladora maxima: 12'00 metros. 

g) Distancia minima a lindes de parcela y otras edificaciones: 5'00 

h) Numero maximo de unidades edificadas por parcela: Indeterminado. 
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ampliar la ocupación de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona. 

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del parrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de 
e dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del 

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los 
stalaciones para el ejercicio de los usos dominante y 

c) Conforme a lo dispuesto en el parrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los 
'Horta, el uso docente se determina incompatible con 

Centro de escolaridad gitana-. 
stancias de utilidad publica e interes social apreciadas por la corporacion 

209, las condiciones para la edificacion en la misma seran las siguientes: 



 

 

 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

5. JUSTIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN 

Tal como se ha expresado en el punto 1 "Ámbito y objeto", el fin de la modificación puntual es posibilitar la implantación de

dotacional asistencial en la zona de uso dotacional 

como sistema local del PGOU como el equipamiento

calificada en el Plan General de Ordenación Urbana como Zona de Equipamiento Docente (clave 35). 

La modificación elimina para el uso asistencial la necesidad de disponerse 

objeto de la presente modificación puntual

complementario de un uso docente. 

A su vez, y con el fin de permitir el programa de un uso asistencial 

que se requiera implantar, se establece que 

actividad. 

 

6. ORDENACIÓN PROPUESTA

Con el fin de cumplir los objetivos pretendidos en la presente modificación, el artículo 

Urbana queda redactado del siguiente modo:

Articulo 204 modificado 

Zona de equipamiento docente (clave 35).

1.-Definicion: Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente.

2.-Condiciones de uso: 

a) Uso dominante: Docente.

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana,taller en categorias primera a cuarta, hospedaje, 
espectaculos y actividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento
categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes.
señalada U-IV -35-87) 

c) Usos incompatibles: Todos los demás.

d) Uso exclusivo: No se determina

3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la 
para metrosfisicos a los que debe ajustarse la 
por limites al minimo de los minimos y maximo de los maximos de los asignados por estas normas a cada uno 
de aquellos. 

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se ident
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JUSTIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN  PROPUESTA 

Tal como se ha expresado en el punto 1 "Ámbito y objeto", el fin de la modificación puntual es posibilitar la implantación de

dotacional asistencial en la zona de uso dotacional docente señalada perteneciente a la parcela  de uso dotacional 

como sistema local del PGOU como el equipamiento U/IV-35/87, situada en la c/ Vicente Mortes Alfonso junto al Auditorio 

calificada en el Plan General de Ordenación Urbana como Zona de Equipamiento Docente (clave 35). 

asistencial la necesidad de disponerse  al servicio del uso dominante, es decir, en la parcela

objeto de la presente modificación puntual podrá desarrollarse el uso asistencial sin necesidad de que este uso sea 

el programa de un uso asistencial según las necesidades concretas 

que se requiera implantar, se establece que los parámetros urbanísticos sean los necesarios para 

ORDENACIÓN PROPUESTA 

Con el fin de cumplir los objetivos pretendidos en la presente modificación, el artículo 204 del Plan General de Ordenación 

Urbana queda redactado del siguiente modo: 

modificado  

Zona de equipamiento docente (clave 35). 

Definicion: Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente. 

 

a) Uso dominante: Docente. 

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana,taller en categorias primera a cuarta, hospedaje, 
ividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento-garaje, deportivo en sus tres 

categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes. Asistencial ( únicamente

c) Usos incompatibles: Todos los demás. 

sivo: No se determina  

Condiciones para la edificacion: 

a) Las condiciones para la edificación seran las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los 
metrosfisicos a los que debe ajustarse la composicionarquitectonica se incluiran en el intervalo que, tenga 

por limites al minimo de los minimos y maximo de los maximos de los asignados por estas normas a cada uno 

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a 
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Tal como se ha expresado en el punto 1 "Ámbito y objeto", el fin de la modificación puntual es posibilitar la implantación del uso 

señalada perteneciente a la parcela  de uso dotacional identificada 

35/87, situada en la c/ Vicente Mortes Alfonso junto al Auditorio 

calificada en el Plan General de Ordenación Urbana como Zona de Equipamiento Docente (clave 35).  

al servicio del uso dominante, es decir, en la parcela 

n necesidad de que este uso sea 

según las necesidades concretas de la actividad asistencial 

los necesarios para el uso concreto de la 

del Plan General de Ordenación 

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana,taller en categorias primera a cuarta, hospedaje, 
garaje, deportivo en sus tres 
únicamente para la parcela 

seran las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los 
composicionarquitectonica se incluiran en el intervalo que, tenga 

por limites al minimo de los minimos y maximo de los maximos de los asignados por estas normas a cada uno 

ifique la de equipamiento docente, a 



 

 

 

efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podra 
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las 
siguientes limitaciones: 

1ºEl índice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicación de
contiguas, podrá aumentarse en 0,1 m²/m². Con la
m²/m². 

2º Cuando los cuerpos e
sera de 5'00 metros.

3º Se permitira la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento superior 
a la que corresponda por aplicacion de lo dispues
una superficie maxima del 5 por ciento de la parcela.

4º Se podrá ampliar la ocupación de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.

 c) Para la parcela dotacional
los determinados por las necesidades del uso asistencial.

4.-Condiciones de aplicación

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del parrafo 2 de este articulo, ostentaran la cond
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del 
mismo. 

Para la parcela dotaciona
disponerse al servicio 

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los 
encargados del mantentenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y 
compatibles, cuando ello, resulte necesario.

c) Conforme a lo dispuesto en el parrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los 
municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con 
cualesquiera otros usos 

5.-Condiciones para la edificacion especiales de la zona: NU
Atendiendo a las especiales circunstancias de utilidad publica e interes social apreciadas por la corporacion 
municipal en la zona NU

a) Tipo de ordenacion: Edificacion aislada en parcela.

b) Parcela minima edificable: 28.800 metros cuadrados.

c) Ocupacionmaxima de parcela: 75 por cie

d) Indice de intensidad neta de edificacion: 2 m2t/m2.

e) Edificacionmaxima: 57.600 metros cuadrados.

f) Altura reguladora maxima: 12'00 metros.

g) Distancia minima a lindes de parcela y otras edificaciones: 5'00

h) Numero maximo de unidades e
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efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podra 
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las 

 

1ºEl índice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicación de
contiguas, podrá aumentarse en 0,1 m²/m². Con la modificación presente este valor pasa a ser de 0,25 

2º Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos 
sera de 5'00 metros. 

3º Se permitira la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento superior 
a la que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este parrafo, ocupando 
una superficie maxima del 5 por ciento de la parcela. 

4º Se podrá ampliar la ocupación de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.

dotacional U-IV-35-87, los parámetros urbanísticos definitorios de la edificación serán 
los determinados por las necesidades del uso asistencial. 

aplicación de los usos compatibles: 

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del parrafo 2 de este articulo, ostentaran la cond
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del 

ra la parcela dotacional lU-IV -35-87 el uso compatible asistencial se podrá implantar 
disponerse al servicio del uso dominante. 

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los 
encargados del mantentenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y 

lo, resulte necesario. 

c) Conforme a lo dispuesto en el parrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los 
municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con 

 no públicos en el solar donde se ubique. 

Condiciones para la edificacion especiales de la zona: NU-IV-35-209, -Centro de escolaridad gitana
Atendiendo a las especiales circunstancias de utilidad publica e interes social apreciadas por la corporacion 
municipal en la zona NU-IV-35-209, las condiciones para la edificacion en la misma seran las siguientes:

a) Tipo de ordenacion: Edificacion aislada en parcela. 

b) Parcela minima edificable: 28.800 metros cuadrados. 

c) Ocupacionmaxima de parcela: 75 por ciento. 

d) Indice de intensidad neta de edificacion: 2 m2t/m2. 

e) Edificacionmaxima: 57.600 metros cuadrados. 

f) Altura reguladora maxima: 12'00 metros. 

g) Distancia minima a lindes de parcela y otras edificaciones: 5'00 metros. 

h) Numero maximo de unidades edificadas por parcela: Indeterminado. 
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efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podra 
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las 

1ºEl índice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicación de la ordenación de las zonas 
modificación presente este valor pasa a ser de 0,25 

dificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos 

3º Se permitira la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento superior 
to en el anterior apartado a) de este parrafo, ocupando 

4º Se podrá ampliar la ocupación de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona. 

nísticos definitorios de la edificación serán 

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del parrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de 
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del 

se podrá implantar sin necesidad de 

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los 
encargados del mantentenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y 

c) Conforme a lo dispuesto en el parrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los 
municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con 

Centro de escolaridad gitana-. 
Atendiendo a las especiales circunstancias de utilidad publica e interes social apreciadas por la corporacion 

209, las condiciones para la edificacion en la misma seran las siguientes: 



 

 

 

7. ALCANCE Y CARÁCTER DE LA MODIFICACIÓN: ORDENACIÓN PORMENORIZADA

El alcance de la presente modificación de planeamiento afecta únicamente a la ordenación pormenorizada, como expresamente 

dispone la letra d del Art. 35 de la Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP)

su redacción conforme a la Ley 1/2019, de 5 de febrero,  de la Generalitat, de modificación de 

Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje

“d) La regulación detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenación estructural (…).”

Por  lo  que  al  amparo  del  artículo  44.

su aprobación. 

 

8. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE ESTÁNDARES DOTACIONALES.

La modificación del Plan General de Ordenación Urbana no altera elementos de la red primaria de dotacion

municipio, limitándose a incluir la compatibilidad de un uso dotacional, el asistencial, dentro de un área gr

dotacional, el docente, por lo que no se modifican la reserva dotacional vigente.

 

9. TRAMITACIÓN. 

Atendiendo al art. 48 de la LOTUP, modificado por la Ley 10/2015 de 29 de diciembre, de medidas fiscales., de gestión 

administrativa y financiera, y de organización de  la  Generalitat,

la Generalitat, de modificación de Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje

Comunidad Valenciana, el  órgano  ambiental  y  territorial  será  el ayuntamiento, pues se trata de un instrumento de 

planeamiento urbanístico que afecta úni

De acuerdo con el 46.3 c) de la LOTUP y  su modificación por la 

que debe determinar el modo de tramitación, que en princip

modificación puntual de índole menor. 

A estos efectos se redacta el Documento Inicial Estratégico junto con el borrador d

documentos que se presentan para la tramitación de la evaluación ambiental y territorial estratégica regulada en los artículos 50 

y 51 de la LOTUP, en su redacción modificada por al 

Territorial Estratégico, proseguir la tramitación conforme el art. 57 de la LOTUP, en su redacción conforme a la modificación 

introducida por la Ley 1/2019.  
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ALCANCE Y CARÁCTER DE LA MODIFICACIÓN: ORDENACIÓN PORMENORIZADA 

El alcance de la presente modificación de planeamiento afecta únicamente a la ordenación pormenorizada, como expresamente 

del Art. 35 de la Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP)

su redacción conforme a la Ley 1/2019, de 5 de febrero,  de la Generalitat, de modificación de Ley 5/2014, de 25 de Julio, de 

torio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana: 

“d) La regulación detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenación estructural (…).”

al  amparo  del  artículo  44.5  de  la  LOTUP y  su modificación por la Ley 1/2019, le  corresponde  al ayuntamiento 

USTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE ESTÁNDARES DOTACIONALES. 

La modificación del Plan General de Ordenación Urbana no altera elementos de la red primaria de dotacion

la compatibilidad de un uso dotacional, el asistencial, dentro de un área gr

docente, por lo que no se modifican la reserva dotacional vigente. 

art. 48 de la LOTUP, modificado por la Ley 10/2015 de 29 de diciembre, de medidas fiscales., de gestión 

administrativa y financiera, y de organización de  la  Generalitat, en su redacción conforme a la Ley 1/2019, de 5 de febrero,  de 

Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje

el  órgano  ambiental  y  territorial  será  el ayuntamiento, pues se trata de un instrumento de 

planeamiento urbanístico que afecta única y exclusivamente a la ordenación pormenorizada del suelo urbano.

rdo con el 46.3 c) de la LOTUP y  su modificación por la Ley 1/2019, será el órgano ambiental y territorial estratégico el 

el modo de tramitación, que en principio se estimamos como simplificada, por encontrarnos en una 

l Documento Inicial Estratégico junto con el borrador de la Modificación Puntual

ramitación de la evaluación ambiental y territorial estratégica regulada en los artículos 50 

, en su redacción modificada por al ley 1/2019, para una vez obtenida la Resolución de Informe Ambiental y 

ramitación conforme el art. 57 de la LOTUP, en su redacción conforme a la modificación 
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El alcance de la presente modificación de planeamiento afecta únicamente a la ordenación pormenorizada, como expresamente 

del Art. 35 de la Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP),  en 

Ley 5/2014, de 25 de Julio, de 

“d) La regulación detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenación estructural (…).” 

corresponde  al ayuntamiento 

La modificación del Plan General de Ordenación Urbana no altera elementos de la red primaria de dotaciones públicas del 

la compatibilidad de un uso dotacional, el asistencial, dentro de un área grafiada para otro uso 

art. 48 de la LOTUP, modificado por la Ley 10/2015 de 29 de diciembre, de medidas fiscales., de gestión 

en su redacción conforme a la Ley 1/2019, de 5 de febrero,  de 

Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la 

el  órgano  ambiental  y  territorial  será  el ayuntamiento, pues se trata de un instrumento de 

ca y exclusivamente a la ordenación pormenorizada del suelo urbano. 

, será el órgano ambiental y territorial estratégico el 

io se estimamos como simplificada, por encontrarnos en una 

e la Modificación Puntual, que son los 

ramitación de la evaluación ambiental y territorial estratégica regulada en los artículos 50  

, para una vez obtenida la Resolución de Informe Ambiental y 

ramitación conforme el art. 57 de la LOTUP, en su redacción conforme a la modificación 



 

 

 

 

PLANOS 

La modificación puntual pretendida no supone ninguna modificación en los planos de Plan General de Ordenación Urbana, ya 

que, como se ha expuesto afecta únicamente a las normas urbanísticas, en concreto al artículo 

acompaña un plano de situación y un plano de la ordenación vigente del Plan General de Ordenación Urbana a efectos de 

localización de la parcela afectada, que ha sido referenciada en el texto de la nueva redacción del artículo 

urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbana.

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial
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La modificación puntual pretendida no supone ninguna modificación en los planos de Plan General de Ordenación Urbana, ya 

que, como se ha expuesto afecta únicamente a las normas urbanísticas, en concreto al artículo 204 del PGOU

plano de situación y un plano de la ordenación vigente del Plan General de Ordenación Urbana a efectos de 

localización de la parcela afectada, que ha sido referenciada en el texto de la nueva redacción del artículo 

General de Ordenación Urbana.   

Paterna, junio  de 2019 

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial

Fdo. Paula Guillem Carrau 
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La modificación puntual pretendida no supone ninguna modificación en los planos de Plan General de Ordenación Urbana, ya 

204 del PGOU. No obstante, se 

plano de situación y un plano de la ordenación vigente del Plan General de Ordenación Urbana a efectos de 

localización de la parcela afectada, que ha sido referenciada en el texto de la nueva redacción del artículo 204 de las normas 

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial 



 

 

 

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA.

Se redacta este apartado en cumplimiento de la siguiente normativa:

- Artículo 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Le

de Suelo y Rehabilitación Urbana que exige, por una parte, una memoria en la que se pondere el impacto de la actuación en las 

Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha 

la presentación de los servicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. Y, por 

otra parte, una memoria que asegure la viabilidad económica de la actuación.

Memoria de sostenibilidad económica

La presente modificación no tiene incide

mantenimiento de las urbanizaciones ni

Es más, la nueva regulación de los usos

actividades o instalaciones, sino, tan solo,

una disminución de ingresos en concept

Por otra parte, la presente modificación 

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial

Documento firmado electrónicamente como se especifica al margen
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA. 

Se redacta este apartado en cumplimiento de la siguiente normativa: 

Artículo 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Le

ión Urbana que exige, por una parte, una memoria en la que se pondere el impacto de la actuación en las 

Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha 

rvicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. Y, por 

otra parte, una memoria que asegure la viabilidad económica de la actuación. 

Memoria de sostenibilidad económica 

incidencia alguna en los presupuestos municipales, puesto que

 de los servicios que debe prestar el Ayuntamiento. 

usos compatibles en la parcela no supondrá una disminución 

solo, su direccionamiento hacia emplazamientos más idóne

conceptos de impuestos de actividades, obras y bienes inmuebles.

 no alterará la presencia en el mercado de suelo destinado a

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial

Fdo. Paula Guillem Carrau 

Documento firmado electrónicamente como se especifica al margen 
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Artículo 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley 

ión Urbana que exige, por una parte, una memoria en la que se pondere el impacto de la actuación en las 

Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y 

rvicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. Y, por 

que no incrementa los costes de 

de la implantación de nuevas 

neos. Por lo tanto no supondrá 

. 

a usos productivos. 

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial 

 



 

 

 

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA

De acuerdo con el artículo 40 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que refier

entre otros aspectos, a la documentación de los planes parciales y planes de reforma interior, este documento debe incorporar 

un Estudio de Integración Paisajística. 

No obstante, dado el carácter del documento de planeamiento que se tramita, se considera que no se precisa Estudio

Integración Paisajística. Se mantienen los parámetros edificatorios 

planeamiento no altera las normas de ordenación y edificación que afectan a dichos elementos urbanos. La nula incidencia 

sobre el paisaje de este documento hace innecesaria la incorporación de Estudio de

 

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial

Documento firmado electrónicamen
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PAISAJÍSTICA 

De acuerdo con el artículo 40 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que refier

la documentación de los planes parciales y planes de reforma interior, este documento debe incorporar 

No obstante, dado el carácter del documento de planeamiento que se tramita, se considera que no se precisa Estudio

Integración Paisajística. Se mantienen los parámetros edificatorios previstos y de la urbanización, ya ejecutada. Este 

planeamiento no altera las normas de ordenación y edificación que afectan a dichos elementos urbanos. La nula incidencia 

saje de este documento hace innecesaria la incorporación de Estudio de Integración Paisajística.

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial

Fdo. Paula Guillem Carrau 

Documento firmado electrónicamente como se especifica al margen 
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De acuerdo con el artículo 40 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que refiere, 

la documentación de los planes parciales y planes de reforma interior, este documento debe incorporar 

No obstante, dado el carácter del documento de planeamiento que se tramita, se considera que no se precisa Estudio de 

y de la urbanización, ya ejecutada. Este 

planeamiento no altera las normas de ordenación y edificación que afectan a dichos elementos urbanos. La nula incidencia 

Integración Paisajística. 

La Directora Técnica del Área de Sostenibilidad y Vertebración Territorial 
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