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Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda sobre resolucion del Conseller y
Vicepresidente Tercero del Consell de fecha 14 de diciem-
bre de 2009, por la que se aprueba definitivamente Mo-
dificacion Puntual n° 28, Fuente del Jarro del Plan Ge-
neral del municipio de Paterna.

ANUNCIO
Visto el expediente relativo a la Modificacion Puntual N° 28 “Fuen-
te del Jarro” del Plan General del municipio de Paterna y de confor-
midad de los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- El Proyecto se sometié a informacion publica por
acuerdo plenario de 31 de enero de 2002. Tras el periodo de expo-
sicion en el que no se presentaron alegaciones, se aprob6 provisio-
nalmente el 2 de abril de 2002. El expediente tiene entrada en el
registro de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia el 8 de
julio de 2002.
SEGUNDO.- El Proyecto consta de Memoria Justificativa y Planos
de Informacion y de Ordenacion.
TERCERO.- El objeto de la Modificacion, contenida en el Proyecto
inicial, es el siguiente:
1. Se procede a descalificar las parcelas de suelos dotacionales des-
tinadas a la implantacion de una estacion depuradora, que abarcan
una superficie de 16.334 m2; para pasarlas a suelos calificados como
industriales con aprovechamiento lucrativo.
2. Se procede a descalificar una parcela de suelo dotacional escolar,
que abarca una superficie de 7.000 m2; para pasarla a suelo califica-
do como industrial con aprovechamiento lucrativo.
3. Se procede a descalificar las parcelas de suelos dotacionales des-
tinadas a zonas verdes y espacios libres, que abarcan una superficie
de 18.500 m2, para pasarlas a suelos calificados como industriales
con aprovechamiento lucrativo.
4. Se procede a cambiar la calificacion del suelo no urbanizable
proteccion paisajistica, que abarca una superficie de 143.696 m2,
para pasar a ser zona verde adscrita al sector, comprometiendo la
voluntad municipal de acometer la restauracion de dichos suelos.
La Modificacion se justifica en la innecesariedad de dichos suelos
dotacionales en el sector (la depuradora no se va a instalar en los
suelos previstos y no procede implantar un uso escolar en el sector),
siendo mas relevante rescatar los suelos no urbanizables degradados
a los que se ha hecho referencia.
CUARTO.- Se solicitaron informes a:
* Direccion General Obras Publicas (Division de Carreteras y Divi-
sion de Recursos Hidraulicos) de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.
* Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.
De los anteriores se recibieron los siguientes:
» Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento. Emitido
con fecha 24 de julio de 2002 en sentido favorable, si bien se esta-
blecen los siguientes condicionantes:
1. En las parcelas 1, 2, 3 y 4, la linea limite de la edificacion se fija-
rd a 25 metros medidos perpendicularmente a la arista exterior de la
calzada de la N-220.
2. Con respecto a la parcela 6, la linea limite de la edificacion se
fijara a 50 metros medidos perpendicularmente a la arista exterior de
la calzada de la N-335.
QUINTO.- En fecha 2 de Octubre de 2002 la C.T.U. acordé: SUS-
PENDER la aprobacion definitiva de la Modificacion N° 28 “Fuen-
te del Jarro” del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna,
hasta tanto se aporte una propuesta efectiva de mejora de los accesos
a este suelo industrial.
Al respecto, y concretamente en el Fundamento de Derecho Cuarto
del referido acuerdo se indicaba:
“Es importante destacar las consecuencias que las pretendidas mo-
dificaciones pueden tener sobre las infraestructuras viarias que
convergen en la zona en cuestion. En este sentido, por los distintos
representantes de las administraciones titulares de las carreteras
afectadas, se hace constar que los accesos a la zona en cuestion son
muy deficientes, hipotecando las soluciones propuestas futuras de-
cisiones que mejoren la accesibilidad.

Por ello, aunque en principio se consideran mejores desde una pers-
pectiva de seguridad vial, las soluciones existentes en la actualidad,
ya que no incrementan ni agravan los problemas de trafico, podria
ser admisible la modificacion pretendida, siempre que se acompafia-
ra de una propuesta efectiva de mejora de los accesos a este suelo
industrial, que compensara la alteracion de la ordenacion vigente.”
SEXTO.- El 26 de marzo de 2004 tiene entrada documentacion
complementaria que recoge el plan de mejora de las infraestructuras
de trafico de la red viaria local del Poligono Industrial Fuente del
Jarro, aprobado por Decreto de Alcaldia de 26 de enero de 2004.
El 2 de abril de 2004 se solicita informe sobre la nueva documenta-
cién a la Direccion General Obras Publicas (Division de Carreteras)
de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, y al Servicio de
Vias y Obras de la Diputacion Provincial de Valencia.

En la citada documentacion se establecen las siguientes actuaciones
para la mejora de las infraestructuras de trafico:

a.- Acceso centro al poligono Fuente del Jarro, proyectando la eje-
cucion de un paso inferior en la carretera de Paterna a Pla del Pou,
que resuelva el trafico en este vial sin interferir a la rotonda proyec-
tada de conexion entre el poligono Fuente del Jarro y el Poligono
Industrial Municipal.

b.-Acceso Norte al Poligono Fuente del Jarro. Duplicando el vial
existente bajo la carretera Paterna-Pla del Pou, que comunica el
Poligono Fuente del Jarro con el Poligono Municipal, y ambos en el
vial proyectado de conexion del suelo industrial de Paterna con la
autovia de Ademuz.

c.-Acceso sur al Poligono Fuente del Jarro. Duplicando el vial que
comunica el Poligono Fuente del Jarro con el casco urbano a través
del Camino de los Molinos.

d.-Paso inferior fase I-fase II. Conexion viaria entre las fases exis-
tentes del poligono, de modo que exista un recorrido alternativo al
unico punto de comunicacion existente entre ambas fases.

Dicha documentacién, en principio se debia limitar a aportar una
propuesta efectiva de mejora de los accesos a este suelo industrial,
sin embargo incorporaba la documentacion original ligeramente
modificada y una serie de variaciones, que no se justificaban.

El 4 de noviembre de 2005, se presenta “Texto Refundido Modifi-
cacion n°28 del Plan General de Paterna” aprobado por Decreto de
Alcaldia n° 3.879 de 4 de octubre de 2005.

Dicho texto difiere respecto al que tuvo entrada en la Comision en
el afio 2002, en que se ha suprimido la propuesta de recalificacion
de dos zonas verdes y un espacio libre que en el primer documento
se proponian recalificar en industriales (su posibilidad edificatoria se
ve condicionada por las afecciones de carreteras).

Por otra parte en ese nuevo documento se ha incorporado la norma-
tiva vigente para actualizar el texto refundido del planeamiento
aplicable, y se ha actualizado la cuantificacion de alguna superfi-
cie.

Por todo lo anterior, el objeto reflejado en el texto refundido, en lo
que respecta al cambio de usos se refleja en el siguiente cuadro:

Parcela Uso vigente Uso propuesto Superficie
26 Depuradora Industrial 8.467 m?
27 Depuradora Industrial 6.280 m?
45 Docente Industrial 7.265 m?

SNU III 23 Zona verde 143.696 m?
TOTAL SUPERFICIE AFECTADA 165.708 m?

Con fecha 5 de diciembre de 2005, el Area de carreteras de la Dipu-
tacion Provincial de Valencia informa desfavorablemente, en tanto
que; “la mejora de infraestructura A supondria un empeoramiento de
las condiciones técnicas de la carretera VV-6101, cuyo paso inferior
propuesto habria que disefiarlo con condiciones geométricas de ca-
rretera (pendientes, acuerdos, seccion tipo, galibos...), también habria
que garantizar el drenaje de dicho paso ya que la carretera supone
un acceso principal tanto a una zona residencial de Paterna como al
propio poligono. Igualmente la ejecucion de dicho paso supondria
la modificacion de la red viaria del poligono, la cual no ha sido de-
finida en el documento (vias de servicio, conexiones...) ni se garan-
tizado su viabilidad. Igualmente se considera poco definida la mo-
dificacion “B”, donde se debera de garantizar en el método construc-
tivo la no afectacion al funcionamiento de la carretera de la Diputa-
cion”.
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En fecha 12 de 2005, la Demarcacion de Carreteras del Ministerio
de Fomento, vista y examinada la nueva documentacion presentada
en su Servicio de Conservacion y Explotacion, reiterd el informe
favorable emitido en fecha de 24 de julio de 2002.

Con fecha 14 de diciembre de 2005, por la Demarcacion de Carre-
teras del Ministerio de Fomento se emite informe desfavorable, que
deja sin efecto el anterior informe favorable de fecha 12 de diciem-
bre de 2005, en el sentido de que la actuacién afecta a la zona com-
prendida entre la V-30 y el rio Turia estando dicho suelo incluido en
la memoria resumen del estudio informativo EI-4-V-33 circunvala-
cion exterior de Valencia como posible corredor de trazado.
SEPTIMO.- Con fecha 15 de diciembre de 2005 la Comision acordo:
SUSPENDER Ia elevacion del expediente al Hble. Conseller de Te-
rritorio y Vivienda, hasta que se corrigieran los siguientes aspectos:
1. Se emita informe por la Direccion General Obras Publicas (Division
de Carreteras) de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

2. Se subsanen las deficiencias observadas por el Area de Carreteras
de la Diputacion de Valencia, en su informe de 5 de diciembre de
2005.

3. Se corrija error material en pagina 7 del documento.

4. La denominada zona verde en SNU de 143.696 m2 “Parque Ri-
bera del Turia”, sea eliminada como tal, en cumplimiento del Infor-
me de la Demarcacion de Carreteras, y pase a tener la consideracion
de “Reserva Viaria de la Red primaria”, debiendo emitirse nuevo
informe por la Demarcacion de Carreteras del Estado.

5. Se aporte el compromiso de destinar el rendimiento econdémico
de las recalificaciones a la ejecucion de la mejora de los accesos.
OCTAVO.- El 28 de agosto de 2007 por el Servicio Territorial de
Urbanismo y Ordenacion Territorial se remitio escrito con adverten-
cia de caducidad respecto al expediente que nos ocupa.

Con fecha 19 de noviembre de 2007, el Ayuntamiento presenta es-
crito solicitando la no declaracion de caducidad del expediente, por
cuanto la causa de paralizacion, en modo alguno, puede imputarse
al Ayuntamiento.

El 5 de marzo de 2008, tuvo entrada nueva documentacion consis-
tente en;

1. Nueva propuesta de actuacion sobre la CV-368 de titularidad de
la Diputacion y solicitud a ese organismo de iniciar los tramites para
la asuncion de la titularidad de esa via, dado su caracter urbano.

2. Nueva propuesta de actuacion sobre la V-30 del Ministerio de
Fomento.

3. Se asume el error material detectado en la pag. 7 del Proyecto,
que se corregira en el Texto Refundido definitivo que se presente.
4. Se presenta compromiso municipal de destinar los rendimientos
economicos que se generen de las recalificaciones propuestas, a la
ejecucion de la mejora de los accesos al poligono Industrial Fuete
del Jarro.

La nueva documentacion fue remitida por el propio Ayuntamiento a
la Diputacion y al Ministerio de Fomento solicitando informe. Por
este Servicio se ha interesado informe a la D.G. de Obras Publicas,
Division de Carreteras, el 1 de abril de 2008.

Por todo lo anterior, el objeto reflejado en la ultima documentacion
presentada que se somete a aprobacion, en lo que respecta al cambio
de usos se refleja en el siguiente cuadro:

Parcela | Uso vigente Uso propuesto Superficie
26 | Depuradora | Industrial 8.560 m?
27 Depuradora | Industrial 7.774 m?
45 Docente | Industrial 7.000 m?

SNU III 23 | Reserva Viaria (zona afeccion carre-| 75.000 m?
teras)

SNU III 23 | Zona verde 68.696 m?

TOTAL SUPERFICIE AFECTADA 167.030 m?

El 11 de marzo de 2008, por la Demarcacion de Carreteras del Mi-
nisterio de Fomento emite informe favorable, a la ultima documen-
tacion remitida a ese organismo el 29 de febrero de 2008, con el
siguiente contenido:

1. Se ha desclasificado como Zona Verde la zona de afeccion de la
V-30, margen izquierda.

2. En el resto de la zona sera compatible el uso para viario si del
anteproyecto AO-V-39 “Aumento de la capacidad y mejoras funcio-

nales del aV-30, pp.kk. 0,000 al 17,000” se derivara la necesidad de
su ocupacion.

Con fecha 14 de abril de 2008, el Area de carreteras de la Diputacion
Provincial de Valencia emite el siguiente informe favorable, a la
nueva solucion viaria propuesta;

1.- Respecto a la posibilidad de variar el sentido del paso a distinto
nivel, ejecutandolo en sentido N-S, por debajo de la CV-368, y sin
afectar a ésta, desde esta Area se informe favorable, siendo esta la
solucion estudiada en su dia con relacion al sistema viario del poli-
gono industrial Fuente del Jarro. No obstante, cuando se disponga
del disefio o proyecto técnico de dicha solucién se deberd de con-
sensuar con esta Diputacion.

2.- En relacion con la afeccion que se producia al paso inferior sito
junto al By-Pass en la carretera CV-368, en caso de no afectar las
obras a la carretera de titularidad Provincial, no se necesitaria emision
de informe por parte de esta Diputacion.

NOVENO.- La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en
fecha de 25 de abril de 2008, por unanimidad, ACORDO: SUPEDI-
TAR la elevacion al Honorable Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda del expediente de Modificacion Puntual n°® 28
del Plan General de Paterna, para su aprobacion definitiva al cum-
plimiento de los siguientes extremos:

* Se vuelva a emitir informe por la Direccion General de Obras
Publicas (Division de Carreteras) de la Conselleria de Infraestructu-
ras y Transportes.

* Se subsane la denominacion de la red viaria contenida en el plano
n° 2.

« Se presente Texto Refundido por duplicado, diligenciado y visado,
asi como dos copias en soporte digital.

DECIMO.- Paterna cuenta con Plan General aprobado definitiva-
mente por la Comision Territorial de Urbanismo el 15 de noviembre
de 1990.

UNDECIMO.- El 23 de abril de 2009, tuvo entrada en los Servicios
Territoriales de Ordenacion del Territorio de Valencia, dos copias del
texto refundido del Proyecto, para dar cumplimiento al acuerdo
autonomico referenciado.

El 5 de mayo de 2009, se solicitd nuevo informe a la Direccion
General de Obras Publicas- Division de Carreteras, de la Conselleria
de Infraestructuras y Transportes, recibido el 25 de mayo de 2009
en sentido favorable, dindose cumplimiento al condicionante prime-
ro del referido acuerdo de la CTU.

Asi mismo, se ha subsanado la denominacion de la red viaria conte-
nida en el plano n° 2, donde decia zona verde con afeccion de carre-
teras, dice correctamente red viaria zona de afeccion de carreteras,
dandose cumplimiento al condicionante segundo del referido acuer-
do de la CTU.

Se presentd Texto Refundido por duplicado, diligenciado y visado,
asi como dos copias en soporte digital, subsanandose el condicio-
nante tercero del acuerdo autonémico citado.

DUODECIMO.- El Jefe del Servicio Territorial de Ordenacion del
Territorio, el 25 de mayo de 2009 emiti6 informe en el que se con-
cluye que: de la documentacion aportada y de los informes emitidos
se desprende que se ha dado cumplimiento al acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de fecha 25 de abril de 2008, formulando
la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1. Considerar cumplimentado el Acuerdo de la CTU de 25 de abril
de 2008, por cuanto se han subsanado los condicionantes sefialados
en el mismo.

2. Elevar el expediente al Hble. Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda interesando su aprobacion definitiva.
DECIMOTERCERO.- En fecha 14 de diciembre de 2009 el Director
General de Urbanismo RESOLVIO considerar cumplimentado el
citado Acuerdo de la CTU de 25 de abril de 2008, por haberse sub-
sanado los condicionantes sefialados en el mismo y proponer al
Conseller de Medio Ambiente, Agua. Urbanismo y Vivienda la
aprobacion definitiva de la Modificacion N° 28 “Fuente del Jarro”
Del Plan General del municipio de Paterna.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo estable-
cido en el art. 38, por remision del art. 55.1, de la Ley 6/1994, de 15
de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Acti-
vidad Urbanistica (en adelante, LRAU).
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La documentacion esta completa, a los efectos del cumplimiento de
lo preceptuado en el art. 27 de la LRAU.

SEGUNDO.- Entrando en el fondo del asunto, se da por verificado
el cumplimiento de las observaciones efectuadas por la CTU en su
acuerdo de 25 de abril de 2008, en virtud de la Resolucion, de fecha
26 de noviembre de 2009, del Director General de Urbanismo por
el que se da cumplimentado el citado Acuerdo de la CTU y se pro-
pone al Conseller de Medio Ambiente, Agua. Urbanismo y Vivienda
la aprobacion definitiva de la Modificacion N° 28 “Fuente del Jarro”
del Plan General del municipio de Paterna.

TERCERO.- Es competente el Conseller de Medio Ambiente, Agua
y Vivienda para la aprobacion definitiva de la modificacion propuesta,
conforme a lo establecido en el articulo 6-¢) del Decreto 162/2007 de
21 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, y demas disposiciones de general
y pertinente aplicacion, conforme al Acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de Valencia de fecha 25 de abril de 2008 y la Resolucion
de Director General de Urbanismo de 14 de diciembre de 2009,
RESUELVO

APROBAR DEFINITIVAMENTE Modificacion Puntual N° 28
“Fuente del Jarro” del Plan General del municipio de Paterna.
Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante la sala
de lo contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia si-
guiente a la notificacion o publicacion de la misma, de conformidad
con lo previsto en el art. 10 y 46 de la Ley reguladora de la Jurisdic-
cioén Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998. Todo ello,
sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar cualquier otro
recurso que estimen oportuno.

Valencia, 14 de diciembre de 2009.—EI conseller de Medio Ambien-
te, Agua, Urbanismo y Vivienda y vicepresidente tercero del Consell,
Juan Gabriel Cotino Ferrer.

1. Ordenanzas.

El planeamiento vigente en el &mbito objeto de la presente modifi-
cacion es el Plan Parcial de la Fuente del Jarro, aprobado definitiva-
mente en fecha 20 de marzo de 1966.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, aprobado en
fecha 15 de Noviembre de 1990, establece en la “Tabla de Vigencias
de los documento de planeamiento municipal afectados por el Plan
General de Ordenacion de Paterna” respecto al Plan Parcial de Fuen-
te del Jarro:

- Plan Parcial de Fuente del Jarro. Aprobado definitivamente con
fecha 20 de marzo de 1966.

* Determinaciones relativas a la denominada fase 1*. Se consideran
vigentes los siguientes parrafos de las ordenanzas de edificacion
correspondientes: Articulo 1°, 2°, 3°, 4°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10° y 11°, asi
como los siguientes del capitulo que regula tipologia denominada
“Industria nido™: articulos 1°, 2°,3°,4°,5° y 7°.

* Determinaciones relativas a la denominada fase 2*. Se consideran
vigentes los siguientes parrafos de las ordenanzas de edificacion
correspondientes: Articulo 1°, 2°, 3°, 4°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10° y 11°, asi
como los siguientes del capitulo que regula tipologia denominada
“Industria nido™: articulos 1°, 2°,3°,4°,5° y 7°.

Por lo tanto, continua vigente el Plan Parcial de la Fuente del Jarro,
dejando sin aplicacion exclusivamente los articulos:

Art. 5° “Espacios comunes”

Art. 12°. “Usos”

Art.13°. “Condiciones higiénicas”

Art. 14°. “Condiciones Generales”

Quedando sustituidos los citados articulos por los contenidos en las
ordenanzas generales del Plan General de Ordenacion de Paterna.
Los usos del Plan Parcial de la Fuente del Jarro corresponden con
los establecidos en el Plan General de Paterna para la clave U-I1-06,
desarrollados en el articulo 188 del Plan General, incorporando a
este articulo el uso docente como compatible.

Articulo 188

Condiciones de uso:

1.-Uso dominante: Industria en categorias 1* a 5

2.-Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, taller en categorias 1* a
5% almacenes no calificados, oficinas, aparcamiento, garajes, espec-
taculos y actividades de publica concurrencia, deportivo ordinario,
deportivo especial, deportivo singular, administrativo, matadero,
seguridad, bomberos y policia, espacios libres y zonas verdes, viario,
estacionamiento de autobuses y centros de transporte e infraestruc-
turas bésicas, docente.

3.-Usos incompatibles: Todos los demas.

4.-Uso exclusivo: No se determina.

5.- La compatibilidad del uso vivienda unifamiliar se reducira al caso
en que se prevea para alojamiento de una sola unidad familiar dedi-
cada al servicio de mantenimiento o custodia de las instalaciones
propias del uso principal o del resto de los usos compatibles.

La presente modificacion del Plan Parcial de Fuente del Jarro man-
tiene basicamente las ordenanzas establecidas inicialmente, limitan-
dose la modificacion de las ordenanzas a unificar un unico textos
normativo, y a regular las condiciones de uso en las parcelas indus-
triales no edificables.

ORDENANZAS REGULADORAS PLAN PARCIAL FUENTE
DEL JARRO 1°Y 2° FASE.

1°.- CATEGORIA DE INDUSTRIA:

I.- Industria grande con superficie de parcela superiores a 7.000m2.
Posibilidad de varios accesos y aparcamientos en el interior de las
parcelas.

IL.- Industria media con superficie de parcela comprendida entre
3.000 y 7.000 m2. Un unico acceso y aparcamiento en el interior de
la parcela.

II1.- Industrias ligeras con superficies de parcelas comprendidas
entre 500 y 3.000m2. Un unico acceso y sin aparcamientos en el
interior. Cuando no sean colindantes en sus limites traseros a otras
parcelas pueden tener un acceso de servicio ademas del principal.
2°.- SEGREGACION DE PARCELAS:

Se establece como parcela minima indivisible la de 250m2., pudien-
do el Servicio correspondiente del Instituto subdividir parcelas,
respetando la limitacion anterior.

3°.- AGRUPACION DE PARCELAS.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores
dimensiones.

La agrupacion no exime del cumplimiento de todas las prescripcio-
nes establecidas en las presentes Ordenanzas.

4°.- COMPOSICION DE LAS PARCELAS

Dentro de las parcelas, se establecen los siguientes criterios de com-
posicion:

A). Edificios para naves de fabricacion almacenaje.

B). Bloques representativos.

C). Espacios libres para aparcamientos.

D). Construcciones accesorias.

A)Edificios para naves de fabricacion o almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacion, siempre
que, en cualquier caso, se aseguren los porcentajes establecidos en
el apartado B) y siguientes de la presente Ordenanza.

B) Bloques representativos

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion
y conferencias, laboratorios de investigacion y, en general, todos los
que, dependiendo administrativamente de la industria no se dediquen
a procesos de fabricacion.

Los bloques representativos tendran como maximo 10,00 metros de
profundidad en ¢l caso de que se hallen adosados a naves u otros
edificios y 15,00 metros en el caso de que sean exentos con ilumi-
nacién por ambas bandas.

C) Espacios libres para aparcamientos.

La superficie libre destinada para aparcamientos previstos dentro de
cada parcela no sera inferior al 10% de la superficie en planta desti-
nada a las naves de fabricacion y almacenaje, incluidas en el alma-
cenaje, incluidas en el apartado A).

Quedan excluidas de estas normas las industrias pequefias pertene-
cientes a III categoria, en las cuales se considerard suficiente, a fines
de aparcamientos, la zona de retranqueo dispuesta en la Ordenanza
7
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D) Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias tales como depositos elevados, torres de refrigeracion,
chimeneas, viviendas, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén
debidamente justificados y responda a un disefio acertado.

La altura de las chimeneas sera como minimo H=1,5h., siendo h. La
altura del edificio vecino mas alto.

5°.- EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS.

Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo, de las diferentes
industrias, no sea necesaria para éstas edificar integramente el area
completa de las parcelas, las empresas interesadas podran optar por la
edificacion parcial de las mismas; pero en cualquier caso deberan
cubrir el 30 por 100 en planta, de los m2, de la parcela, una vez dedu-
cidas las zonas correspondientes a los retranqueos en fachadas y co-
lindantes y atenerse a los porcentajes sefialados en los apartados de la
Ordenanza 4 y a todas las normas y prescripciones de las restantes.
6°.- COMPOSICIONES DE LOS FRENTES DE FACHADA.

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a las siguien-
tes normas:

a).- Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de
acceso a la parcela, con su fachada principal dentro de la alineacion
establecida.

Frontalmente, los bloques representativos se retranquearan 10 metros,
como minimo, contados a partir del limite de la parcela, en las in-
dustria de I categoria, y 5 metros en las restantes.

En las parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, las edifica-
ciones se retranquearan, en la no representativa, 5 metros, excepto
en el caso de calles de servicio interior, en las que se retranquearan
un minimo de tres metros.

No se admite la construccion de edificios representativos en el inte-
rior de las parcelas en tanto no se haya completado, a base de ellos,
el frente principal de las mismas, considerando éste como el situado
junto a la via de acceso.

b).- Se permiten retranqueos parciales de estos bloques, cuando a
base de ellos se haya cubierto mas de los 2/3 del frente.

El retranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a
los 5,00 metros y la edificacion sera continua.

¢).- En aquellas partes en las que el frente de fachada no se halla
cubierto con el edificio representativo, aquel debera completarse con
naves de fabricacion o almacenaje en sus totalidad, previo retranqueo
minimo de 20,00 y maximo de 35 metros contados desde las alinea-
ciones establecidas en las parcelas, en las de I categoria: En las de
II y III no sera preciso este nuevo retranqueo.

En cualquier caso, el limite de la parcela se materializara con el
cerramiento tipo que se fije para el poligono.

d).- Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podran
destinarse a aparcamientos, zona verde o ambos. Su cuidado y man-
tenimiento correran por cuenta de la empresa beneficiaria y la Ad-
ministracion del poligono velara por el exacto cumplimiento de esta
Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo
anterior como depositos de materiales, vertido de desperdicios o, en
general, todo lo que pueda dafiar la estética del poligono.

7°.- SOLUCIONES DE ESQUINA

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el
encuentro de calles que se cruzan, las edificaciones que constituyan
la esquina estaran obligadas a dejar libre, como minimo —al menos
en planta baja- el segmento formado por la cuerda que une los dos
puntos de tangencia, de la zona curva de los dos tramos rectos.

8° - EDIFICACION DE LAS PARCELAS

a).- Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas,
estaran obligadas a un retranqueo lateral minimo de 3 metros. Que-
da prohibido usar estos espacios como depoésito de materiales o
vertido de desperdicios.

Igualmente las edificaciones deberan retranquearse posteriormente
5 metros como minimo, en el caso de las parcelas colindantes en sus
limites traseros.

Las industrias pertenecientes a III categoria no estan obligadas a los
retranqueos anteriormente expresados, admitiéndose paredes media-
neras entre parcelas colindantes.

Los retranqueos expresados se contaran desde los limites de parcelas
que se establezcan.

Las alineaciones de los frentes de fachada, y las lineas medianeras
laterales , objeto de retranqueos, se materializaran con cerca tipo,
excepto en los lugares de acceso a las industrias que habran de cu-
brirse con puertas practicables diafanas y altura de 2 metros.

El tipo de cerca sera de tela metalica sobre basamento macizo de
fabrica comprendido entre 0,20 m y de 0,50 m de altura. La altura
media total de la cerca debera ser de 2,00 metros, contados desde la
rasante del terreno, en el punto medio del frente principal o linde que
se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen una diferen-
cia superior a 1,00 metros entre los puntos extremos, la cerca debe-
ra escalonarse en los tramos que sean necesarios para no sobrepasar
este limite.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correran por
cuenta de la industria que primero se establezcan, debiendo abonar-
le la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda
a la construccion de edificio alguno.

En caso de que, transcurrido un tiempo prudencial, las parcelas no
se cercardn, lo hard la administracion del poligono, corriendo los
gastos a cargo de la propiedad o propiedades que corresponda.

b).- En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios debe-
ran separarse entre si, como minimo 5 metros en calles con salida o
visibilidad desde el viario, y 3 metros, en caso de calles de servicio
interior sin visibilidad desde el viario.

c).- La altura méaxima del bloque representativo constitutivo del
frente de fachada sera de tres plantas.

En las parcelas superiores a los 15.000m2., la altura y composicién
de los bloques representativos sera libre siempre que el retranqueo
frontal de los mismos sea superior a 15m y a 25m el retranqueo de
las naves que constituyan al frente de fachada no cubierto por los
bloques representativos.

La altura minima libre de cada una de las plantas sera de 2,50m.
En planta baja, el piso debera elevarse 0,50m sobre la cota del terre-
no, medida en el punto medio del frente de fachada.

d).- En el interior de las parcelas, la altura de las edificaciones no
tiene limitacion, siempre que se justifique su necesidad por la vin-
culacion a actividades industriales..

e).- Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de
estos patios se fija con la condicién de que en la planta de aquél se
pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea igual a la altura de la
mas alta de las edificaciones que lo limitan y éstas tengan huecos
destinados a habitaciones viviendas o locales de trabajo.

En caso que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso
o almacenes, los patios puedan componerse segun el criterio anterior,
reduciendo el didmetro del circulo a la mitad de la mas alta de las
edificaciones. La dimension minima de los patios no sera nunca
inferior a 4 metros.

f).- Se permiten semisotanos, cuando se justifiquen debidamente de
acuerdo con las necesidades.

Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de venti-
lacion tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie util del
local.

2).- Se permiten sotanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los s6tanos como locales de trabajo.

h).- Las parcelas calificadas como espacio libre privado podran ser
utilizadas como anexo a las actividades colindantes, posibilitando su
acondicionamiento superficial, quedando prohibido su vallado y
construccion. Deberdn quedar siempre accesibles y respetar las
servidumbre generadas por la normativa de carreteras y los servicios
urbanos existentes.

9° ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES

a).- Se prohiben los elementos estilisticos.

b).- Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas
de la buena construccion.

¢).- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados,
los cuales se presentaran en su verdadero valor.

d).- Se permiten los rebozos siempre que estén bien terminados. Las
Empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimien-
to y conservacion.
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e).- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles
de posterior ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debien-
do ofrecer calidad de obra terminada.

f).- Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. En todo caso, los rotulos empleados se reali-
zaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos.
Las empresas beneficiarias son las responsables — en todo momento-
de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

10°.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Como proteccion del area de parcela sera obligatorio instalar un
hidrante cada 1000m3 edificados, teniendo cada parcela dos como
minimo.

ORDENANZAS REGULADORAS PLAN PARCIAL FUENTE
DEL JARRO INDUSTRIA NIDO.

1°.- TIPO DE ORDENACION.

El tipo de ordenacion corresponde a manzanas integradas por edifi-
cios industriales concebidos para albergar cualquier tipo de industria
pequeila, con aprovechamiento total del solar, disponiendo por lo
regular de un patio interior pavimentado y con acceso rodado al que
dan las traseras de las industrias y en el que se verifican las opera-
ciones de carga y descarga de mercancias, materias primas o produc-
tos acabados.

2°.- ALINEACIONES EXTERIORES.

Las alineaciones exteriores a que han de ajustarse las edificaciones
son las definidas en el plano parcelario del plan parcial aprobado.
Estas alineaciones deben quedar como limite de las propiedades
particulares, materializandose por el vallado correspondiente en el
caso de solares, o por el paramento exterior de los muros de fachada
de la construccion.

3°- ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima permitida sera de seis metros, medida sobre la
vertical desde el punto de la rasante de la acera situado en la mitad
de las alineaciones de fachadas anterior o posterior, hasta el plano
inferior del forjado del techo o cielo raso de la ultima planta, situado
en primera crujia.

Una vez sefialada dicha altura méaxima, se deja en libertad al proyec-
tista para resolver a la altura que le convenga, siempre que no exce-
da en ningtn punto de un maximo de siete metros, cincuenta centi-
metros.

En casos especiales que se justifiquen, podra permitirse mayores
alturas que las establecidas, siempre que concurran las siguientes
condiciones:

A) Que las obras afecten a manzanas completas.

B) Que se presente estudio comparativo entre la soluciéon propuesta
y la permitida por la ordenanza, demostrando que el volumen total
no es superior al normalmente consentido.

C) Que las partes en que sobrepase la altura reglamentaria, quedan
dentro de la superficie incluida a 30° trazado desde la altura maxima
permitida normalmente.

Siempre que estén debidamente justificadas y respondan a un disefio
acertado, se autorizaran las construcciones auxiliares necesarias para
el funcionamiento de la industria, tales como chimeneas, depositos
elevados, etc.

4°.- SOTANOS Y SEMISOTANOS.

Se autoriza la construccion de s6tanos o semisotanos no habitables,
para almacenamiento, con una altura libre minima de 2,10 m y
una cota de planta baja no superior a 50 cm sobre el nivel de la
acera.

5°.- SALIENTES Y VUELOS A FACHADA.

No se consiente salir de las alineaciones oficiales de plan parcial con
ninglin cuerpo avanzado en las plantas de la edificacion salvo los
casos siguientes:

A) La decoracion de jambas tendrd como saliente maximo 0,10 m.
B) Se permiten rejas con saliente maximo de 0,20 m.

C) Se autorizan cuerpos volados de fabrica con un ancho maximo
de 1,00 m sobre la alineacion de fachada, siempre que salven la
altura maxima de 3,00 m medida sobre la acera. la longitud en
planta de los cuerpos volados podra alcanzar la totalidad de la
linea de fachada excepto 0,30 m, a cada lado del eje de media-
neria.

D) Podréan construirse marquesinas con una altura minima de 2,25
m sobre la rasante de la acera y un saliente maximo de 1,00 m, sobre
la alineacion de fachada.

6°.- CONDICIONES ESTETICAS.

En construccion se realizara con estructura materiales de reconocida
permanencia y nobleza, debiendo alcanzar al proyecto cualidades
estéticas que merezcan su aprobacion.
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