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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructurasy
Territorio

2024/00225 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio sobre aprobacion definitiva de la modificacion puntual
numero 82 del Plan General de Paterna. Expediente: 3037174.

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el dia
25 de octubre de 2023, adopt6 el siguiente acuerdo:

"En referencia a la Modificacién Puntual n.° 82 del Plan General, remitida por
el Ayuntamiento de Paterna, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. En fecha 6 de febrero de 2021 tuvo entrada en el Servicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica solicitud de inicio de evaluacion ambiental y
territorial estratégica. La Comisién de Evaluacién Ambiental, en sesion celebrada el
28 de octubre de 2021, emitié Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en
adelante, IATE) favorable en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica de la Modificacion Puntual de caracter estructural de suelos
terciarios junto a la carretera CV-35, clave U-1I-06 de Paterna (en adelante, la
Modificacion), por considerar que no tiene efectos significativos en el medio
ambiente. El IATE fue publicado en el DOGV num. 9404, de 12 de agosto de 2022.
Mediante Decreto de Alcaldia n.° 1.107, de 9 de marzo de 2022, se acordd someter a
informacion publica la citada modificacién. Se publicaron anuncios en el diario Las
Provincias de 1 de abril de 2022 y en el DOGV num. 9304 de fecha 23 de marzo de
2022. El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 30 de noviembre de 2022, aprobd
provisionalmente la Modificacion. En fecha 1 de febrero de 2023, se recibe en el
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia la solicitud de aprobacién definitiva de
la Modificacién. Con posterioridad, el 27 de marzo de 2023, el Ayuntamiento aporta
expediente administrativo y, en fecha 11 de julio de 2023, aporta nuevo Plan de
movilidad.

SEGUNDO. La documentacion de la Modificacion consta de memoria
informativa con Anexos I-V, planos de informacién, memoria justificativa con Anexos
| y Il, estudio de perspectiva de género, normas urbanisticas de ordenacién
estructural, fichas de zona y gestion, planos de ordenaciéon. Ademas, se acompafia
de estudio de integracion paisajistica, estudio de trafico, estudio acustico, estudio de
inundabilidad, estudio de disponibilidad de recursos hidricos, memoria de
sostenibilidad econémica, memoria de viabilidad econémica y plan de movilidad.

TERCERO. El objeto de la presente Modificacion es la creacion de una nueva
area terciaria junto a la CV-35, situada sobre unos suelos clasificados como suelo
urbano y de caracter estratégico para el municipio de Paterna, y colindantes al area
comercial y de ocio denominada "Heron City".
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Estos terrenos estan identificados por el Plan General de Paterna con la
clave U-lI-06 (suelo urbano industrial) y afectan parcialmente al Sector 14.
Actualmente existen dos lineas de alta tension (132 kV) que lo atraviesan.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion se encuentran situados al
Noroeste del término municipal de Paterna, y estan constituidos por los suelos
incluidos en el citado ambito U-1I-06 y parte de las infraestructuras del Plan Especial
(PEI) que resultan afectadas por la presente modificacion.

El ambito de la presente modificacion de planeamiento comprende una
extension discontinua total de 210.468,65m?s, que se ha subdividido en dos
porciones: una de 133.135,51 m?s, que engloba integramente al dmbito de suelo
urbano con clave U-11-06 y las infraestructuras viarias necesarias para dotarlo de la
adecuada accesibilidad y movilidad en funcién de los nuevos parametros
urbanisticos propuestos para dicho ambito por la presente Modificacién, y que se
denomina propiamente como "Limite de la Modificacion de Plan General"; y otra
porcién de terrenos de 77.333,14 m?s que engloba los suelos en los que se eliminan
determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras aprobado en 2010 (incluidas
un par de franjas de la autovia CV-35 al sur, cuya superficie conjunta asciende a
6.479,15m3s), denominada "Ambito de suelos en los que se eliminan
determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras de 2010", cuyas
determinaciones quedan sin efecto, recuperando las primitivas determinaciones de
planeamiento vigente, denominadas con dos categorias "actuaciones previstas y no
ejecutadas que se eliminan" y "actuaciones de remodelacion viaria que se eliminan"
(tramo de la calle Francisco Tomas y Valiente colindante al Sector 14), segun se
refleja en el plano B.1 siguiente.

VER ANEXO

La ordenacion urbanistica vigente en este ambito esta constituida, tal y
como se detalla en el apartado de antecedentes sexto, fundamentalmente por el
Plan General de Ordenacién Urbana (en adelante, PGOU) de Paterna, por una serie
de modificaciones puntuales de la ordenacion pormenorizada de dicho plan
aprobadas definitivamente (Modificacion n.° 52 del Plan General, en adelante,
MPG-52), por el Plan Parcial del Sector 14 (y sus correspondientes modificaciones) y,
finalmente, por el Plan Especial de Infraestructuras del Area terciaria denominada
Heron City (en adelante, PEl). Estos suelos tienen actualmente la clasificacion de
suelo urbano, cuentan con ordenacién pormenorizada y son susceptibles de ser
ejecutados de modo inmediato sin necesidad de ninguna figura de planeamiento
adicional. La MPG-52 establecié la ordenacién pormenorizada del ambito de suelo
urbano correspondiente a la clave U-11-06, de uso global industrial.

Sin embargo, tanto los parametros urbanisticos definidos en la MPG-52 para
el ambito de suelo urbano con clave U-1I-06, como las actuaciones en materia de
comunicaciones viarias y las condiciones para la gestiéon y desarrollo de estas
previstas en el PEl, han demostrado ser muy poco realistas, hasta el punto de hacer
que el desarrollo de nuevas iniciativas sea inviable tanto desde el punto de vista
econdémico, como de la propia gestidon urbanistica, hace mas de once afios. Estas
infraestructuras obedecian a unas previsiones de implantacion terciaria (Proyecto
IKEA), que, finalmente, no se materializaron en esta zona con unas edificabilidades
muy altas que no tienen uso real.
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Por ello, se propone una nueva regulacién para establecer tanto los
parametros como la normativa urbanistica aplicable en dicho ambito de suelo
urbano, como la definicion de infraestructuras de comunicaciones viarias necesarias
para su desarrollo, que haga viable la materializaciéon de iniciativas empresariales
generadoras de empleo.

Como consecuencia del tramite ambiental, se ha procedido a deslindar por
completo las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural de la
pormenorizada, proponiéndose esta ultima en una diferente modificacién puntual,
denominada Modificacién Puntual del PGOU "Suelos Terciarios junto a la CV 35 -
Ordenacion Pormenorizada", la cual se tramita en paralelo en sede municipal.

En resumen, se proponen las siguientes modificaciones de caracter
estructural:

- Cambio de uso global, de industrial a terciario, de un ambito que en el
planeamiento vigente esta clasificado como urbano (suelo urbano con clave U-11-06
industrial), que es el que efectivamente tiene en virtud de la regulacion de los usos
permitidos por el planeamiento vigente, pasando a denominarse "Suelo urbano
terciario CV-35", en adelante SUT-CV-35 (ZUR-TR).

- Se propone la sustitucién de las previsiones del PEl por la nueva
ordenacion urbanistica propuesta en el ambito de suelo urbano clave U-11-06,
reordenacién realizada para viabilizar su desarrollo y que basicamente consiste en
las siguientes actuaciones:

- Se definen aquellas infraestructuras realmente necesarias para dotar de la
adecuada movilidad y accesibilidad al area terciaria objeto de analisis.

- Se redefine la forma de gestién prevista en el PEl, que preveia un futuro
canon de urbanizacion repercutido entre la totalidad de suelos incluidos en el ambito
de actuacion (que incluia integramente al Sector 14 y el ambito de suelo urbano clave
U-11-06). Mediante ese futuro canon se preveia el pago de los costes derivados de las
infraestructuras previstas. Ese canon, nunca aprobado y que hubiese supuesto hacer
pagar a suelos ya urbanizados y que disponian de programas ejecutados, constituia
una prevision de dudosa legalidad y practica imposibilidad de aplicacion. Como
consecuencia, las infraestructuras del PEIl no tenian asegurada su financiacién y, por
tanto, su ejecucion era virtualmente irrealizable, salvo que se hubiesen ejecutado a
través de una importante inversion publica. Para dar solucién a este problema, las
infraestructuras propuestas en el presente documento seran asumidas en su
integridad por el ambito de suelo urbano terciario (actualmente clave U-II-06),
previéndose establecer un canon de urbanizacion entre dichos suelos,
exclusivamente en el caso de que una de las Unidades de Ejecucién anticipe dichos
costes, todo ello de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica para el
supuesto de anticipacion de costes de urbanizacién por una Unidad de Ejecucion o
Programa (arts. 135.2 y 152 del TRLOTUP).

- Una reduccién de gran calado en la edificabilidad maxima susceptible de
materializarse, de 179.468,12 m?t a 103.932,10 m?, superior al 42 % respecto de la
edificabilidad anterior, de la que una parte se destina a usos terciarios en altura,
tales como oficinas, hoteles, etc. y otros usos comerciales y de ocio. Es decir, se pasa
de un indice de Edificabilidad Bruta (IEB) de 1,5 m?/m? a 0,87 mZ/m?3. Se
consideran como criterios para la determinacidon de areas de reparto y para el
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establecimiento de aprovechamientos tipo que cada una de las unidades de
ejecucion delimitadas constituiran su propia Area de Reparto.

- Modificacién de las condiciones de desarrollo y de la secuencia légica para
su desarrollo, asi como del sistema de ordenacion y tipo edificatorio que seran
objeto de posterior regulacion pormenorizada.

Se justifican en la Modificacion y en el estudio de trafico los ajustes
necesarios de las actuaciones previstas por el Plan Especial de Infraestructuras
(apartado 5.2.1 de la Memoria Justificativa), con los accesos actuales ejecutados en el
Sector 14 y el nuevo ramal de acceso directo a la calle Francisco Tomas y Valiente
desde la CV-35, lo que permite sacar del anillo de la glorieta los movimientos a
derechas hacia el ambito y se consigue un adecuado nivel de servicio para el
conjunto de toda el area terciaria.

En consecuencia, el carril de acceso directo a la calle Francisco Tomas vy
Valiente previsto en el PEl, cuya ejecucién correrda a cargo integramente de la
actuacion SUTCV- 35, se mantiene y mejora su trazado, lo que garantiza que no se
afecte a los niveles de servicio de la autovia CV-35. De igual manera, mantiene su
calificacion como red viaria primaria supramunicipal, suponiendo un mero ajuste de
esta. Se motiva, entre otros, la no necesidad de los pasos superior e inferior
previstos en el PElI sobre la CV-35, manteniendo dichos suelos su configuracién
actual, no ejecutandose infraestructura alguna sobre estos suelos. Se propone un
trazado para la futura prolongacién de la linea T-4 del tranvia y se ajusta la seccion
de la calle Francisco Tomas y Valiente, de forma que, en cualquier caso, se garantiza
la existencia de espacio suficiente para su futura implantacién, segun disponga el
organismo publico correspondiente de la Generalitat Valenciana, como
administracién responsable del servicio, el cual debera gestionar la obtencion del
suelo necesario para ello y sufragar los costes de dicha infraestructura.

Se incorpora la delimitacion de la infraestructura verde a escala urbana, sin
que se vea afectado el ambito de actuacién por la infraestructura verde a escala
regional.

A efectos de la ordenacién de las alturas de los volumenes edificables en el
ambito, se subdivide en tres zonas (A, B y C) en funciéon de su proximidad a la
infraestructura viaria principal que la bordea (la autovia CV-35). En la primera, que
coincide con la zona de proteccién de la autovia, no se admite edificacion; en la
siguiente, se permite un maximo de IX plantas, por tanto, inferior a la altura maxima
permitida por el plan; y, en la Ultima, se admiten hasta XIV plantas, como nimero
maximo de plantas establecido en la presente modificacion. Se introduce en las
directrices estratégicas una directriz que regula las alturas maximas.

El PEI es sustituido por la presente Modificacién a todos los efectos.

CUARTO. Durante la tramitacién autonémica del expediente se han emitido
los siguientes informes:

1. 28/04/2021: informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente,
en materia de contaminacion acustica, en el que se indica lo siguiente:

"Una vegada revisat el contingut de I'estudi acustic aportat, es considera que
la documentacio s'ajusta al contingut establit en el Decret 104/2006 i que pot quedar
garantit el compliment dels objectius de qualitat, amb les seglients consideracions:
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- S'hauran de dur a terme les mesures correctores proposades en I'estudi
acustic i si aquestes no foren suficients, prendre mesures addicionals. Es recorda que
les mesures correctores sén de compliment obligatori, i que han d'incloure un pla de
manteniment dels mateixes en queé s'especifique el responsable de la seua aplicacid.

- Si el soroll generat pels vials superara en més de 10 dB(A) els objectius de
qualitat establits en I'article 53 de la Llei 7/2002, de 3 de desembre, com és el cas de
la zona escolar, I'administracié publica competent en I'ordenacié del sector haura
d'adoptar un pla de millora de la qualitat acustica (art.28 del Decret 104/2006).

- S'haura de tindre en compte que qualsevol activitat que s'implante,
diferent de I'Us residencial, haura de comptar amb I'estudi acustic especific i la
posterior auditoria acUstica que garantisca que es mantenen els objectius de
qualitat, d'acord amb el que estableix la Llei 7/2002".

2. 19/10/2021: informe favorable del Servicio de Gestién Territorial, en el
que se indica que no se encuentra afectado por inundabilidad, segun las
determinaciones normativas del Plan de Accién Territorial de caracter sectorial sobre
prevencion del riesgo de inundacién en la Comunitat Valenciana.

3. 9/02/2023: informe favorable del Servicio de Ordenacién y Planificacion
del Comercio, Consumo y Artesania, en el que se indica lo siguiente:

"1) La normativa del PATSECOVA entré en vigor el 1 de septiembre de 2021
(disposicién final del citado Decreto 215/2020, de 29 de diciembre, del Consell).
Segun el articulo 6, punto 3 de dicha normativa: 3. Los planes urbanisticos y
territoriales deben adaptarse a las determinaciones y contenidos del Plan excepto
cuando estos hayan alcanzado la emisién de la Declaracion Ambiental y Territorial
Estratégica o resolucién de informe ambiental o territorial estratégico, en el
momento de la entrada en vigor del Plan de Accion Territorial. La presente
modificacién obtuvo el informe Ambiental y Territorial Estratégico (IEATE) favorable
de la Modificacién de Plan General mediante acuerdo de la Comision de Evaluacion
Ambiental, en sesion celebrada el 28 de octubre de 2021. En consecuencia, si le son
de aplicacion las determinaciones que contiene la normativa del PATSECOVA.

2) No obstante y sin perjuicio de lo anterior, como ya se expuso en el
informe de esta Direccion General de 24 de febrero de 2021, la modificacion
propuesta se ajusta, en lineas generales, a los criterios de ordenacion territorial del
comercio contenidos tanto en la vigente Ley 3/2011 como en el PATSECOVA, por lo
gue merece una consideracion favorable.

3) Lo anterior no exime a los futuros proyectos de equipamientos terciarios
de uso comercial que se planteen en el ambito de la modificacion, del cumplimiento
de lo dispuesto en la normativa del PATSECOVA, particularmente de lo previsto en
los articulos 36 a 41 (movilidad sostenible, estdndares urbanisticos, dotacion de
plazas de aparcamiento y caracteristicas de las areas de estacionamiento, requisitos
para carga y descarga, condiciones de accesibilidad y planes de autoproteccion),
extremos que deberan verificarse en el trdmite de autorizacion comercial
autondmica de aquellos establecimientos con impacto territorial y que tendrian que
contemplarse en la ordenacién pormenorizada de este planeamiento".

4. 3/03/2023: informe favorable del Servicio de Planificaciéon Viaria, al
haberse incorporado los condicionantes manifestados por ese Servicio en el informe
anterior de 2 de julio de 2021.
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5. 21/06/2023: informe favorable del Servicio de Planificacidon Territorial en
materia de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

6. 30/06/2023: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje, respecto de la ordenacién estructural, indicando que se debe tener en
cuenta para la tramitacion y aprobacién de la ordenaciéon pormenorizada lo indicado
en el apartado 2 respecto de la infraestructura verde y el paisaje.

7.5/07/2023: informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Jucar.

8. 11/07/2023: Informe favorable del Servicio de Movilidad Urbana, que, tras
un primer informe de fecha 29 de julio de 2023, indica que "no tiene observaciones
que realizar a la Modificacién del Plan General de caracter Estructural nimero 82
(MPGE82) de Paterna "Suelos Terciarios junto a la CV-35". Para facilitar la
coordinacién entre instrumentos de planeamiento urbanistico y de movilidad, se
solicita que en la resolucién de aprobacion del MPGES82 se incluya que, segun el
articulo 12 de la Ley de Movilidad de la Comunitat Valenciana, la aprobacién del Plan
de Movilidad de este ambito debe ser previa a la aprobacién de la Modificacion del
Plan General de caracter Pormenorizada que posibilite el desarrollo de la actuaciéon”.

Consta en el expediente municipal informe favorable de la Direccién
General de Aviacién Civil, de fecha 27 de mayo de 2021.

QUINTO. La Comisiéon de Evaluacidn Ambiental, en sesidn celebrada el 28 de
octubre de 2021, emitié Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica de la
Modificacion, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio
ambiente, siempre que previamente a su aprobacidon definitiva se cumplan los
condicionantes descritos a continuacion:

1. Se debera incluir en la memoria el analisis y cuantificacién de la totalidad
del suelo urbano y urbanizable vacante en el resto del término municipal destinado a
actividades econémicas. Se debera solicitar nuevo informe a la Direccién General de
Politica Territorial y Paisaje para que verifique el cumplimiento de los parametros
establecidos en la ETCV. También se incluira la justificacién del cumplimiento de la
directriz 106 de la ETCV.

2. Se debera incluir en la documentacién la justificacion del cumplimiento
del PATSECOVA, teniendo en cuenta que se debe diferenciar el uso comercial dentro
del uso terciario e introduciendo los cambios necesarios en la ordenacion
pormenorizada.

3. Deberan atenderse las determinaciones del informe de 26 de julio de
2021 del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, siendo necesario de nuevo su
pronunciamiento para que verifique su incorporacion en la documentacion.

4. Para la siguiente fase de tramitacion urbanistica, deberan tenerse en
cuenta las consideraciones realizadas por el Servicio Territorial de Urbanismo de
Valencia en el informe de 26 de octubre de 2021 ya que pudieran afectar a los
contenidos del borrador del Plan y a la fase de Participacion Publica y Consultas.

5. El Ayuntamiento deberd elaborar informes de seguimiento cada cuatro
afios, 0 una vez por mandato corporativo, analizando los aspectos descritos en el
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apartado 9.4 del Documento Inicial Estratégico. (art.58 TRLOTUP). De las medidas
propuestas se dara especial relevancia a las mediciones acusticas y al control de la
vegetacion.

6. Deberan atenderse las determinaciones del informe de 2 de julio de 2021
del Servicio de Planificacion.

7. Deberan atenderse las determinaciones del informe de 21 de octubre de
2021 del Servicio de Movilidad y obtenerse pronunciamiento favorable de dicho
departamento antes de la aprobacién definitiva.

8. Es necesario mitigar la contaminacién acustica por lo que se deberan
adoptar medidas correctoras para alcanzar los limites de calidad exigidos por la
legislacion y su implantacién podria modificar la ordenacién pormenorizada. El
disefio de las pantallas acUsticas se realizara minimizando su afeccién paisajistica
(con pantallas vegetales, elementos transparentes, murales artisticos, etc.). En las
zonas ajardinadas colindantes a la pantalla acustica, debera prestarse especial
atencion a la seleccién de las especies que se realice para que sus condiciones de
frondosidad y requerimientos hidricos sean adecuadas para su colaboracion en la
mitigacion del ruido.

9. Deberan enterrarse las lineas aéreas de alta tensién que atraviesan el
ambito, incluyéndose como condicionante en las fichas.

10. No se entra a valorar el cambio propuesto para la prolongacién de la
linea T-4 del tranvia, cuyo trazado ya se evaluara en el correspondiente proyecto.

SEXTO. Paterna cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion celebrada el 15 de
noviembre de 1990 (BOP n.° 282, de 27/11/1990). Se han tramitado con posterioridad
multiples modificaciones y varios planes de desarrollo. En particular, la Modificacion
Puntual n.° 52 del PGOU, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Paterna, en
sesion de fecha 27 de julio de 2009 (BOP n.° 206, de 31/08/2009); la Modificacién
Puntual n.° 57 del PGOU, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de
Paterna, en sesion de 27 de septiembre de 2010 (BOP n.° 261, de 3/11/2010); el Plan
Parcial del Sector 14 y su Homologaciéon aprobada definitivamente por la CTU en
fecha 1 de febrero de 2000, y sus modificaciones posteriores recogidas en el Texto
Refundido aprobado por Resolucién de Alcaldia n.° 3.776, de 28 de octubre de 2013
(BOP n.° 17, de 21/01/2014); y el Plan Especial de Infraestructuras del Area Terciaria
denominada Heron City, aprobado mediante Resolucién del conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 1 de marzo de 2010 (BOP n.° 90, de
17/04/2010).

Asimismo, se encuentra en tramitacién la Modificacién Puntual n.° 83 Suelos
Terciarios junto a la CV-35, ordenaciéon pormenorizada, del Plan General, que fue
sometida a informacién publica mediante Decreto n.° 3.477, de 22/08/2022.

SEPTIMO. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién
celebrada el 18 de octubre de 2023, por unanimidad, emitié informe relativo al
proyecto que nos ocupa, cumplimiento asi lo preceptuado en los articulos 5.5y 8 del
Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. La tramitacién y aprobacion de la Modificacion se rige por el texto
refundido de la ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por
el Decreto Legislativo 1/2012, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP).

SEGUNDO. La tramitacién ha sido correcta, de conformidad con el art. 67.1,
en relacion con el art. 61, del TRLOTUP. La documentacién estd completa, de
conformidad con el art. 34 del TRLOTUP, teniendo en cuenta el alcance de la
modificacién propuesta.

Asimismo, se encuentra en tramitacion simultanea la Modificacién Puntual
n.° 83 del PGOU de Paterna, "Suelos terciarios junto a la CV-35-Ordenacién
pormenorizada", de conformidad con el art. 62 del TRLOTUP.

TERCERO. Respecto del cumplimiento de las determinaciones finales
establecidas en el IATE, se justifican en un apartado especifico de la Memoria, al que
nos remitimos para evitar repeticiones. En sintesis, se comprueba que los
condicionantes indicados con anterioridad se encuentran recogidos en la Memoria
informativa y justificativa, planos de ordenacién y en la ficha de zona y gestion.
Ademas, se han obtenido los informes favorables del Servicio Territorial de Medio
Ambiente, en materia de contaminacién acuUstica, de fecha 28 de abril de 2021;
Servicio de Ordenacion y Planificacién del Comercio, Consumo y Artesania, de fecha
9 de febrero de 2023; Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de fecha 30 de
junio de 2023; Servicio de Planificacién Viaria, de fecha 3 de marzo de 2023; y Servicio
de Movilidad, de fecha 11 de julio de 2023.

El articulo 53.7 del TROTUP establece que el IATE perdera su vigencia y
cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacion
del plan en el plazo maximo de 4 afios desde su publicacion. En el expediente que
nos ocupa, el IATE fue publicado en el DOGV num. 9404 de 12 de agosto de 2022.

CUARTO. Como valoracion global, la Modificacion permitira el desarrollo de
una actuacion que ayudara a recualificar el tejido industrial y comercial actual que se
encuentra obsoleto y en desuso.

El desarrollo del dmbito supondrad poner en el mercado, a corto plazo
temporal, un suelo que presenta una efectiva demanda, con una inversién real para
un centro comercial de la cadena internacional Costco Wholesale Corporation
(COSTCO), que actuara como motor de la actuacién, fomentando la mezcla y
diversidad de usos y la implantacién de nuevos formatos con el objetivo de
diversificar la oferta inmobiliaria y comercial. Si bien, su lejania al casco urbano
primitivo implica, a priori, segun se justifica en la modificacidn, que no afectara al
comercio local de cercania, al cual se accede fundamentalmente a pie y para
productos de primera necesidad; sin que se deriven efectos negativos para ese
comercio.

A los efectos de la presente Modificacion, se sefiala que el Estandar
Dotacional Global de la nueva ordenacién -que se completara con la ordenacion
pormenorizada- debera ser igual o superior al vigente, que es de 0,243337 m?s/m?t.

En el documento se indica que las condiciones de compatibilidad entre los
distintos usos se determinaran en las normas urbanisticas de la modificacién del
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PGOU de Paterna "Suelos Terciarios junto a la CV-35- Ordenaciéon pormenorizada",
que es donde, ademas, deberan establecerse las limitaciones al respecto y la
concrecion de la edificabilidad comercial en relaciéon con los otros usos terciarios
propuestos. Todo ello, a la vista del objeto de la modificaciéon estructural con la
tramitacion en paralelo de la ordenacidn pormenorizada en el mismo ambito de
actuacion, segun se desprende del documento y estudios complementarios que lo
acompafian.

Todas las determinaciones propuestas corresponden a la ordenacion
estructural, de acuerdo con el art. 21 del TRLOTUP.

La aprobacion definitiva corresponde a la Generalitat Valenciana, en
concreto a la conselleria competente en urbanismo, ordenacién del territorio y
paisaje, en aplicacién del articulo 44.3 del TRLOTUP.

La tramitacién de la Modificacion Puntual n.° 82 y Modificacién Puntual n.°
83 se esta realizando conforme al art. 62 del TRLOTUP, el cual regula la posibilidad
de la tramitacion simultdnea de un plan de ordenacién estructural y un plan de
ordenacion pormenorizada que sean congruentes entre si, con la observacion de las
reglas contenidas en el apartado 2.

La modificacion propuesta se ajusta, en lineas generales, a los criterios de
ordenacion territorial del comercio contenidos tanto en la vigente Ley 3/2011 como
en el PATSECOVA. El municipio de Paterna estd integrado en uno de los
denominados "Nodos comerciales basados en grandes equipamientos comerciales"
de la ETCV y en el documento se ha justificado el cumplimiento de la Directriz 106
"Implantacién de grandes superficies comerciales de impacto supramunicipal”, de la
ETCV.

Para la ejecucién del proyecto, deberan tenerse en cuenta las observaciones
efectuadas por los informes sectoriales durante la tramitacion autondmica, entre
otras, que cualquier actividad que se implante, distinta del uso residencial, debera
contar con el estudio acustico especifico y la posterior auditoria acustica que
garantice que se mantienen los objetivos de calidad, de acuerdo con lo que establece
la Ley 7/2002, de conformidad con el informe favorable del Servicio Territorial de
Medio Ambiente, de fecha 28 de abril de 2021. Ademas, los futuros proyectos de
equipamientos terciarios de uso comercial que se planteen en el ambito de la
modificaciéon, deberdn cumplir lo dispuesto en la normativa del PATSECOVA,
particularmente en lo previsto en los articulos 36 a 41 (movilidad sostenible,
estandares urbanisticos, dotacion de plazas de aparcamiento y caracteristicas de las
areas de estacionamiento, requisitos para carga y descarga, condiciones de
accesibilidad y planes de autoproteccién), extremos que deberan verificarse en el
tramite de autorizacién comercial autonémica de aquellos establecimientos con
impacto territorial y que tendrian que contemplarse en la ordenacion pormenorizada
de este planeamiento, de conformidad con el informe emitido por el Servicio de
Ordenacién y Planificacion del Comercio, Consumo y Artesania, de fecha 9 de febrero
de 2023.

De conformidad con lo indicado en el informe del Servicio de Movilidad
Urbana, de fecha 11de julio de 2023, se recuerda al Ayuntamiento de Paterna que,
segun el articulo 12 de la Ley de Movilidad de la Comunitat Valenciana, la aprobacion
del Plan de Movilidad de este ambito debe ser previa a la aprobacién de la
Modificacion del Plan General de caracter pormenorizada que posibilite el desarrollo
de la actuacion.
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Por lo que respecta a las cuestiones relativas a la incidencia de la
implantacién de las superficies comerciales propuestas en la movilidad sostenible y
su posible impacto medioambiental, el Plan de movilidad que acompafia a la
modificacidn establece las medidas de actuacion a desarrollar, que estan clasificadas
en base a 5 tipos, segun la tematica analizada, con un presupuesto total global de 6,6
millones de euros y un programa de implantacidn que se ira implementando en
funcion de los proyectos de urbanizacién que se vayan desarrollando.

QUINTO. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del director
general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el drgano competente para
resolver sobre la aprobacién definitiva de los planes que afectan a la ordenacién
estructural, de conformidad con los arts. 44.2.c) y 57.1.d) de la LOTUP, en relacién
con los arts. 5.1 y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia de fecha 25 de octubre de 2023, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n.° 82 de caracter
estructural de los suelos terciarios junto a la CV-35, Clave U-II-06, del Plan General de
Paterna.

Se recuerda al Ayuntamiento de Paterna que, de conformidad con lo
indicado en el informe del Servicio de Movilidad Urbana, de fecha 11 de julio de
2023, la aprobacion del Plan de Movilidad de este dmbito debe ser previa a la
aprobacion de la Modificacion del Plan General de caracter pormenorizada que
posibilite el desarrollo de la actuacion.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de
su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso administrativa. En el caso de
las Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulaciéon o
revocacién al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho
requerimiento debera dirigirse a esta Administraciéon en el plazo de DOS MESES
contados desde la publicacién o notificacién de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o
accion que se estime oportuno.”

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se
indica lo siguiente:

- El informe ambiental y territorial estratégico se publicé en el DOGV num.
9404 del dia 12 de agosto de 2022. El contenido del proyecto en fase
medioambiental, que incluye las razones de la eleccion de la alternativa técnica
seleccionada, en relacién las alternativas consideradas, y las medidas adoptadas
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y territorio derivados de la
aplicacién del plan, esta a disposicion del publico en la pagina web:

Expediente 54/2019/EAE y siguientes - Evaluacién Ambiental - Generalitat Valenciana (gva.es)
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- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a
disposicion del publico en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado
de "Consulta del Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP™:

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio
La Modificacién nam. 82 del Plan General "Suelo Urbano Terciario CV-35" de
Paterna, ha sido inscrita en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico con el nUmero 46190-1048.

VER ANEXO

Valéncia, a 9 de enero de 2024. —E| secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, , Carlos Auban Nogués.

#= Verificable en https://bop.dival.es/bop
CSV: BOPV-2024/00225

[Ok=20]


https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio

R b@’ Valencia =

PATERNA EMPRESARIAL, S.L.
MODIFICACION DEL PGOU DE PATERNA “SUELOS TERCIARIOS JUNTO A LA CV-35"
- ORDENACION ESTRUCTURAL — (MODIFICACION N° 82 DEL PLAN GENERAL DE PATERNA) - Diciembre 2022

NORMAS URBANISTICAS
DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo 1. Alcance y Ambito de la Modificacién del Plan General de Paterna:
“Suelos Terciarios Junto a la CV-35”— Ordenacion Estructural.

1.1 El ambito de la presente Modificacion de la Ordenacion Estructural del Plan General
de Paterna es el grafiado en el plano Bl-“Ambito de la modificacién y afecciones
sectoriales”.

La ordenacién urbanistica vigente en el Sector 14, incluido parcialmente en el dmbito de
la presente Modificacion de Plan General, se considera planeamiento asumido no siendo
objeto de variacién alguna, salvo en lo relativo a la definicion y categorizacién de las
reservas de suelo dotacional de comunicaciones viarias de red primaria.

La presente Modificacién de Plan General, modifica la ordenacién urbanistica de
cardcter estructural del ambito de “Suelo Urbano Industrial clave U-I1I-06” incluido
integramente en su dmbito, el cual, pasa a denominarse como “Suelo Urbano Terciario
CV-35” (SUT-CV-35) en virtud de la misma.

El Plan Especial de Infraestructuras Area terciaria denominada Heron City, es
sustitutdo por la presente modificacion de Plan General a todos los efectos, carectendo de
vigencia desde la entrada en vigor de la misma.

1.2. Normas complementarias

En todo lo no previsto expresamente por las presentes Normas Urbanisticas de
ordenacion estructural, serdan de directa y plena aplicacién las determinaciones de
cardcter estructural de las Normas Urbanisticas del texto refundido del PGOU de
Paterna (1990) y de cualquier otro instrumento de planeamiento de cardcter estructural
vigente.

Articulo 2. Directrices estratégicas del desarrollo preuvisto.

- La propuesta de ordenacion urbanistica de cardcter pormenortzado en el dmbito “Suelo
Urbano Terciario CV-35”, que se tramita en paralelo a la presente modificacion de
cardcter estructural, deberd incorporar criterios de ordenacién y disefio que factliten el
modelo urbano de ciudad compacta con tejidos densos, tales como: concepto de ciudad
cutdadora, principio de accesibilidad universal, principio de Eficiencia Energética,
principio de Movilidad Sostenible y principio de Perspectiva de género.
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- Se definen tres zonas (A, By C), en la que se fijan las alturas mdximas de la edificacién
sobre rasante (en 0, IX y XIV, respectivamente), reflejandose grdficamente en el plano de
ordenacion B.5 Regulacion de Alturas mdximas de la edificacién.

Articulo 3. Infraestructura Verde

Elementos integrantes de la Infraestructura Verde de Ordenacion Estructural del ambito
grafiados en el plano B.2 Infraestructura Verde.

- Franja de proteccion ajardinada entre la autovia CV-35 (incluyendo su ramal
de enlace).

- Calle Francisco Tomds y Valiente.

Articulo 4. La Red Primaria de Dotaciones
4.1. Ambito

La Red Primaria estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con este titulo en
el plano B.3 Ordenacién Estructural.

4.2. Tipos y categorias de la Red Primaria de dotaciones piublicas
A continuacién se enumeran los tipos y categorias de aplicacién en el dmbito la presente
Modificacién de Plan General, con su correspondiente nomenclatura en los planos. Para
la nomenclatura empleada se ha partido de la indicada en el vigente TRLOTUP como
referencia.
- Comunicaciones
a) CVT Red Viaria de transito

PCVT-1 Red viaria Supramunicipal

PCVT-2 Red viaria Municipal
4.3. Condiciones generales.
Como uso de comunicaciones se entiende aquél que comprende las actividades que se
desarrollan en las dreas destinadas a la comunicacién y transporte de personas y

mercancias.

1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de la Red Primaria en el dmbito
objeto de la presente Modificacién de Plan General son los siguientes:

- PCVT Red Primaria de viario de transito: Uso viario

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
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2. Para cada tipo de Red Primaria se prohiben expresamente los siguientes usos:

- PCVT Red Primaria de viario de trdnsito: se prohiben los usos que se
especifiquen en la Ley y el Reglamento de carreteras o normas
equivalentes.

4.4. Condiciones especificas.
- Red Viaria

a) La red viartia fundamental se desarrollard a través de la formulacién
de proyectos de obras o proyectos de urbanizacion. Dichos proyectos no
podrdn alterar la categoria funcional bdsica (vias interurbanas,
metropolitanas y urbanas) que el Plan les asigna, viniendo obligados al
mantenimiento de los elementos, no estrictamente viarios, que quedan
incorporados en el disenio, tales como los espacios libres (Bulevares),
pudiéndose alterar las dimensiones de dichos espacios libres, stempre que
no se modifique el esquema y seccién conceptual de la via cuyo ancho total
no podrd ser reducido.

b) Podra admitirse, en red viaria piublica de titularidad municipal, la
ubicacion de postes de suministro de carburantes y la ejecucién de
aparcamientos subterrdneos en régimen de concesion administrativa o
mera autorizacion.

¢) El Ayuntamiento podrd efectuar los pasos a desnivel de vehiculos y

peatones que sean convenientes para la adecuada ordenacién de la
circulacion.

Articulo 5. Zona de ordenacién estructural

El ambito de “Suelo Urbano Terciario CV-35” se califica en la zona de ordenacion
urbanistica denominada Zona Urbanizada Terciaria (ZUR-TR).

1. Usos
- Uso dominante: Terciario
- Usos Compatibles: Los que determine la ordenacién pormenorizada
- Usos Incompatibles: Los que determine la ordenacién pormenorizada.
2. Tipologia edificatoria
La tipologia edificatoria admisible es la de bloque aislado en parcela.

3. Indice de edificabilidad bruta
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- Indice de Edificabilidad Bruta mdximo: 0,87 m*/m?s

- Indice de Edificabilidad Terciaria mdximo: 0,87 m?t/m?s

Articulo 6 Medidas de integracion paisajistica

Serdan de obligado cumplimiento las medidas de integracién paisajisticas que se
describen a continuacién y que se reflejan grdficamente en el plano plano C.4 “Medidas
de Integracion Paisajistica”, del Estudio de Integracion Paisajistica que acompana a la
misma.

6.1. Plantactones

Las especies vegetales cumplirdn las funciones de mejorar la calidad de las vistas y
actuar como elemento de transicion hacia unidades de paisaje con caracteristicas
diferentes. A tal efecto, se realizardn las siguientes plantaciones de vegetacién y arbolado:

a) Con cardcter general, se plantard vegetacién autéctona o adaptada al clima
mediterrdneo y, por tanto, sin necesidad de riego.

b) Se dispondrdan miiltiples lineas de arbolado, acomparniadas de vegetacion arbustiva, en
la franja paralela a la Autovia CV-35 con el fin de generar una pantalla verde continua y
homogénea.

¢) Se incorporard arbolado de alineacién en la Calle Francisco Tomds y Valiente y en
todas las calles de nueva urbanizacion.

d) Se incluird como condicion de ejecucion, la obligatoriedad de incluir arbolado en las
zonas de aparcamiento en superficie, incluso en parcela privada..

6.2. Carteles publicitarios fuera de la edificacién (Tétems)

Con la finalidad de ordenar y regular el impacto visual de los carteles publicitarios fuera
de la edificacion (los denominados tétems), la disposicion de los mismos deberd cumplir
las stguientes condictones:

- Se podra disponer como mdximo de un tétem por parcela de superficie
supertor a 5.000 m?s.

- La separacién minima entre tétems serd superior a 50 metros entre postes.
6.3. Diserio de las pantallas aciisticas

El diserio de las pantallas actisticas se realizard minimizando su afeccion paisajistica,
bien mediante la utilizacion de pantallas vegetales, elementos transparentes, murales
artisticos o similares. En las zonas ajardinadas colindantes a las pantallas aciisticas, se
seleccionardn espectes vegetales adecuadas para su colaboracion en la mitigacién del
ruido.
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Articulo 7. Servidumbres aeronduticas

Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Valencia que se representan en el Plano A.9 “Servidumbres aeronduticas”,
determinan las alturas (medidas respecto al ntvel del mar), que no deben ser
sobrepasadas por ninguna construccion (incluitdos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario o via
férrea, en el ambito “Suelo Urbano Terciario CV-35".

La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas las palas-), medios necesarios para la construccién (incluidas las grias de
construccion y similares), requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972, en su
actual redaccion.

Valencia, diciembre de 2022
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Alejandro Escribano Belfran Francisco J. Aibar Teruel
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Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Infraestructures i Territori

LIMITE DE LA MODIFICACION DE PLAN GENERAL
AMBITO DE SUELOS EN LOS QUE SE ELIMINAN
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE 2010

LiMITE DE AMBITO DE SUELO URBANO
CON PLANEAMIENTO DIFERENCIADO

LIMITE DE LA ZONA DE PROTECCION DE CARRETERAS
ACTUACIONES NO EJECUTADAS DEL PLAN ESPECIAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE 2010 QUE SE ELIMINAN

ACTUACIONES DE REMODELACION VIARIA DEL PLAN ESPECIAL
DE INFRAESTRUCTURAS DE 2010 QUE SE ELIMINAN

INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PRIMARIA A
EJECUTAR CON CARGO AL AMBITO DE S.U. TERCIARIO CV-35

Imagen 1: Plano B.1 Ambito de la modificacion y afecciones sectoriales
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