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ANEXOS

ANEXO 01

DECRETO N2 3000 DE APROBACION DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DE PLANEAMIENTO PRESENTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA"
(EXPEDIENTE. 212/2019/57, DECRETO 3000/2020 DE FECHA 28/09/2020)

ANEXO 02
DECRETO ALCALDIA N.2 556, DE 12/2/2021, DE SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION
DE PLANEAMIENTO INSTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA”

ANEXO 03
INFORME TECNICO DE LA SECCION DE SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRACION TERRITORIAL DEL AREA DE LA OFICINA
TECNICA MUNICIPAL, DEL 19/05/2021

ANEXO 04

INFORME4 DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA JUSTIFICACION EN RELACION CON LA MOVILIDAD GENERADA QUE
CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO ENLACE MEDIANTE
ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE MOVILIDAD DE LA AMPLIACION
DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 19/05/2021.

ANEXO 05

INFORME DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA PRESENTACION DE ALEGACIONES REALTIVAS LA MOVILIDAD
GENERADA QUE CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO ENLACE
MEDIANTE ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE MOVILIDAD DE LA
AMPLIACION DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 16/06/2021.

ANEXO 06

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA Y
ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA EN CARRER 578. LA CANYADA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PATERNA (VALENCIA) (Exp. 200487) (AEROPUERTO DE VALENCIA), DE 16/03/2021.

ANEXO 07

INFORME SOLICITADO MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PATERNA (ESCUELA)
DEL MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DEMARCACION
DE CARRETERAS DEL ESTADO EN LA COMNIDAD VALENCIANA DIRECCIO GENERAL DE CARRETERES DEMARCACION
DE CARRETERES DE L'ESTAT A LA COMUNITAT VALENCIANA, DEL 12/04/2021
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C)  PLANOS DE INFORMACION

101 ENCUADRE TERRITORIAL. EMPLAZAMIENTO 1/5000 — 1/10000

102 CLASIFICACION DEL SUELO 1/1000
PLANEAMIENTO VIGENTE (PGOU PATERNA) SOBRE CARTOGRAFIA MUNICIPAL

103 CALIFICACION DEL SUELO. 1/1000
PLANEAMIENTO VIGENTE (PGOU PATERNA) SOBRE CARTOGRAFIA MUNICIPAL

104 AMBITO DEL PLANEAMIENTO SOBRE TOPOGRAFICO ACTUAL 1/500

105 PLANEAMIENTO VIGENTE SOBRE TOPOGRAFICO ACTUAL 1/500

DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

A) NORMAS URBANISTICAS

TiTULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo MP.1. Ambito.
Articulo MP.2. Alcance de las Ordenanzas

TITULO Il. ORDENANZA DE ZONAS.
CAPITULO 12 CONDICIONES PARTICULARES

Articulo MP.3. Régimen urbanistico de aplicacion
CAPITULO 22 CONDICIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES

Articulo MP.4. Condiciones relativa al Arbolado
Articulo MP.5. Condiciones relativas al Paisaje

Articulo MP.6. Condiciones necesarias y actuaciones convenientes relativas a la movilidad del entorno

Articulo MP.7. Condiciones relativas al Patrimonio
CAPITULO 32 CONDICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Articulo MP.8. Afecciones sobre el Territorio

Articulo MP.9. Otras consideraciones en materia de servidumbres aeronduticas

Articulo MP.10. Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas
CAPITULO 42 CONDICIONES EN MATERIA DE AFECCIONES DE CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL

Articulo MP.11. Condiciones particulares en materia de ruido

B) PLANOS DE ORDENACION

001 CLASIFICACION DEL SUELO SOBRE CARTOGRAFIA MUNICIPAL 1/1000
002 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA SOBRE TOPOGRAFICO ACTUAL 1/500
003 AFECCIONES SECTORIALES (en materia de Carreteras de titularidad Estatal) 1/500
004 AFECCIONES SECTORIALES (Servidumbres aeronauticas) 1/5000
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA

DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 5)

A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%)
Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n29 y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia)

Proponente: ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA
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2. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

3. DELIMITACION DEL AMBITO

4. ANTECEDENTES URBANISTICOS

5. ANTECEDENTES DE DESDOBLAMIENTO DE LINEAS EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE
EDUCACION

6. CONCLUSIONES DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGIC, DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE PLANEAMIENTO PRESENTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA" (EXP. 212/2019/57,
DECRETO 3000/2020, FECHA 28/009/2020)

7. CONCLUSIONES DEL PERIODO DE EXPOSICION AL PUBLICO DITADO EN FECHA 12/02/2021 SEGUN
DECRETO DE ALCALDIA CON NUMERO 556
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1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El presente documento es promovido por ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA, que encarga su redaccion a
GREEN LABEL ENERGY, S.L., por medio de sus profesionales.

Su redaccion ha sido realizada por Jordi Soler i Giménez, n2 colegiado 11272 del Colegio Oficial de Arquitectos de la
Comunidad Valenciana, arquitecto de GREEN LABEL ENERGY, S.L.

La presente MODIFICACION PUNTUAL (en adelante MpPG) del PLAN GENERAL DE PATERNA, se redacta como
propuesta de planeamiento, con el fin de modificar el destino de la parcela urbana objeto del presente documento,
asi como los parametros urbanisticos de aplicacion.

2. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE
La legislacién urbanistica aplicable para la MpPG es la siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana.

- Ley5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo, y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas (L-3R)

- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion
de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicion
legal no obligatoria).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, aprobado definitivamente con fecha 15 de noviembre de 1990,
asi como sus posteriores modificaciones.

- Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de La Cafiada, aprobado definitivamente con fecha 26 de Marzo de
1986

- Maodificacién Puntual n225 del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna (diciembre de 2001)

- Moaodificacion Puntual ne51 del del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna (noviembre de 2009)

- Estudio de Detalle Escuela 2 (febrero de 2007)
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3. DELIMITACION DEL AMBITO

La presente propuesta de modificacion puntual, MpPG, tiene por objeto una porcién de los terrenos incluidos en la
parcela urbana cuya referencia catastral es 7586730YJ1778N0001RZ que resulta de la agrupacion inscrita y dada de
alta en catastro en el aio 2017 de la parcela, que denominamos subparcela 00 o histdrica, 7586709YJ1778N0001AZ;
de la parcela, que denominamos subparcela 01, 7586708YJ1778N0001WZ; y de la parcela, que denominamos
subparcela 02, 7586707YJ1778N0001HZ.

El ambito del presente documento son los terrenos que constituyen dos las parcelas agrupadas siguientes, cuyo
suelo estd calificado por el planeamiento vigente como CLAVE 5:

- Subparcela 01: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586708YJ1778N0001W?Z, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 9, cuya superficie segin levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.604,11 m2

- Subparcela 02: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586707YJ1778N0001HZ, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 11, cuya superficie segun levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.921,54 m2s

La parcela resultante de la agrupacidn tiene resuelto en el planeamiento municipal, su suelo estd clasificado como
suelo urbano, y cuenta con la condicidn de legal de solar, asi como sus alineaciones, rasantes y ordenanzas, definidas
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna. De acuerdo con levantamiento topografico reciente, tiene
una extensién superficial de diez mil setecientos sesenta y nueve metros y dieciocho decimetros cuadrados
(10.769,18 m2)

Los limites de la parcela son los siguientes:

- Al noreste por el Carrer del Pla del Pou (junto a la CV-368)
- Al sudeste por la calle 570 (junto a la Autovia A-7)

- Al sudoeste por la calle 578,

- Al noroeste por una parcela residencial de Suelo Urbano

La parcela urbana de referencia se situa en el extremo este del Barrio de “La Canyada”, en la partida del Barranc
Travessat, en término de Paterna, junto al cruce a distinto nivel de la autovia A-7 y la carretera de Paterna a San
Antonio de Benagéber (CV-368).

La delimitacion exacta de dicho ambito queda reflejada en los planos de Informacion del presente documento.
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4. ANTECEDENTES DE DESDOBLAMIENTO DE LINEAS EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE
EDUCACION

El centro educativo actualmente se encuentra en fase de ampliacidn de las lineas docentes, teniendo comprometido
el desdoblamiento de todas sus lineas educativas.

Dicha ampliacién se ha estructurado en tres fases diferenciadas, cuyos requisitos edificatorios se vienen
desarrollando en sendos proyectos constructivos diferenciados con fin de satisfacer las necesidades legales y
docentes del centro.

Con el fin que la parcela tenga capacidad urbanistica suficiente para alojar dicha ampliacidn se hace necesaria la
tramitacion de la modificacién urbanistica del suelo incluido en la parcela de referencia. Para ello se desarrolla
modificacién puntual del plan general para acometer el cambio de uso del suelo a docente exclusivo y asi poder
aplicar el articulo 204.3b) del PGOU mediante la tramitacidn y aprobacion del pertinente estudio de detalle.

5. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El planeamiento vigente en el ambito objeto de la presente modificacién es el Plan General de Ordenacién Urbana,
aprobado en fecha 15 de noviembre de 1990.

El 13 de Julio de 2009, se redacta texto refundido de la Modificacion Puntual n2 51 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Paterna “Aumentar uso en dos parcelas de la Cafiada (a uso Docente) “, por la Oficina Técnica Municipal
del Ajuntament de Paterna, y publicada en el BOP n.2 300, de 18/12/2009.

El planeamiento vigente para dicha modificacién era el Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado en fecha 15
de noviembre de 1990, que establecia para cada una de las parcelas la siguiente clave de ordenacion.

Con la MpPG n951, para los dmbitos afectados se establecié como uso exclusivo el dotacional docente privado,
adscribiendo las parcelas a la clave de ordenacién 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU, segun expresa el
articulo 204 del PGOU de Paterna

El dia 20 de julio de 2017 se realiza agrupacion de tres fincas registrales mediante Escritura de Agrupacion de Fincas
otorgada ante el notario de Valéncia JOSE VICENTE ROIG DALMAU, protocolo nimero 1804, dos de las cuales
constituyen el ambito del presente documento:
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- Subparcela 01: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586708YJ1778N0001W?Z, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 9, cuya superficie segin levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.604,11 m2

- Subparcela 02: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586707YJ1778N0001HZ, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 11, cuya superficie segun levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.921,54 m2s

En fecha 22 de diciembre de 2017 tuvo entrada solicitud de licencia para CONSTRUCCION de la FASE 1 DE
AMPLIACION DE ESCUELA 2 PARA EL DESDOBLAMENTO DE LINEAS EDUCATIVAS consistente en EDIFICIO PARA
UBICACION DE 6 AULAS Y S.U.M. DE EDUCACION INFANTIL SEGUNDO CICLO Y EDIFICACION DE GIMNASIO DE
EDUCACION PRIMARIAY ESO en la C/ 578 N2 2, suscrita por D. Luis Cervellera Martinez, actuando en representacion
de ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA. Expte n2 213/2017/2247-OBRMAY

En fecha 08/06/2018, con nimero 1927, se dicta el Decreto que resuelve Conceder a ESCUELA 2 COOPERATIVA
VALENCIANA, licencia de obras en la C /578 N2 2, de esta Poblacion, consistente en CONSTRUCCION EDIFICIO PARA
UBICACION DE 6 AULAS Y S.U.M. DE EDUCACION INFANTIL SEGUNDO CICLO Y EDIFICACION DE GIMNASIO DE
EDUCACION PRIMARIA'Y ESO. Expte n2 213/2017/2247- OBRMA

De acuerdo con Decreto de concesion de licencia urbanistica, la actuacién requiere, conforme la Normativa
Complementaria sobre reserva de aparcamientos en sectores de baja densidad (BOP n2 283 del 28/11/2002), la
reserva de aparcamiento, la cual se propone en parcela colindante calificada como dotacional deportivo. Dado que
la parcela indicada es propiedad del solicitante, en tanto que no se destine al uso dotacional previsto, siendo este
un uso compatible al servicio del uso dominante, ha sido informada favorablemente por los Servicios Técnicos
municipales, con las condiciones que figuran en la parte resolutiva.

La autorizacién de dicho aparcamiento se hace bajo el supuesto del art. 216 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Habiéndose aportado por el titular, compromiso de
la licencia de realizar la materializacion de la reserva de aparcamiento en parcela privada una vez se destine la
parcela al uso dotacional deportivo previsto.

El proyecto de urbanizacién de adecuacion interior de parcela para aparcamiento privado exterior descubierto
forma parte de los proyectos técnicos que han sido objeto de concesion de licencia ya que de acuerdo con licencia
urbanistica.

De acuerdo con Decreto de concesion de licencia urbanistica, se aprueba ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA
AMPLIACION DE ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA POR EL DESDOBLAMIENTO DE LAS LINEAS EDUCATIVAS
AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE EDUCACIO. VALENCIA (NOVIEMBRE 2017). Dicho documento integrante de la
documentacién de la licencia de obras incluia en su analisis y documentacion propositiva la totalidad del
desdoblamiento de las lineas educativas previstas hasta 2028. En consecuencia, en él ya se incluia la previsién de
crecimiento completa del centro y su afectacion a la movilidad del entorno.
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El 4 de abril de 2019 se publica en el DOGV el DECRETO 46/2019, de 22 de marzo, del Consell, por el que se aprueba
el Catalogo del Sistema Viario de la Comunitat Valenciana. En el ANEXO Il Transferencias de carreteras a los
ayuntamientos (tramos de carretera que serdn caminos de dominio publico) se incluye la Carretera CV-368 de
Paterna al Pla del Pou por La Cafiada a su término municipal

Como consecuencia de dicha desafectacion y su desclasificacion como carretera de la red local valenciana, Escuela
2 Cooperativa Valenciana como proponente del estudio de movilidad aprobado por la autoridad municipal ejecuta
el enlace del Carrer del Pla del Pou con la CV-368, de acuerdo con apartado QUINTO del Decreto ya mencionado
anteriormente de nimero 1927 y fecha 08/06/2018, para permitir acceso desde la carretera CV-368 a la C/ 570, con
una sola direccion de entrada desde la carretera y nunca salida.

Con este motivo, se redacta Proyecto de Urbanizacion ADECUACION DEL NUEVO ACCESO POR VIAL DE SERVICIO
DESDE CV-368 (CAMINO DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL) AL VIAL URBANO CARRER 570 DE LA CANYADA DE
PATERNA, a instancias de Escuela 2 Cooperativa Valenciana, con fecha de junio 2019, para la ejecucién de un nuevo
acceso a la Canyada (Paterna) mediante adecuacidn de vial de servicio existente cuyo trazado discurre desde CV-
368 (camino de dominio publico municipal) hasta la rotonda que enlaza el vial urbano carrer 570. Dicho vy la
actuacién que contempla se tramita como ANEXO al expediente de obras nimero 213/2017/2247-OBRMAY,para
complimento del apartado quinto del DECRETO N21927 de 08/06/2018 de concesion de licencia de obras del
Ajuntament de Paterna.

En fecha de 16/05/2019, conforme al articulo 50 y 46.3 de la LOTUP, Escuela 2 Cooperativa Valenciana como
proponente del trdmite entrega por registro de entrada al Ayuntamiento de Paterna, junto con el Documento Inicial
Estratégico, la memoria-solicitud de inicio de procedimiento para la evaluaciéon ambiental y territorial estratégica
de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA referente al CAMBIO DE
USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL
PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*), sita en Carrer 578, n210, n?12 y n°14
- Carrer del Pla del Pou n°9 y n211 de la LA CANYADA, PATERNA (Valéncia), cuyo proponente es ESCUELA 2
COOPERATIVA VALENCIANA y DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578,
Ne10, N°12 Y N214 - CARRER DEL PLA DEL POU N299 Y N911 de la CANYADA, PATERNA (Valéncia), cuyo proponente
es ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA.

En 25/06/2019 se entrega el Proyecto de urbanizacion por registro de entrada al Ayuntamiento de Paterna, y en
agosto del mismo afio se finalizan las obras del nuevo enlace de acceso desde la CV368 y la calle 570 mediante vial
de servicio.

En 12/08/2019 se comunica al Ayuntamiento de Paterna mediante entrega por Registro del Certificado de Final de
Obra firmado por el Arquitecto director de obra, el final de las obras previstas en el Proyecto de urbanizacion del
nuevo acceso a la Canyada (Paterna) por medio de vial de servicio entre la CV-368 (camino de dominio publico
municipal) y rotonda que enlaza con la calle 570, manifestando que se han realizado de manera fiel al mencionado
proyecto autorizado por la Oficina Técnica municipal.
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En 02/09/2019, se emite autorizacidn de apertura e inicio de la Actividad mediante por pate del Area de
Sostenibilidad y Vertebracidn Territorial de la dependencia de Edificacion y Usos del Ajuntament de Paterna para el
ejercicio de la actividad de CENTRO DE ENSENANZA DE INFANTIL Y GIMNASIO en la C/ 578 n2 2 de la Canyada

En fecha 29 /07/2020, un afio y mas de dos meses después de su presentacion, se dicta decreto de Alcaldia n? 2306,
que resuelve con relacion al expediente n2 212 /2019/57:

- Disponer el inicio del tramite para la evaluacion ambiental y estratégica de la propuesta de Modificacion
Puntual del Plan General, presentada por ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA, que va acompafnada de
Estudio de Detalle de la zona.

- Solicitar de las administraciones publicas afectadas, que se relacionan a continuacién, la emisién de los
correspondientes informes: Oficina Técnica, areas de infraestructuras, patrimonio, movilidad y redes; y
Servicios municipales.

En fecha 28/09/2020 se dicta nuevo DECRETO n2 3000, de 28 de septiembre de 2020, por la que se aprueba el
informe ambiental FAVORABLE por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente relativo a la
Modificacion Puntual del Plan General de Paterna de cambio de uso en parcela urbana de uso residencial en zona
unifamiliar aislada (Clave 05) a uso dotacional escolar privado (Clave 35*); y simultaneo Estudio de Detalle. En él se
incluyen las determinaciones siguientes:

- Se elaborard Estudio de Integracion Paisajistica, de acuerdo con el art. 6 de la LOTUP y con el contenido del
Anexo Il de la misma.

- Seincluird en la Modificacién Puntual y Estudio de Detalle las consideraciones sobre el ruido ambiental que
deba de cumplir la edificacion a desarrollar en la parcela para ampliacion del colegio.

- El Estudio de Detalle ajustard los pardmetros urbanisticos a los recogidos en el art. 204 del PGOU, a los
correspondientes a la zona de ordenacion donde se ubica el establecimiento escolar, definidos para la Clave 05
del PGOU (en lo que no se regule por el art.204 del PGOU) y completadas por lo contenido en las normas
generales para la edificacién en suelo urbano (Capitulo Octavo: Seccion primera y tercera) del PGOU.

- La Version Preliminar de la Modificacion Puntual deberd contener la participacion en la ejecucion del nuevo
enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la
ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

- Debera solicitarse informe al Ministerio de Fomento en los trdmites de consulta siguientes a la emision del
presente Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

- Se deberd solicitar informe al Area de movilidad y seguridad vial de la Policia Local de Paterna sobre la
Justificacion de la Modificacion Puntual en relacion con la movilidad generada que se realice en el documento
de Version Preliminar en los trdmites de consulta

El 08/10/2020 se publica en el nimero 8922 del Diari Oficial de la Generalitat Valenciana (DOGV) el Decreto de

la Alcaldia nimero 3000, de 28 de septiembre, se ha aprobado el informe ambiental y territorial estratégico emitido
por los servicios técnicos municipales, de la modificacién puntual del Plan general de Paterna, de cambio de uso en
parcela urbana de uso residencial en zona unifamiliar aislada (clave 05) a uso dotacional escolar privado (clave 35*),
y simultaneo estudio de detalle, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente.
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El fecha 12/02/2021, con nimero 556, se dictada Decreto de Alcaldia que resuelve someter a informacién publica
por el término de cuarenta y cinco dias habiles la documentacién presentada por “ESCUELA 2 COOPERATIVA
VALENCIANA”:

- la Version Preliminar de la Modificacion Puntual n.2 81 del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna
- Estudio de detalle de la parcela urbana situada en la ¢/ 578, n.2 2 con referencia catastral
7586730YJ1778N0O001RZ

El fecha 08/03/2021 se publica en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana el sometimiento a informacién publica
de la modificacién de planeamiento instada por Escuela 2 Cooperativa Valenciana.

El 16/03/2021 se emite informe sobre la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna
y Estudio de Detalle en el ambito de la parcela urbana en carrer 578. La Canyada, en el término municipal de Paterna
(Valencia) (exp. 200487) (Aeropuerto de Valencia),

El 12/04/2021 se emite informe solicitado Modificacion Puntual Plan General Ordenacién Urbana de Paterna
(Escuela) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Direccién General de Carreteras Demarcacion de
Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, Direccié general de Carreteres, Demarcacion de Carreteres de
|'Estat a la Comunitat Valenciana,

El fecha 17/05/2021 finaliza el periodo de exposicion al publico de los documentos de referencia, habiendo vendido
el plazo de 45 dias habiles.

El 19/05/2021 se emite informe del Area de Movilidad sobre |a justificacién en relacién con la movilidad generada
que contiene la version preliminar y la participacion en la ejecucidén del nuevo enlace mediante rotonda a la
Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacién del centro educativo y
proporcional al mismo.

El 19/05/2021 se emite informe técnico de la Seccién de Sostenibilidad y Vertebracién Territorial del Area de la
Oficina Técnica Municipal, concluyendo los resultados del periodo de informacién al publico y dando constancia de
los informes sectoriales recibidos.

En fecha 10/06/2021, se presenta por registro de entrada alegaciones al escrito emitido por el Area de Movilidad
del Ayto de Paterna por parte de la interesada ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA

El 16/06/2021, se emite nuevo informe técnico de la Seccién de Sostenibilidad y Vertebracién Territorial del Area
de la Oficina Técnica Municipal, en el que se admiten las alegaciones presentadas.

El presente documento se redacta en cumplimiento al informe ambiental aprobado, asi como los informes
sectoriales emitidos durante el periodo de informacion al publico, y dispondra como adjunta la documentacion
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arriba sefialada de acuerdo con la legislacion urbanistica y sectorial correspondiente, e incorporando en su
redactado normativo las determinaciones que se en dicho informe se detallan.

6. CONCLUSIONES DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO, DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
PLANEAMIENTO PRESENTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA"
(EXP. 212/2019/57, DECRETO 3000/2020, FECHA 28/09/2020)

La Modificacién Puntual cambia el uso residencial de la parcela a uso dotacional privado educativo sin modificar los
pardmetros urbanisticos aplicables de la parcela de acuerdo con el planeamiento vigente. Su objeto afecta
exclusivamente a la ordenacién pormenorizada de la parcela urbana.

Para su redaccién y aprobacién el INFORME favorable AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO aprobado del
expediente de referencia, con relacidn a la Modificacién Puntual de planeamiento que se pretende tramitar, no se
ha solicitado informe consulta con cardcter sectorial a efectos de la determinacién de efectos significativos en el
medio ambiente a ninguna Administracion Publica, de acuerdo con el articulo 51.1 de la LOTUP, ya que la
modificacién de planeamiento que se propone afecta unicamente a la consolidacién de un uso ya existente e
implantado en las parcelas como uso compatible.

Se incorporan a continuacién de manera literal las conclusiones que la Oficina Técnica Municipal del Ayuntamiento
de Paterna incluye en él:

1) AFECTACION EN OTROS PLANES O PROGRAMAS DE RANGO SUPERIOR

La Modificacion del Plan no influye en otros planes o programas, tales como Planes de Accion Territorial o
supramunicipales (PATRICOVA, PATFOR, Plan de Infraestructuras Estratégicas 2010-2020, Plan Integral de
Residuos, PAT Litoral, Il Plan de Carreteras, Il Plan Director de Saneamiento y Depuracion de Comunidad
Valenciana, el Plan Hidrolégico del Jucar o la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana). No afecta a
montes de dominio publico y de utilidad publica, ni suelo forestal estratégico segtn el PATFOR, ni a espacios
litorales de interés ambiental y cultural.

2) PATRICOVA

El ambito de la actuacion no se encuentra en suelos con riesgo de inundacion y no tienen otros riesgos criticos
naturales e inducidos. Tampoco han sido incorporados a la Infraestructura Verde y no figuran como elementos
de conexion bioldgica o territorial.

3) INFRAESTRUCTRUA VERDE

La Modificacion Puntual y Estudio de Detalle planteado no afecta a la INFRAESTRUCTURA VERDE del territorio
tal y como se ha definido segun la ETCV. Los ambitos de planeamiento afectados no se encuentran incluidos en
la Red Natura 2000, ni comprende Espacios Naturales Protegidos (segun la Ley 11/19947, de 27 de diciembre) u
otros espacios protegidos por instrumentos internacionales (art. 49 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad).

4) ARBOLADO
En el dmbito municipal la vegetaciéon y masas arbdreas, no se ven afectadas por la modificacion puntual cuyo

ambito es el suelo urbano de uso dominante residencial consolidado, ya que la vegetacion existente se
corresponde con la de los viarios y zonas verdes propias de la urbanizacion. No obstante, a la ampliacion del
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colegio que posibilita la presente Modificacion de Plan y Estudio de detalle deberd justificar el cumplimiento de
la Normativa Complementaria de proteccion del Arbolado vigente en el momento de la solicitud de la
correspondiente licencia de obras.

5) PAISAJE:

En cuanto al PAISAJE susceptible de configuracion tras la Modificacion Puntual y Estudio de Detalle, conforme
establece la LOTUP (articulos 6, 34, 35, 40, 63), el paisaje ha de integrarse en la planificacion territorial y
urbanistica, incorporando en sus planes y proyectos condicionantes, criterios o instrumentos de paisaje, en
funcion del alcance de sus determinaciones y del paisaje afectado. Al respecto, se sefiala la necesidad de elaborar
estudio de integracion paisajistica, que valore los efectos sobre el cardcter y la percepcion del paisaje de la
actuacion pretendida, y establezca las medidas para evitar y mitigar los posibles efectos negativos, conforme el
Anexo Il de la LOTUP, de forma que se pueda garantizar la integracion de la propuesta con el entorno y los
distintos recursos paisajisticos del admbito.

El Estudio de Integracion Paisajistica se deberd acompafiar de un PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA de acuerdo
con el articulo 6.5 de la LOTUP, con el fin de procurar obtener la valoracion de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos afectados por el publico interesado.

6) MOVILIDAD:

En cuanto a MOVILIDAD, el Documento Inicial Estratégico contiene una justificacion de la movilidad generada
(apartado 8-Justificacion de la Modificacion en relacion con la movilidad urbana) conforme la cual, el centro
educativo, cuando concluya su ampliacion en el afio 2028, contard con un numero total de alumnos para el
conjunto de lineas educativas autorizadas de 726 alumnos, lo que supone una ampliacion de aproximadamente
el doble de alumnos actuales del centro, cifrados en 406 alumnos. El citado apartado concluye con
recomendaciones que incluyen la ejecucion de un nuevo enlace de acceso a La Canyada desde la Carretera Pla
del Pou.

De igual modo, ya en el tramite de licencia de obras del expediente n.2 213/2017/2247-OBRMAY, para la
ampliacion en FASE 1 del colegio, se emiten informes por el area de movilidad y seguridad vial de la Policia Local
de Paterna, estimando necesaria una rotonda de acceso a la ¢/ 570 desde la carretera Pla del Pou.

Por tanto, dado que la Modificacion y simultdneo Estudio de Detalle previsto afecta a la edificabilidad y ocupacion
establecida en el plan, aumentando ambos pardmetros en la parcela, el compromiso de ejecucion del nuevo
enlace mediante rotonda a la carretera Pla del Pou necesaria y/o recomendable para la movilidad del centro
educativo no puede atribuirse a la administracion, como asi se indica en el Documento Inicial Estratégico
presentado. La ejecucion del nuevo enlace se incluye en las “condiciones necesarias y actuaciones convenientes
relativas a la movilidad del entorno” para la ampliacion del centro educativo, de acuerdo con el apartado de
andlisis de movilidad del documento presentado.

Cabe indicar que dada la reciente cesion al Ayuntamiento de la citada carretera (anteriormente titularidad de la
Diputacion Provincial), el Ayuntamiento tiene en estudio el proyecto de reurbanizacion de la carretera en ese
tramo. Dicho estudio incluye la rotonda reclamada en los informes municipales emitidos por la Policia Local en
los expedientes promovidos por Escola 2 y en las conclusiones del andlisis de la movilidad generada por el centro
contenida en la documentacion presentada, por lo que la presente Modificacion Puntual deberd contener la
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participacion en la ejecucion de la misma, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacion del
centro educativo y proporcional al mismo.

En las siguientes fases del procedimiento, se deberd requerir informe al Area de movilidad y sequridad vial de la
Policia Local de Paterna sobre la Justificacion de la Modificacion Puntual en relacion con la movilidad generada
que se realice en el documento de Version Preliminar.

A su vez, el ambito de estudio forma parte de una parcela que se encuentra dentro de la zona proteccion y limite
de edificacion de la autovia A-7, por lo que el expediente deberd contar con informe favorable del Ministerio de
Fomento para su aprobacion, para lo cual, deberd solicitarse informe en la siguiente FASE DE PROCEDIMIENTO

7) INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS:
Respecto a las INFRAESTRUCTURAS, la Modificacion Puntual que se pretende y simultdneo Estudio de detalle que

se pretende no tiene efectos sobre las infraestructuras de servicios municipales.

8) RUIDO

EIRUIDO es uno de los factores ambientales a analizar con detalle en el emplazamiento objeto de la Modificacion
Puntual y simultdneo Estudio de Detalle. De acuerdo con el Documento Inicial Estratégico presentado donde se
analiza los mapas de ruido de los grandes ejes de infraestructuras de transporte, la A-7 (bypass) y la carretera
Pla del Pou que muestran niveles sonoros en la parcela objeto de Modificacion Puntual y simultdneo Estudio de
Detalle superiores a 65 dbA. Este nivel de ruido exterior es mucho mayor al que establece como criterio de calidad
la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccién contra la contaminacion acustica en el Anexo Il - tabla 1 (recepcion
exterior) y Anexo II- tabla 2 (recepcion interior), por lo que el proyecto de obra el proyecto arquitectdnico tendrd
en cuenta estos niveles de ruido exterior para el disefio de sus cerramientos y medidas correctoras a adoptar en
el disefio para la mejora de las condiciones acusticas, y el correspondiente proyecto de actividad deberd contener
un estudio actustico de acuerdo con el art. 36 de la Ley 7/2002. Dicho aspecto se incorporard a la normativa de
aplicacion en las parcelas objeto del cambio de uso como condiciones de implantacion.

9) PATRIMONIO

La propuesta no afecta al PATRIMONIO MUNICIPAL, en cuanto se limita a establecer la regulacion de un
determinado uso. Del mismo modo, no se produce afeccion al PATRIMONIO CULTURAL, analizada la propuesta
en base al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos vigente en el Municipio, aprobado en octubre de 2012 y
publicado en el BOP de 27/01/2015. Conforme el mencionado Catdlogo, el emplazamiento se encuentra en zona
de Vigilancia Arqueoldgica IV.

10) PERSPECTIVA DE GENERO
Con referencia a la PERSPECTIVA DE GENERO, la modificacién puntual no requiere informe especifico al respecto,

puesto que es una modificacion de cardcter menory no se trata de una actuacion de rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbana.
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7. CONCLUSIONES DEL PERIODO DE EXPOSICION AL PUBLICO DITADO EN FECHA 12/02/2021 SEGUN DECRETO
DE ALCALDIA CON NUMERO 556

De acuerdo con Informe técnico de la Oficina Técnica Municipal de fecha 19/05/2021, resultado del periodo de
informacion al publico iniciado el 8/03/2021 con la publicacién el DOGV del decreto de alcaldia de referencia y
concluido el 17/05/2021 una vez trascurridos los 45 dias habiles desde su publicacidn, se han recibido los informes
sectoriales siguientes:

- Informe emitido por la Agencia Estatal de seguridad aérea en fecha 16/03/2021.

- Informe emitido por el Area de movilidad sen relacién con la movilidad generada que contiene la Versién
Preliminar y la participacién en la ejecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou,
de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacién del centro educativo y proporcional al
mismo; de fecha 19/05/2021.

- Informe emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado, de fecha 12/04/2021

En relacion con las servidumbres aeronauticas:

- Seinforma favorablemente la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna y
Estudio de Detalle en el dmbito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada”, en el término municipal
de Paterna (Valencia), en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las
construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres
aeronduticas.

En cuanto a la afeccion a la Red de Carreteras del Estado, desde la Demarcacion de Carreteras del Estado se informa
en sentido favorable, con caracter vinculante, la actuacion solicitada por Ajuntament de Paterna, con las condiciones
particulares siguientes:

- Se estard en todo caso a lo indicado en la legislacion vigente en materia de ruido y especialmente a lo
dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y su Reglamento.

En relacion con la movilidad, el informe sectorial de fecha 16/06/2021 concluye que:

- El importe calculado en informe movilidad emitido el 19/05/2021, correspondiente a la urbanizacion del
dmbito de vial de la parcela afectada por la por la MP de PGOU y Estudio de Detalle, segtn el PLAN
DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)” ,
teniendo en cuenta la deduccion del dmbito ya urbanizado compatible con la seccion propuesta, queda
determinado en el siguiente importe:

o Ambito de vial de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 10m= 720 m2
o Ambito de vial COMPATIBLE entre la seccién actual y la propuesta de la parcela afectada por la MP de
PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 3 m=216 m2
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o Ambito de vial que no se adecua la seccién actual con la seccién propuesta de la parcela afectada por
la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 7 m= 504 m2

e Importe a incluir en la Modificacion Puntual y simultdneo Estudio de detalle derivado del incremento
dela movilidad por ampliacion del centro educativo: 50,718,75€

- la Version Definitiva incorporara la obligacion de la ejecucion del admbito de vial, o en su defecto, la
consignacion del importe correspondiente a su ejecucion.

Asimismo, de acuerdo con la informacion facilitada por los responsables municipales y los proponentes de la
modificacién, durante el periodo de exposicion al publico, no se ha registrado alegacién alguna por parte de
particulares o poblacidn interesada. Tampoco se ha registrado participacion alguna del “Plan de Participacion
Publica “llevado cabo de acuerdo con el art. 51.4.c) de la Ley de Ordenacién Territorial Urbanismo y Paisaje (LOTUP).

8. REGIMEN JURIDICO. Competencia y Documentacién

El régimen juridico aplicable a la presente modificacion es el dispuesto en la vigente Ley 5/2014, de 25 de julio, de
la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP),
con las siguientes matizaciones derivadas de sus disposiciones transitorias

La Disposicion Transitoria tercera establece:

Tercera Ejecucion de los planes

1. Los planes aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley o que, por aplicacion de la disposicion
transitoria primera, se aprueben sin adaptarse a ella, se ejecutardn y aplicardn segun sus propios contenidos, sin que
la presente ley implique modificacion de sus determinaciones fisicas, ni del contenido de los derechos y
aprovechamientos objetivos o tipo que de ellos se deriven.

De conformidad con la referida Disposicidn Transitoria se deriva que respecto al procedimiento sera de aplicacion
la LOTUP, por tanto, a los efectos de procedimiento y competencia en la aprobacidn de la presente modificacidn, el
articulo 63 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de Comunidad Valenciana, Ley 5/2014, de
25 de julio (en adelante, “LOTUP”), establece que la modificacién de los planes se realizara por el procedimiento
establecido para su aprobacion.

La modificacion objeto de este documento.

Se trata de una modificacion de indole menor, que no afecta a la ordenacion estructural, por lo que la competencia
para su aprobacién corresponde al Ayuntamiento segun el articulo 44.5 de la LOTUP, que establece que los
ayuntamientos son competentes para la formulacidon y tramitacién de los planes de ambito municipal, y la
aprobacién de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacién pormenorizada.
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Por tanto, la modificacién propuesta-tiene un contenido de alcance de ordenacion muy limitado, dentro de los
establecidos en el articulo 35 de la LOTUP, sobre “determinaciones de la ordenacién pormenorizada.

Respecto a la documentacidn, la presente modificacién puntual se ajusta a los documentos establecidos en el
articulo 39 de la LOTUP sobre documentacién del plan de ordenacidon pormenorizada (documentos informativos y
justificativos y documentos con eficacia normativa), si bien Unicamente en lo que resulta de aplicacién en funcién
del contenido de la modificacién que se pretende, dado el objeto tan limitado y especifico.

Por tanto, considerando que las modificaciones de los planes se rigen por la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion el Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP), modificada por la Ley 10/2015,
de 29 de diciembre, que exige la elaboracion de un documento inicial estratégico para la evaluacion ambiental y
territorial estratégica del plan y de la propia modificacion del planeamiento con caracter de borrador, iniciando el
procedimiento de evaluacidén, que en este caso, atendido el contenido de las modificaciones propuestas, se
considera de cardcter menor, se incorpora la documentacion justificativa correspondiente, debiendo tramitarse por
el procedimiento simplificado previsto en su articulo 51, apartados 2.b) y 7, para continuar su tramitacion conforme
al articulo 57 de dicha ley.

Por otro lado, se debera seguir el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental y Territorial Simplificado, seguin lo
establecido en el Capitulo Ill del Titulo Ill del Libro | de la LOTUP, tal y como se justifica en el Documento inicial
estratégico al que acompaia esta modificacidn, en su apartado “Justificacion de la aplicacidon del procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica”, al cual se remite.

El Ayuntamiento de Paterna actuara como drgano ambiental y territorial en el procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica, de conformidad con la reforma introducida en la Ley 5/2014, de 25 de julio, por
la Ley 10/2015, de 29 de diciembre.

9. PLANEAMIENTO VIGENTE

Es de aplicacidén el PGOU de Paterna, aprobado en el 15 de noviembre de 1990 y publicado en el BOP de fecha 27
de noviembre de 1990.

Los terrenos del ambito de referencia estan clasificados como SUELO URBANO, incluidos en la zona unifamiliar
aislada (Clave 5), cuyo uso dominante es el residencial.

La parcela donde se ubican dichos terrenos, es la resultante de la agrupaciéon de tres parcelas originarias
diferenciadas que tiene diferentes calificaciones urbanisticas de acuerdo con el planeamiento general

Los parametros urbanisticos correspondientes a la parcela vienen recogidos:
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- En el ambito de la presente modificacion, correspondiente a los terrenos procedentes de las parcelas 01 y 02
previos a la agrupacién de parcelas, los articulos 182, 183,184 y 185 que corresponden a la seccién 52
UNIFAMILIAR AISLADA (Clave 05) del Plan General.

- Para los terrenos de la parcela 00 matriz previa a la agrupacion, no incluidos en ambito de la presente
modificacidn, sera de aplicacion el articulo 204 del PGOU de Paterna. Las condiciones para la edificacién seran
las de las zonas contiguas a su localizacion (clave 05). En cualquier caso, que corresponden los articulos
identificados para los ambitos anteriores.
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De acuerdo con el planeamiento de aplicacién anteriormente detallado, los parametros urbanisticos de aplicacién
se sintetizan en la tabla siguiente

Subparcela Cadigo Uso Sup. parc. Ocupacion Sup. e. libre Edificabilidad
m?s % m?s m?s m2/m2s m2t
C/ 578, 2 Clave 35 Equipamiento 7.243,53  37,50% 271632 452721 0,65 4.708,29
Carretera del Pou 5 Docente

C/ 578, 12 Unifamiliar asilada o
C/ Carretera del Pou 9 Clawe 5 Uso compatible Docente 1.604,11  30,00% 481,23 1.122,88 0,40 641,64

C/ 578, 14 Unifamiliar asilada

! Cl 5 1.921,54 30,009 576,46 1.345,08 0,40 768,62
C/ Carretera del Pou 11 ave Uso compatible Docente ’ 00% ’ ’ ’ ’
Total parcela 01 10.769,18

De acuerdo con planeamiento general de aplicacidn, las condiciones urbanisticas de aplicacion de los terrenos
incluidos en el ambito de la presente modificacién y pertenecientes a la parcela de referencia, se trascriben del PGOU
a continuacion:

UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 05) PGOU PATERNA

Articulo 182
Definicion: Comprende las zonas tradicionalmente ocupadas por edificacion de segunda residencia en el termino
municipal con implantacion preferente de tipologias de vivienda unifamiliar aislada en el interior de la parcela.

Articulo 183
Tipo de ordenacion: La ordenacion es por edificacion aislada en parcela.

Articulo 184
Condiciones de uso:
1.-Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada.

2.-Usos compatibles: Actividad artesana y talleres de categoria 19y 29, en situacion 29, hospedaje, espectaculos y
actividad de publica concurrencia, comercio, oficinas, aparcamiento, docente deportivo ordinario, sanitario,
asistencial, cultural, administrativo seguridad, religioso, espacios libres y zonas verdes, viario e infraestructuras
basicas.

3.-Usos incompatibles: Todos los demas.
4.-Usos exclusivos: No se determinan.

Articulo 185

Condiciones para la edificacion:

1.-Condiciones de la parcela:

a) Superficie minima: 500 metros cuadrados.

b) Angulo minimo formado por lindes contiguos: 459

¢) Longitud minima de los lindes con el viario: 12'00 metros
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d) No obstante lo dispuesto en los apartados a), b) y c) anteriores de este parrafo, se admitira la disposicion de
edificacion sobre parcelas que no reunan las condiciones a los que estos se refieren cuando, resultando ello
imposible, por requerir la ocupacion de espacios reservados al uso o dominio publico, o de otras parcelas ya
ocupadas por la edificacion, no declarada en estado de ruina: aquellas, hubieran resultado de segregaciones
anteriores a la aprobacion provisional del plan general y asi se hiciese constar, fehacientemente, ante la
administracion municipal. Ver normativa especifica de estado de ruina

2.-Parametros de la edificacion:

a) Indice de edificabilidad neta de parcela: 0'4 metros cuadrados.

b) Ocupacion maxima de parcela por la edificacion: 30 por ciento.

¢) Numero de plantas y altura reguladora maximas: dos plantas y siete (7) metros.

d) Construcciones por encima de la altura reguladora maxima: se estara a lo dispuesto al respecto en el apartado -
d- del parrafo 2 del articulo 181 anterior.

e) Cuerpos y elementos salientes: Se permitira toda clase de cuerpos y elementos salientes, con las unicas
limitaciones a las que se refieren los articulos 139 y 140 anteriores y el apartado siguiente de este parrafo en el
mismo sentido.

Ver Estudio de detalle Manzana Plantio c-231-233-238

NORMATIVA COMPLEMENTARIA B.O.P N233 09/02/1994. SE PONE A CONTINUACION EL NUEVO TEXTO

f) Emplazamiento de la edificacion en la parcela : La distancia minima de la edificacion principal, incluso de los
cuerpos y elementos salientes a los lindes de la parcela que la contiene y a otras edificaciones serd la siguiente:
o Al linde de la parcela con el viario: 5 metros.
o Al linde de la parcela con otros terrenos del dominio privado: 3 metros.
o A otras unidades de edificacion principal: 6 metros.
o A otras unidades de edificacion auxiliar: 3 metros.

NORMATIVA COMPLEMENTARIA B.O.P N233 09/02/1994. SE PONE A CONTINUACION EL NUEVO TEXTO. ESTE
PUNTO g) ES DIFERENTE PARA LAS ZONAS "U-1-05 Unifamiliar aislada, U-1-04 Unifamiliar agrupada y Sectores 6
y 7" DONDE SE APLICARA LA NORMATIVA COMPLEMENTARIA DE B.O.P N2301 19/12/2001.

g) Edificaciones auxiliares: Se admitird la disposicion de edificaciones auxiliares en la misma parcela que contenga
a otra u otras de cardcter principal, conforme a lo dispuesto en el articulo 153 de estas normas. La distancia
minima de estas edificaciones auxiliares, incluso cuerpos y elementos salientes a los lindes de la parcela que la
contiene y a otras edificaciones serd la siguiente:(Excepto Zonas U-I-05 Unifamiliar aislada, U-I-04 Unifamiliar
agrupada y Sectores 6y 7).
o A linde de la parcela con el viario, el mayor de los siguientes valores: Su altura reguladora o 5
metros.
o A linde de la parcela con otros terrenos de dominio privado: El mayor de los siguientes
valores: Su altura reguladora o 3 metros.

o A otras unidades de edificacion principal: 3 metros.
o A otras unidades de edificacion auxiliar: 3 metros.
o Se permite piscinas que sobresalgan un mdximo de 1 metro del terreno, situadas a 2 metros

de cualquier linde.

EN LAS ZONAS "U-1-05 Unifamiliar aislada, U-I-04 Unifamiliar agrupada y Sectores 6 y 7" SE APLICARA LA
NORMATIVA COMPLEMENTARIA B.O.P N2301 19/12/2001. SE PONE A CONTINUACION EL TEXTO.

g.- Edificaciones auxiliares adosados a linde de parcela: :(solo Zonas U-I1-05 Unifamiliar aislada, U-1-04 Unifamiliar
agrupada y Sectores 6y 7).
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g.1.- Se deberd aportar autorizacion de las parcelas colindantes, expresada en el oportuno
documento publico.
g.2.- Emplazamiento edificaciones auxiliares en parcela:
o Alinde de parcela con viario: 5 metros.
o Alinde de parcela con otros terrenos de dominio privado: 0 metros.
g.3.- Ocupacion en parcela: Sin alterar pardmetros generales.
g.4.- Edificabilidad: Sin alterar pardmetros generales.
g.5.- Numero mdximo de edificaciones auxiliares en parcela:
o  Edificaciones auxiliares adosadas:1.
g.6.- Desarrollo mdximo de edificacion auxiliar adosado a linde de parcela: 5 metros.
g.7.- Superficie mdxima de edificacion auxiliar adosado a linde de parcela: 20 metros
cuadrados.
g.8.- Altura mdxima: 2,5 metros.
g.9.- Condiciones de las edificaciones auxiliares.
1.- Las edificaciones auxiliares que se adosen simultdneamente a lindes y
edificacion principal deberdn ser abiertas.
2.- Las edificaciones auxiliares cerradas adosadas a la edificacion principal
deberdn mantener los mismos retranqueos a lindes que la edificacion
principal.
3.- En edificaciones auxiliares aisladas, la separacion minima entres éstas y
la edificacion principal serd de 1 metro.

NUEVO APARTADO ANADIDO POR LA NORMATIVA COMPLEMENTARIA B.O.P N233 09/02/1994.

h) Actuaciones conjuntas: Se admitirdn actuaciones conjuntas de varias viviendas en una parcela, siempre que
ésta cuente con una superficie minima igual al producto del nimero de viviendas que se pretende construir por
500 metros cuadrados.

10. OBJETO DE LA MODIFICACION

La parcela urbana de referencia resulta de la agrupacién de 3 fincas registrales diferenciadas y colindantes. El suelo
de la subparcela de mayores dimensiones (subparcela 00) esta calificada como CLAVE 35, equipamiento docente en
entorno de CLAVE 5. El suelo restante de la parcela objeto de proyecto (subparcelas 01, y 02), de menores
dimensiones, y colindantes, estan calificadas como CLAVE 5, vivienda unifamiliar aislada.

Se redacta el presente texto para la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna con el
fin de modificar el suelo calificado como CLAVE 05 en la parcela urbana referida, de manera que la totalidad de los
terrenos en la parcela resultante de la agrupacion tengan asignado como uso exclusivo del dotacional docente
privado. Se adscriben dichos suelos a la clave de ordenacién 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU, segun
expresa el articulo 204 del PGOU de Paterna

En consecuencia, se pretende el CAMBIO DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA A DOTACIONAL PRIVADO
ESCOLAR, incluyendo este uso como dominante en la parcela, sin modificar los pardmetros urbanisticos aplicables
de la parcela de acuerdo con el planeamiento vigente
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Se adjunta a continuacion tabla de relacidn detallada parametros objeto de modificacion.

parametros urbanisticos planeamiento vigente

escuela 2
Subparcela Codigo Uso Sup. parc. Ocupacién Sup. e. libre Edificabilidad
m? % m?s m?s m2/m2s | m%
C/ 578, 2 Clave 35 Equipamiento o
Carretera del Pou 5 (ED) Docente 7.243,53  37,50% 2.716,32 4.527,21 0,65 4.708,29
C/ 578, 12 Unifamiliar asilada o
C/ Carretera del Pou 9 Clave 5 Uso compatible Docente 1.604,11/ 30,00% 481,23 1.122,88 0,40 641,64
C/ 578, 14 Unifamiliar asilada [ . [
C/ Carretera del Pou 11 Clawe 5 Uso compatible Docente 1.921,54 30,00% 576,46 1.345,08 0,40 768,62
Total parcela 10.769,18
Valéncia, Junio de 2021
Por Jordi Soler i Giménez. Arquitecto redactor
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1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente Modificacion de planeamiento tiene como finalidad los objetivos descritos en el apartado 8 de la
memoria Informativa. Se modifican, para cumplir los objetivos de esta modificacién puntual, algunas
determinaciones de la ordenacién pormenorizada del Plan General vigente.

La presente modificacién no afecta a la clasificacion, a la edificabilidad ni al resto de parametros urbanisticos de
aplicacién, de acuerdo con el planeamiento general. Igualmente, la modificacidn propuesta no altera los estandares
de suelo.

Por tanto, en cuanto a su contenido, este documento de modificacion puntual es el iddneo y se ajusta perfectamente
a las especificaciones legales.

2. JUSTIFICACION GENERAL DE LA MODIFICACION

En concordancia con la actividad docente que en la parcela se desarrolla, y la necesidad de culminar la ampliacién
de las instalaciones del centro docente ESCUELA 2 ya iniciado y motivado por el desdoblamiento de las lineas
educativas autorizadas por la Conselleria competente en educacidn, se redacta el presente texto para la
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna.

Se propone modificar el suelo calificado como CLAVE 05 en la parcela urbana referida, con el fin de que la totalidad
de los terrenos en la parcela resultante de la agrupacion tengan asignado como uso exclusivo del dotacional docente
privado, adscribiendo dichos suelos a la clave de ordenaciéon 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU, segun
expresa el articulo 204 del PGOU de Paterna.

Actualmente, algunos parametros establecidos para el uso residencial vivienda unifamiliar (Clave 5) de parte del
suelo de la parcela de referencia dificultan una correcta implantacion del centro educativo, maxime teniendo en
cuenta la propia idiosincrasia del edificio docente, de sus caracteristicas tipoldgicas edificatorias, con mayor
desarrollo en planta baja que en altura, por lo que el parametro de ocupacion maxima asignado limita gravemente
su crecimiento dentro de los parametros que el planeamiento general establece en la actualidad.

Pese a la vigencia indefinida de los planes que proclama el articulo 67 de laley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP), la propia legislacion
urbanistica habilita la posibilidad de alterar y llevar a cabo la modificacién de los instrumentos de desarrollo de
planeamiento parcial (art 63 LOTUP), estableciendo al efecto el régimen de su modificacion que necesariamente
“seguira por el procedimiento previsto para su aprobacidn o segln se establezca en su normativa especifica”
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El objeto de toda modificacién de planeamiento responde basicamente a la necesidad de adaptar los instrumentos
de planeamiento a las nuevas demandas sociales que concurren en cada momento, siendo la finalizada de una
modificacidn puntual la alteracién y/o modificacion de algunas de las determinaciones del planeamiento, sin que
ello incida sustancialmente en el instrumento de planeamiento objeto de modificacion, sino en aspectos no
esenciales

En el presente supuesto, y siempre en concordancia y de modo congruente con las directrices del PGOU, en aras a
posibilitar la ampliacion de Escuela 2, se procedera a la modificacion del uso del dmbito del presente documento
propio de la ordenacidon pormenorizada, de forma que de acuerdo con el uso docente (Clave 35) se redacte el
pertinente estudio de detalle en el conjunto de la parcela, cuya implantacidon se ve en la actualidad limitada
constructivamente con los parametros vigentes.

En definitiva, con esta modificacidn particular de la zona de ordenacion prevista en el PGOU se pretende regular
adecuadamente las condiciones de edificacion para la implantacién de la ampliacién del centro docente en este
ambito, de manera que se mejore la ordenacién pormenorizada adecuandola a las necesidades reales del ambito,
respetando las directrices del PGOU

Esta modificacidn no tiene el caracter de instrumento de ordenacién de actuaciones de urbanizacién, por cuanto se
refiere a dmbitos ya urbanizados, ni tampoco de actuaciones sobre el medio urbano en los términos en que éstas
se definen por los articulos 2.1 y concordantes del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (TRLSRU), por lo que no resulta preceptivo el
informe de sostenibilidad ambiental ni la memoria de viabilidad econémica a que se refieren los articulos 22 y cc de
dicha norma.

El Documento Inicial Estratégico para la evaluacion ambiental y territorial de la presente modificacion de
planeamiento (art. 22.1 del TRLSRU), se ha formulado simultaneamente con arreglo a lo dispuesto en la LOTUP.

Se considera asi justificado que la presente modificacidn sirve a los intereses generales del municipio de Paterna
(art. 4.1, parrafo segundo, del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidn Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre- TRLSRU).
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3. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA

La justificacion de la propuesta de modificacidn puntual se basa en los siguientes aspectos:

1.- El ambito de la presente modificacion se trata de un suelo de titularidad privada, siendo su titular ESCUELA 2
COOPERATIVA VALENCIANA, estando constituido por terreno calificado como VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
(Clave 05) por el PGOU

2.- El suelo objeto de la Modificacidn Puntual pretendida, forma parte de una parcela urbana, resultante de una
agrupacion inscrita en el registro de la propiedad y dada de alta en catastro, cuyos terrenos restantes estan
calificados por el PGOU de Paterna como Dotacional Privado (Clave 35%)

3.- Actualmente, el suelo objeto de modificacion forma parte del Centro Escolar, estando sus terrenos totalmente
integrados en la Escuela, sin ninguna segregacion fisica o funcional. En dichos suelos se levanta, de acuerdo con
licencia de obras emitida un nuevo aulario para dos lineas de educacion Infantil de 22 ciclo, en virtud del régimen
de usos compatibles.

4.- El uso residencial de vivienda unifamiliar en el ambito de la modificacién no es coherente con el uso efectivo y
previsto por sus titulares, de acuerdo con las autorizaciones de la Conselleria en materia de educacién y conciertos
establecidos con ella.

Por tanto, con la modificacién planteada:

1.- Se modifica la calificacion del suelo residencial vivienda unifamiliar aislada a dotacional privado escolar,
incluyendo este uso como dominante en los terrenos incluidos en el ambito objeto de esta modificacion puntual.

2.- Se establecen los parametros urbanisticos de aplicacién; adaptando puntualmente los existentes y definidos en
el PGOU para la clave 35 con el fin de posibilitar el uso docente exclusivo de titularidad privada para el conjunto de
la parcela.

3.- Permitir una vez aprobado el cambio de uso, la tramitacidn del Estudio de Detalle pertinente que permita aplicar
el apartado 3.b) del articulo 204 del PGOU de Paterna, con su redaccidn vigente a partir de la aprobacion de la a
Modificacion Puntual n225 del PGOU, que establece lo siguiente:

3.-Condiciones para la edificacion:
a) Las condiciones para la edificacion serdn las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los
parametros fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectonica se incluirdn en el intervalo que,
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tenga por limites al minimo de los minimos y mdximo de los maximos de los asignados por estas normas a
cada uno de aquellos.

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a
efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podrd
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volimenes de la edificacidn, atendiendo a las

siguientes limitaciones:

19 E| indice de edificabilidad neta de parcela que resultard por aplicacion de la ordenacion de las zonas

contiquas, podrd aumentarse en 0,25 m*/m? C

22 Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos serd
de 5'00 metros.

32 Se permitird la composicion de elementos singulares de altura reguladora mdxima 50 por ciento superior
a la que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este pdrrafo, ocupando una
superficie maxima del 5 por ciento de la parcela.

42 Se podrd ampliar la ocupacidon de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En el presente apartado se establece el régimen urbanistico de aplicacion para el ambito de referencia.

4.1. USO EXCLUSIVO DE LA PARCELA

La propuesta de modificacion establece como uso exclusivo del suelo objeto del presente documento el dotacional
docente privado, adscribiendo dichos terrenos a la clave de ordenacion 35 “Zona de equipamiento docente”, del
PGOU, segun expresa el siguiente articulo.

Articulo 204
Zona de equipamiento docente (clave 35).

1.

-Definicion:

Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente.

2.-Condiciones de uso:

a) Uso dominante: Docente.

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana, taller en categorias primera a cuarta, hospedaje,
espectdculos y actividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento garaje, deportivo en sus tres
categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes.
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c¢) Usos incompatibles: Todos los demds.

d) Uso exclusivo: No se determina.

3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la edificacion serdn las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los
pardmetros fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectdnica se incluiran en el intervalo que,

tenga por limites al minimo de los minimos y mdximo de los mdximos de los asignados por estas normas a cada
uno de aquellos.

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a
efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podrd
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las
siguientes limitaciones:

19 El indice de edificabilidad neta de parcela que resultard por aplicacion de la ordenacion de las zonas
contiguas, podrd aumentarse en 0,25 m?/m?.

22 Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos
serd de 5'00 metros.

32 Se permitird la composicion de elementos singulares de altura reguladora madxima 50 por ciento
superior a la que corresponda por aplicacién de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este pdrrafo,
ocupando una superficie mdxima del 5 por ciento de la parcela.

42 Se podrd ampliar la ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.

4.-Condiciones de aplicacion de los usos compatibles:

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del pdrrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como
parte integrante del mismo.

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los
encargados del mantenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y
compatibles, cuando ello, resulte necesario.

c) Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los
municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con
cualesquiera otros usos no publicos en el solar donde se ubique.

VERSION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUAL Ne 81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR 33/112
AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO

DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*). Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n?9

y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia). ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA



.
5 SN
R ))
%’] ;
I MODIFICACION PUNTUAL N2 81 DEL PGOU

5“‘3&(—2— DE PATERNA (DOCUMENTO DE VERSION DEFINITIVA
som C{x}perativa

4.2. ZONAS CONTIGUAS A SU LOCALIZACION

Se toma como referencia el criterio general el PGOU que establece, para los distintos suelos dotacionales definidos,
que las condiciones para la edificacidn seran las de las zonas contiguas a su localizacion. Por este motivo se propone
su adscripcion lo parametros urbanisticos de la clave 05 del PGOU por tratarse del tipo de ordenacién de aplicacién
a las zonas contiguas a la parcela.

5. TABLA RESUMEN DE LA MODIFICACION. COMPARACION DE PARAMETROS

De acuerdo con la modificacion propuesta los parametros urbanisticos de aplicacion en el ambito de referencia se
sintetizan en la tabla siguiente

Subparcela Cédigo Uso Sup. parc. Ocupacion Sup. e. libre Edificabilidad
m’s % | m%s m’s m%m2s | m?

C/ 578, 2 Clave 35 Equipamiento o

Carretera del Pou 5 (ED) Docente 7.243,53| 37,50% 2.716,32|  4.527,21 0,65 4.708,29
C/ 578, 12 Equipamiento o

C/ Carretera del Pou 9 Clave 35 Docente 1.604,11| 30,00% 481,23 1.122,88 0,40 641,64
C/ 578, 14 Equipamiento o

¢/ Carretera del Pou 11 Clave 35 Docente 1.921,54| 30,00% 576,46 1.345,08 0,40 768,62

Total parcela Clave 35 Equipamiento 10.769,18
Docente

6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DOTACIONALES.

1.- Se entiende que la modificacidon de planeamiento pretendida se trata de una modificaciéon de la ordenacién
PORMENORIZADA, puesto que no altera elementos de la red primaria de dotaciones publicas del municipio,
englobandose dentro del articulo 35 de la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana

2.- Teniendo en cuenta que las decisiones sobre la ordenacidn pormenorizada corresponden al municipio. La
competencia para la aprobacion definitiva de los planes que sélo se refieran a la ordenacién pormenorizada
corresponde al Ayuntamiento.”
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No obstante, de acuerdo con el articulo 37. Suelo dotacional privado de la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

(1) Los planes podran integrar en la red primaria o en la red secundaria, como dotaciones privadas, elementos
previamente existentes de titularidad privada y de uso educativo-cultural, deportivo-recreativo, sanitario-
asistencial, administrativo-institucional o de infraestructura servicio urbano, en régimen de explotacién
privada. Reglamentariamente se determinara el régimen de regulacién de esta clase de suelo dotacional.

(2) Cuando se proponga un cambio de uso de este suelo rotacional privado, la administracion competente por
razon de la materia o el ayuntamiento, previo informe de aquella, deberan elegir entre adquirir el inmueble
o iniciar el procedimiento de modificacién del plan. A falta de acuerdo sobre el precio de adquisicion, este
se justipreciard cumpliendo las garantias legales. Si se opta por la modificacién del plan, se observaran los
tramites legales pertinentes y los estandares urbanisticos exigibles, computando la nueva edificabilidad
residencial, terciaria o industrial que sustituya a la dotacional, como aprovechamiento lucrativo.

(3) La ordenacién urbanistica podrd prever nuevos suelos dotacionales privados, que no podran computar a

efectos de cumplir los estdndares minimos de dotaciones publicas. Cuando estas dotaciones privadas estén
en suelo urbano, su edificabilidad no computara a efectos del indice de edificabilidad bruta mdximo del
ambito de actuaciéon en el que se incluyan; y, a efectos de reparcelaciones, computardn como

aprovechamiento lucrativo privado, con los coeficientes correctores que correspondan segun el articulo 74

de esta ley. En el suelo urbanizable, las dotaciones privadas tendran el caracter de uso terciario. Para el
supuesto de cambio de uso, se aplicara lo dispuesto en el apartado 2 anterior.

3.- La presente modificacidon puntual propone para el ambito de referencia, el cambio de uso de residencial a uso
dotacional privado en suelo urbano, por lo que se incrementa el uso dotacional del suelo en el municipio, si bien no

computa dicho incremento a efectos de cumplir los estandares minimos de dotaciones publicas.

En consecuencia, y de acuerdo con el articulo antes citado:

Por no tener la clasificacién de suelo urbanizable NO tendra la consideracién de uso terciario a los efectos

de estandar dotacional

- Por ser un suelo urbano, no computara a efectos del indice de edificabilidad bruta maximo del ambito de
actuacion en el que se incluyan

- No computa dicho incremento a efectos de cumplir los estandares minimos de dotaciones publicas.

En consecuencia, la presente modificacidon puntual no altera los estandares dotacionales en el municipio.
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7. JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

De acuerdo con el articulo 112 del PGOU de Paterna

A tenor de lo dispuesto en la norma 184 de las de coordinacion del planeamiento de los municipios integrantes
del Consell Metropolita de L'Horta, el uso residencial, ya sea unifamiliar o plurifamiliar estard sometido a la
necesidad de prever, cuando se materialice en edificios de nueva construccion, la dotacion de una plaza de
estacionamiento por cada vivienda construida.(Excepto La Canyada, La Cruz de Gracia, La Cova de la Mel, Pla del
Pou, Plan Parcial del Sector 6 y Plan Parcial del Sector 7).

2.- La dotacion de plazas de estacionamiento que deberd contemplarse para la implantacion del resto de usos
pormenorizados que deben preverla, serd la siguiente: f) Uso docente: Una plaza por cada 40 plazas docentes en
cualquiera de sus categorias.

De acuerdo con ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA AMPLIACION DE ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA POR EL
DESDOBLAMIENTO DE LAS LINEAS EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE EDUCACIO. NOVIEMBRE 2017,
redactado por AICEQUIP y aprobado por el Ayuntamiento de Paterna en Decreto numero. 1927 de fecha
08/06/2018, junto con la licencia de obra de la Fase 1 de la ampliaciéon del Centro educativo, la estimacién de
incremento de alumnos total y para cada una de las fases de desdoblamiento del centro educativo es la siguiente:

Fuente: ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA AMPLIACION DE ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA POR EL DESDOBLAMIENTO DE LAS LINEAS
EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE EDUCACIO. VALENCIA (NOVIEMBRE 2017), redactado por AICEQUIP.

De acuerdo a ello, considerando la ampliacién maxima que se producira en el Centro Educativo en el futuro en su
tercera fase y ultima, en el curso 2028.2029, se llega a un total de 726 alumnos, los cuales generan las siguientes
plazas de aparcamiento teniendo en cuenta dicho articulo:
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726 alumnos / 40 (alumnos/plaza) = 19 plazas

Con todo, la voluntad de los responsables vy titulares del centro educativo, Escuela 2 Cooperativa Valenciana, ha
sido no solo habilitar las plazas requeridas para la totalidad del proceso de desdoblamiento de niveles educativos
en la primera fase de ampliacién del mismo, sino garantizar una dotacién muy superior de la exigida que garantice
el 6ptimo funcionamiento del centro sin afectacién alguna en la movilidad del entorno, por lo que de acuerdo con
el Proyecto de urbanizacidn presentado al Ayuntamiento se ha adecuado aparcamiento exterior descubierto con
62 plazas de aparcamiento (43 plazas adicionales al requerimiento), tres de ellas adaptadas de acuerdo con
normativa de accesibilidad en parcela adyacente ubicada en la Calle 578, n21, cuya referencia catastral es
7586713YJ1778N0001BZ, de titularidad de Escuela 2.

En consecuencia, la exigencia del PGOU de la dotacién minima de plazas de aparcamiento para la modificacién
puntual de uso previsto por el presente documento queda totalmente satisfecha.

8. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION EN RELACION CON LA MOVILIDAD GENERADA

8.1. PLAN DE MOVILIDAD DE ACUERDO CON LA LEY 6/2011, DE 1 DE ABRIL, DE LA GENERALITAT, DE MOVILIDAD
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA,

De acuerdo con la LEY 6/2011, de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad de la Comunidad Valenciana,

La presente modificacion y la ampliacién del suelo dotacional educativo privado que se propone no constituye una
“nueva implantacién especialmente relevante”, ni “implantaciones singulares preexistentes” de acuerdo su articulo
12 y 13 de la citada ley, ya que no constituye ninguna de las actividades siguientes:

a) Servicios publicos de cardcter supramunicipal, entendidos como aquellos cuyo dmbito se extienda fuera del
ntcleo en donde se emplacen.

b) Areas terciarias, deportivas, comerciales, hoteleras o de ocio que de forma unitaria o conjunta superen los
10.000 metros cuadrados.

c) Areas residenciales de mds de 1.000 viviendas. Areas residenciales de mds de 200 viviendas cuando se
desarrollen de manera independiente de los nucleos urbanos existentes o impliquen una dimension igual o
mayor que la de los citados nucleos.

d) e)Areas o instalaciones destinadas a la actividad productiva en donde se prevean mds de 100 puestos de
trabajo, salvo que se den las circunstancias de contigiiidad sefialadas en el punto anterior.

De acuerdo con el articulo 15. Planes de movilidad de centros de formacion
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1. Los centros de formacion secundaria o universitaria de mds de 500 estudiantes dispondrdn de un plan de
movilidad en relacién tanto con los desplazamientos de dichos estudiantes, como del personal docente y no
docente. La existencia de dicho plan serd facultativa en los centros que no alcancen la cifra antes sefialada,
y para su elaboracion se seguirdn las especificaciones contempladas en los articulos anteriores en relacion
con los planes de instalaciones productivas.

2. Los mencionados planes de movilidad promoverdn especialmente el acceso a pie, en bicicleta y en transporte
publico. Contemplardn en tal sentido tanto las infraestructuras necesarias en relacion con estacionamiento
de bicicletas, accesos peatonales-ciclistas, conexiones y paradas para el transporte publico etc., como las
acciones formativas y divulgativas destinadas a promover el uso de los modos no motorizados y del
transporte publico, tanto en sus desplazamientos de acceso al centro como en general.

El centro educativo cuando concluya su ampliacion en el afio 2028, contara con 240 alumnos de educacién
secundaria obligatoria, no contara con ninglin alumno de ensefianza media (bachillerato), y el nimero total de
alumnado para el conjunto de las lineas educativas autorizadas dentro de la educacion obligatoria serd de 726
alumnos incluidos.

Por ello, de acuerdo con la LEY 6/2011, DE 1 DE ABRIL, DE LA GENERALITAT, DE MOVILIDAD DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA, la ampliacién que Escuela 2 pretendida con el fin de dar cumplimiento adecuado al desdoblamiento
de lineas educativas autorizadas no se recoge en ninguno de los casos en los que se exige la elaboracién de un plan
de movilidad para su autorizacion.

Con todo, la ley antes citada si que prevé que, en centros de formacién con menos de 500 estudiantes de formacion
secundaria, la existencia de dicho plan serd facultativa.

8.2. GRANDES CENTROS DE ATRACCION DE DESPLAZAMIENTOS DE ACUERDO CON EL PGOU DE PATERNA

De acuerdo con el articulo 110 del PGOU de Paterna

Sin perjuicio de la clasificacion a la que se refiere el articulo anterior, a tenor de lo dispuesto en las normas 115, 292
y 315 de las de coordinacion del planeamiento de los municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, se

entenderd que son usos constituyentes de grandes centros de atraccion de desplazamientos:

g) El uso pormenorizado docente en ensefianzas media y universitaria con mds de 1.000 plazas escolares o en
cualquier caso, el uso docente privado al servicio de dmbitos distintos a aquel en el que se ubique.

i) Cualquier otra instalacion, edificacion o actividad que por sus caracteristicas pueda atraer mds de 2.000 viajes
diarios
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Como ya se ha explicado en apartado anterior, el centro educativo cuando concluya su ampliacién en el afio 2028,
contara con 240 alumnos de educaciéon secundaria obligatoria, no contara con ningln alumno de ensefianza media
(bachillerato), y el nimero total de alumnado para el conjunto de las lineas educativas autorizadas dentro de la
educacién obligatoria serd de 726 alumnos incluidos, siempre inferior a 1000 plazas.

En la actualidad, y de acuerdo con la normativa vigente, el centro cuenta con conciertos con la Conselleria de
Educacion para todas y cada una de las lineas educativas autorizadas por esta. Por ello el uso docente privado da
servicio al distrito en el que se ubica, y no a dmbitos distintos a este. Por tanto el centro de ensefianza Escuela 2
cuenta con alumnos de la Canyada principalmente.

Del mismo modo, de acuerdo con el Estudio de Movilidad aprobado por el ayuntamiento para el conjunto de la
ampliaciéon del Centro, el nimero de desplazamiento al dia 487, inferior a 2000 viajes diarios.

Vehiculos/dia
(30% alumnos son
Curso escolar E. INFANTIL E.PRIMARIA E.S5.0. E.E. E.E.E. | TOTALALUMNOS | ALUMNOS EN BUS hermanos)
Actual 2016-2017 100 150 120 15 21 406 30 263
1afase 2017-2018 125 150 120 15 21 431 30 281
INFANTIL 2018-2019 150 150 120 15 21 456 30 298
2afase 2019-2020 150 175 120 15 21 481 30 316
PRIMARIA 2020-2021 150 200 120 15 21 506 30 333
2021-2022 150 225 120 15 21 531 30 351
2022-2023 150 250 120 15 21 556 30 368
2023-2024 150 275 120 15 21 581 30 386
2024-2025 150 300 120 15 21 606 30 403
3afase 2025-2026 150 300 150 15 21 636 30 424
E.S.0. 2026-2027 150 300 180 15 21 666 30 445
2027-2028 150 300 210 15 21 696 30 466
2028-2029 150 300 240 15 21 726 30 487

Fuente: ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA AMPLIACION DE ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA POR EL DESDOBLAMIENTO DE LAS LINEAS
EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE EDUCACIO. VALENCIA (NOVIEMBRE 2017), redactado por AICEQUIP.

En consecuencia, el Centro educativo Escuela 2, en ninguna de las fases de crecimiento previsto no constituye un
“Gran Centro de atraccidn de desplazamientos” de acuerdo con el PGOU de Paterna.

8.3. ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA AMPLIACION DEL CENTRO EDUCATIVO ESCUELA 2

En la fecha 08/06/2018 con numero 1927 se ha dictado el Decreto que resuelve Conceder a ESCUELA 2
COOPERATIVA VALENCIANA, licencia de obras en la C /578 N2 2, de esta Poblacidn, consistente en CONSTRUCCION
EDIFICIO PARA UBICACION DE 6 AULAS Y S.U.M. DE EDUCACION INFANTIL SEGUNDO CICLO Y EDIFICACION DE
GIMNASIO DE EDUCACION PRIMARIA Y ESO. Expte n2 213/2017/2247- OBRMA
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De acuerdo con Decreto de concesidn de licencia urbanistica se aprueba en su apartado quinto, el ESTUDIO DE
MOVILIDAD PARA LA AMPLIACION DE ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA POR EL DESDOBLAMIENTO DE LAS
LINEAS EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR CONSELLERIA DE EDUCACIO. VALENCIA (NOVIEMBRE 2017).

Dicho documento integrante de la documentacion de la licencia de obras concedida incluye en su analisis y
documentacién propositiva la totalidad del desdoblamiento de las lineas educativas previstas hasta 2028. En
consecuencia, en él ya se incluia la previsidén de crecimiento completa del centro y su afectacién a la movilidad del
entorno, y por tanto ya incorpora la movilidad generada y su afectacion que la presente modificacién propone,
estimando cumplida la exigencia facultativa para el presente documento.

Asimismo, dicho estudio de movilidad aprobado incluye una relacién de exigencias, condiciones necesarias y
actuaciones relativas a la movilidad del entorno de diferente naturaleza y alcance.

La totalidad de dichos compromisos que de acuerdo con el Decreto antes mencionados, se atribuyen al titular del
Centro educativo, fueron condicién necesaria para la aprobacion del proyecto de ampliacién objeto de licencia
urbanistica y han sido ya ejecutados por el proponente.

Se ha realizado, y en la actualidad se encuentra abierta al uso y en funcionamiento, el aparcamiento en superficie
con la dotacion prevista en el Estudio de Movilidad aprobado, asi como la sefalizacion de una ruta peatonal y ciclista
segura desde el drea de estacionamiento privado previsto y el acceso al recinto educativo.

El 4 de abril de 2019 se publica en el DOGV el DECRETO 46/2019, de 22 de marzo, del Consell, por el que se aprueba
el Catalogo del Sistema Viario de la Comunitat Valenciana. En el ANEXO Il Transferencias de carreteras a los
ayuntamientos (tramos de carretera que serdn caminos de dominio publico) se incluye la Carretera CV-368 de
Paterna al Pla del Pou por La Cafiada a su término municipal

Si bien, la parcela sobre la que se ubica el ambito de referencia tiene resuelto en el planeamiento municipal sus
alineaciones, rasantes y ordenanzas, definidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna, se encuentra
en suelo urbano consolidado con los accesos y la conexidon con el entorno urbanizados y abierto al uso publico, como
consecuencia de dicha desafectacidn y su desclasificacion como carretera de la red local valenciana, Escuela 2
Cooperativa Valenciana como proponente del estudio de movilidad aprobado por la autoridad municipal realiza los
trabajos y tramites pertinentes para ejecutar el enlace del Carrer del Pla del Pou con la CV-368, de acuerdo con
apartado QUINTO del Decreto ya mencionado anteriormente de nimero 1927 y fecha 08/06/2018, para permitir
acceso desde la carretera CV-368 a la C/ 570, con una sola direccidn de entrada desde la carretera y nunca salida.

Con este motivo, se redacta Proyecto de Urbanizacién ADECUACION DEL NUEVO ACCESO POR VIAL DE SERVICIO
DESDE CV-368 (CAMINO DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL) AL VIAL URBANO CARRER 570 DE LA CANYADA DE
PATERNA, a instancias de Escuela 2 Cooperativa Valenciana, con fecha de junio 2019, para la ejecucion de un nuevo
acceso a la Canyada (Paterna) mediante adecuacion de vial de servicio existente cuyo trazado discurre desde CV-
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368 (camino de dominio publico municipal) hasta la rotonda que enlaza el vial urbano carrer 570. Dicho y la
actuacién que contempla se tramita como ANEXO al expediente de obras nimero 213/2017/2247-OBRMAY, para
cumplimiento del apartado quinto del DECRETO N21927 de 08/06/2018 de concesién de licencia de obras del
Ajuntament de Paterna.

En 25/06/2019 se entrega el Proyecto de urbanizacion por registro de entrada al Ayuntamiento de Paterna, y en
agosto del mismo afio se finalizan las obras del nuevo enlace de acceso desde la CV368 y la calle 570 mediante vial
de servicio.

En 12/08/2019 se comunica al Ayuntamiento de Paterna mediante entrega por Registro del Certificado de Final de
Obra firmado por el Arquitecto director de obra, el final de las obras previstas en el Proyecto de urbanizacién del
nuevo acceso a la Canyada (Paterna) por medio de vial de servicio entre la CV-368 (camino de dominio publico
municipal) y rotonda que enlaza con la calle 570, manifestando que se han realizado de manera fiel al mencionado
proyecto autorizado por la Oficina Técnica municipal.

Asimismo, a partir de la apertura del nuevo acceso desde la cv380 por medio del vial de servicio hasta la ¢/570, se
da cumplimiento, se ejecuta y se abre al uso publico la reordenacion del trafico definido por la Policia Local del
Ajuntament de Paterna e incluido en el mencionado apartado del Decreto referido, y que se transcribe de manera
literal a continuacion:

. Se debe construir un vial de acceso desde la carretera CV-368 a la C/ 570, con una sola direccién de entrada
desde la carretera y nunca salida.

. Que la calle 577 debe quedar en un solo sentido de circulacion en direccion salida, desde la calle 579 hasta la
calle 563.

N Que el tramo de la calle 577 comprendido entre las calles 570 y 579 debe quedar con doble sentido para la
circulacion.

i Que la calle 570 debe quedar con doble sentido de circulacion.

i Que la calle 579 debe quedar con doble sentido de circulacion.

. El resto de calles adyacentes deben quedar tal y como se encuentran en la actualidad.

e El parking quedaria conforme al proyecto inicial presentado, con tres entradas desde la calle 570 y una salida
alacalle 577.

Respecto a la sefializacion:

1. Seis sefiales de direccion prohibida, (R-101), una en cada acera, en la calle 577 a la altura de la calle 563 para
prohibir la circulacion de vehiculos desde la calle 563 direccion al colegio, dos mds en el acceso de la rotonda
hacia el vial de servicio y las otras dos en el vial de servicio antes del acceso desde la carretera para evitar la
salida desde el vial a la carretera.

2. Una sefial de doble direccion, (P-25), en la calle 570 a la salida de la rotonda.

3. Cinco sefiales de parada y estacionamiento prohibido, R-307), dos en la calle 577, una de ellas a la altura de
la calle 576 y la otra a la altura de la calle 570: y las otras tres, en la calle 570, una a la salida de la rotonda,
otras a la altura de la calle 578 y la otra a la altura de la calle 570.
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4. Dos sefiales de estacionamiento prohibido (R-308) en la calle 579, una a la altura de la calle 577 y la otra a la

altura de la calle 576.

Dos placas de direccion tnica, (S-11), en la calle 577 a la altura de la calle 579.

6. Cuatro sefiales de STOP, (R-2) una en la calle 579 a la altura de la calle 577 y la otra en la calle 579 a la altura

de la calle 576, la tercera en la calle 578 a la altura de la calle 570 y la cuarta a la salida del parking.

Una sefal de presefializacion de calzada sin salida, (S-15a) en la calle 570 a la altura de la calle 577.

8. Cuatro sefiales de calzada de sentido unico, (S-11), dos en la calle 577 a la altura de la calle 579 y dos en el
acceso desde la carretera al vial de servicio.

9. En un solo soporte con fondo amarillo, dos sefiales que contengan cada una de elles sefial de velocidad
mdxima (R-301) limitada a 30 km/h y sefial de nifios (P-21), colocadas a la entrada desde la carretera en el
vial de servicio y en la calle 570 a la altura de la calle 577.

10. Dos sefiales de ceda el paso, (R-1), en los accesos a la rotonda, tanto desde el vial de servicio como desde la
calle 570.

11. Dos sefiales de interseccion de sentido obligatorio (R-402) en el interior de la rotonda frente a los accesos a la
misma.

12. Dos sefiales de resalto (P-15a) en el vial de acceso desde la carretera.

13. Antes a las dos sefiales anteriores se deberdn colocar resaltos reductores de velocidad de goma que cruce
toda la calzada.

14. Marcado con pintura vial de color blanco delimitando plaza de estacionamiento oblicuo en el lado derecho,
segun sentido de circulacion, en el vial de acceso desde la carretera CV-368 y de pintura amarilla toda la
circulacién de la rotonda.

15. Todo ello deberd colocarse con sus respectivos postes.

16. deberia colocar en la carretera, aproximadamente sobre el numero 19, en un solo soporte con fondo amarillo,
sefial que contengan limitacién de velocidad mdxima (R-301) limitada a 40 Km/h y sefial de nifios (P-21),
colocada antes de la entrada desde la carretera (numero 19 Ctra. Pla del Pou) al vial de servicio y en la calle
570 ala altura de la calle 577, lo cual deberd estar autorizado por el titular de la via.

\n

N

8.4. CONDICIONES NECESARIAS Y ACTUACIONES CONVENIENTES RELATIVAS A LA MOVILIDAD

En fecha 28/09/2020 se dicta DECRETO n2 3000 por la que se aprueba el Informe Ambiental FAVORABLE relativo a
la presente Modificacién Puntual del Plan General de Paterna y simultaneo Estudio de Detalle. En él se incluyen las
determinaciones relativas a la movilidad del entorno. y que se convierten en condicion necesaria para la aprobacion
de la modificacién de planeamiento propuesta:

- La Version Preliminar de la Modificacion Puntual deberd contener la participacion en la ejecucion del nuevo
enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la
ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

- Se deberd solicitar informe al Area de movilidad y seguridad vial de la Policia Local de Paterna sobre la
Justificacion de la Modificacion Puntual en relacion con la movilidad generada que se realice en el documento
de Version Preliminar en los trdmites de consulta
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Las determinaciones relativas a la movilidad incluidas en el Informe Ambiental, se motivan a partir de la siguiente
reflexion al respecto de la Modificacién Puntual que se pretende tramitar:

(...) dada la reciente cesion al Ayuntamiento de la citada carretera (anteriormente titularidad de la Diputacion
Provincial), el Ayuntamiento tiene en estudio el proyecto de reurbanizacién de la carretera en ese tramo. Dicho
estudio incluye la rotonda reclamada en los informes municipales emitidos por la Policia Local en los expedientes
promovidos por Escuela 2 por lo que la presente Modificacion Puntual deberd contener la participacion en la
ejecucion de la misma, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacion del centro educativo y
proporcional al mismo.

La ejecucidon del nuevo enlace se incluye en las “condiciones necesarias y actuaciones convenientes relativas a la
movilidad del entorno” para la ampliacidn del centro educativo, de acuerdo con el INFORME AMBIENTAL evacuado.

Con todo,

En las siguientes fases del procedimiento, se deberd requerir informe al Area de movilidad y seguridad vial de la
Policia Local de Paterna sobre la Justificacion de la Modificacion Puntual en relacion con la movilidad generada
que se realice en el documento de Version Preliminar.

8.4.1. INFORMES DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA JUSTIFICACION EN RELACION CON LA MOVILIDAD
GENERADA QUE CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO
ENLACE MEDIANTE ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE
MOVILIDAD DE LA AMPLIACION DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 19/05/2021 Y
DEL 16/06/2021

De acuerdo con Informe técnico de la Oficina Técnica Municipal de fecha 19/05/2021, resultado del periodo de
informacion al publico iniciado el 8/03/2021 con la publicacién el DOGV del decreto de alcaldia de referencia y
concluido el 17/05/2021 una vez trascurridos los 45 dias habiles desde su publicacién, se recibe el 19/05/2021, dos
dias después de su conclusion:

- El informe emitido por el Area de movilidad en relacién con la movilidad generada que contiene la Versién
Preliminar y la participacion en la ejecucidn del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de
acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacién del centro educativo y proporcional al mismo

En dicho infirme se expone de manera literal lo siguiente:

(...)
Mediante asistencia técnica, el Ayuntamiento ha redactado el PLAN DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA
CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)”, cuya elaboracion ha sido realizada por D. Jaime Alonso
Heras, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos col. 11,410, de la mercantil INGENIERIA Y ESTUDIOS DEL
MEDITERRANEO SLU, adjudicataria del CONTRATO MENOR DE ASISTENCIA TECNICA PARA REDACCION DEL PLAN
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DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA) en virtud del
decreto de Alcaldia n® 2306 de 19 de Junio de 2019.

Dicho proyecto contempla una solucion global para transformar la carretera recientemente cedida al
Ayuntamiento en un boulevard, y plantea la ejecucion de la Adecuacion de la Carretera Pla del Pou en 6 fases o
tramos, debiendo redactar para ello, en el momento que se estime mds conveniente, el correspondiente proyecto
de ejecucion de cada una de las fases.

Si bien las necesidades de movilidad de la ampliacion del centro educativo exigen medidas en la participacion de
los nuevos enlaces mediante rotonda para acceso al Barrio desde la Carretera Pla del Pou. El proyecto aprobado,
no incluye una rotonda en el entorno préximo sino en el enlace con la calle 564, que es desde donde se produce
el acceso y salida natural de esa zona de La Cafiada.

Como se observa en el plano, de dicha rotonda y mediante via de servicio se accede al frente de la parcela objeto
de la Modificacion Puntual.
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Dado que la urbanizacion del dmbito de vial de la parcela es conveniente ejecutarla junto con el resto del tramo,
puesto que conlleva un cambio de seccion importante en la via, la Version Definitiva incorporara la obligacion de
la ejecucion del ambito de vial, o en su defecto, la consignacion del importe correspondiente a su ejecucion.

Del informe sectorial relativo a la movilidad de fecha 16/06/2021 estimando la alegacién presentada por la parte
interesada, se concluye que:

- Elimporte calculado en informe movilidad emitido el 19/05/2021, correspondiente a la urbanizacion del dmbito
de vial de la parcela afectada por la por la MP de PGOU y Estudio de Detalle, segtin el PLAN DIRECTOR PARA
LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)” , teniendo en cuenta la
deduccion del ambito ya urbanizado compatible con la seccion propuesta, queda determinado en el siguiente
importe:

e Ambito de vial de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 10m= 720 m2

e Ambito de vial COMPATIBLE entre la seccién actual y la propuesta de la parcela afectada por la MP de
PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 3 m=216 m2
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e Ambito de vial que no se adecua la seccién actual con la seccién propuesta de la parcela afectada por la
MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 7 m= 504 m2

. Importe a incluir en la Modificacion Puntual y simultdneo Estudio de detalle derivado del incremento
de la movilidad por ampliacién del centro educativo: 50,718,75€

La presente Version Definitiva incorpora la obligaciéon de la ejecucidon del ambito de vial, o en su defecto, la
consignacion del importe correspondiente a su ejecucién.

9.  ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL.

9.1. En materia de Carreteras (Estatal)

El dmbito de la modificacién puntual se ubica préximo al trazado de la autovia A7, cuya titularidad ostenta el
Ministerio de Fomento. Los terrenos incluidos en la presente modificacion puntual del Plan General no se ven
afectado por dicha afeccion.

Si bien el ambito del Estudio de detalle que acompafia a su tramitacion, por tratarse de la parcela docente completa,
si que se ve afectada por dicha afeccidn sectorial.

Por haberse optado de acuerdo con la legislacion urbanistica, por una tramitacion simultdnea de ambos
instrumentos (MpPG y ED), el decreto DECRETO municipal n2 3000 de fecha 28 de septiembre, por la que se
aprueba el Informe Ambiental FAVORABLE relativo a la presente Modificacion Puntual del Plan General de Paterna
y simultaneo Estudio de Detalle, se incluyen las determinaciones de solicitar informe al Ministerio de Fomento en
los tramites de consulta siguientes a la emision del presente Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica.

Dicha afeccidn, por ser una carretera de titularidad estatal vine regulada por:

- Laley39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
publicada en el BOE de 2 de octubre de 2015.

- El Real Decreto 1778/1994, de 5 de agosto, sobre normas reguladoras de los procedimientos de otorgamiento,
modificacidn y extincion de autorizaciones, asi como sus posteriores modificaciones.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y sus
posteriores modificaciones.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y sus
posteriores modificaciones.

Las zonas de afeccion seran las siguientes:
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SERVIDUMBRE DE CARRETERAS
— REGULACION ESTATAL —

(Ley 25/1988 de Carreteras)

{Real decreto 1812/1994, F General de C:
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Estas zonas de afeccidn vienen reguladas por los siguientes articulos de Real Decreto 1812/1994, de 2 de
Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

En la documentacion grafica del presente documento se detalla con exactitud las zonas de afeccion en
materia de Carreteras presentes en el ambito de actuacién.

e Zona de Dominio Publico (Art. 74 a 76 RD 1812/1994.
Delimitada entre el limite de calzada y una linea paralela situada a 8,00 m de la anterior (esta ultima debera
ajustarse al correspondiente deslinde).

e Zonade Servidumbre (Art. 77 a 81 RD 1812/1994),
Delimitada entre la Zona de Dominio Publico y una linea paralela, situada a 25,00 m de la arista exterior de
calzada mas préxima.

e Zona de Afeccion (Art. 82 a 83 RD 1812/1994).
Delimitada entre la Zona de Servidumbre y una linea paralela, situada a 100,00 m de la arista exterior de calzada
mas proxima.

e Linea limite de la edificacion (Art. 84 a 87 RD 1812/1994).
Se sitla de forma paralela a 50,00m en autopistas, autovias y vias rapidas, y a 25,00m en el resto de carreteras,
medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de calzada mas préxima.
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No obstante, lo anterior, en las variantes o carreteras de circunvalacién que se construyan con el objeto de
eliminar las travesias de las poblaciones, la linea limite de edificacién se situara a 100,00m, medidos
horizontalmente a partir de la arista exterior de calzada mas préxima.

El trazado y afecciones de la infraestructura viaria, aparece convenientemente reflejado en los Planos de
informacion y ordenacién de la MpPG, si bien su dmbito no se encuentra afectado por ellas.

EN RELACION CON EL INFORME SOBRE EXPEDIENTE U/026/20 DE LA DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN LA COMUNIDAD VALENCIANA, CON FECHA 12/04/2021

De acuerdo con Informe técnico de la Oficina Técnica Municipal de fecha 19/05/2021, resultado del periodo de
informacion al publico iniciado el 8/03/2021 con la publicacién el DOGV del decreto de alcaldia de referencia y
concluido el 17/05/2021 una vez trascurridos los 45 dias habiles desde su publicacidn, se recibe Informe emitido
por la Demarcacién de Carreteras del Estado, de fecha 12/04/2021, en cuanto a la afeccidn a la Red de Carreteras
del Estado, desde la Demarcaciéon de Carreteras del Estado

Que, se ha seguido el procedimiento por los trdmites establecidos en la Ley 30/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en el Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y en el Real Decreto 1778/1994, de 5 de
agosto sobre normas reguladoras de los procedimientos de otorgamiento, modificacion y extincion de
autorizaciones.

Que, el articulo 16.6 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras dispone:

“Acordada la redaccion, revision modificacion o adaptacion de cualquier instrumento de planificacion, desarrollo
o gestion territorial, urbanistica, o de proteccion medioambiental, que pudiera afectar, directa o indirectamente,
a las carreteras del Estado, o a sus elementos funcionales, por estar dentro de su zona de influencia, y con
independencia de su distancia a las mismas, el drgano competente para aprobar inicialmente el instrumento
correspondiente, deberd ponerlo en conocimiento del Ministerio de fomento, antes de dicha aprobacion inicial

()"

Que, las actuaciones objeto del informe solicitado, se ajustan parcialmente a los requisitos establecidos en los
articulos:

- Articulos 28, 29, 31, 32 y 33 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras.
- Articulos 73, 74, 77, 82 y 84 del Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras

Por cuanto antecede, el Ingeniero Jefe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, por
delegacion del Director General de Carreteras, segtin la Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacion de
competencias en el Ministerio de Fomento, publicada en el BOE el 25 de julio de 2012, con fecha 12/04/2021:

Se informa en sentido favorable, con caracter vinculante, la actuacidn solicitada por Ajuntament de Paterna, con las
condiciones particulares siguientes aplicables a la modificacidon puntual de referencia:

VERSION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUAL Ne 81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR 48/112
AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO

DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*). Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n?9

y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia). ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA



.
5 SN
R ))
%’] ;
I MODIFICACION PUNTUAL N2 81 DEL PGOU

&“‘%—z- DE PATERNA (DOCUMENTO DE VERSION DEFINITIVA
som C{:Qperativa

- Se estard en todo caso a lo indicado en la legislacion vigente en materia de ruido y especialmente a lo
dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y su Reglamento.

9.2. En materia de servidumbres aeronauticas

De acuerdo con Informe técnico de la Oficina Técnica Municipal de fecha 19/05/2021, resultado del periodo de
informacion al publico iniciado el 8/03/2021 con la publicacién el DOGV del decreto de alcaldia de referencia y
concluido el 17/05/2021 una vez trascurridos los 45 dias habiles desde su publicacidn, se ha recibido informe
emitido por la Agencia Estatal de seguridad aérea en fecha 16/03/2021.

En el INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA Y
ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA EN CARRER 578. LA CANYADA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PATERNA (VALENCIA) (Exp. 200487) (AEROPUERTO DE VALENCIA) se incluye lo siguiente:

En relacion con los antecedentes:

Por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (B.O.E. n? 2, de 3 de enero de
2011) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Valencia.

Con fecha de 19 de noviembre de 2020 tiene entrada en el Departamento escrito remitido por la Delegacion de
Gobierno en Valencia en el que da traslado a la solicitud por parte del Ayuntamiento de Paterna (Valencia), para que
esta Direccion General emita informe al objeto de la evaluacion ambiental y territorial estratégica sobre la
“Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el dmbito de la
parcela urbana en Carrer 578, La Canyada”, en el término municipal de Paterna (Valencia).

Este Centro Directivo no tiene consideraciones que realizar en relacion con el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica de planes y programas, sino que evacua informe preceptivo y vinculante al planeamiento urbanistico y
territorial en tramitacién conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998,
de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n® 292, de 7 de
diciembre) en su actual redaccion. Por tanto, dado que la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el dmbito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada”, en el término
municipal de Paterna (Valencia), se encuentra entre los supuestos de aplicacion de la referida disposicion, procede
emitir el presente informe preceptivo y vinculante.

Mediante escrito de fecha 24 de febrero de 2021, esta Direccion General remitio a Aena un borrador de informe
sobre la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el dmbito
de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada” recibiéndose respuesta, con fecha de 11 de marzo de 2021,
indicando que no tienen comentarios al borrador remitido.

En relacidn con las Servidumbres Aeronduticas:

Normativa Aplicable y Criterios de Referencia:
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- Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n2 176, de 23 de
julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de
servidumbres aeronduticas, en su actual redaccion.

- -Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Valencia (B.O.E. n® 129, de 28 de mayo).

- Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia,
aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (B.O.E. n® 2,
de 3 de enero de 2011), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios vigentes
de la Organizacion de Aviacién Civil Internacional (O.A.C.1.).

Afeccion sobre el territorio:

La totalidad del ambito de la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna y Estudio
de Detalle en el ambito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada” se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el plano que se adjunta como Anexo
| a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas
del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi
como el gdlibo de viario o via férrea.
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La Modificaciéon Puntual y Estudio de Detalle incorpora entre sus planos normativos, los planos de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia, debiendo dejar constancia expresa del pdrrafo anterior
en su documentacion

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie Conica y la Superficie
de Limitacion de Alturas del Radar, entre otras.

Teniendo en cuenta que, segun la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha zona se encuentran
aproximadamente por debajo de 84 metros y las cotas de las servidumbres aeronduticas se encuentran
aproximadamente a partir de 115 metros, ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura mdxima de las
mayores construcciones propuestas en la documentacion recibida que es de dos plantas, hay cota, en principio,
suficiente para que las servidumbres aeronduticas no sean sobrepasadas por dichas construcciones, las cuales
en cualquier caso deberdn quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como:
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), incluidas las gruas de construccion y similares.
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Otras consideraciones:

Conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas, cualquier emisor
radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras
del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstdculos, requerird de la correspondiente autorizacion. Igualmente debe indicarse que, dado
que las servidumbres aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la
funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase solo podrd generar algun derecho a
indemnizacion cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Conclusion:

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa favorablemente la
“Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el dmbito de
la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada”, en el término municipal de Paterna (Valencia), en lo que a
servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos (postes,
antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronduticas.

En relacion con la Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento urbanistico, se recuerda que, al
encontrarse la totalidad del dmbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion,
requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe recogerse en los documentos de planeamiento.

10. TRAMITACION

La tramitacion de la presente modificacidon puntual del Plan General se realiza de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 57 de la LOTUP:

“Articulo 57 Tramitacion de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y
territorial estratégica:

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, una
vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 de esta ley, se sequirdn los siguientes tramites:
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a) Informacion publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto menos, las
medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 53.2 de esta ley. El plazo minimo serd de 20 dias cuando
se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultard a los organismos afectados, con peticion de los
informes exigibles conforme a la legislacion sectorial, asi como a las entidades suministradoras de los servicios
publicos urbanos que pudieran resultar afectadas. La falta de emision de dichos informes en el plazo de un mes
permitird proseguir la tramitacion de las actuaciones. La Conselleria competente para la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento, a través de la direccion general correspondiente, ejercerd las funciones de
coordinacion necesarias en relacion con la obtencion de los informes correspondientes a las consultas que se
realicen a los érganos de la Generalitat en esta fase del procedimiento.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la propuesta
de plan, antes de adoptarlos se comunicard a los interesados y, mediante resolucion del alcalde, se someterdn
a informacion publica por el plazo de 20 dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacion propuesta. La publicacién y notificacion a los interesados se hardn conforme al articulo 53 de esta
ley. Durante ese periodo se admitirdn, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los
cambios propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente
informados. En este caso de introduccion de cambios sustanciales en la propuesta de un plan o programa que
hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica, por
ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, serd necesario requerir del érgano
ambiental y territorial un informe que determine si las modificaciones que se pretende introducir no tendrdn
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio o si requieren la tramitacion del procedimiento
ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

d) Unavezconcluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento
u oOrgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacion estructural, la aprobacion definitiva
corresponderd a la Conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto una diferente
zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes previstas requerirdn dictamen previo del Consell Juridic Consultiu
de la Comunitat Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para su entrada en vigor en
el Boletin Oficial de la Provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea municipal, antes de su publicacion, se remitird
una copia digital del plan a la Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su
inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.”
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11. CONDICIONES QUE DEBE SATISFACER LA MODIFICACION PUNTUAL

RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE LA RED SECUNDARIA EN EL AMBITO OBJETO DE LA MODIFICACION
Los sistemas locales de dominio y uso publico municipal previstos en el PGOU, equivalentes a los elementos de la

red secundaria de dotaciones publicas regulados en la actual legislacion urbanistica valenciana (anexo IV, apartado
2,delaLey5/2014, de 25 de julio, LOTUP), son los establecidos en las Fichas de Gestion y Ordenacion Pormenorizada
del Plan General, los cuales se mantienen totalmente, no afectando esta modificacién en ninglin aspecto a los
mismos. También se respetan integramente las reservas de la red secundaria de dotaciones publicas prevista en los
dos Planes Parciales mencionados.

ADECUACION DE LA MODIFICACION A LAS EXIGENCIAS DE LA NORMATIVA URBANISTICA (Equilibrio dotacional)
El articulo 63.3 de la LOTUP, que se refiere con cardcter general a las modificaciones de los planes, seiala lo siguiente:

“3. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red
secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos
segun el anexo 1V de esta ley.”

La LOTUP, en su anexo IV, apartado 8, establece también:
“8. Modificaciones de planes.

8.1. Las reglas de aplicacion de los estdndares urbanisticos exigidos a las modificaciones de planes serdn las
establecidas en el presente apartado 8.

8.2. Como regla general, la ordenacion modificada tendrd un estandar dotacional global igual o superior al
de la ordenacion vigente, referidos al dmbito de la modificacion. Cuando la modificacion cambie el uso
dominante del dmbito modificado, el estdndar dotacional global de referencia serd el del drea urbana
homogénea en la que esté incluido el dmbito de la modificacion.

Esta exigencia se cumple en la presente modificacion, puesto que se mantiene el equilibrio entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo del ambito de la zona residencia objeto de la modificacion.

Esta modificacion no supone un incremento del aprovechamiento atribuido por el planeamiento al area de reparto
que afectan a la zona objeto de la modificacion, ni de la edificabilidad sobre sus parcelas, ni disminucién de los
suelos dotacionales de la red secundaria de dotaciones publicas, por lo que se garantiza el equilibrio dotacional
existente entre aprovechamiento y dotaciones publicas de las dreas en cuestion.

Valéncia, junio de 2021

Por Jordi Soler i Giménez. Arquitecto redactor
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ANEXOS

ANEXO 01

DECRETO N2 3000 DE APROBACION DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DE PLANEAMIENTO PRESENTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA"
(EXPEDIENTE. 212/2019/57, DECRETO 3000/2020 DE FECHA 28/09/2020)

ANEXO 02
DECRETO ALCALDIA N.2 556, DE 12/2/2021, DE SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION
DE PLANEAMIENTO INSTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA”

ANEXO 03
INFORME TECNICO DE LA SECCION DE SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRACION TERRITORIAL DEL AREA DE LA OFICINA
TECNICA MUNICIPAL, DEL 19/05/2021

ANEXO 04

INFORME4 DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA JUSTIFICACION EN RELACION CON LA MOVILIDAD GENERADA QUE
CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO ENLACE MEDIANTE
ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE MOVILIDAD DE LA AMPLIACION
DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 19/05/2021.

ANEXO 05

INFORME DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA PRESENTACION DE ALEGACIONES REALTIVAS LA MOVILIDAD
GENERADA QUE CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO ENLACE
MEDIANTE ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE MOVILIDAD DE LA
AMPLIACION DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 16/06/2021.

ANEXO 06

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA Y
ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA EN CARRER 578. LA CANYADA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PATERNA (VALENCIA) (Exp. 200487) (AEROPUERTO DE VALENCIA), DE 16/03/2021.

ANEXO 07

INFORME SOLICITADO MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PATERNA (ESCUELA)
DEL MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DEMARCACION
DE CARRETERAS DEL ESTADO EN LA COMNIDAD VALENCIANA DIRECCIO GENERAL DE CARRETERES DEMARCACION
DE CARRETERES DE L'ESTAT A LA COMUNITAT VALENCIANA, DEL 12/04/2021
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ANEXO 01

DECRETO N2 3000 APROBACION DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DE PLANEAMIENTO PRESENTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA"
(EXPEDIENTE 212/2019/57, DECRETO 3000/2020 DE FECHA 28/09/2020)
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cle 6 de la LOTUP i amb el contingut de "annex 11 daquesta.

- §%incloura en Ja modificacio puntual i estudi de detall les conside-
racions sabre ¢l soroll ambicntal que haja de complir Pedificacio que
cal desenvolupar on la parcel la per ampliacid del col-legi.

. Lestudi de detall justara els pardmelres urbanistics als que s™ar-
repleguen en Tarlicle 204 del PGOL, als corresponents a la zona d’or-
denacio on s’ubica I'establiment escolar, definits per a la clan 05 del
PGOLU (cn allsd que no s regule per Uarticle 204 del PGOU) | completa-
des per alld que s’ha contingut ¢n les normes generals per a edificacid
en sdl urba (capitol huité: seccid primera i lercera) del PGOU.

. La versio preliminar de la modificacio puntual haurd de contindre
la patticipacié en 'execucié del nou enllag per mitja de rotonda a la
carretera Pla del Pou, dacord amb Ies necessitats de mobilitat de 17am-
pliacid del centre educativ 1 proporcional a aquest.

. Haura de sol-licitar-se un informe al Ministeri de Foment en els
tramits de consulta segiients a emissio del present informe d avaluacid
ambicntal i territorial estratbgica, .

. $’haura de sol licitar un informe a ’Arca de Mobilitat i Scgurctat
Vial de la Policia Local de Palerna sobre la justilicacié de la modifi-
cacio puntual en relacié amb la mobilital generada que es realitze en
el document de versio preliminar en els tramits de consulta segiients a
Femissio del present informe d*avaluaeié ambicntal i teeritorial estra-
togica,

Es tasaber als intercssats que contra la present resolucio, per ne scr
un acle definitiu en via adminisirativa, no pol inlerposar-se cap recurs,
pertoquen en via judicial contencio-

4 de caracter general gque haguera

administrativa contra I'acte, si ¢s ¢l eas, d’aprovacié del pla o programa.

Dralira banda, i d*acord amb el que estableix [article 51.7 de la
LLOTUP, Pinforme ambiental i territorial estratégic perdra 1a vigéncia
i cessard en la produccio dels cfectes que li son propis si. una vegada
publicat en cl Dicre Oficial de la Generalttal Vafenciana, no $haguera
aprovat la modificacid del planejament en el termini maxim de quatre
anys des de la publicacio.

Cosu que es [u pablica per u general coneixement i als elecles opor-
tuns.

Paterna. 1 d’ectubre de 2020.— L’alcalde: Juan Antonio Sagredo
Marco.
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arl. 6 de la LOTUP y con el contenido del anexo 11 de Ta misma.

. Se ingluird en la moditieacion puntual y estudio de detalle Tas ¢
sideraciones sobre ¢l ruide ambiental que deba de cumplir la cdificacion
a desarrollar ¢n la parccla para ampliacién del colegio.

. El estudio de detalle ajustard los parametros urbanisticos a los
recogidos en el arl. 204 del PGOU, a los correspondientes a la zona de
ordenacion donde s ubica ¢l cstablecimiento escolar, definidos para la
clave 05 del PGOU (en lo que no s¢ regule por ¢l art, 204 del PGOLD
¥ completadas por lo contenido cn las normas gencrales para la edifi-
cacidn en suelo urbanoe (capilulo octave: seceién primera v lercera) del
PGOLL

. La version preliminar de la modificacion puntual debera contener
la participacion cn la cjceucion del nueva enlace mediante rotonda a la
carrerera Pla del Pou, de acucrdo con las necosidades de movilidad de la
ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

. Debera solicitarse informe al Ministerio de Fomento en los trami-
tes de consulta siguientes a la emision del presente informe de evalua-
cién ambiental ¥ territorial cstraf

. Sc deberd sol rinforme al Arca de Movilidad ¥ Scauridad Vial
de la Policia Local de aterna sobre la justificacion de la modilica-
cidn puntual en relacion con la movilidad generada que se realice enel
documento de version preliminar en los tramites de consulta si 3
a la emisidn del presente informe de evaluacion ambiental v tery
cstratégica,

Sc¢ hace saber a los intercsados que contra la presente resolucion,
por no ser un acte delinitivo en via administirativa, no cabe recurso
alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
contencioso-administrativa frente a la dispos cter general
quc hubicse aprobado ¢l plan o programa, o bicn sin perjuicio de los gue
procedan en via administrativa frente al acto, ¢ su caso, de aprobacién
del plan o programa.

PPor otra parie, ¥ de acuerdo con 1o establecido en el articulo 51.7
de la T.OTUP, ¢l informe ambiental y territorial estratégico perderd su
vigencia y ara cn la produccion de los efectos que le son propioy si,
una vez publicado en ¢l Diuri Oficial de la Generdlital Velenciana no
s¢ hubiera procedido a aprobar la medificacién del plancamicnto en el
plazo maxime de cuatro affos desde su publicacion

Lo gue se publica puru general conocimiento y efectos.

Paterna, 1 de octubre de 2020~ El alcalde: Juan Antonio Sagredo
Marco.
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Ayuntamiento de Paterna

Decreto

Fecha 28/09/2020

Namero 300072020

AREA DE SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRACION TERRITORIAL-PLANEAMIENTO

URBANISTICO-212/2019/57-APROBANDO EL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO, DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE PLANEAMIENTO PRESENTADA POR
"ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA".

EVA PEREZ LOPEZ, Teniente de Alcalde de Presidencia del Ayuntamiento de Paterna (Valencia),
en funciones delegadas por el Sr.Alcalde-Presidente, segiin decreto de Alcaldia n.® 2306, de fecha 19 de
Junio de 2019, vengo en dictar el siguiente DECRETO:

Vistos los siguientes ANTECEDENTES:

1. Que se ha incoado expediente a instancias de la mercantil ESCUELA 2 COOPERATIVA
VALENCIANA, que ha presentando Documento Inicial Estratégico, para la tramitacion de una
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna.

2. Que el objeto del citado Documento Inicial Estratégico es el cambio de uso en una parcela urbana de
uso residencial, en zona unifamiliar aislada (CLAVE 5), a uso dotacional escolar privado, zona de
equipamiento docente privado (CLAVE 35%), sita en la calle 578, Nimeros 10, 12 y 14, y carretera Del Pla
del Pou, nimeros 9 y 11, de La Canyada. Y que este documento va acompanado de Borrador de
Modificacion Puntual del Plan General y Borrador de Estudio de Detalle de la parcela urbana sita en C/f
578, n.” 2, con referencia catastral 7586730YJ1778N0001RZ (resultante de la agrupacion inscrita y dada de
alta en el catastro de 2017 de la parcela 7586709Y]1778NO00IAZ, 7586708Y]J1778NO00IWZ v
7586707Y]1778N0001HZ); con objeto de ordenar los volimenes y el drea ocupable por la edificacion

sobre rasante del equipamiento docente previsto en la manzana descrita anteriormente.

3. Que por Decreto de la Alcaldia n.? 2572, de 13/8/2020, se resolvio disponer el inicio del tramite para la
evaluacion ambiental y estratégica de la propuesta de modificacion de planeamiento planteada,
solicitando de las administraciones publicas afectadas, que se relacionaban, la emisién de los
correspondientes informes.

4. Que esta modificacion tiene por objeto modificar el uso del suelo de las parcelas situadas en la C/ 578
n.? 12-C/ Carretera Pla del Pou, n.* 9 y ¢/ 578 n.” 14- Cf Carretera Pla del Pou, n.? 11, calificado como
Clave 05 edificacion unifamiliar aislada en el PGOU, de manera que la totalidad de los terrenos de la
parcela resultante de la agrupacion tengan asignado como uso exclusivo el dotacional docente privado,
adscribiéndose dichos suelos a la clave 35, zona de equipamiento docente, del PGOU, sin modificar los
parametros urbanisticos aplicables de la parcela de acuerdo al planeamiento vigente.

Se pretende también la tramitacion del Estudio de Detalle de la parcela urbana situada en la ¢/ 578, n.° 2,
con referencia catastral 7586730Y]1778NO001RZ (resultante de la agrupacion inscrita y dada de alta en el
catastro de 2017 de la parcela  7586709YJ1778NO001AZ,  7586708YJ1778NO00IWZ vy
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7586707YJ1778N0001IHZ), con objeto de ordenar los volimenes y el drea ocupable por la edificacion
sobre rasante del equipamiento docente previsto en la manzana descrita anteriormente, atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 204.3b) del PGOU, en virtud del cual, en suelo urbano y mediante estudio de
detalle se pueden modificar los parametros urbanisticos referentes a la edificabilidad y ocupacion en
parcela de uso docente para conseguir una implantacion mas adecuada al uso.

5. Que Paterna cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por la Comision Territorial
el 15/11/1990; habiéndose publicado su normativa completa en el BOP de Valencia de 27/11/1990, y que
dicho planeamiento no fue sometido a evaluacion ambiental.

6. Que por la Oficina Técnica Municipal se ha emitido informe al respecto, con csv
G4Y734C2F4430010L8Z, indicando:

Antecedentes.

El Colegio Escuela 2 se ubica en la parcela de uso dotacional educativo U/IV-35/164, ampliado por
incorporacion de la parcela 7091312Y]J177950001XM al uso escolar, Clave 35 - “Zona de equipamiento
docente”, mediante la Modificacion Puntual n.* 51 del PGOU, aprobada en fecha 13 de julio de 2009 y
publicada en el BOP n." 300 de 18/12/2009.

Con objeto de ampliar el colegio por el desdoblamiento de todas las lineas educativas autorizado en
Conselleria, se incorporan las parcelas catastrales 7586708Y]J1778N0O001IWZ y 7586707Y]1778NO00THZ,
calificadas con la Clave 05 - Vivienda unifamiliar aislada del PGOU.

Dichas parcelas se agregaron a la parcela del colegio mediante agrupacion realizada en escritura pablica,
numero de protocolo 1804, otorgada ante el notario de Valencia D. José Vicente Roig Dalmau, en fecha 20
de julio de 2017. La parcela resultante de la agrupacion es la parcela con referencia catastral

7586730YJ1778N0001RZ.

En fecha 22 de diciembre de 2017 tuvo entrada solicitud de licencia para construccion de la FASE 1 DE
AMPLIACION DE ESCUELA 2 PARA EL DESDOBLAMIENTO DE LINEAS EDUCATIVAS, consistente
en EDIFICIO PARA UBICACION DE 6 AULAS Y S.U.M. DE EDUCACION INFANTIL SEGUNDO
CICLO Y EDIFICACION DE GIMNASIO DE EDUCACION PRIMARIA Y ESO, en la C/ 578, N.° 2,
suscrita por D. Luis Cervellera Martinez, actuando en representacion de ESCUELA 2 COOPERATIVA
VALENCIANA; segin Expte. n." 213/2017/2247-OBRMAY, concediéndose licencia de obras por decreto
n.* 1927, de fecha 08/06/2018.

La presente Modificacion Puntual y Estudio de detalle pretende el cambio de uso de las parcelas
incorporadas, calificadas como clave 05 del PGOU, vivienda unifamiliar aislada, al uso dotacional
privado escolar, Clave 35 del PCOU, asi como tramitar de forma simultanea un Estudio de detalle que
permita reordenar los voliimenes del equipamiento docente privado de acuerdo con lo establecido en la
Modificacion Puntual n.* 25 del PGOU, por la cual en Clave 35-“Zona de equipamiento docente”,
cuando los parametros edificatorios de la zona (por ser de baja densidad) no sean adecuados para su
implantacion, podra realizarse un Estudio de Detalle que ordene los volimenes de la edificacion
atendiendo a las siguientes limitaciones:

. El indice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicacion de la ordenacion de las
zonas contiguas, podra aumentarse en 0,1 m?/m2 Con la modificacion presente este valor pasa a ser de
0,25 m?/m2.

. Ademas, se afade una cuarta limitacion o condicion en el sentido de que se podra ampliar la
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ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.
La edificacion se dispondra a 5m del linde.

Se permitira la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento
superior a la que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este pérrafo,
ocupando una superficie maxima del 5 por ciento de la parcela.

Ambito.
El ambito de la Modificacion Puntual y del Estudio de Detalle es una porcion de los terrenos incluidos en
la parcela urbana cuya referencia catastral es 7586730Y]1778NO001RZ, que resulta de la agrupacion

inscrita y dada de alta en catastro en el afo 2017 de la parcela 7586709Y]1778NO001AZ; de la parcela
7586708YJ1778N000IWYZ; v de la parcela 7586707 Y]1778N0001HZ.

La parcela resultante de la agrupacion tiene resuelto en el planeamiento municipal, su suelo esta
clasificado como suelo urbano, y cuenta con la condicion legal de solar, asi como sus alineaciones,
rasantes y ordenanzas, definidas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna. De acuerdo con

levantamiento topografico reciente, tiene una extension superficial de diez mil setecientos sesenta y
nueve metros y dieciocho decimetros cuadrados (10.769,18 m2).

Los limites de la parcela son los siguientes:
- Al noreste por el Carrer del Pla del Pou (junto a la CV-368).
- Al sudeste por la calle 570 (junto a la Autovia A-7).
- Al sudoeste por la calle 578.
- Al noroeste por una parcela residencial de Suelo Urbano.

La parcela urbana de referencia se sittia en el extremo este del Barrio de “La Canyada”, en la partida del
Barranco Travessat, en término de Paterna, junto al cruce a distinto nivel de la autovia A-7 y la carretera

de Paterna a San Antonio de Benagéber (CV-368).

El ambito del presente documento son los terrenos que constituyen las parcelas agrupadas, cuyo suelo
esta calificado por el planeamiento vigente como CLAVE 05 (se corresponde con la zona remarcada en
rojo en la foto aérea y sombreada en rojo en el plano) que queda delimitado en el siguiente plano:
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educativas aidorizadas.

Para ello, y después de analizar la capacidad actual de las condiciones urbanisticas que el planeamiento
vigente determina para el ambito de referencia, se estima que algunos pardmetros establecidos
actualmente dificultan su correcta implantacion, maxime teniendo en cuenta la propia idiosincrasia del
edificio de caracter educativo, de sus caracteristicas edificatorias y las propias instalaciones necesarias
para su implantacién.”

Segiin el apartado 2.1.2. DESCRIPCION DE 1A PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTU A:
a) Desdoblamiento de las lineas educativas impartidas por el Centro Escolar Escuela 2.

El centro educativo actualmente se encuentra en fase de ampliacion de las lineas docentes, teniendo
comprometido el desdoblamiento de todas sus lineas educativas.

Dicha a:mpliacién se ha estructurado en tres fases diferenciadas, haciéndolas coincidir con cada uno de
los niveles educativos implantados y cuyos requisitos edificatorios se estima conveniente desarrollar en
sendos proyectos constructivos diferenciados con fin de satisfacer las necesidades legales y docentes de
cada uno de allos.

Fase 1 de ampliacién: Proyecto en construceion que estima la apertura de las nuevas edificaciones para el
curso 2019-2020. Sus obras ya han sido autorizadas por parte de la administracion competente,
(Ayuntamiento y Consellerfa).

Consisten en la edificacion de un edifido nuevo para educacon infantil de 2.2 ciclo dotado con 6 aulas y
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un gimnasio para educacion primaria y secundaria. Desdoblada la totalidad de la educacion infantil de
2.% ciclo, el centro cuenta con 150 alumnos.

Fase 2 de ampliacion: Lo desarrollara el pertinente proyecto constructivo y la fecha de terminacion y
apertura de las obras que se prevén para el curso 2022-2023.

Consisten en la edificacion de un edificio nuevo para desdoblar los cursos correspondientes a educacion
primaria. Se pasara de los 6 cursos actuales, a dos cursos por cada nivel educativo de primaria,
resultando un total de 12 cursos.

Una vez desdoblada la totalidad de la educacion primaria, el centro contara con 300 alumnos en el curso
2024-2025.

Fase 3 de ampliacion:

Lo desarrollara el pertinente proyecto constructivo y la fecha de terminacion y apertura de las obras que
se prevén para el curso 2025-2026.

Consiste en la reforma de las instalaciones actuales para desdoblar los cursos correspondientes de
secundaria obligatoria. Se pasa de 4 a 8 cursos. 5e pasa de 120 alumnos actuales a 240 alumnos al final
del proceso de desdoblamiento en el curso 2028-2029,

En conclusion, el centro actualmente cuenta con 431 alumnos, vy cuando se finalice el proceso de
desdoblamiento en el curso de 2028-2029. El centro contara con 726 alumnos.

Con el fin que la parcela tenga capacidad urbanistica suficiente para alojar dicha ampliacion se hace
necesaria la tramitacion de la modificacion urbanistica del suelo incluido en la parcela de referencia. Para
ello se desarrolla modificacion puntual del plan general para acometer el cambio de uso del suelo a
docente exclusivo y asi poder aplicar el articulo 204.3b) del PGOU mediante la tramitacion y aprobacion
del pertinente estudio de detalle.

b) Parcela urbana tnica, con calificacion de suelo diversos y uso efectivo exclusivo docente.

La motivacion de la modificacion que se propone propuesta viene motivada por las siguientes
circunstancias concurrentes:

- El suelo del ambito de la Modificacion puntual es de titularidad privada, siendo su titular ESCUELA 2
COOPERATIVA VALENCIANA, estando constituido por terreno clasificado como SUELO URBANO y
calificado como VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (Clave 05) por el PGOU.

- El suelo objeto de la Modificacion puntual, forma parte de una parcela urbana, resultante de una
agrupacion inscrita en el registro de la propiedad y dada de alta en catastro, cuyos terrenos restantes
estan clasificados como Suelo Urbano y calificados por el PGOU de Paterna como Dotacional Privado
(Clave 35%).
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- El suelo objeto de modificacion forma parte del Centro Escolar, estando sus terrenos totalmente
integrados en la dotacion educativa, sin ninguna segregacion fisica o funcional. En dichos suelos se
levanta, de acuerdo con licencia de obras emitida, un nuevo aulario para dos lineas de educacion Infantil
de 2. ciclo, en virtud del régimen de usos compatibles.

- El uso residencial de vivienda unifamiliar en el ambito de la modificacion no es coherente con el uso
efectivo y previsto por sus titulares, de acuerdo con las autorizaciones de la Conselleria en materia de
educacion y conciertos establecidos con ella.”

Obijeto.

Segtin se indica en la documentacion aportada: "Con la MpPG se propone modificar el suelo calificado
como CLAVE 05 en la parcela urbana referida, con el fin que la totalidad de los terrenos en la parcela
resultante de la agrupacion tengan asignado como uso exclusivo el dotacional docente privado,
adscribiendo dichos suelos a la clave de ordenacién 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU,
seglin expresa el articulo 204 del PGOU de Paterna.

En consecuencia, se pretende el CAMBIO DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA A
DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, incluyendo este uso como dominante en la parcela, sin modificar
los parametros urbanisticos aplicables de la parcela de acuerdo con el planeamiento vigente.

Mediante tramitacion simultinea el ED, y debiéndose proceder de manera previa a su aprobacion
definitiva, es de aplicacion al ambito la MpPG, cuyo alcance incluye la modificacion de parametros
relativos a las condiciones de la edificacion aplicables en la parcela objeto del Estudio de Detalle, y cuyas
determinaciones debe dar cumplimiento este instrumento.

Con el ED se propone la reordenacion del volumen edificatorio regulado por los parametros urbanisticos
de los instrumentos de planeamiento de rango superior. El objetivo principal de permitir una vez
aprobado el cambio de uso, la tramitacion del Estudio de Detalle pertinente que posibilite la aplicacion el
apartado 3.b) del articulo 204 del PGOU de Paterna.

Dicho articulo establece, a partir de la uprobﬂcién de la Modificacion Puntual n.® 25 del PGOU, lo
siguiente:

“3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la edificacion seran las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier
caso, los parametros fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectonica se incluiran en el
intervalo que, tenga por limites al minimo de los minimos y maximo de los maximos de los asignados
por estas normas a cada uno de aquéllos.

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento
docente, a efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su
implantacion; podra realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volimenes de la
edificacion, atendiendo a las siguientes limitaciones:

1* El indice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicacion de la ordenacion de las zonas
contiguas, podra aumentarse en 0,25 m*/m?

2° Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos
sera de 5'00 metros.
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3% Se permitird la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 50 por ciento
superior a la que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este parrafo,
ocupando una superficie maxima del 5 por ciento de la parcela.

4% Se podra ampliar la ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona

Par tanto. v siemnre en concordancia v de modo coneruente con las directrices del PGOLLL en aras a

y descripcion de la problematica sobre la que se actua” del Documento de Inicio, se estima no
procedente el mantener las circunstancias urbanisticas actuales que impedirian la actuacion prevista.

Alternativa 02. Fl desarrollo de la actuacion de acuerdo con la version borrador de los documentos de
Modificacion Puntual y Estudio de Detalle que acompainan al Documento de inicio.
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COMSULTAS

Dado que el objeto de la Modificacién Puntual no es mas que el cambio de uso residencial unifamiliar
aislada a dotacional privado escolar de una parcela de suelo urbano, sin modificar los pardmetros
urbanisticos aplicables de la parcela de acuerdo con el planeamiento vigente, ¥ que el simultineo
Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién del volumen edificatorio regulado por los pardmetros
urbanisticos m ediante la aplicacién del apartado 3.b) del articulo 204 del FGOU de Paterna, se considera
que no se afecta a ninguna Administracién Plablica, por lo que no se ha solicitado informe consulta con
caracter sectorial a efectos de la determ inacién de efectos significativos en el medio ambiente, de acuerdo
con el articulo 51.1 de la LOTUE a ninguna Administracién Pablica.

Mo obstante, el expediente se ha sometido ainforme delas distintas dreas municipales.

VALORACICN DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUE el érganc ambiental y territorial determinard,
teniendo en consideracién los criterios del anexo VIII, el sometimiento al procedimiento de evaluacién
ambiental y territorial ordinario o sim plificado, en funcién de la existencia de efectos significativos sobre
el medio ambiente, previa consulta a las Administraciones Plablicas afectadas a las que se refieren los
articulos 48.d) ¥ 51.1d e la LOTUR
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No habiendo realizado consultas a otras administraciones por el cardcter pormenorizado de la
propuesta, de la Oficina Técnica Municipal del Ayuntamiento de Paterna se concluye la siguiente
reflexion al respecto de la Modificacion Puntual que se pretende tramitar:

Los EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE derivados de la tramitacion de la
Modificacion Puntual propuesta se deben valorar teniendo en cuenta que afecta unicamente a la
consolidacion de un uso ya existente e implantado en las parcelas como uso compatible ( la Modificacion
Puntual cambia el uso residencial d ella parcela a uso dotacional privado educativo) y definir los
parametros urbanisticos para la implantacion mediante el Estudio de Detalle que se tramita
simultineamente y que por tanto, el objeto de la misma afecta exclusivamente a la ordenacién
pormenorizada de las mismas.

La Modificacion del Plan no influye en otros planes o programas, tales como Planes de Accion Territorial
o supramunicipales (PATRICOVA, PATFOR, Plan de Infraestructuras Fstratégicas 2010-2020, Plan
Integral de Residuos, PAT Litoral, Il Plan de Carreteras, Il Plan Director de Saneamiento y Depuracion
de Comunidad Valenciana, el Plan Hidrologico del Jucar o la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana). No afecta a montes de dominio publico y de utilidad publica, ni suelo forestal estratégico
segtn el PATFOR, ni a espacios litorales de interés ambiental y cultural.

El ambito de la actuacién no se encuentra en suelos con riesgo de inundacion y no tienen otros riesgos
criticos naturales e inducidos. Tampoco han sido incorporados a la Infraestructura Verde y no figuran
como elementos de conexion bioldgica o territorial.

La Modificacion Puntual y Estudio de Detalle planteado no afecta a la INFRAESTRUCTURA VERDE del
territorio tal y como se ha definido segtin la ETCV. Los ambitos de planeamiento afectados no se
encuentran incluidos en la Red Natura 2000, ni comprende Espacios Naturales Protegidos (segtin la Ley
11/19947, de 27 de diciembre) u otros espacios protegidos por instrumentos internacionales (art. 49 de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad).

En el ambito municipal la vegetacion y masas arboreas, no se ven afectadas por la modificacion puntual
cuyo ambito es el suelo urbano de uso dominante residencial consolidado, ya que la vegetacion existente
se corresponde con la de los viarios y zonas verdes propias de la urbanizacion. No obstante, a la
ampliacion del colegio que posibilita la presente Modificacion de Plan y Estudio de detalle debera
justificar el cumplimiento de la Normativa Complementaria de proteccion del Arbolado vigente en el
momento de la solicitud de la correspondiente licencia de obras.

En cuanto al PAISAJE susceptible de configuracion tras la Modificacion Puntual y Estudio de Detalle,
conforme establece la LOTUP (articulos 6, 34, 35, 40, 63), el paisaje ha de integrarse en la planificacion
territorial y urbanistica, incorporando en sus planes y proyectos condicionantes, criterios o instrumentos
de paisaje, en funcion del alcance de sus determinaciones y del paisaje afectado. Al respecto, se senala la
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necesidad de elaborar estudio de integracion paisajistica, que valore los efectos sobre el caracter y la
percepcion del paisaje de la actuacion pretendida, y establezca las medidas para evitar y mitigar los
posibles efectos negativos, conforme el Anexo II de la LOTUE, de forma que se pueda garantizar la
integracion de la propuesta con el entorno y los distintos recursos paisajisticos del ambito.

El Estudio de Integracion Paisajistica se debera acompatiar de un PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA
de acuerdo con el articulo 6.5 de la LOTUF, con el fin de procurar obtener la valoracion de las unidades
de paisaje y recursos paisajisticos afectados por el publico interesado.

En cuanto a MOVILIDAD, el Documento Inicial Estratégico contiene una justificacion de la movilidad
generada (apartado 8-Justificacion de la Modificacion en relacion con la movilidad urbana) conforme la
cual, el centro educativo, cuando concluya su ampliacion en el afio 2028, contara con un niimero total de
alumnos para el conjunto de lineas educativas autorizadas de 726 alumnos, lo que supone una
ampliacion de aproximadamente el doble de alumnos actuales del centro, cifrados en 406 alumnos. El
citado apartado concluye con recomendaciones que incluyen la ejecucion de un nuevo enlace de acceso a
La Canyada desde la Carretera Pla del Pou.

De igual modo, ya en el tramite de licencia de obras del expediente n.* 213/2017/2247-OBRMAY, para la
ampliacion en FASE 1 del colegio, se emiten informes por el area de movilidad y seguridad vial de la
Policia Local de Paterna, estimando necesaria una rotonda de acceso a la ¢f 570 desde la carretera Pla del
Pou.

Por tanto, dado que la Modificacion y simultaneo Estudio de Detalle previsto afecta a la edificabilidad y
ocupacion establecida en el plan, aumentando ambos parametros en la parcela, el compromiso de
¢jecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la carretera Pla del Pou necesaria y/o recomendable para
la movilidad del centro educativo no puede atribuirse a la administracion, como asi se indica en el
Documento Inicial Estratégico presentado. La ejecucion del nuevo enlace se incluye en las “condiciones
necesarias y actuaciones convenientes relativas a la movilidad del entorno” para la ampliacion del centro
educativo, de acuerdo con el apartado de analisis de movilidad del documento presentado.

Cabe indicar que dada la reciente cesion al Ayuntamiento de la citada carretera (anteriormente
titularidad de la Diputacion Provincial), el Ayuntamiento tiene en estudio el proyecto de reurbanizacion
de la carretera en ese tramo. Dicho estudio incluye la rotonda reclamada en los informes municipales
emitidos por la Policia Local en los expedientes promovidos por Escola 2 y en las conclusiones del
analisis de la movilidad generada por el centro contenida en la documentacion presentada, por lo que la
presente Modificacion Puntual debera contener la participacion en la ejecucion de la misma, de acuerdo
con las necesidades de movilidad de la ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

En las siguientes fases del procedimiento, se debera requerir informe al Area de movilidad y seguridad
vial de la Policia Local de Paterna sobre la Justificacion de la Modificacién Puntual en relacion con la
movilidad generada que se realice en el documento de Version Preliminar.

A su vez, el ambito de estudio forma parte de una parcela que se encuentra dentro de la zona proteccion
y limite de edificacion de la autovia A-7, por lo que el expediente debera contar con informe favorable
del Ministerio de Fomento para su aprobacion, para lo cual, debera solicitarse informe en la siguiente
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fase del procedimiento.

Respecto a las INFRAESTRUCTURAS, la Modificacion Puntual que se pretende y simultdneo Estudio de
detalle que se pretende no tiene efectos sobre las infraestructuras de servicios municipales.

El RUIDO es uno de los factores ambientales a analizar con detalle en el emplazamiento objeto de la
Modificacion Puntual y simultaneo Estudio de Detalle. De acuerdo con el Documento Inicial Estratégico
presentado donde se analiza los mapas de ruido de los grandes gjes de infraestructuras de transporte, la
A-7 (bypass) y la carretera Pla del Pou que muestran niveles sonoros en la parcela objeto de Modificacion
Puntual y simultineo Estudio de Detalle superiores a 65 dbA. Este nivel de ruido exterior es mucho
mayor al que establece como criterio de calidad la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccion contra la
contaminacion actstica en el Anexo II - tabla 1 (recepcion exterior) v Anexo II- tabla 2 (recepcion
interior), por lo que el proyecto de obra el proyecto arquitectonico tendra en cuenta estos niveles de
ruido exterior para el diseno de sus cerramientos y medidas correctoras a adoplar en el diseiio para la
mejora de las condiciones acusticas, y el correspondiente proyecto de actividad debera contener un
estudio actistico de acuerdo con el art. 36 de la Ley 7/2002. Dicho aspecto se incorporara a la normativa
de aplicacion en las parcelas objeto del cambio de uso como condiciones de implantacion.

La propuesta no afecta al PATRIMONIO MUNICIPAL, en cuanto se limita a establecer la regulacion de
un determinado uso. Del mismo modo, no se produce afeccion al PATRIMONIO CULTURAL, analizada
la propuesta en base al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos vigente en el Municipio, aprobado en
octubre de 2012 y publicado en el BOP de 27/01/2015. Conforme el mencionado Catalogo, el
emplazamiento se encuentra en zona de Vigilancia Arqueologica IV.

Con referencia a la PERSPECTIVA DE GENERO, la modificacién puntual no requiere informe especifico
al respecto, puesto que es una modificacion de caracter menor y no se trata de una actuacion de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

Por altimo cabe indicar que, en referencia a la parte con eficacia normativa del texto del Estudio de
Detalle en la cual se regulan los parametros urbanisticos, se observa que los parametros de aplicacion
seran los establecidos en cuanto a edificabilidad y ocupacion en el Estudio de Detalle por aplicacion de
la MP n.? 25 del PGOU de Paterna, v demas parametros contenidos en el art. 204 del PGOU, asi como los
correspondientes a la zona de ordenacion donde se ubica el establecimiento escolar, definidos para la
Clave 05 del PGOU y completadas por lo contenido en normas generales para la edificacion en suelo
urbano (Capitulo Octavo: Seccion primera y tercera) del PGOU.

Por tanto, teniendo en cuenta el objeto y alcance del estudio propuesto, es de prever que éste no tenga
incidencia en el medio ambiente, dado que la presente modificacion afecta exclusivamente al uso
dominante de la parcela y a un reajuste de volimenes en la parcela clasificada como suelo urbano.
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El informe se emite a la vista del documento consultivo a los solos efectos del informe ambiental y
territorial estratégico, sin perjuicio de la valoracion del organo competente para la aprobacion de la
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PATERNA DE CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA
DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 05) A USO DOTACIONAL
ESCOLAR PRIVADO (CLAVE 35%) ¥ SIMUI TANEQ ESTUDIO DE DETALLE.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpora al
derecho interno espariol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al
derecho autonomico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece en el articulo 22 que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la
legislacion de evaluacion ambiental.

PROPUESTA DE ACUERDO

Segun establece el articulo 51 de la LOTUP, por considerar, de acuerdo con los criterios del Anexo VIII de
esta ley, que el borrador de la Modificacion Puntual del PGOU de Paterna y el Borrador del Estudio de
Detalle evaluado no tiene incidencia en el modelo territorial vigente en el municipio, no influye en otros
planes o programas, no supone afeccion significativa sobre elementos del patrimonio natural, ni
comporta un incremento significativo del consumo de recursos, y, teniendo en cuenta los informes
recibidos y las consultas realizadas, se puede concluir que se trata de un plan de los previstos en el
articulo 46.3.b y el procedimiento de evaluacion ambiental simplificada es suficiente para determinar
que la modificacion propuesta no presenta efectos significativos sobre el medio ambiente.

Ala vista de cuanto antecede, se propone ACORDAR:

Emitir informe FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PATERNA DE CAMBIO DE USO EN
PARCELA URBANA DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA ( CLAVE 05) A USO
DOTACIONAL ESCOLAR PRIVADO ( CLAVE 35" Y SIMULTANEO ESTUDIO DE DETALLE, por no
tener efectos significativos negativos sobre el medio ambiente, correspondiendo continuar la tramitacion
de la misma, con el cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado informe.

- Que el articulo 51 de la Ley 5/2014, Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP),
regula el procedimiento de consultas a las administraciones publicas afectadas y elaboracion del
documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, y asi establece:
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“1. El drgano ambiental y tervitorial someterd el documento que contiene el borrador del plan o programa y el
documento inicial estratégico a consultas de las administraciones piiblicas afectadas de acuerdo con el articulo 49.1,
apartado d), de esta ley y a cuantas personas, asociaciones, plataformas o colectivos que se hayan pronunciado o
aportado sugerencias en la fase previa a la redaccion del plan o programa, durante un plazo minimo de treinta dias
hibiles desde la recepcion de la solicitud de informe para los planes que afecten exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos implantados sin modificacion del uso
dominante de la zona de ordenacion estructural corvespondiente y durante un plazo minimo de sesenta dias habiles
para los planes que afecten a las demds determinaciones comprendidas en la ordenacién estructural.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones piiblicas afectadas y personas interesadas, o
transcurrido el plazo otorgado para ello, el drgano ambiental y territorial elaborard y remitivd al drgano promotor y
al drgano sustantivo, segtin proceda, uno de los documentos siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y tervitorial estratégico, junto con las contestaciones
recibidas a las consultas rvealizadas, en el que se determinard la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacidn
que debe tener el citado estudio e instard a la continuacion de la tramitacion por el procedintiento ordinario.

b) Una resclucién de informe ambiental y territorial estratégico, por considevar, de acuerdo con los criterios del
anexo VIII de esta ley, que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio,
resolviéndose la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado e indicando la
procedencia de la tramitacion del plan o programa conforme al capitulo siguiente o a su normativa sectorial.

c) Una resolucién que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucion del plan o programa efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, su tramitacion debe realizarse simultdneamente con la del
proyecto y la evaluacion ambiental se llevard a cabo conforme a la legislacién de evaluacién de impacto ambiental de
proyectos, emitiendo un documento de alcance que abarcard la valoracion ambiental de los aspectos propios del plan
i los especificos del proyecto.

d) Una resolucidn de informe ambiental, por considerar, de acuerdo con los criterios del anexo VIII de esta ley y del
andlisis de las contestaciones a las consultas realizadas, que el plan o programa si tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente y se considera, de modo inequivoco, que el plan o programa es manifiestamente inviable por
razones ambientales.

3. El plazo del que dispone el drgano ambiental y territorial para emitir el documento que corresponda, confornie al
apartado anterior, es de cuatro meses desde la recepcion del documento de solicitud, prorrogable por otvos dos meses
en el caso del apartado a o cuando la complejidad del documento lo requiera.

4. El documento de alcance incluird:

a) El resultado de las consultas realizadas a las administraciones piiblicas afectadas.

b) El alcance y nivel de detalle con que deba redactarse el estudio ambiental y tervitorial estratégico, con
referencia a los objetivos ambientales y territoriales y sus indicadores, los principios de sostenibilidad aplicables, las
afecciones legales, los criterios y condiciones ambientales, funcionales y tervitoriales estratégicos y los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio a considerar en la vedaccién del plan o programa.

c) Plan de participacion piiblica que identifique las administraciones piiblicas afectadas y al piblico
interesado en el plan o programa y las modalidades o amplitud de informacin y consulta. El plan de participacion
piiblica deberd contener, al menos, la informacion piiblica mediante anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana y en un medio de comunicacién social de prensa escrita de gran difusion y poner la documentacion a
disposicion del piiblico. En el caso de revisiones de planes generales de ordenacion estructural y de modificaciones
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que supongan cambios de clasificacion de suelo que alferen el modelo territorial del municipio o en la calificacion
del suelo que incrementen su aprovechamiento, el plan de participacion puiblica incluivd, ademds y al menos, la
celebracion de sesiones explicativas abiertas al publico sobve el contenido de la ordenacion futura y las alternativas
presentadas, la elaboracién de resiimenes e infografias de las propuestas de ordenacion mds importantes para
Sacilitar la difusion y comprension ciudadana de la ordenacion, asi como memoria de viabilidad econdmica
preceptiva, elaborada sobre I base de estudios de mercado rigurosos y acreditados por sociedades de tasacion
homologadas por entidades priblicas con competencia para ello o por entidades andlogas de otros paises._ Se
permitivd la participacion telemdtica desde un forum o espacio habilitado donde el documento sea abierto a la
ciudadania i en el que se permita hacer aportaciones.

5. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico se pondrd a disposicion del piblico a
través de la pagina web del drgano ambiental y territorial y del drgano sustantivo.

6. El documento de alcance del estudio ambiental y territovial estratégico caducard si, transcurridos dos aios desde
su nofificacion al organo promolor, este no hubiere vemitido al 6rgano ambiental y ferritorial la documentacion
referida en el art. 54 de esta ley. Este plazo podrd prorrogarse justificadamente por otros dos afios mds.

7. La resolucion del informe ambiental y territorial estrafégico emitida en el procedimiento simplificado se
comunicard al organo promotor y al drgano sustantivo, a los efectos de continuar el procedimiento de aprobacion
del plan o programa conforme al capitulo siquiente de esta ley o a la legislacion sectorial correspondiente. Esta
resolucion no serd susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
contencioso-administrativa frente a la disposicion de cardcter general que hubiese aprobado el plan o programa, o
bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o
programa.

El informe ambiental i territorial estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, no se hubiera procedido a la
aprobacidn del plan o programa en el plazo mdximo de cuatro aftos desde su publicacion. En tales casos, el promotor
deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y ferritorial estratégica simplificada del plan o
progmma.

8. La resolucion de informe ambiental emitida de acuerdo con el articulo 51.2.d se notificard al 6rgano promotor y
al érgano sustantivo y frente a esta resolucion podrin interponerse los recursos legalmente procedentes en via
administrativa y judicial, en su caso. El informe ambiental se publicard en el Diari Oficial de la Generalitat
Vilenciana y se pondrd a disposicion del publico en Ia pdgina web de la Generalitat."”.

- Que, por lo expuesto, corresponde la emision del oportuno informe ambiental y territorial exigido, y
disponer la procedencia de la tramitacion del plan correspondiente, comunicando al promotor la
posibilidad de llevar a cabo el mismo y la necesidad de integrar en aquél las exigencias derivadas del
propio informe ambiental.

Alcalde, y entre ellas figura:
“a) Dirigir el gobierno y la administracion municipal.

s) Las demis que expresamente le atribuyan las leyes y aquellas que la legislacion del Estado o de las comunidades
autonomas asignen al municipio y no atribuyan a otros érganos municipales.”.

Considerando el informe-propuesta con csv 0D185]4KAI5U4ESUOVQS, del funcionario responsable.

Visto cuanto antecede, RESUELVO:
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PRIMERO.- Aprobar el informe ambiental emitido por los Servicios Técnicos Municipales,
relativo a la Modificacion Puntual del Plan General de Paterna, de cambio de uso en parcela urbana de
uso residencial en zona unifamiliar aislada (Clave 05) a uso dotacional escolar privado (Clave 35%) Y
simultaneo Estudio de Detalle, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente,
con el cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado informe, y que son:

@Se elaborara Estudio de Integracion Paisajistica, de acuerdo con el art. 6 de la LOTUP y con el
contenido del Anexo II de la misma.

#Se incluird en la Modificacién Puntual y Estudio de Detalle las consideraciones sobre el ruido
ambiental que deba de cumplir la edificacion a desarrollar en la parcela para ampliacion del colegio.

oFl Estudio de Detalle ajustara los parametros urbanisticos a los recogidos en el art. 204 del
PGOU, a los correspondientes a la zona de ordenacion donde se ubica el establecimiento escolar,
definidos para la Clave 05 del PGOU (en lo que no se regule por el art.204 del PGOU) y completadas por
lo contenido en las normas generales para la edificacion en suelo urbano (Capitulo Octavo: Seccion
primera y tercera) del PGOLU.

ola Version Preliminar de la Modificacion Puntual debera contener la participacion en la
ejecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades
de movilidad de la ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

eDebera solicitarse informe al Ministerio de Fomento en los trdmites de consulta siguientes a la
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DECRETO ALCALDIA N.2 556, DE 12/2/2021, DE SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION
DE PLANEAMIENTO INSTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA”

VERSION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUAL Ne 81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR 73/112
AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO

DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*). Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n?9

y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia). ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA



T 4
5 Lln f ] MODIFICACION PUNTUAL N¢ 81 DEL PGOU

DE PATERNA (DOCUMENTO DE VERSION DEFINITIVA

som C{I)pera!lva

AJUNTAMENT DE PATERNA i

Dependancia
AYUNTAMIENTO DE PATERNA
PLANEAMIENTO URBANISTICO Fecha; 12/02/2021 13:46:57

Nam: 3385
Registro General Salida

Cédigo de Documento Cédgo de Expedente Fecha y Hora
212155004X 21212019/57 12-02-2021 13:38

50 Electronica (COVE] Cadigo de Asiento

TN -z
4J0K 5546 3304 4G3W OATV Pag. 1 de 8

Asunto Destinatario

NOT. DEC. ALCALDIA N.° 556, DE 12/2/2021, DE ESCUELA 2 COOP.V.
SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE C578,N°2

LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO 46182 - PATERNA
INSTADA POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIA
VALENCIANA",

Por la Tte. Alcalde de Presidencia de este Ayuntamiento de Paterna, EVA PEREZ LOPEZ, en
fecha 12/02/2021, con nimero 556, se ha dictado el Decreto que a continuacion se transcribe:

"Vistos los siguientes ANTECEDENTES:

1.- Que por “Escuela 2 Cooperativa Valenciana” se ha presentado una Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Paterna (PGOLU), con el fin de modificar el uso del suelo de las
parcelas situadas en la C/ 578, n.? 12-C/ Carretera Plan del Pou, n.* 9 y ¢/ 578, n.* 14-C/ Carretera Pla del
Pou, n.* 11, calificado como Clave 05 -edificacion unifamiliar aislada en el PGOU, de manera que la
totalidad de los terrenos de la parcela resultante de la agrupacion tengan asignado como uso exclusivo el
dotacional docente privado, adscribiéndose dichos suelos a la clave 35, zona de equipamiento docente,
del PGOU, sin modificar los parametros urbanisticos aplicables de la parcela de acuerdo al planeamiento
vigente.

Que se pretende también la tramitacion simultanea de un Estudio de detalle de la parcela urbana
situada en la ¢/ 578, n.? 2 con referencia catastral 7586730Y]1778NOOOIRZ (resultante de la agrupacion
inscrita y dada de alta en el catastro de 2017 de las parcelas 7586709Y]1778N0O001AZ,
7586708Y]J1778NO00IWZ v 7586707Y]1778N0001HZ), con objeto de ordenar los volimenes y el drea
ocupable por la edificacion sobre rasante del equipamiento docente previsto en la manzana descrita
anteriormente, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 204.3b) de las normas urbanisticas del PGOU, en
virtud del cual, en suelo urbano y mediante estudio de detalle, se pueden modificar los pardametros
urbanisticos de la parcela docente para conseguir una implantacion mas adecuada al uso.

2.- Que la Modificacion y el Estudio de Detalle pretendido se han sometido a Evaluacion Ambiental
Simplificada, de acuerdo con el art 46.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Comunidad Valenciana, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante, LOTUP); siendo el (‘}rgam) ambiental
competente el propio Ayuntamiento.

3.- Que al respecto de este procedimiento resulta:

a) que por Decreto de la Alcaldia n.® 3.000, de 28/9/2020 (publicado en el DOGV n.” 8.922, de
8/10/2020), se aprobo el informe ambiental emitido por los Servicios Técnicos Municipales, relativo a la
Modificacion Puntual del Plan General de Paterna, de cambio de uso en parcela urbana de uso
residencial en zona unifamiliar aislada (Clave 05) a uso dotacional escolar privado (Clave 35%), y
simultdneo Estudio de Detalle, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente,
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con el cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado informe, y que son:

@Se elaborara Estudio de Integracion Paisajistica, de acuerdo con el art. 6 de la LOTUP y con el
contenido del Anexo I de la misma.

@Se incluira en la Modificacion Puntual y Estudio de Detalle las consideraciones sobre el ruido
ambiental que deba de cumplir la edificacion a desarrollar en la parcela para ampliacion del colegio.

@El Estudio de Detalle ajustard los parametros urbanisticos a los recogidos en el art. 204 del
PGOU, a los correspondientes a la zona de ordenacion donde se ubica el establecimiento escolar,
definidos para la Clave 05 del PGOU (en lo que no se regule por el art. 204 del PGOU) y completadas por
lo contenido en las normas generales para la edificacion en suelo urbano (Capitulo Octavo: Seccion
primera y tercera) del PGOU.

ola Version Preliminar de la Modificacion Puntual debera contener la participacion en la
ejecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades
de movilidad de la ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

@Debera solicitarse informe al Ministerio de Fomento en los tramites de consulta siguientes a la
emision del presente Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

@Se debera solicitar informe al Area de movilidad y seguridad vial de la Policia Local de Paterna
sobre la Justificacion de la Modificacion Puntual en relacion con la movilidad generada que se realice en
el documento de Version Preliminar en los tramites de consulta siguientes a la emision del presente
Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

4.- Que, de acuerdo con el art. 51.2.b) de la LOTUF, procede continuar la tramitacion de la Modificacion
puntual y simultineo Estudio de Detalle conforme al art. 57 de la misma, para lo cual “Escuela 2
Cooperativa Valenciana” ha aportado la siguiente documentacion:

- Estudio de Integracion paisajistica y Anexo de Plan de Participacion Publica, presentado en
fecha 22 de octubre de 2020.

—Version preliminar de la propuesta de “MP’ PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL
SUELO EN PARCELA URBANA DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE
05) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO
(CLAVE 35%)" y del “ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA
CARRER 578, n” 2 DE LA CANYADA, PATERNA (Valencia)”, presentado en fecha 29 de enero de 2021.

5.- Que el Estudio de Integracion Paisajistica presentado es conforme al Anexo II de la LOTUP, e incluye
el Plan de Participacion Publica que debe llevarse a cabo de acuerdo con el art. 51.4.c) de la misma.

6.- Que respecto a la Version Preliminar de la “MP’ PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL
SUELO EN PARCELA URBANA DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE
05) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO
(CLAVE 35%)" presentada, su contenido es conforme al art. 39 de la reiterada LOTUT, y recoge las
consideraciones realizadas en el Informe Ambiental y Territorial Estratégico.

7.- Que respecto a la Version Preliminar del “ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA
URBANA SITA CARRER 578, n* 2 DE LA CANYADA, PATERNA (Valencia)” pmsenf.ada_. la
documentacion es conforme al art. 41 de la LOTUF, y recoge las consideraciones realizadas en el Informe
Ambiental y Territorial Estratégico.

8.- Que en fecha 3 de febrero de 2021 se ha presentado Estudio de Perspectiva de Género, de acuerdo con
el art. 4bis de la Ley 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat Valenciana, para la Igualdad entre Mujeres y
Hombres, cuyo contenido es conforme a los Criterios y reglas para la planificacion con perspectiva de
género contenidos en el ANEXO XII de la LOTUP.
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9.- Que por la Directora Técnica de Sostenibilidad y Vertebracion se ha emitido el informe favorable con
CSV 267261656Z503H1R026C.

10.- Que el municipio de Paterna cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo (CTU) el 15/11/1990, y publicada su normativa en el B.O.P. de
Valencia de 27/11/1990, y que dicho planeamiento no fue sometido a evaluacion ambiental.

Considerando los siguientes fundamentos de derecho gue motivan la resolucion o acuerdo:

a.- Que el articulo 57 de la LOTUFE, regula la tramitacion de los planes que no estén sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, estableciendo:

“1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimienlo ordinarie de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los arts. 50 y 51 de esta ley, se seguirdn los siguientes
tramites:

a) Informacion piblica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto
menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el art. 53.2 de esta ley. El plazo minimo serd de 20 dias
cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion piiblica se consultard a los organismos afectados, con
peticidn de los informes exigibles de acuerdo con la legislacidn sectorial, asi como a las entidades suministradoras
de los servicios piiblicos urbanos que puedan resultar afectadas. La falta de emision de los informes mencionados en
el plazo establecido permitivd proseguir la tramitacion de las actuaciones en los términos establecidos en el articulo
534.

¢) §i, como consecuencia de informes y alegaciones, se prelende introducir cambios sustanciales en la
propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicard a los interesados y, mediante resolucidn del alcalde, se
someterdn a informacion piiblica por el plazo de 20 dias, acompaiiados de los informes y alegaciones que sustenten
la modificacién propuesta. La publicacidn y notificacién a los interesados se hardn conforme al art. 53 de esta ley.
Durante ese periodo se admitirdn, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios
propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente informados. En
este caso de introduccidn de cambios sustanciales en la propuesta de un plan o programa que hubiera sido objeto de
un  procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y tervitorial estratégica, por ausencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, serd necesario requerir del érgano ambiental y territorial un
informe que determine st las modificaciones que se pretende introducir no tendrin efectos significativos sobre el
medio ambiente y el territorio o si requieren la tramitacion del procedinmiento ordinario de evaluacion ambiental y
territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio.

d) Lina vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del
Ayuntamiento u érgano que corvesponda. Cuando se modifique la ordenacién estructural, la aprobacidn definitiva
corresponderd a la conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto una diferente
zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes previstas requerirdn dictamen previo del Consell Juridic Consulliu
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de la Comunitat Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para su entrada en
wvigor en el Boletin Oficial de In Provincia. Cuando Ia aprobacion definitiva sea municipal, antes de su publicacion,
se remitivd una copia digital del plan a la conselleria compelente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.”.

b.- Que el articulo 53 de la reiterada LOTUP regula la participacion publica y consultas, y asi establece:

“1. La version inicial del plan o programa, incluyendo su estudio ambiental y territorial estratégico y el
resto de documentos exigibles por la normativa sectorial, seran sometidos, por el organo promotor, a participacion
publica y consultas con las administraciones puiblicas afectadas y con las personas, asociaciones, plataformas o
colectivos que se hayan pronunciado o aportado sugerencias en las fases previas a la redaccidn del plan o programa
o de informacion del documento de alcance, mediante las acciones definidas en el plan de participacion piiblica.

2. Comeo minimo, sera preceptivo realizar consultas a las administraciones puiblicas afectadas y personas
interesadas, publicar anuncios en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en prensa escrita de gran difusion
y poner a disposicion del publico los documentos mencionados en el apartado anterior. Los anuncios indicaran la
direccidn electrinica para su consulta. La conselleria competente para la aprobacion de los instrumentos de
planeamiento, a través de la direccion general correspondiente, ejercerd las funciones de coordinacion necesarias en
relacion con la obtencion de los informes correspondientes a las consultas que se realicen a los drganos de la
Generalitat en esta fase del procedimiento.

Asimismo, serd preceptivo realizar consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas,
telefonia y felecomunicaciones, para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas minimas
imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que deban ejecutarse con carge a la actuacion urbanistica;
este informe tendrd cardcter vinculante para las empresas suministradoras y eficacia durante el plazo que se fije en
el planeamiento o programa de actuacion para la ejecucion de las obras de urbanizacion. La administracion
actuante en la aprobacion definitiva de dichos instrumentos podrd modificar o fijar, sin merma de la calidad y
eficacia legalmente exigible, las condiciones de implantacion de los citados servicios sobre la base de criterios de
eficiencia economica derivados del correspondiente procedimienfo contradictorio, impulsado de oficio o a peticion de
los afectados. En defecto de informe al instrumento de planeamiento, podrd requerivse antes de la aprobacion de los
programas de actuacion, de los proyectos de efecucion o de reparcelacion, con los mismos ¢fectos.

3. El periodo de participacion publica y consultas serd el adecuado para difundir la documentacion y
facilitar su examen, informe o alegacion. El plazo minimo de participacion piiblica y consultas serd de cuarenta y
cinco dias habiles

4. Pasado, desde la solicitud del informe, el plazo de 45 dias o el que fije la normativa secforial respectiva, se
continuard con el procedimiento. A los efectos de recabar los informes no emitidos en plazo que de acuerdo con esta
normativa fueran preceplivos, de forma previa a la aprobacion provisional del instrumento de planeamiento, el
ayuntamiento requerird a la Generalitat Valenciana para que convogue de forma fehaciente a las administraciones
con competencias afectadas a una comision informativa de coordinacion de la direccion general competente en
materia de urbanismo, adjunfando en la convocatoria nuevamente la documentacion necesaria para emitir el
correspondiente informe, que podrd evacuarse en la misma reunion de coordinacion de forma verbal, siendo
recogido de forma literal, y en apartadoe especifico del acta, el contenido de dicho informe.

Si el informe no se emite de forma escrita en el plazo legalmente establecido, ni tampoco en la comision
informativa de coordinacion de forma verbal, se considerard favorable al contenido del plan a todos los efectos. Esta
advertencia se pondrd de manifiesto en la convocatoria de la comision informativa de coordinacion que se mande a
las diferentes administraciones.

S5i la emision de una sucesion de informes sectoriales contradictorios entre si impidiera la aprobacion del
plan y la consecucion de los infereses piblicos que el mismo implica, los servicios fécnicos de la comision
informativa de coordinacion podrdn adjuntar a la convocatoria de la comision una solucion técnica que armonice
ambos informes sin entrar en contradiccion con el confenido preceptivo de las respectivas normativas. La emision
del informe definitivo a la solucion técnica final en este caso se efectuard con la misma forma y efectos indicados en
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el parrafo anterior.

No se considerard informe contradictorio al contenido del plan la incomparecencia a la comision
informativa de coordinacion, el silencio o una manifestacién contraria no justificada técnicamente. La oposicion a
la aprobacidn y entrada en vigor del plan deberd efectuarse a través de los requerimientos previstos en el articulo 44
de la Ley 29/1998, de la jurisdiccidn contencioso-administrativa, a cuyos efectos la aprobacion del plan se notificard
de forma fehaciente a las administraciones que no hayan efectuado informe expreso al mismo.

Los dos pdrrafos anteriores no resultardn de aplicacion si la ley sectorial respectiva regula de forma expresa
el sentido del silencio de sus informes.

5. Durante esta fase se podran formular alegaciones y observaciones, pudiendo aportar todo tipo de
documentacidn o medios de prueba que se estimen adecuados en su apoyo.

6. Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la
versidn preliminar del plan, antes de adoptarlos se publicard un anuncio de informacién piiblica en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana y en la pdgina web de la administracién promotora, acompaiado de los informes y
alegaciones que sustenten la modificacion propuesta. En este periodo de 20 dias, se admitirdn, para su examen y
consideracion, nuevas alegaciones refevidas a los cambios propuestos; podrin inadmilirse las que reiteren
argumentos y redunden en aspectos previamente informados.

7. Una vez finalizado el plazo de participacion piiblica y consultas en los términos establecidos en el punto
4.c del articulo 51 de esta ley, el érgano promotor elaborard el documento de participacién piiblica, que sintetizara
sus resultados y justificard céno se toman en consideracion en una propuesta de plan o programa.”.

¢.- Que el articulo 51 de la referida LOTUP regula las consultas a las administraciones publicas afectadas
y la elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, estableciendo:

“1. El drgano ambiental y tervitorial someterd el documento que contiene el borrador del plan o programa y
el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones piiblicas afectadas de acuerdo con el articulo
49.1, apartado d), de esta ley y a cuantas personas, asociaciones, plataformas o colectivos que se hayan pronunciado
o aportado sugerencias en la fase previa a la redaccién del plan o programa, durante un plazo minino de treinta
dias hdbiles desde la recepcicn de la solicitud de informe para los planes que afecten exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada o al suelo wrbano que cuente con los servicios urbanisticos implantados sin modificacion del uso
dominante de la zona de ordenacion estructural corvespondiente y durante un plazo minimo de sesenta dias habiles
para los planes que afecten a las demds determinaciones comprendidas en la ordenacion estructural.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones piiblicas afectadas y personas
interesadas, o transcurrido el plazo otorgadoe para ello, el drgano ambiental y tervitorial elaborard y remilivd al
drgano promotor y al drgano sustantivo, segiin proceda, uno de los documentos siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas, en el que se determinard la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacidn que debe tener el citado estudio e instard a la continuacion de la tramitacion por el procedimiento
ordinario.

b) Una resolucién de informe ambiental y territorial estratégico, por considerar, de acuerdo con los criterios
del anexo VIII de esta ley, que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el
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territorio, resolviéndose la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado e
indicando la procedencia de la tramifacion del plan o programa conforme al capitulo siguiente o a su normativa
sectorial.

¢) Una resolucién que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucion del plan o programa efectos
significativos sobre el medio ambiente y el ferritorio, su tramitacion debe realizarse simultaneamente con la del
proyecto y la evaluacion ambiental se Hevard a cabo conforme a la legislacion de evaluacion de impacto ambiental de
proyectos, emitiendo un documento de alcance que abarcard la valoracion ambiental de los aspectos propios del plan
y los especificos del proyecto.

d) Una resolucion de informe ambiental, por considerar, de acuerdo con los eriterios del anexo VIII de esta
ley y del andlisis de las confestaciones a las consultas realizadas, que el plan o programa si tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y se considera, de modo inequivoco, que el plan o programa es
manifiestamente inviable por razones ambientales.

3. El plazo del que dispone el organo ambiental y territorial para emitir el documento que corresponda,
conforme al apartado anterior, es de cuatro meses desde la recepeion del documento de solicitud, prorrogable por
otros dos meses en el caso del apartado a o cuando la complejidad del documento lo requiera.

4. El documento de alcance incluira:

a) El resultado de las consultas realizadas a las administraciones publicas afectadas.

b) El alcance y nivel de defalle con que deba redactarse el estudio ambiental y ferritorial estratégico,
con referencia a los objetivos ambientales y ferrvitoriales y sus indicadores, los principios de sostenibilidad
aplicables, las afecciones legales, los criferios y condiciones ambientales, funcionales y territoriales estratégicos y los
posibles efectos significativos sobre el medio ambiente y el ferritorio a considerar en la redaccion del plan o
programa.

¢} Plan de participacion publica que identifique las administraciones piiblicas afectadas y ol puiblico
interesado en el plan o programa y las modalidades o amplitud de informacion y consulta. El plan de participacion
publica deberd contener, al menos, la informacion publica mediante anuncio en el Diari Oficial de la Generaliiat
Valenciana y en un medio de comunicacion social de prensa escrita de gran difusion y poner la documentacion a
disposicion del piiblico. En el caso de revisiones de planes generales de ordenacion estructural y de modificaciones
que supongan cambios de clasificacion de suelo que alteren el modelo territorial del municipio o en la calificacion
del suelo que incrementen su aprovechamiento, el plan de participacion publica incluird, ademds y al menos, la
celebracion de sesiones explicativas abiertas al publico sobre el contenido de la ordenacion futura y las alternativas
presentadas, la elaboracién de resumenes e infografias de las propuestas de ordenacion mds importantes para
Sacilitar la difusion y comprension ciudadana de In ordenacion, asi como memoria de viabilidad econdmica
preceptiva, elaborada sobre la base de estudios de mercado rigurosos y acreditados por sociedades de tasacion
homologadas por entidades priblicas con competencia para ello o por entidades andlogas de otros paises.

Se permitird la participacion telematica desde un forum o espacio habilitado donde el documento sea
abierto a la ciudadania y en el que se permita hacer aportaciones.

5. El documento de alcance del estudio ambiental y terriforial estratégico se pondrd a disposicion del
puiblico a través de la pagina web del érgano ambiental y territorial y del drgano sustanfivo.

6. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico caducard si, transcurridos dos
anos desde su notificacion al drgano promotor, este no hubiere remitido al drgano ambiental y ferritorial la
documentacion referida en el arl. 54 de esta ley. Este plazo podrd provrogarse justificadamente por otros dos arios
mas.

7. La resolucion del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el procedimiento simplificado se
comunicard al drgano promotor y al érgano sustantivo, a los efectos de continuar el procedimiento de aprobacion
del plan o programa conforme al capitulo siguiente de esta ley o a la legislacion sectorial correspondiente. Esta
resolucion no serd susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
contencioso-administrativa frente a la disposicion de cardcter general que hubiese aprobado el plan o programa, o
bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan o
pmgmma.
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El informe ambiental y territorial estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccién de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, no se hubiera
procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo mdxime de cuatro afios desde su publicacién. En tales
casos, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental y terriforial estratégica
simplificada del plan o programa.

8. La resolucion de informe ambiental emitida de acuerdo con el articulo 51.2.d se notificard al drgano
promotor y al Grgano sustantivo y frente a esta resolucion podrdn interponerse los vecursos legalmente procedentes
en via administrativa y judicial, en su caso. El informe ambiental se publicard en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana y se pondrd a disposicién del piiblico en la pagina web de la Generalitat.”.

Queel arhcu]o 21 de la Ley 7/1985, chuladora de las Ba&m de l{u.g1m(.n Local, fl]a las competencias del
Alcalde, y entre ellas figura:
“a) Dirigir el gobierno y la administracion municipal.

s) Las demds que expresamente le atribuyan las leyes y aquellas que la legislacion del Estado o de las
comunidades auténomas asignen al municipio y no atribuyan a otros drganos municipales.”.

Considerando el informe- propuesta con csv 1C3745394K45383D19RY del funcionario responsable,

Visto o SUELVO:

PRIMERQ.- Someter a informacion publica por el término de cuarenta y cinco dias habiles;
publicando los correspondientes anuncios en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario
de amplia difusion, ademas de publicarlo en el Tablon de Edictos municipal; todo ello de acuerdo con lo
establecido en el articulo 57 y concordantes de la LOTUP, la siguiente documentacion presentada por
“ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA":.

a) la Version Preliminar de la Madificacion Puntual n.* 81 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Paterna, que tiene por objeto modificar el uso del suelo de las parcelas situadas en la C/ 578,
n.? 12-C/ Carretera Plan del Pou, n.? 9 y ¢/ 578, n.® 14-C/ Carretera Pla del Pou, n.? 11, calificado como
Clave 05 -edificacion unifamiliar aislada en el PGOU, de manera que la totalidad de los terrenos de la
parcela resultante de la agrupacion tengan asignado como uso exclusivo el dotacional docente privado,
adscribiéndose dichos suelos a la clave 35, zona de equipamiento docente, del PGOU, sin modificar los
parametros urbanisticos aplicables de la parcela de acuerdo al planeamiento vigente.

b) el Estudio de detalle de la parcela urbana situada en la ¢/ 578, n.” 2 con referencia catastral
7586730Y]1778N0001RZ (resultante de la agrupacion inscrita y dada de alta en el catastro de 2017 de las
parcelas 7586709Y]1778NO001IAZ, 7586708Y]1778NO00IWZ v 7586707Y]1778N0001HZ), con objeto de
ordenar los volimenes y el darea ocupable por la edificacion sobre rasante del equipamiento docente
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previsto en la manzana descrita anteriormente, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 204.3b) de las
normas urbanisticas del PGOU, en virtud del cual, en suelo urbano y mediante estudio de detalle, se
pueden modificar los parametros urbanisticos de la parcela docente para conseguir una implantacion
mas adecuada al uso.

SEGUNDQ.- Someter a consulta del Ministerio de Fomento la presente modificacion de
planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el Informe Ambiental y Territorial Estratégico.

TERCERO.- Solicitar informe al Area de movilidad sobre la Justificacion en relacién con la
movilidad generada que contiene la Version Preliminar y la participacion en la ejecucion del nuevo
enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la
ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo; tal como se especifio en el Informe Ambiental
y Territorial Estratégico.

CUARTO.-- Iniciar el Plan de Participacion Publica, de acuerdo con el art. 51.4.c) de la LOTUP,
contenido en el Estudio de Integracion Paisajistica que acompana a la modificacion de plan general asi
como del estudio de detalle adjunto.

QUINTO.- Dar cuenta al Pleno para su conocimiento.”

Lo que se notifica a Vds. para su conocimiento y oportunos efectos; significandoles que deberan
indicar el enlace a la pagina web donde esté incluido el Plan de Participacion Publica, con el fin de que
conste en el edicto que se ha de publicar de la informacion publica de estas modificaciones de
planeamiento.
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INFORME TECNICO DE LA SECCION DE SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRACION TERRITORIAL DEL AREA DE LA OFICINA

TECNICA MUNICIPAL, DEL 19/05/2021
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Area OFICINA TECNICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE Seccion SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRACION TERRITORIAL
PATERNA
Cédigo de Documents Godigo da Expediente | Fecha y Hora )
25415100WU 212/2019/57 19.05-2021 11:35 Namero de
Clasificacién | [ paginas 1
O W, Ee O] (LT TR
6J0T310K6V2D24 610329

Registro especial: 2122018/57

Seccion: Planeamiento

Interesado: Escuela 2 Cooperativa Valenciana

Objeto: Modificacion Puntual del PGOU de Paterna referente al cambio de uso en parcelas de uso residencial

/| pal

clave 05 del PGOU a uso equipamiento docente privado, clave 35 &l PGOU.
Estudio de detalle del ambito de la parcela urbana sita en C/S78 n® 2.

La técnico que suseribe, en relacion al asunto del expedente de referendia, informo:

1.- Con objetos de proceder a continuar el tramite para la aprobacion de la “MP PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL SUELO
EN PARCELA URBAMA DE USO RESIDENCIAL EN ZOMA UMIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 05) A USO DOTACIOMAL PRIVADO
ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%" y del °ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA
PARCELA URBAMA SITA CARRER 578, n°2 DE LA CANYADA, PATERMA (Valéncia)® se debe requerir al interesado al siguiente
documentacion:

—informe correspondiente al * Plan de Participacion Publica * llevado cabo de acuerdo con el art. 51.4.c) dela Ley de Ordenacion
Territorial Urbanismo y Paisaje (LOTUP)

—Versidn definiiva de la “MP PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL SUELO EN PARCELA URBAMA DE USO
RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 05) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO
DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%" y del "ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578, r°2 DE
LA CANYADA, PATERMA (Valéncia).", incluyendo:

* las determinaciones establecidas en el informe emitido por la Agencia Estatal de seguridad aérea en fecha 16/03/2021.

*  las determinaciones establecidas por el informe emifido por el Area de movilidad sen relacion con la movilidad generada que
contiene la Version Preliminar y la parficipacion en la gjecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del
Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

+  Las determinaciones establecidas en el informe emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado,

2,- Se deberan nofificar al interesado los informes recabados.
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ANEXO 04

INFORME DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA JUSTIFICACION EN RELACION CON LA MOVILIDAD GENERADA QUE
CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO ENLACE MEDIANTE
ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE MOVILIDAD DE LA AMPLIACION
DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 19/05/2021.
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Area OFICINA TECNICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE Seccion SOSTEMIBILIDAD ¥ VERTEBRACION TERRITORIAL
PATERNA

Cédigo de Documento Codigo de Expediente Fecha y Hora .
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Registro especial: 2122018/57

Interesado: Escuela 2 Cooperativa Valenciana

Objeto: Modificacion Puntual del PGOU de Paterna referente al cambio de uso en parcelas de uso residencial

clave 05 del PGOU a uso equipamiento docente privado, clave 35 el PGOU.
Estudio de detalle del ambito de la parcela urbana sita en C/578 n® 2.

Asunto informe del Area de movilidad sobre la Justificacion en relacién con la movilidad generada que contiene la
Version Preliminar y |a parficipacion en la ejecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Caretera Pla
del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacion del centro educativo y proporcional
al mismo.

La técnico que suscribe, enrelacion al asunto del expedente de referencia, informo:

1.- La Version Preliminar de la propuesta de "MP PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL SUELO EN PARCELA URBANA DE USO
RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 05) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO
DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35*" y del "ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578, r°2 DE
LA CANYADA, PATERNA (Valéncia).” confiene un apartado referido a la movilidad generada por la ampliacion total prevista en del centro
educalivo tras la tramitacion y aprobacion de los documentos de planeamiento, el cual se considera conforme y su contenido recoge lo
establecido en el Informe Ambiental y Territorial Estratégico respecto a la movilidad generada.

2- Medante asistencia técnica, el Ayuntamiento ha redactado el PLAN DIRECTOR PARA LAADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL
POU. TM. DE PATERMA (VALENCIA)", cuya elaboracion ha sido realizada por D. Jaime Alonso Heras, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos col. 11,410, de la mercantil INGEMIERIA ¥ ESTUDIOS DEL MEDITERRANEC SLU |, adjudicataria del CONTRATO MENOR DE
ASISTENCIA TECNICA PARA REDACCION DEL PLAN DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. TM. DE
PATERMA (VALEMCIA) en virtud del decreto de Alcalda n® 2306 de 19 de Junio de 2019,

Dicho proyecto contempla una solucidn global para transformar la carretera recientemente cedida al Ayuntamiento en un boulevard, y
plantea la gjecucion de la Adecuacion de la Cametera Pla del Pou en 6 fases o framos, debiendo redactar para ello, en & momento que se
estime més conveniente, el correspondiente proyecto de ejecucion de cada una de las fases.

3- Si bien las necesidades de movilidad de |a ampliacion del centro educativo exigen medidas en la participacion de los nuevos enlaces
mediante rotonda para acceso al Barrio desde la Caretera Pla del Pou. El proyecto aprobado, no incluye una rotonda en el entorno proximo
sino en e enlace con la calle 564, que es desde donde se produce el acceso y salida natural de esa zona de La Cafiada

Como se observa en el plano, de dicha rotonda y mediante via de servicio se accede al frente de la parcela objeto de la Modficacion
Puntual.
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Area OFICINA TECNICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE Seccion SOSTEMIBILIDAD ¥ VERTEBRACION TERRITORIAL
PATERNA

Codigo de Documento Codigo de Expediente I Fecha y Hora

25415100WT 212/2019/57 19.05-2021 11:23 Namero de
Clasificacién | [ paginas 3
Gt e st O U A
45203U0T3A3D1I2DON1Z

5,- Dado que la urbanizacion del ambito de vial de la parcela es conveniente ejecutarla junto con el resto del ramo, puesto que conlleva un
cambio de seccion importante en la via, la Version Definitiva incorporara la obligacion de la ejecucion del ambito de vial, o en su defecto, la
consignacion del importe comespondiente a su gjecucion.

6.- El calculo del importe comespondente al 4mbito de vial se deduce del importe estimado por & PLAN DIRECTOR PARA LA
ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)" para cada tramo calculado de la siguiente forma:

- Importe Plan Director para el framo 1:
PEM: 1.163.612,05€
PRESUPUESTO BASE LICITACION (incluye GG, Bl e IVA): 1.675.484 99 €
Superficie total tramo 1: 10.239 m2
Precio intervencion /m2 - 163,63 €m2
- Ambito de vial de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 10m= 720 m2
- Importe urbanizacion ambito de vial | 163,63 €m2 x 720m2 = 117813 6€
- Importe a incluir en la Modficacion Puntual y simultaneo Estudo de detalle derivado del incremento de |la movilidad por ampliacion del
centro educativo:
El importe debe ser proporcional al incremento de la movilidad por ampliacion del centro educativo. La ampliacion es posible por
que la MP de PGOU y simultaneo Estudio de Detalle deriva a una mayor edficabilidad (+0,25 m2t/m2s de la inicial asignada por €
plan )y ocupacion ( +25% de la ocupacion de la permitida ) en la parcela. En concreto, tomando el incremento de la edificabilidad |
éste se corresponde con la relacion de 0,4/0,65 = 0,615,
Esta relacion aplicada al importe total del ambito de vial resulta un importe de 72.500,00 € para incluir en la Modificacion Puntual
y simultaneo Estudio de detalle como de los nuevos enlaces mediante de conexion v acceso desde la Carretera Pla del Pou
derivadas del incremento de la movilidad por ampliacion del centro educativo.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

La Arquitecto Municipal - Directora Técnica de El Jefe de la Oficina Técnica Municipal
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ANEXO 05

INFORME DEL AREA DE MOVILIDAD SOBRE LA PRESENTACION DE ALEGACIONES REALTIVAS LA MOVILIDAD
GENERADA QUE CONTIENE LA VERSION PRELIMINAR Y LA PARTICIPACION EN LA EJECUCION DEL NUEVO ENLACE
MEDIANTE ROTONDA A LA CARRETERA PLA DEL POU, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES DE MOVILIDAD DE LA
AMPLIACION DEL CENTRO EDUCATIVO Y PROPORCIONAL AL MISMO, DEL 16/06/2021.
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Registro especial:
Interesado:
Objeto:

Asunto

AJUNTAMENT DE

Area OFICINA TECNICA MUNICIPAL
Seccion SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRACION TERRITORIAL
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PATERNA
Cédigo de Documento Facha y Hora .
2541510164 16-06-2021 09:55 h:)l;g’liigos d1e
SHES e R AR RRATR M
BV6eT76eV70082Q
2122019057
Escuela 2 Cooperativa Valenciana

Modificacion Puntual del PGOU de Paterna referente al cambio de uso en parcelas de uso residencial
clave 05 del PGOU a uso equipamiento docente privado, clave 35 e PGOU.

Estudio de detalle del ambito de |a parcela urbana sita en C/578 n° 2.

informe del Area de movilidad sobre la Justificacion en relacién con la movilidad generada que contiene la
Version Preliminar y la participacion en la ejecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla
del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacion del centro educativo y proporcional

al mismo.

Presentacion de alegaciones

Visto ¢l escrito presentado en fecha 10/08/2021, conteniendo alegaciones al escrito emitido por el Area de Movilidad del Ayto de Paterna,
la técnico que suscribe, informo:

1.- Procede admifir las alegaciones presentadas dado que, efectivamente, el ambito correspondiente al ancho de 3m de la acera realizada
con las actuaciones de urbanizacion llevadas a cabo por el Colegio Escuela 2 con el expediente 213/2017/2247 - OBRMAY, durante el mes
de agosto de 2019, es compatible con la seccion propuesta por el PLAN DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA
DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)" .

2- Consecuencia de estimar las alegaciones, el importe calculado en informe movilidad emitido el 19/05/2021, correspondiente a la
urbanizacion del ambito de vial de la parcela afectada por la por la MP de PGOU y Estudio de Detalle, segun el PLAN DIRECTOR PARA
LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERMA (VALEMCIA)" , teniendo en cuenta la deduccién del ambito ya

urbanizado compatible con la seccion propuesta, queda determinado en el siguiente importe:

«  Ambito de vial de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 10m= 720 m2
«  Ambito de vial COMPATIBLE entre la seccion actual y la propuesta de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio de
Detalle: 72ml x 3m= 216 m2
+  Ambito de vial que no se adecua la seccion actual con la seccion propuesta de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio
de Detalle: 72 ml x 7 m= 504 m2
. Imperte a incluir en la Modificacion Puntual y simultaneo Estudio de detalle derivado del incremento de la movilidad por
ampliacion del centro educativo: 50,718,75€
3- la Version Definitiva incorporara la obligacion de la ejecucion del ambito de vial, o en su defecto, la consignacion del importe
correspondiente a su ejecucion.
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ANEXO 06

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA Y
ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA EN CARRER 578. LA CANYADA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PATERNA (VALENCIA) (Exp. 200487) (AEROPUERTO DE VALENCIA), DE 16/03/2021.
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DESTINATARIO:

Ayuntamiento de Paterna

CONCOPIA A

Subdelegacion del Gabiemno en Valencia — Area Funcional de Fomento
o Aena - Direccién de Planificacion y Medio Ambiente
S o EMAIRE - Direccion de Servicios de Mavegacion Aérea
= o Agencia Estatal de Seguridad Aérea — Direccion de Seguridad de la Aviacion Civil y Proteccion al Usuario

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PATERNA Y ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE
LA PARCELA URBANA EN CARRER 678. LA CANYADA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PATERNA (VALENCIA)

(Exp. 200487)

(AEROPUERTO DE VALENCIA)

1.- Antecedentes

Por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010

(B.O.E. n® 2, de 3 de enero de 2011) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de
Valencia.

Con fecha de 19 de noviembre de 2020 tiene entrada en el Departamento escrito
remitido por la Delegacion de Gobierno en Valencia en el que da traslado a la solicitud por
parte del Ayuntamiento de Paterna (Valencia), para que esta Direccion General emita
informe al objeto de la evaluacién ambiental y territorial estratégica sobre la “Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el
ambito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada’, en el término municipal de
Paterna (Valencia).

Este Centro Directivo no tiene consideraciones que realizar en relacién con el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de planes y programas, sino que
evacla informe preceptivo y vinculante al planeamiento urbanistico y territorial en

tramitacion conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto

P*/DELA CASTELLANA, &7,
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2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su
Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre) en su actual redaccién. Por tanto, dado
que la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna y Estudio
de Detalle en el ambito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada’, en el término
municipal de Paterna (Valencia), se encuentra entre los supuestos de aplicacién de la
referida disposicién, procede emitir el presente informe preceptivo y vinculante.

Mediante escrito de fecha 24 de febrero de 2021, esta Direccion General remitio a
Aena un borrador de informe sobre la “Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el ambito de la parcela urbana en
Carrer 578, La Canyada” recibiéndose respuesta, con fecha de 11 de marzo de 2021,

indicando que no tienen comentarios al borrador remitido.

Por todo lo anterior y en relacién con los tramites que sigue el Ayuntamiento de
Paterna respecto a la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Paterna y Estudio de Detalle en el ambito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada”,
en el término municipal de Paterna (Valencia), y a los efectos previstos en la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccién, en lo que a las

servidumbres aeronduticas se refiere, se informa de lo siguiente:

2.- Remisién de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter
del informe

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de los
instrumentos de ordenaciéon que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio
aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres aeronauticas o acusticas establecidas o
a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea, debe realizarse antes de la
Aprobacion Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses a contar desde la recepcion de
la documentacion requerida para su emision. Transcurrido el plazo previsto sin que se haya
emitido informe de la Direccién General de Aviacion Civil, se entendera que reviste caracter
de disconforme.
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A tal efecto, la administracién competente para la tramitacién del planeamiento
podra solicitar el informe indicado en el parrafo anterior mediante los cauces establecidos
para ello, entre los que se encuentra la sede electrénica del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, de acceso a través del siguiente enlace:

https://sede.mitma.gob.es/sede_electronicallang_castellano/OFICINAS _SECTORI
ALES/AC/INFO_PLAURBATERRI/

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas
durante la fase de informacion publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que, a falta de solicitud del
informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse
definitivamente los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en lo que afecte a las competencias
exclusivas del Estado.

La obligacion de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que
afecten a la Zona de Servicio Aeroportuario o a sus espacios circundantes sujetos a
servidumbres aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer para preservar las
competencias estatales en materia aeroportuaria, asi como su caracter vinculante, se
hallan amparados plenamente en la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1
de marzo de 2007.

3.- Servidumbres Aeronauticas

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero
(B.O.E. n° 89, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas, en su actual redaccién.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Valencia (B.O.E. n® 129, de 28 de mayo).
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Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Valencia, aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento
de 29 de noviembre de 2010 (B.O.E. n® 2, de 3 de enero de 2011), definidas en base al
Decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacion de
Aviacion Civil Internacional (O.A.C.I).

3.2.- Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito de la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Paterna y Estudio de Detalle en el ambito de la parcela urbana en Carrer 578,
La Canyada” se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el plano que se adjunta como Anexo | a
este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho ambito, las
cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus

palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

La Modificacion Puntual y Estudio de Detalle deberan incorporar entre sus planos
normatives, los plancs de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia,
debiendo dejar constancia expresa del parrafo anterior en su documentacion.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la
Superficie Cénica y la Superficie de Limitacion de Alturas del Radar, entre otras.

Teniendo en cuenta que, seguln la cartografia disponible, las cotas del terreno en
dicha zona se encuentran aproximadamente por debajo de 84 metros y las cotas de las
servidumbres aeronauticas se encuentran aproximadamente a partir de 115 metros, ambas
sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de las mayores construcciones
propuestas en la documentacion recibida que es de dos plantas, hay cota, en principio,
suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por dichas
construcciones, las cuales en cualquier caso deberan quedar por debajo de dichas
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servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
incluidas las grias de construccion y similares.

Otras consideraciones

Conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres
aeronauticas, cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras
de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion. Igualmente debe indicarse
que, dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho
de propiedad en razon de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se
evacuase solo podrd generar algun derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

Conclusién

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Paterna y Estudio de Detalle en el ambito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada”,
en el término municipal de Paterna (Valencia), en lo que a servidumbres aeronauticas se
refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas,
carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronauticas.

4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarse |a totalidad del ambito de estudio incluida en
las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o
plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea

P*fDE LA CASTELLAMNA, &7,
CORAED ELECTRONICO: 5°PLANTA
sgana@mitma.es 2B0TIMADRID

TEL#155T 8164
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MINISTERIO s ia General de Transg y Movilidad
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Direccd e 5n Civil
Y AGENDA URBANA

Subdireccidn General de Aeropuertos y Navegacion Aérea

(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion,
circunstancia que debe recogerse en los documentos de planeamiento.

B.- Indicacién de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la notificacion, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el
articulo 44 de la LJCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el
acto de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo
21.1.a) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso
la Administracion General del Estado.

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

Alvaro Fernandez-Iruegas Pombo

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

Rall Medina Caballero

P*fDE LA CASTELLAMNA, &7,

AED ELECTRONICO: 5 5°PLANTA
sgana@mitma.es 2B0TIMADRID
TEL#155T 8164
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Secretaria General de Transportes y Movilidad
Direccién General de Aviacion Civil
Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea

ANEXO|

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

P°/DELA CASTELLANA, 47,
57 PLANTA

28071 MADRID

TEL91597 8164
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Area OFICINA TECNICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE S:::ion SOSTENIBILIDAD ¥ VERTEBRACION TERRITORIAL
PATERNA
Codigo de Documento Cadigo de Expediente Fecha y Hora .
25415100WU 212/2019/57 19-05-2021 11:35 N"‘m.em de
Clasificacion paginas 1
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6J0T310K6V2D24610329

Registro especial: 21212019/57

Seccién: Planeamiento

Interesado: Escuela 2 Cooperativa Valenciana

Objeto: ~ Modificacion Puntual del PGOU de Paterna referente al cambio de uso en parcelas de uso residenciai

clave 05 del PGOU a uso equipamiento docente privado, clave 35 el PGOU.
Estudio de detalle del ambito de la parcela urbana sita en C/578 n® 2.

La tecnico que suscribe, enrelacion al asunto del expediente de referencia, informo:

1.- Con objetos de proceder a continuar el framite para la aprobacion de la *MP PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL SUELO
EN PARCELA URBANA DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 08) A USO DOTACIONAL PRIVADO
ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%)" y del ‘ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA
PARCELA URBANA SITA CARRER 578, n°2 DE LA CANYADA, PATERNA (Valéncia).” se debe requerir al interesado al siguiente

documentacion:

—informe correspondiente al * Plan de Participacion Publica * llevado cabo de acuerdo con €l art. 51.4.c) dela Ley de Ordenacion
Territorial Urbanismo y Paisaje (LOTUP)

—Version definitiva de la “MP PGOU PATERNA PARA CAMBIO DE USO DEL SUELO EN PARCELA URBANA DE USO
RESIDENCIAL EN ZOMNA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 05) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO
DOCENTE PRIVADO (CLAVE 354" y del *ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578, n°2 DE
LA CANYADA, PATERNA (Valencia).", incluyendo:

* las determinaciones establecidas en el informe emifico por la Agencia Estatal de seguridad aérea en fecha 16/03/2021.

* las determinaciones establecidas por el informe emitido por el Area de movilidad sen relacion con la movilidad generada que
contiene |a Version Preliminar y la participacion en la ejecucion del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del
Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacidn del centro educativo y proporcional al mismo.

+  Las determinaciones establecidas en el informe emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado,

2,- Se deberan notificar al interesado los informes recabados.
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ANEXO 07

INFORME SOLICITADO MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PATERNA (ESCUELA)
DEL MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DEMARCACION
DE CARRETERAS DEL ESTADO EN LA COMNIDAD VALENCIANA DIRECCIO GENERAL DE CARRETERES DEMARCACION
DE CARRETERES DE L'ESTAT A LA COMUNITAT VALENCIANA, DEL 12/04/2021
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- Con fecha de entrada 23/11/2020 se presenta en esta Demarcacion de Carreteras,
escrito acompafiado de Cd por parte de la Subdireccion General de Explotacion,
solicitando informe en relacién a la Modificacién Puntual del Plan General de Paterna.

- Con fecha de entrada 22/02/2021 se presentd escrito en esta Demarcacién de
Carreteras por parte del Ayuntamiento de Paterna en relacién con la Modificacion
Puntual del Plan General Estructural de Paterna, solicitando informe por posible
afeccién a materia competencia de esta Demarcacion.

2. Durante la tramitacion del expediente se generan los siguientes documentos:

- Con fecha 25/01/2021 se traslada la documentacién recibida al Ingeniero Jefe del
Area de Planeamiento, Proyectos, Obras y Circunvalacién de Valencia, por posible
afeccidn de la actuacidn a proyectos que se estdn redactando en esa drea.

- Con fecha 23/02/2021 se recibe informe del Ingeniero Jefe del Area de Planeamientao,
Proyectos, Obras y Circunvalacién de Valencia, con las consideraciones que corresponde
exigir.

- Con fecha 09/04/2021, el Ingeniero lefe del Area de Planeamiento, Proyectos y Obras
de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, una vez
comprobada la actuacion solicitada sobre el terreno, formula propuesta motivada de
resolucion, en la que después de examinar las circunstancias de la carretera, y de
valorar el cumplimiento de la normativa vigente, teniendo en cuenta las razones de la
peticion, estima procedente INFORMAR FAVORABLEMENTE lo solicitado, sefialando las
condiciones y prescripciones que al efecto corresponde exigir.

FUNDAMENTO DE DERECHO

VISTOS:

- La Ley 359/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas publicada en el BOE de 2 de octubre de 2015.
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Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras y sus posteriores modificaciones.

Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacién de competencias en el Ministerio
de Fomento y sus posteriores modificaciones.

Que, se ha seguido el procedimiento por los tramites establecidos en la Ley 30/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicaso, en
el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras y en el Real Decreto 1778/1994, de 5 de agosto sobre normas
reguladoras de los procedimientos de otorgamiento, modificacion y extincién de
autorizaciones.

Que, el articulo 16.6 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras dispone:
“Acordada la redaccidn, revision modificacion o adaptacion de cualquier instrumento de
planificacion, desarrollo o gestion territorial, urbanistica, o de proteccion medioambiental,
gue pudiera afectar, directa o indirectamente, a lus carreteras del Estado, o a sus elementos
funcionales, por estar dentro de su zona de influencia, y con independencia de su distancia a
las mismas, el érgano competente para aprobar inicialmente el instrumento correspondiente,
deberd ponerlo en conocimiento del Ministerio de fomento, antes de dicha aprobacion inicial

()"

Que, las actuaciones objeto del informe solicitado, se ajustan parcialmente a los requisitos
establecidos en los articulos:

- Articulos 28, 29, 31, 32 y 33 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de

Carreteras.
- Articulos 73, 74, 77, 82 y 84 del Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre,

por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.
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de conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimienteo Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, contra la misma podra
interponerse recurso de reposicidn ante el Organo que dicta la resolucién en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente a su notificacidn, sin perjuicio del recurso extraordinario de revision
ante el drgano que dicta la resolucidén en los casos previstos en el articulo 125 de la Ley 39/2015 y
dentro de los plazos que, segun el motivo de impugnacion que corresponda, se establecen en el
citado articulo.

La resolucién puede asimismo recurrirse ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, Sala
de lo Contencionso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana
(articulo 74.1.i de la Ley Orgénica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial modificado por el articulo
inico de la Ley Orgédnica 6/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa), en el plazo de dos meses, igualmente contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, sin que se pueda interponer este recurso hasta que sea resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacion presunta del recurso de reposicién interpuesto.

Lo que se notifica para su conocimiento y efectos.

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos del Estado

José Yuste Maicas (Firmado electrénicamente)
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DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA

DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 5)

A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%)
Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n29 y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia)

Proponente: ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA
Fase: DOCUMENTO DE VERSION DEFINITIVA
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A) NORMAS URBANISTICAS

TiITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo MP.1. Ambito.
Articulo MP.2. Alcance de las Ordenanzas

TiTULO Il. ORDENANZA DE ZONAS.

CAPITULO 12 CONDICIONES PARTICULARES

Articulo MP.3. Régimen urbanistico de aplicacion

CAPITULO 22 CONDICIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES
Articulo MP.4. Condiciones relativa al Arbolado

Articulo MP.5. Condiciones relativas al Paisaje

Articulo MP.6. Condiciones necesarias y actuaciones convenientes relativas a la movilidad del entorno
Articulo MP.7. Condiciones relativas al Patrimonio

CAPITULO 32 CONDICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Articulo MP.8. Afecciones sobre el Territorio

Articulo MP.9. Otras consideraciones en materia de servidumbres aeronduticas

Articulo MP.10. Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas
CAPITULO 42 CONDICIONES EN MATERIA DE AFECCIONES DE CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL
Articulo MP.11. Condiciones particulares en materia de ruido
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo MP.1. Ambito.

El ambito de la MpPG es el ambito delimitado por los planos de ordenacién del presente documento, y que

corresponden con las parcelas catastrales siguientes previas a la agrupacion inscrita en Registro y dada de alta en
Catastro:

- Subparcela 01: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586708YJ1778N0001W?Z, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 9, cuya superficie segun levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.604,11 m2

- Subparcela 02: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586707YJ1778N0001HZ, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 11, cuya superficie segun levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.921,54 m2s

Articulo MP.2. Alcance de las Ordenanzas

Las presentes Ordenanzas modifican la zona de ordenacién del ambito de la modificacion y el régimen urbanistico
de aplicacidn para dichos suelos.

TITULO Il. ORDENANZA DE ZONAS.
CAPIiTULO 12 CONDICIONES PARTICULARES
Articulo MP.3. Régimen urbanistico de aplicacién

1.- Se establece como uso exclusivo del suelo objeto del presente documento el dotacional docente privado,
adscribiendo dichos terrenos a la clave de ordenacion 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU, segun
expresa el siguiente articulo.

Articulo 204
Zona de equipamiento docente (clave 35).

1.-Definicion:

Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente.
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2.-Condiciones de uso:
a) Uso dominante: Docente.

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana, taller en categorias primera a cuarta,
hospedaje, espectdculos y actividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento garaje, deportivo
en sus tres categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes.

¢) Usos incompatibles: Todos los demds.
d) Uso exclusivo: No se determina.
3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la edificacion serdn las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier
caso, los pardmetros fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectonica se incluiran en el
intervalo que, tenga por limites al minimo de los minimos y mdximo de los mdximos de los asignados
por estas normas a cada uno de aquellos.

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento
docente, a efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su
implantacion; podrd realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la
edificacion, atendiendo a las siguientes limitaciones:

19 £l indice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicacion de la ordenacion de las
zonas contiguas, podrd aumentarse en 0,25 m?/m?.

22 Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a
estos serd de 5'00 metros.

39 Se permitird la composicién de elementos singulares de altura reguladora mdxima 50 por ciento
superior a la que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este
pdrrafo, ocupando una superficie mdxima del 5 por ciento de la parcela.

42 Se podrd ampliar la ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.
4.-Condiciones de aplicacion de los usos compatibles:

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del pdrrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como
parte integrante del mismo.

b) El uso vivienda unifamiliar se limitara a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado
de los encargados del mantenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos
dominante y compatibles, cuando ello, resulte necesario.

VERSION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUAL Ne 81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR 107/112
AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO

DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*). Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n?9

y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia). ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA



.
5 SN
R ))
%’] ;
I MODIFICACION PUNTUAL N2 81 DEL PGOU

&“‘%—z- DE PATERNA (DOCUMENTO DE VERSION DEFINITIVA
som C{:Qperativa

c) Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de
los municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible
con cualesquiera otros usos no publicos en el solar donde se ubique.

2.- Se toma como referencia para el dmbito de actuacion el criterio general el PGOU que establece, para los distintos
suelos dotacionales definidos, que las condiciones para la edificacién seran las de las zonas contiguas a su
localizacidn. Por este motivo se propone su adscripcion lo parametros urbanisticos de la clave 05 del PGOU por
tratarse del tipo de ordenacion de aplicacion a las zonas contiguas a la parcela.

CAPITULO 22 CONDICIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES
Articulo MP.4. Condiciones relativa al Arbolado

En el ambito de la municipal, la vegetacidén y masas arbdreas no se ven afectadas por la modificacidon puntual cuyo
ambito es el suelo urbano de uso dominante residencial consolidado, ya que la vegetacion existente se corresponde
con la de los viarios y zonas verdes propias de la urbanizacion.

La ampliacién del colegio que posibilita la presente Modificacidn de Plan debera justificar el cumplimiento de la
Normativa Complementaria de proteccién del Arbolado vigente en el momento de la solicitud de la correspondiente
licencia de obras.

Articulo MP.5. Condiciones relativas al Paisaje

Se estara a lo dispuesto en las Medidas de Integracion Paisajistica recogidas en el Documento con caracter
normativo, del Estudio de integracidn paisajistica que acompafia al presente documento. Con el fin de que se valore
los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de la actuacidn pretendida, y establezca las medidas para
evitar y mitigar los posibles efectos negativos, conforme el Anexo Il de la LOTUP, de forma que se pueda garantizar
la integracion de la propuesta con el entorno y los distintos recursos paisajisticos del ambito.

El Estudio de Integracién Paisajistica se acompafiard de un PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA de acuerdo con el
articulo 6.5 de la LOTUP, con el fin de procurar obtener la valoracion de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos afectados por el publico interesado.
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Articulo MP.6. Condiciones necesarias y actuaciones convenientes relativas a la movilidad del entorno

A partir de la cesidn al Ayuntamiento de la carretera CV368 (anteriormente titularidad de la Diputacién Provincial),
ha permitido a la administracion municipal elaborar un proyecto de reurbanizacién de la carretera en ese tramo.
Dicho estudio incluye la rotonda reclamada en los informes municipales emitidos por la Policia Local en los
expedientes promovidos por Escuela 2.

La presente Modificacién Puntual contiene de acuerdo con el Informe Ambiental aprobado por Decreto n23000 de
28 de septiembre, la participacion en la ejecucién de la misma, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la
ampliaciéon del centro educativo y proporcional al mismo.

Mediante asistencia técnica, el Ayuntamiento ha redactado el PLAN DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA
CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)”, cuya elaboracién ha sido realizada por D. Jaime Alonso
Heras, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos col. 11,410, de la mercantil INGENIERIA Y ESTUDIOS DEL
MEDITERRANEO SLU, adjudicataria del CONTRATO MENOR DE ASISTENCIA TECNICA PARA REDACCION DEL PLAN
DIRECTOR PARA LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA) en virtud del
decreto de Alcaldia n2 2306 de 19 de Junio de 2019.

Dicho proyecto contempla una solucién global para transformar la carretera recientemente cedida al Ayuntamiento
en un boulevard, y plantea la ejecucidn de la Adecuacién de la Carretera Pla del Pou en 6 fases o tramos, debiendo
redactar para ello, en el momento que se estime mas conveniente, el correspondiente proyecto de ejecucién de
cada una de las fases.

De acuerdo con Informe del Area de movilidad de fecha 16/06/2021, sobre la Justificacion en relacién con la
movilidad generada y la participacién en la ejecucién del nuevo enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou,
de acuerdo con las necesidades de movilidad de la ampliacién del centro educativo y proporcional al mismo, se
establece que:

El calculo del importe correspondiente al dmbito de vial se deduce del importe estimado por el PLAN DIRECTOR
PARA LA ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)” para cada tramo calculado
de la siguiente forma:

- Elimporte calculado en informe movilidad emitido el 19/05/2021, correspondiente a la urbanizacién del dmbito
de vial de la parcela afectada por la por la MP de PGOU y Estudio de Detalle, segun el PLAN DIRECTOR PARA LA
ADECUACION DE LA CARRETERA PLA DEL POU. T.M. DE PATERNA (VALENCIA)”, teniendo en cuenta la deduccion
del dmbito ya urbanizado compatible con la seccion propuesta, queda determinado en el siguiente importe:

e Ambito de vial de la parcela afectada por la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 10m= 720 m2

e Ambito de vial COMPATIBLE entre la seccion actual y la propuesta de la parcela afectada por la MP de
PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 3 m=216 m2

e Ambito de vial que no se adecua la seccion actual con la seccion propuesta de la parcela afectada por
la MP de PGOU y Estudio de Detalle: 72 ml x 7 m= 504 m2
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e Importe a incluir en la Modificacion Puntual y simultdneo Estudio de detalle derivado del incremento de
la movilidad por ampliacion del centro educativo: 50,718,75€

Se establece como condicién de desarrollo la obligacidon de la ejecucion del ambito de vial, o en su defecto, la
consignacion del importe correspondiente a su ejecucion.

Articulo MP.7. Condiciones relativas al Patrimonio

Conforme al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos vigente en el Municipio, aprobado en octubre de 2012 y
publicado en el BOP de 27/01/2015, el emplazamiento se encuentra en zona de Vigilancia Arqueolégica IV.

En el momento de inicio de la intervencién sobre el subsuelo deberd estar presente en la obra un miembro del
Servicio Arqueoldgico Municipal, el cual a la vista de lo que depare la actuacidn valorara la conveniencia, o no, de
solicitar el preceptivo permiso arqueoldgico a la Direccion General de Patrimonio para el seguimiento de la obra
proyectada.

CAPITULO 32 CONDICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
Articulo MP.8. Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito de la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna y Estudio de
Detalle en el ambito de la parcela urbana en Carrer 578, La Canyada” se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Valencia.

En el plano normativo relativo a las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valéncia, se representan las lineas
de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a
dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccidn (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie Cdnica y la Superficie de
Limitacidon de Alturas del Radar, entre otras.

Teniendo en cuenta que, segln la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha zona se encuentran
aproximadamente por debajo de 84 metros y las cotas de las servidumbres aeronduticas se encuentran
aproximadamente a partir de 115 metros, ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de las mayores

VERSION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUAL Ne 81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR 110/112
AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO

DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*). Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n?9

y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia). ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA



.
5 SN
R ))
%’] ;
I MODIFICACION PUNTUAL N2 81 DEL PGOU

&“‘%—z- DE PATERNA (DOCUMENTO DE VERSION DEFINITIVA
som C{:Qperativa

construcciones propuestas en la documentacion recibida que es de dos plantas, hay cota, en principio, suficiente
para que las servidumbres aeronduticas no sean sobrepasadas por dichas construcciones, las cuales en cualquier
caso deberdn quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las
gruas de construccién y similares.

Articulo MP.9. Otras consideraciones en materia de servidumbres aeronauticas

Conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas, cualquier emisor
radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del
normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacién. Igualmente debe indicarse que, dado que
las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién social
de ésta, la resolucién que a tales efectos se evacuase solo podra generar algin derecho a indemnizacion cuando
afecte a derechos ya patrimonializados.

Articulo MP.10. Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento urbanistico, se recuerda que, al
encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronauticas, la ejecucidén de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/1972 en su actual redaccidn, circunstancia que debe recogerse en los documentos de planeamiento.
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CAPITULO 42 CONDICIONES EN MATERIA DE AFECCIONES DE CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL
Articulo MP.11. Condiciones particulares en materia de ruido

Se estard en todo caso a lo indicado en la legislacion vigente en materia de ruido y especialmente a lo dispuesto en
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y su Reglamento

Valéncia, junio de 2021

GARCIA-CASARRUBIOS

I BIEDMA, VALENTIN
Aprobado por érgano
competente de lo que como
Secretario Acctal doy fe
11/08/2021 13:54

| Por Jordi Soler i Giménez, Arquitecto redactor

VERSION DEFINITIVA

MODIFICACION PUNTUAL Ne 81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA

CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA, DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR 112/112
AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE EQUIPAMIENTO

DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*). Carrer 578, n210, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n?9

y n211. LA CANYADA, PATERNA (Valéncia). ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA



		2021-08-11T13:54:31+0200
	Aprobado por órgano competente de lo que como Secretario Acctal doy fe


	



