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Estudio del Aprovechamiento tipo de las

dreas de reparto en suelo urbano.

El estudio y cdAlculo de los aprovechamientos tipo dentro de las a-
rfeas de reparto requiere, en algunas areas, el estaolecimnienco -
de unos coeficientes de ponderacidén deducidos del uso y tipo-
logia y de las circunstancias concretas de la propia area de

reparto, (art. 33.3. L.R.R.U.). En atencidén al articulo 35.1,
se ha consierado siempre como uso y tipologia caracteristicos
en un area el predominante seguin el Plan 3eneral con el coefi
ciente unidad. -

Para el cdculo del avrovechamiento lucrativo s2 han -
1eide las superficies edificables en cada 4drea con la adifica
bilidad asignada por el Plan. No obstante en el casco urbano
de paterna, drea de reparto nuim. 1, se ha tenido en cuasnta -
que en las manzanas cuya dimensidén es grande y no tiene lini-
tada su profundidad edificable, la edificacidén real no alcan-
zard nunca la posibilidad edificatoria que otorga el Plan, y
en consecuencia se ha calculado la edificabilidad real con -
oprofundidades edificables del orden de los 22 yv 24 metros, so
lo en las pocas manzanas de dimensidn superior a los setenta
metros lienales, situacidén esta que s6lo se da en el niucleo -
de Paterna, drea de reparto 1.

En cuanto a los coeficientes de ponderacidén se han -
distinguido, en general los usos distintos en las areas en -
que los hay, asignando un coeficiente inferior a la unidad a
los terrenos de dotaciones privadas, y también inferior a la
unidad a la edificacidén agrupada en las dreas cuya tipolopgia
caracteristica es la aislada.

En el 4drea de La cafiada se ha asignado coeficientes de
ponderacién superiores a la unidad a las =manzanas que coasti-
tuyen el nidcleo central del poblado dond2 el arraigo del uso

’

comercial forma el centro vital del &ra=,

El cdlculs del aprovechamiento lucrativo se ha reali-
zado teniendo e cuenta la superficie edificable, el coefi -

ciente de edificabiliidad y el coeficiente de ponderaciédn.
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El aprovechamiento tipo se ha calculado deduciendo -
los terrenos de dotaciones piublicas ya existentes. (art. 33)

Con estos datos se han confeccionado los siguientes
cuadros en los que quedan fijados los pardmetros antes rela -
cionados y la cifra resultante del aprovechamiento tipo de ca

da Area.
Paterna, diciembre de 1990.

Andrés Herruzo Goberna. |
Arquitecto Municipal.



AJUNTAMENT
DE

PATERNA
(VALENCIA)

Para aplicar los valores del suelo en las distintas
4reas de reparto se ha tenido en cuenta la Ley 8/1990 sobre -
Reforma del Régimen Urbanistico y Valoracién del Suelo, 0.M.
28-12-89 en la disposicién Final Primera y la Ley de Presu -
puestos del Estado (BOE 28-12-90) en el articulo 70-b.

Segin 0.M. 28-12-89 el modelo de la Construccidén pa-
ra 1990 es de 72.000 ptas/m“,seglin la Ley de Presupuestos
art. 70-b, el valor para 1991 es de 75.600 Ptas.

Con lo cual los modelos clédsicos de aplicacidén en Pa
terna son: -

MBR = 15.900
MBC = 37.800
vVC = 30.200

Seglin el Plan General de Ordenacién urbana de Patgr-
na (15-11-90) el valor inicial del suelo es de 1000 pts./m” a
partir del cual y teniendo el cuenta el grado de urbanizacidn
situacidén urbanistica, aprovechamiento urbanistico con dere -
cho a apropiacién por el propietario del suelo, v el factor -
de locacién. Se obtienen los siguientes valores:

A.R. 1 Paterna (casco urbano) segin el factor de locacidn y
el aprovechamiento urbanistico asi como el tipo de -
construccién (en orden cerrado) se obtienen nuevos -
valores de repercusén del suelo sobre la edificaciédn.
Maximo de 12.080 pts. y minimo de 2.265 ptas.

Paterna (zona D) Valor unitgrio bdsico de la parcela
s3in cesiones de 7.250 pts/n”.

Paterna (zona C) Valor unitario bédsico de 5300 pts/m2

Paterna (zona E) Suelo residencial a 4983 pts/m2 de
Valor de Repercusién. Suelo industrial al 6500 pts/m

A.R. 2 Poligono Norte un valor méximo de 2000 pts. el suelo
ocupado por construccidén y un minimo de 1200 pts. co
mo valor Basico Unitario para las parcelas sin dere-
cho a urbanizar.

A.R. 3 Terramelar un valor unitario mdximo de 101.147 pts -
v un minimo de 1812 ptas.

A.R. 4 Industrial(Pont de Les Eres) valor unitario 6000 pts.
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La Cafiada Un VR miximo de 6946 pts. en la edificacidén inten-

A.R.

A

b

- -

3

10
11
12

siva y VUC midximo para el suelo de unifamiliar aisla-
da de 5.500 Ptas. y un ninimo de 1800 pts. de VUB.

Industrial (Fuente del Jarro) un V.U. maximo de 7000-

ptas. y un V.U. minimo de 6.000 ptas.

Colinas de San Antonio un V.R. de 3020 en las cons -

trucciones plurifamiliares y un VUB minimo de 1473---
DLS.

Colinas de San Antonio En,viviendas unifamiliares un

V.U. m3ximo de 3473 pts/m“ y V.U.B. minimo de 1473---
pts./m“. En zona industrial un V.U. midximo de 4.500--
ptas. y un VUB de 1812 pts.

S. Antonio de Benagéber. (Colonizacién)

Un V.U. mdximo de 4.832 pts. y un V.U. nminimo de =
2416 pts.

Balsa Blanca unifamiliares V.U.=2.000 ptas.

La Cruz de Gracia unifamiliares V.U.= 5.500 pts.

Cumbres de San Antonio unifamiliares V.U. = 3.473 pts
ampliacién V.U.B. 1510 pts.

Lloma Llarga V.U.=3.600 ptas. VUB= 1200 ptas.

fontesano V.U.=2.000 ptas. VUB=1200 ptas.

Industrial (Junto a La Eliana) VU=600 pts VuUB=1200.

Industrial (Garrofa) VU=6000 ptas. VUB=1200 ptas.

La Cova de la Mel unifamiliar VU=2000 pts. VUB=1200.

La Coma construccidén en orden cerrado naximo.
V.R.=3.775 pts., minimo V.R.=3.020 pts.

Parque Tecnoldégico Mdximo con urbanizacidén terminada
V.U.=7.248 pts. minimo V.U.= 5248 pts.

Industrial (Pista Ademuz) H#ximo V.U. 4.500 pts., mi
nimo V.U.B.= 1200 pts.

Industrial (Els Clots) Miximo V.U.=6000 pts. !Minimo
V.U.B=1.200 Pts.
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APROVECHAUIEWTO TIPO EN AREA DE REPARTO LA CAIlADA
ZONA . Edificabil idad Superficie Coeficiente Aprovechamiento
Superficie M2 . . OBSERVACIONES

i USo m2/m2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative

RESIDENCIAL
_ COLECTIVA. 8.890 3 26.670 2,00 53.340
“ SIT. CENT. 1
m RESIDENCIAL
“ COLEC. LIN. 17.073 1,8 30.731 1,50 46.096

SIT. CENT. 2
| RESIDENCIAL
| AISLADA. 48.591 0,80 38.873 1,20 46 .648
,w SIT. CENT. 3
w RESIDENCIAL USO Y TIPOLOGIA
| AISLADA 3.868.130 0,40 1.547.252 1,00 1.547.252 CARACTERTSTICA.

DOTACIONAL

PRIVADO 70.894 0,45 31.902 0,8 25.522

DOTACIONAL

PUBL. EXIST. 174660

DOTACIONAL

PUBLICO PRE 204.326

VISTO PLAN
| DOTACIONAL
| VI ALEE 1.125.118
ﬁ TOTAL 5.421.182 1.718.858

AT=1.718.858
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO DE PATERNA 1)
ZONA T .. .. .
Edificabil idad Superficie Coeficiente ovechamiento
Superficie M2 . i OBSERVACIONES
Uso m2/m2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative
el
RESIDENCIAL
PLURIFAMIL. 803.604 2,97 2.386.704 1 2.386.704
EDIF. CERR.
INDUSTRIAL 17.000 1,50 22.500 0,9 20.250
DOTACIONAL
PRIVADO 48.530 2,97 144.134 0,8 115.307
EXISTENTE
DOTACIONAL
PGBLICO 91.450
EXISTENTE
DOTACIONAL
PGBLICO 39.610
PLAN
DOTACIONAL
PUB. VIALES 411.544
Y JAR. EXIS.
DOTACIONAL
POB. VIALES 81.760
Y JAR. EXIS.
TOTAL 1.493.498 2.522.261
_2.522.261 -
A-T.=—399.054 281
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO DE TERRAMELAR 3)

ZONA

uso

Superficie M2

Edificabil idad
m2/m2

Superficie
edificable m2

.

Coeficiente
de ponderacién

Aprovechamiento

lucrativo

OBSERVACIONES

wNMHUNZGHbJ
EDIF. ABIER
COLECTIVA

104.680

+-—
119.732

” §

119.732

COIERCIAL

1.480

2.960

1,5

4.440

DOTACIONAL
PRIVADO
DOCENTE

42.000

48.300

0,8

38.640

DOTACIONAL
EXISTENTE
PUBLICO

11.086

RESIDENCIAL
AGRUPADA

15.890

2,00

31.780

1,2

38.136

DOTACIONES
VIALES
EXISTENTES

38.114

TOTAL

213.250

200.948
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO DEL POLIGONO INDUSTRIAL FUENTE DEL JARRO 1 y 2 FASES

6)

T T T
i N Edificabilidad | Superficie Coeficiente | Aprovechamiento
Superficie M2 i OBSERVACIONES
Uso m2/m2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative
Sl et e |
DOTACIONAL
VIALES 619.490
SERVICIOS 2.000 0,99 1.980
) USO0 Y TIPOLOGIA
IHDUSTRIAL 1.738.458 1,5 2.607.687 1 2.607.678 CARACTERISTICOS.
DOTACTIONAL
JARDINES 17.700
DOTACIONAL
DOCENTE 20.900 0,67 13.875 0,5 10.450
DOTACIOHAL
COIERCIAL 15.077 0,50 5.949 0,8 7.159
TOTAL 2.413.625 2.625.296
2.525.296

A=

1.774.435 = 1

~
-N—.C
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO NUM. 7

COLINAS DE SAN ANTONIO

£DRA N Edificabilidad | Superficie Coeficiente | Aprovechamiento
Superficie M2 i o OBSERVACIONES
USo m2/m?2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative
4 4
UNIFAMILIAR] 7.430 1 7.430 0,9 6.687
AGRUPADA
UNIFAMILIAR Uso y tipologia
AISLADA 229.694 0,34 78.096 1 78.096 caracteristicos.
DOTACIONES
VIALES 81.326
DOTACIONES
JARDINES 46.300
TOTAL 364.750 85.526 84.783
AT= 84.783

364.750 024
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO 8

COLINAS DE SAN ANTONIO

ZONA Edificabilidad | Superficie Coeficiente Aprovechamiento
Superficie M2 a OBSERVACIONES

USo m2/m2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative
RESIDENCIAL] 506,244 0,34 168.748 1 168.748 USO Y TIPOLOGIA
EDIF. AISL. CARACTERISTICOS.
INDUSTRIAL 104.948 1,50 157.467 1,2 188.960
DOTACION
VIALES Y 251.028
JARDINES
COMERCIAL 11.700 0,25 2.833 1,2 3.400
DOTACION
DOCENTE 15-800
TOTAL 888.700 329.048 361.108

361.108

>H"IMMMW%W@HO.#~.




4.6.

APROVECHAIIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO DE

CRUZ DF. GRACIA 1T1)

ZONA

Uso

Superficie M2

Edificabil idad
m2/m2

Superficie
edificable m2

T

Coeficiente
de ponderacién

Aprovecharmento

lucrative

OBSERVACIONES

NESIDIEICIAL
UNIFAHILIAR
AGRU? O AIS.

73.035

26,311

4

26.311

USO Y TIPOLOGIA

CARACTERTSTICOS

DOTACTONAL
PRIVADO

10.600

4.558

3.646

DOTACIONAL
POBLICO
EXISTENTE

1.500

DOTACIONAL
PUBLICO
SEGUIT PLAN

1.700

DOTACIOHAL
PUBLICO
EXIS (VIAL.)

19.490

TOTAL

106.375

29 .957

29.957

AT= =

35.385



ﬂ APROVECHAIMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO CUMBRES DE SAN ANTONIO 12)
. o
ZONA Edificabil idad Superficie Coeficiente Aprovechamiento
Superficie M2 ) . OBSERVACIONES
Uso m2/m2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative
| L 1 | 1 —
USO Y TIPOLOGIA 1 y@?ﬂ
RESIDENCIAL ’ 7.
UNTFAMTLIAR 146.409 0,40 58.564 1 58.564 CARACTERfSTICA 0,4 w /m
W
DT AC TONAL 9.700 0.07 679 0.8 5473 W) o T BT ALIE: &
: 0,07 i/
DOTACIONAL
POBLICO 1.100
EXISTENTE
DOTACIONAL
PUBLICO 25.171 ”
(SEGUON PLAN) ﬁ
DOTACIONAL W
EXISTENTE 34.870 “
VIALES !
|
|
TOTAL 217.250 59.107 w
>.H-"..|M.@!HFH—.|DN = Q 5 .w.w
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO. LLOMA LLARGA 13)
ZONA Edificabilidad | Superficie Coeficiente Aprovechamiento
Superficie M2 OBSERVACIONES
USO m2/m2 edificable m2 Jh_o ponderacion | lucrative
RESIDENCIAL
EDIFICACION 123.395 3,12 384.793 1 123.395 USO Y TIPOLOGIA
ABIERTA CARACTERISTICOS.
COMERCIAL
ESPECTACUL. 4.556 1,34 6.074 1,5 9.111
DOTACIONAL
DOCENTE 37.674 0,28 10.438 0,5 5.219
PRIVADO
DOTACIONAL
DOCENTE 26.700
PUBLICO
DOTACIONAL
VIALES 180.033
DOTACIONAL
PGBLICO 67.734 0,26 17.328
ﬁ
RESIDENCIAL |
HOTELERO 10.404 1,37 14.210 1,5 21.315 w
TOLERANCIA
INDUSTRIAL 4.960 y 11.488 1,2 13.785 |
DOTACIONAL
PRIVADO 33.656 0,61 20.366 0,5 10.183 |
VARIOS )
|
TOTAL 489.112 L64.697 183.008 _
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220VECHAINIRITTO TIPO DEL AREA DE

REPARTO 18 LA COMA

— e - T
ZONA Edificabil - - .
ficabil idad Superficie Coeficiente Aprovechamiento
Superficie M2 OBSERVACIONES
Uso m2/m2 edificable m2 | de ponderacién | lucrative
+ 1 -t

RESIDEIICIAL S0 Y TIPOLOGIA

PLURIFAIIL. 17.075 A 6% .300 1 53.300 CARACTRRESTICOS.

DOTACTON

JARDIVES 2900 i

NDOTACION : .

VIALES 3498 |

DOTAGTON

VIALES 3.359 |

EXISTREHTES
|

TOTAL 30.930 68.300 |
|
!
ﬁ

kr=22:300 . 5 g5

22.571
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO.

B) POLIGONO INDUSTRIAL

ZONA o Edificabilidad Superficie Coeficiente Aprovechamiento
Superficie M2 g OBSERVACIONES

USo m2/m2 edificable m2 | de ponderacion | lucrativo

INDUSTRIAL 334.600 1,50 501.900 1 501.900 USO Y TIPOLOGTA CARAC
DOTACION 58.130
VIALES
TOTAL 392.730 501.900
AT= 501.900_ 1,28

392.730
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Revisién del PROGRAMA DE ACTUACION del
Plan General de Ordenacién Urbana

Como consecuencia de la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valo
raciones del suelo de 25/7/90, de aplicacién a los municipios de mds de -
25.000 habitantes y a los incluidos en 4reas metropolitanas, coincidiendo
con la aprobacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna, parece
necesario adaptar el Plan General a la aplicacién de la Ley.

La Ley prevé la aplicacién gradual de las nuevas disposiciones al re-
visar los programas de actuacién urbanistica, y estando el Plan aprobado,-
es necesario revisar el programa de actuacidén para la aplicacién de la -
Ley.

Parece, pues, necesario:
Primero.: la determinacién de las areas de reparto.

Segundo.: la cuantificacién del aprovechamiento tipo dentro de cada -
area de reparto.

Tercero.: establecer las valoraciones.

las 4reas de reparto deben estar sefialadas en los Planes Generales pa
ra todos los suelos urbanos.

El Plan General de Paterna contiene ya delimitadas unas dreas denomi-
nadas 4mbitos de gestién y otras denominadas Poligonos en las que deben -
ser distribuidos equitativamente las cargas y beneficios, quedando el res-
to sin sefialamiento especifico por el Plan.

El articulo 30 de la Ley dice que "los Planes Generales delimitaran -
para la totalidad del suelo urbano 4reas de reparto de cargas y beneficios,
en consecuencia se debe considerar que la totalidad del suelo urbano de Pa
terna queda dividido en las 4reas de reparto que suponen, por un lado las
ya sefialadas en el Plan como Ambitos de gestién y Poligonos, y por otro la

do las que en su conjunto conforman con las anteriores la totalidad del -

suelo urbano.
las areas de reparto que se proponen son las siguientes:



AJUNTAMENT
DE

PATERNA
(VALENCIA)

GABINETE TECNICO

AREA DE REPARTO 1

Terrenos consolidados del Casco Urbano de Paterna constituidos por la
totalidad del suelo urbano de la poblacidén de Paterna deducidas las areas
que se desarrollaran con Plan Especial de Reforma Interior y que constitui
ran areas de reparto independientes. -

AREA DE REPARTO 2

Terrenos de suelo urbano de uso comercial, situados al Norte de la po
blacidn.

ARFA DE REPARTO 3

Terrenos formados por el suelo urbano comprendido entre las vias de -
acceso a Paterna, barranco Andolga y limite de término con Valencia y for-
mados fundamentalmente por Terramelar e incluyendo los enclaves de Cole -
gios y Escuelas existentes.
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ARFA DE REPARTO 4

Formada por los terrenos de uso industrial situados al Sur del ferro-
carril junto al camino de los llolinos.

AREA DE REPARTO B

Terrenos urbanos uso industrial en la margen Norte de la carretera de

La Cafiada sefialados

AREA DE REPARTO A

situados en ambas margenes de la -

Terrenos urbanos de uso industrial
de las zonas sefialadas en el Plan -

carretera de Liria C-234 y comprensiva
General como V-II-06-904 y V-II-06-905.
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AREA DE REPARTO 5

Constituida por el suelo urbano residencial de La Cafiada en su totali
dad. B

AREA DE REPARTO 6

Constituida por la totalidad del suelo industrial del Poligono Fuente
del Jarro en sus dos fases.

AREA DE REPARTO 7

Constituida por los micleos de suelo urbano de San Antonio de Benagé-
ber sefialados en el Plan como dmbito de gestién II, formado por tres nicle
os, con lo que constituye un area de reparto discontinua.
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ARFA DE REPARTO 8

Integrada por el resto del suelo urbano de San Antonio de Benagéber,
de uso residencial e industrial.

AREA DE REPARTO 9

Formada por el suelo urbano residencial e industrial del micleo anti-
guo de San Antonio de Benagéber.

AREA DE REPARTO 10

Constituida por el suelo calificado como urbano por consolidacién en

la partida del Hondo.
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ARFA DE REPARTO 11

Constituida por el suelo urbano residencial que conforma el poligono
de Cruz de Gracia recayente y al Norte de la carretera de Liria.

AREA DE REPARTO 12

Constituida por los terrenos de suelo urbano residencial situados jun
to a la carretera de Bétera lindando con dicho término y denominados Cum -
bres de San Antonio.

AREA DE REPARTO 13

Formada por el dmbito del Plan Parcial aprobado de Lloma Llarga junto
a la autovia de Ademuz en la margen Sur.
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AREA DE REPARTO 14

calificado como urbano por el Plan General, cono

Formada por el suelo
cido como lontesano constituido por cuatro micleos discontinuos.

ARFA DE REPARTO 15

Formada por el suelo industrial consolidad entre el camino de la Sen-

da y la carretera de Liria junto al término de la Eliana.

AREA DE REPARTO 16

Formada por el suelo calificado como urbano industrial junto a la au-

tovia de ademuz en su margen Norte.
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ARFA DE REPARTO 17

Constituida por el suelo urbano residencial por consolidacidén existen
te entre la autovia de Ademuz y los campos militares conocido como Pinaeta.

ARFA DE REPARTO 18

Formada por los suelos de barrio La Coma en la parte Norte de la Ca -
rretera de Liria desde el linde de término con Burjasot hasta el suelo ur-
banizable programado.

AREA DE REPARTO 19

Constituida por los terrenos que forman el Parque Tecnolégico.

De la aprobacién de estas 4reas de reparto se deducird su incorpora =
cién al Plan General como prograna de actuacién conforme a la Ley del Sue
1o 8/90 de 25 de julio, ¥ asi mismo quedardn incorporados los "aprovecha-
mientos tipo" que se deducen, invariablemente en su cuantificacién, de ca-
da una de las areas de reparto.

Ademds constituirdn dreas de reparto los suelos urbanos que deben de-
sarrollarse mediante Plan Especial de Reforma Interior de cuya aprobacidén
se deduciréan las determinaciones que sirvan de base para conocimiento de -
los parémetros que fijen sus aprovechamientos tipo.

Paterna, 26 de diciempre—1990. {

7 0E poEL ARQUITECTO MUNICIPAL
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RELACION DE VALORES UNITARIOS BASICOS POR AREAS DE REPARTO.
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3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

PATERNA. V.U.B.

6.855 ptas/mz.

[}

POLIGONO NORTE. V.U.B. = 1.200 ptas/mz.
TERRAMELAR. V.U.B.
INDUSTRIAL. V.U.B.
LA CANADA. V.U.B. _
INDUSTRIAL (FUENTE DEL JARRO). V.U.B.= 4.680 ptas./m2
COLINAS SAN ANTONIO. V.U.B.
COLINAS SAN ANTONIO. V.U.B.
SAN ANTONIO BENAGEBER. V.U.B.

11.580 ptas./mz.
1.200 ptas./m>.
2.925 ptas./m2

1}

2273 ptas./mz.
2.470 ptas./m2
1,200 ptas./m2
BALSA BLANCA. V.U.B.= 1.200 ptas./mZ.

LA CRUZ DE GRACIA. V.U.B.= 3.780 ptas/m”.
CUMBRES DE SAN ANTONIO. V.U.B. = 2.090 ptas./mz.
LLOMA LLARGA. V.U.B. = 1.200 ptas./mz.
MONTESANO. V.U.B.= 1.200 ptas./mz.

P, o 18

INDUSTRIAL. (Junto a La Eliana). V.U.B.= 1.200 stas s fme .

INDUSTRIAL. (Garrofa). V.U.B. = 1,200 ptas./mz.
LA COVA DE LA MEL. V.U.B. = 1.200 ptas./m”.

LA COMA. V.U.B. = 3.980 ptas./mz.

PARQUE TECNOLOGICO. V.U.B. = 1.200 ptas./n”

A INDUSTRIAL (Pista Ademuz). V.U.B.= 1200 ptas/mz.
B INDUSTRIAL (Els Clots). V.U.B. = 1.200 ptas/m2

5.850 ptas./m.

C V.U.B. =
D V.U.B.=7.250 ptas./m°
B V.U.B.= 7.250 ptas./m>

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Andrés Herruzo Goberna.
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la definicién del aprovechamiento-tipo en cada drea de reparto
descrita en este informe y representada en los planos se obtendra, como -
sefiala el articulo 33 de la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico, dividi
diendo el aprovechamiento lucrativo total’de los terrenos incluidos en el
4drea excluyendo los terrenos de las dotaciones ya existentes.

De estas dotaciones existentes, que forman el denominador que =
divide al aprovechamiento lucrativo, pueden deducirse las que la Corpora -
cién hubiera obtenido por expropiacién, en cada area.

Fxisten areas de reparto en las que, por su uso industrial o co
mercial, y ser suelos urbanos procedentes de situaciones de hecho, no exis
ten dotaciones ni existentes ni futuras en cuyo caso el denominador para -
1a obtencién del aprovechamiento tipo es el total de la superficie del -
area.

Como cada drea de reparto tieme un uso y tipologia edificatoria
caracteristico que es uniforme en cada 4rea, no parece procedente la intro
duccidn de coeficientes de ponderacion.

por otro lado, y como prevé el punto 5 del articulo 33 de la -
Ley 8/90, en las 4dreas de reparto que integran los suelos que son objeto -
de Plan Especial de Reforma Interior, las Intensidadesy tipologias edifi -
catorias se deduciran del contenido del propio P.E.R.I. en su dia, guedan-
do de momento tan s6lo sefialada 1a delimitacién del 4rea de reparto.

paterna, 26 de diciembre de 1990.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo.: Andrés Herruzo Goberna.
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Revision del PROGRAMA DE ACTUACION del
Plan General de Ordenacion Urbana

Como consecuencia de la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valo
raciones del suelo de 25/7/90, de aplicacién a los municipios de mis de -
25.000 habitantes y a los incluidos en dreas metropolitanas, coincidiendo
con la aprobacién del Plan Ceneral de Ordenacién Urbana de Paterna, parece
necesario adaptar el Plan General a la aplicacién de la Ley.

La Ley prevé la aplicacién gradual de las nuevas disposiciones al re-
visar los programas de actuacién urbanistica, y estando el Plan aprobado,-
es necesario revisar el programa de actuacién para la aplicacién de la -
Lay.

Parece, pues, necesario:
Primero.: la determinacién de las areas de reparto.

Segundo.: la cuantificacién del aprovechamiento tipo dentro de cada -
area de reparto.

Tercero.: establecer las valoraciones.

Las dreas de reparto deben estar sefialadas en los Planes Generales pa
ra todos los suelos urbanos.

El Plan General de Paterna contiene ya delimitadas unas adreas denomi-
nadas dmbitos de gestidn y otras denorinadas Poligonos en las que deben -
ser distribuidos equitativamente las cargas y beneficios, quedando el res-

to sin sefialamiento especifico por el Plan.

El articulo 30 de la Ley dice que "]os Planes Generales delimitaran -,
para la totalidad del suelo urbano 4reas de reparto de cargas ¥y beneficios,
en consecuencia se debe considerar que la totalidad del suelo urbano de Pa
terna queda dividido en 1as 4reas de reparto que suponen, por un lado las
ya sefialadas en el Plan como Ambitos de gestién y Poligonos, y por otro la
do las que en su conjunto conforman con las anteriores la totalidad del -
suelo urbano.

Las areas de reparto que se proponen sSon las siguientes:
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AREA DE REPARTO 1

Terrenos consolidados del Casco Urbano de Paterna constituidos por la
totalidad del suelo urbano de la poblacién de Paterna deducidas las 4reas
que se desarrollardn con Plan Especial de Reforma Interior y que constitui
r4n Adreas de reparto independientes.

Superficie: 1.314.401. m2

Superficie suelo dotaciones ptblicas 94.450 mz

ARFA DE REPARTO 2

Terrenos de suelo urbano de uso comercial, situados al Norte de la po
blacién.

Superficie 126.100 mz

AREA DE REPARTO 3

Terrenos formados por el suelo urbano comprendido entre las vias de -
acceso a Paterna, barranco Andolca y limite de término con Valencia y for-
mados fundamentalmente por Terramelar e incluyendo los enclaves de Cole -
gios y Escuelas existentes.

Superficie total 216.000 i
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ARFA DE REPARTO 4

Formada por los terrenos de uso industrial situados al Sur del ferro-
carril junto al camino de los llolinos.

Superficie 29.100 m?

AREA DE REPARTO B

Terrenos urbanos uso industrial en la margen Norte de la carretera de

La Cafiada sefialados

superficie total 361.800

Aprovechamiento tipo 289.440 _ 4 gp
361.800 ’

AREA DE REPARTO A

o industrial situados en ambas margenes de la -

Terrenos urbanos de us
de las zonas sefialadas en el Plan -

carretera de Liria C-234 y comprensiva
General como V-II-06-904 y V-1I-06-905.

Superficie total 197.700

Aprovechamiento tipo 197i;207600’7 1,5 o 1505
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AREA DE REPARTO 5

Constituida por el suelo urbano residencial de La Cafiada en su totali

dad.
2,

Superficie total 465.827 m

Superficie dotaciones 79.430 m2

AREA DE REPARTO 6

Constituida por la totalidad del suelo industrial de
del Jarro en sus dos fases.

1 Poligono Fuente

AREA DE REPARTO 7

Constituida por los nicleos de suelo urbano de San Antonio de Benagé-
ber sefialados en el Plan como dmbito de gestién II, formado por tres nacle
0os, con lo que constituye un area de reparto discontinua.

Superficie dotaciones 45.900 m2
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ARFA DE REPARTO 8

Integrada por el resto del suelo urbano de San Antonio de Benagéber,

de uso residencial e industrial.

Superficie dotaciones: 39.800 m2

ARFA DE REPARTO 9

Formada por el suelo urbano residencial e industrial del micleo anti-

guo de San Antonio de Benagéber.

Superficie dotaciones: 8.000 mz

ARFA DE REPARTO 10

Constituida por el suelo calificado como urbano por consolidacidén en

la partida del Hondo.
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ARFA DE REPARTO 11

el suelo urbano residencial que conforma el poligono

Constituida por
Norte de la carretera de Liria.

de Cruz de Gracia recayente ¥y al

ARFA DE REPARTO 12

enos de suelo urbano residencial situados jun

Constituida por los terr
on dicho término y denominados Cum -

to a la carretera de Bétera lindando c
bres de San Antonio.

Superficie dotaciones: 11.000 mz

AREA DE REPARTO 13

Formada por el dmbito del Plan Parcial aprobado de Lloma Llarga junto

a la autovia de Ademuz en la margen Sur.
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AREA DE REPARTO 14

o calificado como urbano por el Plan General, cono

Formada por el suel
tituido por cuatro micleos discontinuos.

cido como llontesano cons

AREA DE REPARTO 15

suelo industrial consolidad entre el camino de la Sen-

Formada por el
o al término de la Eliana.

da y la carretera de Liria junt

AREA DE REPARTO 16

Formada por el suelo calificado como urbano industrial junto a la au-
tovia de ademuz en su margen Norte.
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AREA DE REPARTO 17

Constituida por el suelo urbano residencial por consolidacién existen
te entre la autovia de Ademuz y los campos militares conocido como Pinaeta.

AREA DE REPARTO 18

Formada por los suelos de barrio La Coma en la parte Norte de la Ca -
rretera de Liria desde el linde de término con Burjasot hasta el suelo ur-
banizable programado.

Superficie dotaciones: 2.000 mz

AREA DE REPARTO 19

Constituida por los terrenos que forman el Parque Tecnolégico.

De la aprobacidén de estas sreas de reparto se deducird su incorpora =
cién al Plan General como programd de actuacién conforme a la ley del Sue
1o 8/90 de 25 de julio, ¥ asi mismo quedaran incorporados los "aprovechd:
mientos tipo" que se deducen, invariablemente en su cuantificacién, de ca-
da una de las dreas de reparto.

Adends constituirdn dreas de reparto los suelos urbanos que deben de-
sarrollarse mediante Plan Especial de Reforma Interior de cuya aprobacién
se deduciran las determinaciones que sirvan de base para conocimiento de -
los parametros que fijen sus aprovechamientos tipo.
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