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b@’ butlleti oficial de la provincia de Valéncia

MUNICIPIS

Ajuntament de Paterna

2024/13432 Anunci de I'Ajuntament de Paterna sobre l'aprovacio definitiva de
I'estudi de detall de la parcel-la UR-2.1 del Pla Parcial de Lloma Llarga.

ANUNCI

Per acord del Ple, adoptat en la sessié ordinaria celebrada el passat dia
25/07/2024, es va acordar aprovar definitivament I'Estudi de Detall de la parcel-la
UR-2.1 del Pla Parcial de Lloma Llarga, presentat per la mercantil Immobiliaria
Guadalmedina, SA. Expedient 212/2023/122.

L'Estudi de Detall podra ser consultat en la pagina web municipal:
https://www.paterna.es

La norma urbanistica continguda en I'Estudi de Detall és la seglient, segons
detall:

VEURE ANNEX

El que es fa public per a general coneixement i efectes, en compliment del
que es disposa en l'article 70.2 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases
del Regim Local i 61.2 i 57.8 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell,
d'aprovacié del text refés de la Llei d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge;
una vegada que esta modificacié ja ha sigut inscrita en el Registre Autondmic
d'Instruments de Planejament Urbanistic, el 14/08/2024, amb el numero de registre
46190-2110.

Contra l'acord que és definitiu en la via administrativa, es pot interposar
recurs contenciés administratiu, directament, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana en el
termini de dos mesos a comptar des de la publicacid, en els termes que resulten dels
articles 10 i 46 de la Llei 29/98, de 13 de juliol, Reguladora de la Jurisdiccié
Contenciosa Administrativa.

Paterna, a 25 de setembre de 2024. —La tinenta d'alcalde de Presidéncia i
Projectes Estratégics, Eva Pérez Lopez.
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6.1 Criteris d'ordenacio
L'Estudi de Detall reordena les volumetries de les Subparcelles UR-2.1.a i UR-2.1.b per a donar
cabuda a l'edificabilitat de 6.031,42 m2t d'Us Terciari i 8.728,22 m2t d'Us Residencial respectivament.
La proposta:
1. No modifica les alineacions viaries de la parcel‘la i s'ajusta el certificat Municipal d'alineacions i
rasants.
. No reduix l'espai viari i no modifica els espais lliures publics.
. No augmenta I'edificabilitat maxima permesa pel Pla Parcial.
. No augmenta I'edificabilitat maxima d'ts Residencial permesa pel Pla Parcial.
. No augmenta el nombre de plantes permeses en el Pla Parcial que s'establix en VIII + Atic.
. No es modifica I'altura maxima de cornisa de 28,50 m permesa pel Pla Parcial.
. Respecta les separacions a limits establits en el Pla Parcial.
. No es qualifiquen reserves de sol per a destins publics.
. L'Estudi de Detall de la illa de cases completa, o Unitat Urbana Equivalent.
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Parametro 5° Texto Refundido PP Lloma Llarga Parcela UR-2.1.a Parcela UR-2.1.b
Superficie Minima 1000 m? 1.697,52 m? 2.763,63 m?
Circulo inscribible @ 20 metros @ 20 metros @ 20 metros
Ocupacion Max Parcela 90% 85,85% 80 26%
N° Alturas Méximo VIl + Atico VIl + Atico Vil + Atico
Altura de Cornisa Max. He=2850m Hc=2850m Hc=2850m
Vuelo Maximo 1,50 m (alineacion bloque) 1,50 m (alineacion bloque) 1,50 m (alineacion bloque) esed
Separacion Aticos 3 m (via publica o espacio libre) 3 m (via publica o espacio libre) 3 m (via publica o espacio libre)
Ocupacion Sotano 100% parcela
Separacion Fachada 0 metros
Separacion Linde Lateral 3 metros
Separacion Linde Posterior 5 metros
Edificabilidad Méaxima Cuadro 251 6.031,42 m2t 8.728,22 mt
Uso Cuadro 251 Terciario Residencial

6.2 Descripcio de 1'ordenacié proposada

Respectant les separacions a limits que establix el Pla Parcial, resta una superficie susceptible de
ser ocupada per l'edificacid, podent-se alinear-se amb la fagana. L'ordenacié logica i en este cas
proposada, es basa a agrupar l'edificacié d'us terciari en 1'extrem nord-oest de la parcel'la UR-2.1.a; i en
el cas de la parcel-la UR-2.1.b, decidir sobre la configuracié més adequada per a la disposicié d'un bloc
en “L”, que s'obriga a l'espai lliure de parcel-la. Per aix0 es definix una “area de moviment”, amb la
pretensié que ledificabilitat permesa de 8.728,22 m? en sostre d'Us Residencial es disposen
volumetricament sobre un perimetre en forma d'U de 17,00 m de profunditat edificable.
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Dins d'este perimetre que es definix com a area de moviment de I'edificacié es proposen dos
alternatives.

Opci6 1. L'edificacio es disposa sobre el fons de la parcel-la i costat lateral dret.
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‘COLEGIO LICEO FRANCES DE VALENCIA
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Opcid 2. L'edificaci6 es disposa sobre el fons de la parcel-la i costat lateral esquerre.
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En totes dues opcions es complixen tots els requisits enumerats en l'apartat “Criteris d'Ordenacid”.

En totes dues opcions es manté la tipologia d'edificacié oberta que amb el proposit d'edificar el
maxim nombre d'altures possible, aconseguix alliberar una superficie de parcel-la superior al 50%.

6.3 Ordenaci6é Volumetrica
Les Subparcelles UR-2.1.a i UR-2.1.b podrien representar-se amb la seglient ordenacié
volumetrica:
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Imatge volumetrica de les Subparcel-les UR-2.1.a i UR-2.1.b amb l'area de moviment complet
La imatge representada no seria real, perque superaria l'edificabilitat maxima permesa en la
parcella UR-2.1.b, la qual cosa obligaria a reduir el nombre de plantes. El que es pretén és simular el
volum contenidor maxim, dins del qual es materialitzaria I'edificabilitat assignada a la parcel-la.
Aixi dongcs, a fi de no limitar la futura configuracié de l'edificacio, es proposen dos opcions en
forma de “L”, adaptades al volum contenidor o “area de moviment complet”.
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Imatge volumetrica de les Subparcel-les UR-2.1.a i UR-2.1.b amb l'opcié 1 (L'edificacié es disposa
sobre el fons de la parcel'la i costat lateral dret).
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Imatge volumetrica de les Subparcelles UR-2.1.a i UR-2.1.b amb l'opcid 2 (L'edificacié es disposa
sobre el fons de la parcel-la i costat esquerre.)

6.4 Normativa d'aplicacio6

S'estara al que es preveu en les Normes Urbanistiques del Pla Parcial de Lloma Llarga amb la
segiient consideracio:

Referent als criteris per a l'establiment de la cota de referencia s'aplicara l'apartat 2.2.2 del Pla
Parcial que diu el segiient:

En els edificis la fagana dels quals no haja de situar-se obligatoriament sobre l'alineacié exterior,
les cotes de referencia per al mesurament d'altures s'atendran les determinacions segiients:

L'altura reguladora es mesurara verticalment, des del punt de referéncia situat en la planta baixa o

part de planta que obstante tal condicid, fins a la interseccio amb el forjat de sostre de 1ltima planta o
amb la linia d'arrancada de la coberta en cas de construccié amb coberta inclinada. El punt de referéncia
o punt d'orige de mesuraments als efectes esmentats coincidira amb el centre de masses ideal de la
figura geometrica que forme la planta que en cada cas tinga la consideraci6 de planta baixa.

Quan per rad del pendent del terreny l'edificacio es dispose escalonadament s'identificaran tants
punts de referencia com cossos d'edificaci6 resulten de la descomposicié del volum d'aquella.

En cap cas, per aplicacié de la regla anterior, la cota de planta baixa podra situar-se a una cota
major de 1,50m sobre el punt de referencia.
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