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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UR-10 DEL PLAN PARCIAL
REFUNDIDO DE LLOMA LLARGA. PATERNA (VALENCIA

A) MEMORIA INFORMATIVA

1- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle tiene por objeto sefialar las alineaciones y
rasantes y reordenar la volumetria de la edificacion sita en la Parcela UR-10
del Plan Parcial Modificado Lloma Llarga de Paterna (Valencia), todo ello de
acuerdo a las determinaciones del Plan Parcial Modificado Lloma Llarga
(aprobado por la C.T.U. en sesion del 1 de octubre de 1999), cuyo articulo
3.5% permite modificar las alineaciones, asi como variar la configuracion de

los volimenes de edificacion previstos en la parcela, mediante la formulacién y

tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle. TERESA MORAN paN ‘

5 p:. gfé F% AJUNTAMENT D,l_-AG ’é'gsNiC_RETAR'A
ha Qufgégtui Que el E esent Ciooumen.‘
data Provat definitivament, er

2% FEBJ| 2000
2- DESCRIPCION DE LA PARCELA CRETARIA

P

La parcelia;"URl-10 del Plan Parcial Modificado Lloma Llarga queda
deiimitada por Ias‘ call{és My N y la Zona Verde Publica Sur, ocupando una
superficie de 3.374.60 m?. Su forma es asimilable a un cuarto de una corona
circular con una profundidad que varia entre 23 y 18.5 m., unido en sus
extremos a sendos rectangulos de aproximadamente 20 x 23 y 49 x 18.5 m.
Siguiendo la calle N se produce un desnivel entre ambos extremos de la
parcela de aproximadamente 6 m. En sentido transversal a dicha calle la

parcela es practicamente horizontal.
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3- PROMOTORA

La promotora de este estudio de detalle, y a requerimiento de quien se
redacta, es FADESA INMOBILIARIA S.A, con CIF: A-15.036.510 y domicilio

en la Avda. Alfonso Molina s/n, La Corufa.
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4- ANTECEDENTES URBANISTICOS

Las principales actuaciones relacionadas con la gestion urbanistica del

Plan Parcial Lloma Llarga de Paterna (Valencia) son las siguientes:

- Aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion del Poligono
Lioma Llarga de Paterna, por Orden Ministerial de 14 de diciembre de 1980
(S.O.E. N° 304 de 19 de diciembre de 1980) que declar6 cumplidas las
condiciones reque_:'ridas para dicha aprobacion por la O.M. de 28 de febrero de
1979. !

- Aprqbacibn definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Paterna de 23
de noviembrt&é de 1982, del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion que

habian de regir el funcionamiento de la Junta de Compensacion del Poligono.

- Constitucion de la Junta de Compensacion Lloma Llarga, mediante
escritura autorizada por el Notario de Valencia D. Rafael Azpitarte Camy el 12

de enero de 1984, que constituy6 el nimero 72 de su protocolo.

- Aprobacion por unanimidad del Proyecto de Compensaciéon por la
Asamblea Extraordinaria de la propia Junta el 3 de octubre de 1985, que fue
definitivamente aprobado por el Ayuntamiento de Paterna en sesion plenaria
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de 28 de noviembre de 1985 y notificado a la Junta de Compensacion el 4 de

diciembre del mismo afo.

- Suspension, mediante Decreto de la Alcaldia de Paterna de 13 de julio
de 1987, de la tramitacion administrativa del Proyecto de Urbanizacion del
Poligono, cuya redaccion fue acordada en Asamblea Extraordinaria de la

Junta de Compensacion de 9 de enero de 1986.

- Formalizacién, el 29 de julio de 1987, del Convenio para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial de Ordenacion Lloma Llarga de Paterna, habida
cuenta de la necesidad de coordinar el Plan Parcial a los criterios formulados
por el Avance del Plan General de Paterna y de la obra realizada en ejecucion

del Plan Parcial por el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

- Aprobacién definitiva del Estudio de Detalle del Poligono de Lloma
Llarga por Acuerdo Plenario Municipal de 25 de febrero, redactado en
cu:mplimiento del pacto segundo del citado Convenio Urbanistico y publicado
eﬁ el B.O.P. Nﬁmei_jo 61 de 12 de marzo de 1988.

- Acue!rdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 26 de
abrii de 1988, pof el que se requiere al Ayuntamiento de Paterna la anulacion
del Acuerdo tIGT- aprobacién definitiva del Proyecto de Estudio de Detalle Lloma
Llarga de acuerdo con lo establecido en el articulo 65 de la Ley 7/1985 de 2 de

abril, reguladof_a dé las Bases de Régimen Local.

- Aprobacién inicial y provisional de la Modificacién del Plan Parcial
Lloma Llarga de Paterna por el Pleno del Ayuntamiento de Paterna de fechas
29 de septiembre y 5 de diciembre de 1988, respectivamente.

TERESA MORAN P 3
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- Aprobacion definitiva de la Modificacion del Plan Parcial citado, por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion de 31 de enero de
1989.

- Escrito de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 8 de
marzo de 1989 al Ayuntamiento de Paterna, en el que informa de la entrada
en dicha Comisién de la documentacion complementaria de la Modificacion del
Plan Parcial Lloma Llarga, en la que se subsanan las omisiones sefaladas en
el Acuerdo de la Comision de 31 de enero de 1989, manifestandole que la
documentacién se considera correcta estimandose cumplida la condicion

impuesta en dicho Acuerdo.

- Aprobacién definitiva del Proyecto de Compensacion elaborado y
aprobado inicialmente por la Junta de Compensacion Lloma Llarga en el Pleno

celebrado en el Ayuntamiento de Paterna el dia 28 de septiembre de 1989.

- Protocohzacnon del Proyecto de Compensacion, mediante escritura
pubhca autorlzada por el Notario de Paterna D. Miguel Castillo Nacher, el 14
de febrero de 1990 e inscripcion de las fincas resultantes en el Registro de la

Propiedad de Paterna.

- Apr‘obacmn por la Corporacion Municipal del Proyecto de Urbanizacion
y Decreto de la Alcaldla de Paterna, de fecha 28 de febrero de 1990, por el
que se concede |a licencia urbanistica para la realizacion de las obras de

urbanizacion.

- Liquidacion de derechos o tasas de la licencia urbanistica, mediante

carta de pago de julio de 1990.
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- Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, de 27
de mayo de 1992, de suspension de la aprobacion del Texto Refundido del
Plan Parcial Lloma Llarga, en tanto se subsanen las deficiencias relativas al
cambio de uso residencial o comercial y ordenanzas para usos comerciales de
grandes superficies, no previstas en el Plan Parcial originario, ni en el
P.G.0.U. de Paterna, y se aporte informe favorable de la Direccién General de
Obras Publicas, Servicio de Carreteras, respecto a los accesos al ambito del

Plan Parcial.

- Aprobacién del nuevo Texto Refundido del Plan Parcial Lioma Llarga,
que subsana las deficiencias expresadas, por el Ayuntamiento de Paterna en

sesion plenaria de 24 de abril de 1997.

- Aprobacion definitiva del nuevo Texto Refundido del Plan Parcial
Lloma Llarga por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesién de 23 de julio
de 1997.

- Aprobacién :;:provisional de la Modificacion del Plan Parcial Lloma
Llarga, con Homoloéacién modificativa del mismo, por el Ayuntamiento de
|

Paterna en la s'esién ordinaria celebrada por el Pleno el 27 de mayo 1999.

- Aprobefcién definitiva de la Modificacion del Plan Parcial Lloma Llarga,
con Homologa:ci;c’m modificativa del mismo, por la Comisién Territorial de

Urbanismo en sesion de 1 de octubre de 1999.
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5- PLANEAMIENTO DE APLICACION

En la parcela UR-10 es de aplicacion el Plan Parcial Modificado Lloma
Llarga, asi como el Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna. En todo
lo no previsto en tales disposiciones se estara a lo establecido en las Normas
de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana (HD-91).

El Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna prevé la
incorporacién al mismo del Planeamiento anterior de los suelos clasificados
como urbanizables programados, a los que denomina Suelo Urbanizable en
Ejecucion (S.U.E.), por lo que las determinaciones del Plan General tendran

respecto de aquellos caracter complementario o, en su caso, subsidiario.

. ElIPlan Parcial Modificado asigna a la parcela UR-10 un uso dominante
|
residencial plurifamiliar, para el que adopta la tipologia de vivienda

plurifamiliar, tal y dqmo lo define el articulo 116.C del Plan General de Paterna.

S
Cro
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B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la reordenacién de
volimenes de la edificacion de la parcela UR-10 del Plan Parcial Modificado
Lloma Llarga. En este sentido, se propone sustituir el actual bloque lineal
compacto por un bloque lineal mucho mas permeable, dotado de un buen
nimero de patios de luces exteriores que proporcionen un considerable
aumento de la longitud de fachada. De esta manera se permite un mayor
soleamiento de las viviendas, favoreciendo una mejor relacion de las mismas

con el entorno.

La incorporacién al edificio de los patios exteriores supone una
reduccion de la ocupacion de la parcela, de modo que aumenta la superficie
de los espacios libres a disposicion de los usuarios y se potencian las areas de
relacién con el entorno.

La reducci;én de la edificabilidad que suponen los patios exteriores, se
compensar%a aumentando la profundidad edificable de modo que en lugar de
viviendas pasantes se desarrolle una vivienda en cada una de las fachadas
Iongitudinaffiasp
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6. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA
SECRETARIA

El articulo 3.2.5 del Plan Parcial Modificado Lloma Llarga, permite

modificar las alineaciones asi como variar la configuracién de los volimenes
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de edificaciéon previstos en la parcela, mediante la formulacion y tramitacion

del correspondiente Estudio de Detalle.

Al amparo de dicho articulo, y de acuerdo con el articulo 26 de la Ley
6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica, se plantea el presente Estudio

de Detalle, cuyas propuestas fundamentales son:

- configurar una mayor longitud de fachada mediante la definicion de

patios de luces exteriores, que se desarrollan desde la planta baja

- disminuir la ocupacion de la parcela gracias a la superficie que se

libera al dotar al edificio de patios de luces exteriores

- con el objeto de poder hacer efectiva la edificabilidad que el Plan
. Parcial otorga a esta parcela, se propone ampliar la profundidad edificable
+ hasta 22.5 m.

En ningln caso se aumenta la edificabilidad maxima asignada por el
. Plan Parcial a'la parcela UR-10, pues la mayor profundidad edificable se
debera cgmpensar con la apertura de los correspondientes patios de luces
: éxteriores,. Sei‘ cumple de este modo el articulo 26.3 de la Ley 6/1994, en el
que se :ésTtablece que los estudios de detalle no pueden aumentar el

aprovechamiento urbanistico del suelo.

Asilmismé se cumple el articulo 3.2.5 del Plan Parcial Modificado Lloma
‘Llarga, en el que establece que el area afectada por un Estudio de Detalle se
extendera a la totalidad de una manzana o unidad basica de ordenacion,

limitada por viales de las redes basica o local y con una superficie minima de

o5 2 TERESA MORAN PANIAGUA, SECRETARIA
00 m DE i.'AJUNTAMENT DE P 'FHNAL.’- i
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7. CUADRO COMPARATIVO: PLAN PARCIAL / ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA SR-24 P. PARCIAL E. DETALLE
SUPERFICIE 3.374,60 m? 3.374,60 m?
EDIFICABILIDAD 14.820,75 m? 14.820,75 m?
OCUPACION 2.558,60 m? 2.558,60 m?
N° MAX. DE PLANTAS VI + Atico VI + Atico
N° MAX. DE VIVIENDAS 123 123

COLEGIC OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE LA
éﬁéﬁ COMUNIDAD VALENCIANA
#1717 wov. 1999 |
e -N1S A Laforpiia, 8 de noviembre de 1999

wzich | A 10S EFECTOS ESTATUTARIOS | Los arquitectos,

‘;Joaqu;in Sanjuan ;Jartin Bernardino Hernandez Poveda
|

El promotor,
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iINDICE DE LOS PLANOS

NUMERO DE PLANO

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PLANTA TIPO - ORDENACION ACTUAL
PLANTA ATICO - ORDENACION ACTUAL
VOLUMETRIA DE LA ORDENACION ACTUAL
PLANTA TIPO - ORDENACION PROPUESTA
PLANTA ATICO - ORDENACION PROPUESTA

VOLUMETRIA DE LA ORDENACION PROPUESTA
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