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1.- INTRODUCCION.
1.1.- Objeto del Estudio de Detalle.

El presente documento tiene por objeto la reordenacion urbanistica de parte de los terrenos
incluidos en el ambito del Plan Parcial Lloma Llarga, perteneciente al municipio de
Paterna, cuyo P.G.O.U. se aprueba definitivamente el 15 de noviembre de 1990. El Plan
Parcial referido queda aprobado, a su vez, el 24 de abril de 1.997.

El presente Estudio de Detalle, se realiza por iniciativa de METROVACESA.

1.2.- Régimen Juridico.

Las determinaciones del Estudio de Detalle propuesto, se plantean de conformidad con lo
previsto en la ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana, de 15 de noviembre, Reguladora de
la Actividad Urbanistica, en la modificaciéon puntual n° 9 del P.G.O.U. de 18 de abril de
1.995 y en la legislacion urbanistica estatal vigente.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Delimitacion del Ambito del Estudio de Detalle.

El conjunto de las parcelas que conforman el presente Estudio de Detalle, se agrupa en un
area diferenciada, (UR-18) dentro del ambito del Plan Parcial Lloma Llarga, tal y como
viene grafiado en el Plano ED-01, con unas superficies respectivas de 2.544,00 m?
computando una superficie total de 5.088,00 ms.

Los terrenos comprendidos en la Unidad Residencial, UR-18, formada por las parcelas SR-
35, y SR-36, lindan al norte con la calle O, al Este con la parcela SZD-54, zona deportivo
cultural, al Sur con la calle I y al Oeste con la calle Q.

2.2.- Caracteristicas del Territorio.

Los terrenos comprendidos en el &mbito de la Unidad Residencial, UR-18, eran eriales sin
explotacion agricola alguna, solo se ubicaba una empresa de produccion de aridos, con
unas variaciones altimétricas de unos cuatro metros. En la actualidad, una vez iniciada la
urbanizacion tienen una pendiente practicamente nula debido al terraplenado realizado.

2.3.- Determi:naciones del Planeamiento Vigente.
Clasificacién del suelo: Urbanizable Programado.

Calificacion de suelo: El uso global o dominante en esta zona (UR-18) es el de
Resideflcial, con tipologia de vivienda plurifamiliar de edificacion abierta, segun lo
establecido en el Articulo 116.c. de la NNUU del PGOU de Paterna y con el programa y
composicion de la vivienda que determina el articulo 117 de las mencionadas Normas
Urbanisticas. |

El régimen de compatibilidad de usos queda establecido en el Art. 7. (Condiciones de la
Edificacion) de las Ordenanzas del Plan Parcial Lloma Llarga.

Ordenacién urbanistica: Los parametros de las parcelas edificables, asi como las
condiciones de ocupacion, volumen y forma de la edificacion, se ajustaran a lo establecido
en los planos 03 y 05, del presente Estudio de Detalle, asi como a las determinaciones que
establecen los articulos 6 y 7 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial Lloma
Llarga.
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Resumen numérico de parametros:

PARAMETROS SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE V

Referencia | Sup. Parcela Sup. Ocupada | Sup. Esp. Libres| Edificabilidad | N°® méximo de | N° méximo de
Parccla m’s m* m’s m’t Alturas Viviendas
SR-35 B-1 742,50 4.122 |V + ATICO 32
SR-35 B-2 742,50 4122 | V+ ATICO 32

TOTAL 2.544 1.485,00 1.059,00 8.244 |V + ATICO 64
SR-36 B-1 742,50 4122 | V+ ATICO 32
SR-36 B-2 742,50 4122 |V + ATICO 32

TOTAL 2.544 1.485,00 1.059,00 8244 |V +ATICO 64
TOTAL 5.088 2.970,00 2.118,00 16.488 |V -+ ATICO 128
UR-18




TERESA MO H:!(ANICA

y R |

DE L'AJUNTANENT n} rBralle
CERTIFIQUE! JAL FEre%%“nh@oc%%#

ha sigut aprovat per Rcord del Ple de data:

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
3.1. Criterios Generales Adoptados.

La reordenacion de volumenes, propuesta en el presente Estudio de Detalle, adopta un
modelo de implantacion mas orgénico, al perseguir una mayor integracion de la edificacion
con el espacio libre de parcela, acumulando las zonas comunes privativas para conseguir
una recualificacion del mismo.

Respecto al volumen edificable, el criterio ha sido ¢l de mantener tanto la edificabilidad
como el niimero de viviendas establecido en el Plan Parcial.

3.2.- Justificacion de su Conveniencia.

Estos modelos de implantacion deben de dar respuesta a la, cada vez mds consolidada,
demanda de tipologia de vivienda, en las que el espacio libre de la parcela, cobra cada vez
mayor importancia, al entender que el valor de aquella no radica unicamente en el
elemento construido sino también en la recualificacion de dicho espacio libre.

Este espacio libre se considera que debe formar parte inseparable del concepto de vivienda,
en el proceso de interaccion constante entre dicho espacio libre y el construido.
Planteamos, de este modo, un modelo de vivencia que entendemos mas acorde a las
necesidades actuales del mercado, que se definen en los términos anteriormente descritos.

|
3.3.- Descripcién de la Solucion Adoptada.

Las premisas adoptadas en el modelo propuesto son, a grandes rasgos, acumular la
volume_tria de la edificacion, agrupandola en un solo bloque, acumulando a la vez el
espacio libre resultante.

En la propuesta se ha modificado el nimero de alturas (6+4tico) con la intencion de
concentrar la edificabilidad, liberando, de este modo, mayor espacio libre de parcela que
nos permitan recualificar el conjunto, tal y como se grafia en el plano 3. A pesar de ello, en
la UR-18, se ha mantenido tanto la edificabilidad como el nimero de viviendas.

También debemos especificar que la ocupacion de parcela definida en el presente Estudio
de Detalle, se refiere en cualquier caso a la ocupacion sobre rasante.
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Referencia | Sup. Parccla Sup. Ocupada | Sup. Esp. Libres| Edificabilidad | N° méximode |N°maximo de
Parcela m’s m? m’s m*t Alturas Viviendas
SR-35 B-1 742,50 4122 | V+ATICO 32
SR-35 B-2 742,50 4.122 V + ATICO 32
TOTAL 2.544 1.485,00 1.059,00 8.244 |V +ATICO 64
SR-36 B-1 742,50 4122 |V + ATICO 32
SR-36 B-2 742,50 4122 | V+ ATICO 32
TOTAL 2.544 1.485,00 1.059,00 8.244 |V +ATICO 64
TOTAL 5.088 2.970,00 2.118,00 16.488 | V + ATICO 128
UR-18
Segiin Estudio de Detalle
Referencia | Sup. Parcela Sup. Ocupada | Sup. Esp. Libres| Edificabilidad | N” méximo de | N° méaximo de
Parcela m’s m? m’s m’t Alturas Viviendas
UR-18 - 5.088 2.430,00| 2.658,00 16.488 | VI+ ATICO 128
Diferen¢ia ED-PP
Referencia | Sup. Parcela Sup. Ocupada | Sup. Esp. Libres| Edificabilidad |N°méximo de |N°méximo de
Parccla " m’s m? m’s mi Alturas Viviendas
UR-18 0 -540,00 540,00 e~ 1 PLANTA -
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