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CAPITHLO 1.4 INFORMACION URBANISTICA.

/4’/ / ——
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1/

114 I"dentl/ficacién del Estudio de Detalle.
if ,:f 4

TN

f .{f‘l‘; EJ’ presente Estudio de Detalle comprende la totalidad de las parcelas SR-28 y SR-29,

‘. /
I i
giefinidas en el Plan Parcial “Lloma Llarga”. Dicho Estudio de Detalle desarrolla las

J

{ ."I ‘
hg'ter;fninaciones del Plan Parcial “Lloma Llarga” (con Aprobacion Definitiva del 24 de Abril de

{ 1«99’7 ), incluido en el ambito territorial del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna (con

[

f f\prjobacién Definitiva del 15 de Noviembre de 1.990).
]

|

|

f.j,*' |

i |
|| 1/2.- Caracteristicas naturales de los terrenos.

;If
|

|

|
'Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, estan situados al Noroeste del Término

uni¢ipa| de Paterna. -

Su aspecto paisajistico es el de una ladera con suave pendiente descendiendo de Norte a
X i
ur, son terrenos naturales sin explotacion agricola alguna.
|
‘Las diferenpias de nivel entre los extremos de mayor a menor, es aproximadamente de 6,00

s
etros. R f

1.3.- Estructura de la bropiedad del suelo.

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle pertenece en su totalidad a
FCC INMOBILIARIA, S.A. con domicilio a efectos de notificacion en C/ Isabel la Catdlica,

n° 8 - 52 - pta. 77 — 46004 - Valencia.
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CAPITULO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION. .

2.1.- Adecuacion del Estudio de Detalle a las directrices de Rango Super; 6 s

[/

La figura del Estudio de Detalle queda regulada con caracter generﬁl gfn/
r/ \*"
r j f

- Ley 6/1.994 de 15 de Noviembre de la Generalitat Va]encuana R/éguladora de la Actividad

Urbanistica (Seccion 52.- Estudio de Detalle, art. 26). .,'! ,

l/ 5

.".f "";‘JF;J

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valencia}rﬁa!lﬁ"’Decreto 201/1.998 de 15 de
7 7

Diciembre, publicado definitivamente en el D.O.G.V. 3.42373@?26 de Enero de 1.999 (Capitulo

IX.- Estudio de Detalle, art. 100 y 101). /1]

apllcac:lon.

- El Plan General de Ordenacion Urbana,/c

Nov‘ﬁjiembre= de 1.990.

i
oo
[ B

Aprobacién Definitiva de fecha 15 de

- El I‘“lafn Parcial “Lloma Llarga”, con Aprgbacion Definitiva 24 de Abril de 1.998.

- Al tratar_se de un Estudio de Detalle el P.G.0O.U. de Paterna, en su Seccion 22 -
‘Desarrollo del Plan General’, art. 20, (en su redaccién definitiva objeto de la
Modificacion Puntual n® 9, Aprobacidon Definitiva en sesion de fecha 18 de Abril de

1.995 de la Comisién Territorial de Urbanismo).
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2.2.- Calificacion Juridica otorgada por el Plan General.

El Plan General califica la Manzana objeto del Estudio de Detalle ‘

los parametros urbanisticos que mas adelante se indican.

2.3.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

1

n

La manzana limita al Norte con el paso peatongl n° 6, al Sur con la calle Q, al Este con

espacio libre publico'y al Oeste con la calle F.
. .

- |
2.4.- DETERMINACIONES AL PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE

DETALLE.

Las determinacioneé estan definidas en la Normativa de Edificacion del Plan Parcial “Lloma
Llarga”, en sus articulos:
Art. 1.- Definicion.
Art. 2.- Tipologia.

Art. 3.- Programa de la Edificacion.
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Art. 5.- Escaleras.
" Art. 6.- Ordenacion de la Edificacion en parcela.

/' Art. 7.- Condiciones de la edificacién, usos y parametros.

%X B , Emﬂr:mmm TR
Bl EBIF{CABIL[DA;D  COMERCIALY |
5 ‘ Rssusnem. ~ usos

. m’ TECHO | COMPATIBLES ol
m?.TECHO |

B e

B 3. BOQ,BO ‘ 'V+ATICO | 2.321,30 11.856,29 300,00 92
- r
S
!
| 167410 |v+ATICO| 1.10250 617400 | e 44
TOTAL 5.474,90 3.423,80 18.030,29 300,00 136
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CAPITULO 3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

3.1.- Objetivos.

'/

/'
/] /
El objeto de este Estudio de Detalle es la reordenacion volumé_tiric,é de la edificabilidad
/f'/
i,
asignada a la manzana por el Plan Parcial, de modo que manteniemélb*el techo edificable y el
ff/(‘ J

nimero de viviendas, sin afectar a los predios colindantes, se obténga un espacio libre de
7)

/
/

/
//

dimensiones adecuadas, para establecer en €l una zona lidica al/lsjérvicio de los usuarios de la

i4‘;l‘ .’:

f"/ ri"

i/

iy
Para conseguir un mayor espacio libre en la manzana, /é}.’ Estudio de Detalle propone el
/ |

edificacion.

aumento en una planta, de las permitidas actualmente en la manzana.

La procedencia 'se justifica por aplicacién de la legi lgcién resefiada en el punto anterior.
4 _

1°.- Por su motivacién: El Estudio de Detalle se formy

.
enel P.G.OU. |

de acuerdo con los supuestos previstos

2°.. Por su finalidad: El Estudio de Detalle se redacta exclusivamente para completar las

determinaciones del planeamiento de rango superior (P.G.0.U.) con el fin de reordenar los

volumenes.

3°- Por su contenido: El Estudio de Detalle mantiene y respeta las determinaciones

fundamentales del plan que desarrolla.
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3.3.- Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente.

B B S S B e e e i B s o st s ! !t S’

La ordenacion propuesta que se presenta en los planos adjuntos, se cuantifica“en cuadro

/las condiciones

comparativo y cumple con los fines propios de los Estudios de Detalle

establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, de modo
1°.- No reduce ni altera el espacio viario disefiado por el P.G.O.U.

2°.- No proyecta ningun retranqueo.

espacio libre privado interior es de 10 m. / il

4°.- No se reducen los espacios libres previstos en el F’GOU ni disminuyen las

/]

superficies destinadas a uso dotacional, publico o prl‘édo sino que se aumenta el

espacio libre de uso privado.

¢ 5%- No se introduce ningun uso no autorizado en las order
se altera el uso pormenorizado.

i

6°.- No aumenta en nimero de viviendas.

Ly
- El ﬁistudio" de Detalle se refiere a una manzana ¢ leta, por tanto, en ella se puede
elevar una planta mas de las estipuladas en el P.G.QJU.

8°.- No supone un aumento global de la ocupacion en planta prevista, sino mas bien una

disminucion.

9.- No contienen determinaciones propias de un plan de rango superior, sino que asume las

determinaciones contenidas en el P.G.O.U.

Esta pues justificada, la aplicacion de esta figura de planeamiento para conseguir los

objetivos propuestos.
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CAPITU

.G.O.U.

X g)lf’éscmpbfbn DE LA SOLUCION ADOPTADA.

dena la edificabilidad adoptando la tipologia de Edificacion Abierta contemplada en

|
2°,1,/ Sﬁ unifica el espacio libre en la zona Este de la manzana, concentrando la edificacion en
il 1

/| ¢l perimetro Norte, Sur y Oeste de la manzana.

e T o= "EDIFICABILIDAD |
SUPERFICIE | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | COMERCIALY |N°VIV.
m2, | - m2 | RESIDENCIAL Usos gt
g i m2, TECHO COMPATIBLES T
m2. TECHO
N
5.474,90m2. | VI +ATICO | 3.418,35 m2. 18.030,29 m2, 300,00 m2. 136
Separacién minima con viario y con espacios libres publicos ......................... 2m.
Saparacidn con predios PrVATOS: .« siisssissmsesm isiviaiesms st s 4m.
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CAPITULO 5.- CUADRO COMPARATIVO.

ESTUDIO DE

* PLAN PARCIAL
> DETALLE

/) OBSERVACIONES

;‘iﬂ?ﬂfﬁ | 5.474,90 m?. 5.474,90 m?. IGUAL
EDIFICABILIDAD |
RESIDENCIAL | 18.030,29 m?. IGUAL
M2 TECHO =
2
300,00 m?. ——
MENOR EN EL

3.423,80 m*.

ESTUDIO DE DETALLE

e P e e e e e —

2.051,10 m?.

MAYOR EN EL
ESTUDIO DE DETALLE

: 5
N° DE PLANTAS

V+ ATICO

N® DE VIV|EN'dA§

ICIAL DE
JLE.u I

FOLEGIO OF

IGUAL

J.R. Damian Montaner

L, 7% | COMUNIDAD 17!
\L ,7-’ % m;' 19$‘ate
|-visADO-
ALOS HFCTOS B

ESTUDIO DE ARQUITECTURA DE PATERNA, S.L. C.L.F. B-46/71 79 14

16 de Febrero de 1.999

S ARQUITECTOS
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— REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO — R.D. 201/98.-

isis grafico de ios volimenes ordenados.
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PLANOS.-

1.- Situacion — Planeamiento Vigente.

2.- Ordenacion — Planeamiento Vigente

3.- Ordenacion Propuesta.

A

Y0, H\GUeLy. C ASTILLO NACHER , NOTARO IEL 3(USTRE CO-
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