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CAPITULO 1.- INFORMACION URBANISTICA.

1.1.- Identificacion del Estudio de Detalle.

1

/
Ordenacién Urbana de Paterna (con Aprobacion Definitiva del 15 de N /\/j*embre de 1.990).
/

/

1.2.- Caracteristicas naturales de los terrenos.

4

Su aspecto paisajistico es el de una ladera con suave pendiente descendiendo de Norte a
F |
Sur, son terrenos naturales sin explotacion agricola alguna.
Ly i
Las diferencias de nivel entre los extremos de mayor a merj

P
6,00 metros. |

1.3.- Estructura de la propiedad del suelo.

Tanto la parcela NR-8 como la NR-9, pertenecen en su totalidad a LANDSCAPE
URBISISTEM, S.L. con domicilio a efectos de notificacion en Plaza de Catalunya, n°® 1 —

08201- Sabadell.
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| CAPITULO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.
-
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Urbanistica (Seccion 52.- Estudio de Detalle, art. 26). {1

I N

| I
- Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, Decj;"eto 201/1.998 de 15 de
Diciembre, publicado definitivamente en el D.O.G.V. 3.423 de 20 d? Enero de 1.999 (Capitulo

|X.- Estudio de Detalle, art. 100 y 101). ; f
if
I

' Detalle, es el correspondiente al Término Municipal de Paﬁj‘na, por lo tanto le es de
aplicacion: ? |

' |

1
- El/Plan General de Ordenacion Urbana, con Aprobacipn Definitiva de fecha 15 de

4

Ndviembre de 1.990.

)
{

- El Plan Parcial “Lloma Llarga”, con Aprobacién Definitiva 24 de Abril de 1.998.

- Al tratarse de un Estudio de Detalle el P.G.O.U. de Paterna, en su Seccién 22 -
‘Desarrollo del Plan General’, art. 20, (en su redaccion definitiva objeto de la
Modificacion Puntual n® 9, Aprobacién Definitiva en sesion de fecha 18 de Abril de

1.995 de la Comision Territorial de Urbanismo).
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/- Elart. 20, apartado j) en su Seccion 22 - “Desarrollo del Plan General”.

/
/ [ - El art. 177 “Mecanismos para la implantaciéon del Uso Compatible de Vivienda

/ Unifamiliar”.

|| e s P
| | 2.2.- Calificacion Juridica otorgada por el Plan General.
NE

i
|
: f El Plan General califica la Manzana objeto del Estudio de Detalle como Suelo Urbano, con

I

¥

‘los parametros urbanisticos que mas adelante se indican.

Fa AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de betal[e comprende la totalidad de las parcelas NR-8 y NR-9 que conforman
[
ina Unidad Urbana Equivalente, con una superficie total de 12.636,50 m® Esta superficie es

Iy
mayor de 2.5@0,00 m?., tal como preceptia el art. 177 del P.G.O.U. y que recoge como propio el

; L
an Parciai‘f'LIQma Llarga”, en su articulo 6-b “Ordenacion de la edificacion en parcela’.

|
|

‘ La pafcela NR-8 limita al Norte con el Paso Peatonal n® 3, al Sur con Calle K, al Este con
Calle B y la parcela NR-9; y al Oeste con la Zona de Equipamiento Dotacional NZE-48 y parcela

NR-6.

La parcela NR-9 limita al Norte con el Paso Peatonal n® 3, al Sur con Parcela NR-8, al Este

con Calle B, y al Oeste con la parcela NR-8.
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DETALLE.

Las determinaciones estan definidas en la Normativa de Edificacion del P n,.fDarciaI “Lloma

Llarga”, en sus articulos: f

Att. 1.- Definicién. [/
Art. 2.- Tipologia. {1
Art. 3.- Programa de la Edificacion.
Art. 4.- Composicién de las viviendas. / ,}
Art. 5.- Escaleras. ;;: f {’l
Art. 6.- Ordenacion de la Edificacion en parcela.

Art. 7.- Condiciones de la edificacion, usos y parametros.

|
Ocupacion: | : . {1
|

|y .
Se ha detectado un error material en el cuadro de caracteristicas del Plan Parcial referente

L
a la ocupacion g‘:ie una de las parcelas que conforman el ambito del pregente Estudio de Detalle.

Una vez comprobada la ocupacion en planta de los bloques grafiados en dichas parcelas
segun el Planeamiento Vigente, la manzana que conforma la Unidad Urbana Equivalente, ambito

del presente Estudio de Detalle, tiene una ocupacion total de 5.919,79 m?,
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Los parametros de la edificacién se indican en el siguiente cuadro:

pLANZPARCIAL

{

/
CUADRO RESUMEN DE LLOS PARAMETROS DE LA EDIFIQZ:I-)(ClQ
/ /

{

[ | {
‘ N° DE EDIFICABILIDAD
. SUPERFICIE iy i Ne
PARCELA i PLANTAS | OCUPACION m’. | RESIDENCIAL .
m. & 1T VIVIENDAS
MAXIMO TECHO |
9
NR-8 8.710,90 m%. | V+ATICO | 3.792,19 m 16.574,00 m?. 124
NR-9 3.92560 m%. | V+ATICO | 2.127,60 m?. 12.133,74 m2. 90
: VI + ATICO -
_ TOTAL " |
' 112.636,50 m2. 5.919,79 m>. 28,707,74 m. 214
MANZANA | Rl

CAPITULO 3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

3.1.- Objetivos.

a) La reordenacion volumétrica de la edificabilidad asignada a la manzana por el Plan
Parcial, de modo que manteniendo el techo edificable y el numero de viviendas, sin
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Lu-' " afectar a los predios colindantes, se obtenga un espacio libre de dimensiones
_ _.adecuadaé, para establecer en él una zona ludica al servicio de los usuarios de la
- ———
edificacion.
- b) La implantacién en la manzana de la tipologia de Vivienda Unifamiliar Agrupada o en
J f
|| |/ Hilera.
s / .
3 | [ ]
k| , ' Para conseguir un mayor espacio libre en la manzana, que permita el cumplimiento de los
— .‘Iabartados a) y b) anteriores, el Estudio de Detalle propone el aumento en una, de las plantas
|4
ek | |
' maximas permitidas actualmente en la manzana.
— il
- f
3 | 3.2.- Justificacién de la Procedencia del Estudio de Detalle.
- i J‘
- |
- La procedencia se justifica por aplicacion de la legislacion resefiada anteriormente en el
-k ] ' 1 . . -
|| Capitulo 2, apartado 2.1.
{ Lo o . ’
l._ \ 4“ Por su motivacién: El Estudio de Detalle se formula de acuerdo con los supuestos previstos
| i
- \ el P.GOY. |
] \ oy
\ §
ki 1. i ; ‘ \
2°L Por su finalidad: El Estudio de Detalle se redacta exclusivamente para completar las

-\ { .‘
determinaciones del planeamiento de rango superior (P.G.0O.U.) con el fin de reordenar los

volumenes.

3°. Por su contenido: El Estudio de Detalle mantiene y respeta las determinaciones

fundamentales del plan qLie desarrolla.
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3.3.- Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente.

1°.- No reduce ni altera el espacio viario disefiado por el P.G.O.U.

2°.- No proyecta ningun retranqueo.

3°- Las nuevas alineaciones interiores que ordenan los volumenes, no comportan
perjuicios, ni alteran la ordenacion de los predios colindantes] El ancho minimo del

espacio libre privado interior es de 10 m.

o
I
5 : s : ifl . ¢ i :
4°.- No se reducen los espacios libres publicos previstos en el Plan Parcial, ni disminuyen

las superficies destinadas a uso dotacional, publico o privadojisino que se aumenta el

espacio libre de uso privado. i

. 5°.- No se introduce ninglin uso no autorizado en las ordenanzas particulares para la zona ni

. se altera el uso pormenorizado.

'
i

6°.- No Aumenta en numero de viviendas.

i
|
[

7°.- El l:";s.tudio.‘l de Detalle se refiere a una manzana completa, pof \tanto, en ella se puede

ele\jéaf una planta méas de las estipuladas en el P.G.O.U. '

8°.- No supone un aumento global de la ocupacion en planta prevista, sino mas bien una

disminucion.

9.- No contienen determinaciones propias de un plan de rango superior, sino que asume las

determinaciones contenidas en el P.G.O.U.

Esta pues justificada, la aplicacion de esta figura de planeamiento para conseguir los

objetivos propuestos.
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CAPITULO 4.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

[l

1°.- Se ha ordenado la edificabilidad adoptando la tipologia de Edificacién Péilgta y la

P ==
— tipologia de Vivienda Unifamiliar Agrupada o en Hilera (ambas tlpologlas coﬁtempladas
b enel P.G.O.U.). ,_
— “/,"
T 2°.- Se unifica el espacio libre en la zona central de la manzana, concentrgi;'l o la edificacién
_— en el perimetro de la manzana. ,
. 4 |

3°.- Se ordena la edificacion con: j /

- Seis plantas mas atico (6 + atico). f

- Siete plantas mas atico (7 + atico), para una superficie en p!anﬁal/de 900,00 m?.

- Tres plantas (3) para Viviendas Unifamiliares Agrupadas o en Hﬁera (UFA).

| g gt

14 r
e

]

| _

i i ;
i P |
I

SUPERHC]E N° DE PLANTAS OCUPACION DIFICABILIDAD | N°VIV.
S om2, MAXIMO m2, RESIDENCIAL |
L ' §m2 TECHO |
VI + ATICO
i 2

12.636,50 m2, | VII + ATICO (300,00 m™. | 591000 m2. |  28.707,74 m2. 214

de sup. en planta)
MANZANA Il (UFAS)
Separacién minima con viario y con espacios libres publicos ......................... 2m.
Separacion con predios Privados. .. ... 4 m.
ESTUDIO DE ARQUITECTURA DE PATERNA, S.L. C.L.F. B-46/7179 14 11
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| CAPITULO 5.- CUADRO COMPARATIVO.
e
PLAN PARCIAL ESTUDIO DE DETALLE o?‘sﬁRVAc:lowES-
S
SUPERFICIE 2 4 ]
ey 12.636,50 m?. 12.636,50 m2 | IGUAL
EDIFICABILIDAD |
RESIDENCIAL 28.707,74 m?. 28.707,74 mZ. ) IGUAL
M2. TECHO i
igh
" MENOR EN EL
5.919,79 m?. 5.910,00 m? !'| ESTUDIO DE
£ | DETALLE
RS 3 ' | MAYOREN EL
ESPACIO LIBREM2. | 6.716,71 m? 6.726,50 m?. | | ESTUDIO DE
“ . DETALLE
: : VI + ATICO
N°DE PLANTAS | | V+ ATICO |VII + ATICO (900,00 mZ de sup.
| MAXIMO | ! VI + ATICO |en planta)
| e ! lll (para Viviendas Unifamiliares)
N° DE VIVIENDAS! | 214 214 | IGUAL
i COLEGIO OFICIAL DE | i

ARQUITECTOS DE A il
! @ COMUNIDAD VALENCiANA Paterna, 8igde Marzo de 1.999

5 MAR. 1939 LOS ARQUITECTOS

e e——

COLEGH)
TERRTORAL _\/|SAJU—

e ALOS EFECTOS FSTATHTARIOS /

J.R. Damian Montaner “Gonzalez Nadal J. NadaI\Contelleﬂ
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ARTICULO 101 Cb — REGLAMENTO DE PLANEA VIIENTO — R.D. 201/98.-

- Analisis grafico de los volumenes ordenados.
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PLANOS.-

2.- Ordenacion — Planeami?ntﬁwgente

| 3.- Ordenacion Propuesta.
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