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S¢ cenfocciona ol presento proyecto por ancargo

L 08ET0.-
de Urbicamp JeA., ruopresentada por su Administrador

D. Fornando fOorrdo Nawos.
'El objnta so centra sa la r alizeeié6n do un Plon

"parcial de Ordenacidn de los torronas propiadoed de

’ '::%gg £ ' la citada Cntidad, cuyas caracteristicas y situa-
gg% g g cién se indican mds sdelanto.
%’?5 = ,? Se protends crear una moderna urbanizocidn den-
gg% :-, : : tro do las corrientos actuelns, tendentoc @ lz gpo-
ggg‘z‘ 5 ;é ricién de zunas de dascongostiin de los grandcs nie
88" = “ecloos urbancse

2: En sote aspecto lz preacnce urbenizocidn rouno

O~ ™

S todas lus coraclarfstlcas Tund nmentalas cxlgidas o0
N E s3te tio de ordenaclenas, cunc padomss vor @ cone
g 13 tinuacién.

tﬁ ? 1- La zona pucda censidorarce cone uno <o los lu=-
o g gares do clima mds sano de la comirca, con 2Lundoie
E E cia do drboles en sus proximidides, y litre do lo
% - cldsica 8 insalubre humedad ambiental de los zonzs
‘j lindantos con ol mar,. -
'E 2- £)l tipo de ordenccidn, y do odificncifin pro-

yectados, colaboran y adn ouncntan asta calubridad,

toda vez gue tanto en sus calles y zonas sGblicas

como en las parcclas do use privado, se cumontard ol

nlnero de especios verdes y zonas da arbol do.
3- Su priontacifn, configuricifn topoorifics y
panorama, son los mds iddnooa ara s}l fin pars:g lde.

4« Su situacidn, coun rolacidn ol nucleo urbana,
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es inmujorable, ya que se halla a 200m, del nusvo
acceso @ Ademuz, 6 prolongucidn de la Gran Via de
fdo, el Catblico, que unae vez ternincdo seré quizd,
el acceso wds facil y diracto a la Capital,

Se No ohstante su proximidad a una importante
via de comunicacién, se halla lo suficicntcmonte
epartado deo &sta, para evilor les molestits y peli-
gros del trdfico de dicha via,

6- Estid perfoctamonte aseogurado el atactecimion.
to de aqua, tanto para usos domésticos, como para
sorvicios pﬁblicos, riego Je zenas vcerdes, piscinal
stc.

7« En su proximidad - colindante a clla- se en-
cuaentra la zona-jardin residoneial concreide con el
nombre do Cempo Olivar; lueoc no se trate do encla

var un detorminado tipo de urbanizacidn en modio d

tipos distintos, o en lugar drido, sino cn clerto
modo ampliar un tipo perfectamente definido y ya
existente.

Con la simple enumeracidn de algunas de sus pri
cipales caractoristicas recalta la idoncidod del
emplazamionto elegido, pera sl tipo de urbanizacid

que se persigueo, y cuyas coractoristicas técnicas:

de ordenacidn, etapas, etc. vamos a estudiar a con

tinuacione.

IAFIA.« E1l terreno, con una supcerficie de 171,720 m2.,

s0 sncuenbtra enclavado en los términos municipalcs

de Patorna y Godella.
Limita por el Norte con distintos propictarics;



wn parte COn terrencs do D. Selvador Forrandiz
Luna; al Este cin tierras dol Bdrhn de Campolivar,
caniro de Camarana en medio, y con divorsas edie
ficaciones do distintos propisterios; y sl UOgste
con ol camino do la Pedrora,

Su utilizacidn hasta el prasente ha sido cono
terreno do lsbor y su configuracidn topogréfica
muostra una diferancia do nivel da unos 20m. en ol
sontido Horte-Sur y en une longitud total de unos
630m, -

La finca, en su zona deo contacto con la actual

carrsterz de Valencia a Adomuz, comienza exactamen=

te on 8l Km. 8, .

ESTRUCTURA

URDANISTICA.- 1= Rod viaria. Ucupe una superficic total de
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39,240 m2,

Su sstructura fundamental ne compone da un anie
llo sliptico de circunvalaciin, con una doble coe
funicacion interior en forne de aspa, quec da lugar
@ una divisidn del enillo prineipal en dos perfoce
tamente <iferonciadosg,

Cada uno de éstos, as atravesedo por una via do
enlcco de segundo ordene

Existen tembién dos antrndaé 8 la via princinal

de circunvalaciéng en la zona Sur, el acceso princie

pal que comunica con la carrotere de Ademuz; y on

la parte MNorte una via do scgunde orden para acco-
dor a las parcelas 811f situadas,

Cn los planos corraapmndienfes puedo verse que

?sistema viario Pundamental tiena un ancho de
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lace Norcoste-Sudesta tionc un ancho do 241, , con
dos calzades de Om. cada uha y seto cuntral que so-
para ambas direcciones de circulacibn, Por Gltinmo,
1as vias secundarias, ticnon un encho total do 10a.
con 6m, da calzada.
£n todo 8l conjunto viurio, teniendo en cucnta
ol tipo deo odificacidn, 12 1ibertad dc acvimi-nto
de la poblacién infantil y ol ambicnte ocminontonens
te tranquilo del conjunto, S8 limitar® la velocidac

del tr&fico rodado a 40 km/h.

Junto & los tres caminos actusles, que son 1ini-

‘tes de 1a urbanizacidn, se dejan unas fran jns do

5m. de ancho, dostinadas @ zona vaerde, con objoto

de que al rrnalizoroo la or. cnecidn dc las parcelads
colindantes, puedan establoucerse vias do gaparacld
do ancho adecuado,

2~ Apurconientos. intro las Ordonanzas Tog lado
ras se gstablace le obligatoriedad de q.o on cada
parcaela haya un ospacio dostinada a g ragoe uurdan
as{ mbsorbidas las nocesidades de apcrcanionto de
los coches propios de la urbanizacidn.

Por otro lado huy previstas unas zonog osara apc
camicnto,-an las proximicdadous de los lugar2s de ue
pdblico, por estimar que es ahi dondc corin do utd
lidad. E1 total de espccios previslos oo suficicnt
para 68 coches, con una extonsidn de 170 mle

Para lleger a esta determinocidn, se hon toonid
en cuenta, las doc formas qua indicen las ardenans
zas corrospondientes ai lan Generdl.

a) Segln la densidad de poblecién, y ol 2prove

chamionto docl torronoe En ol €850 que ncs OCLDL =

e e ————— - ———— Y A A I B N
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donsidad « 30 habitantes por Haptérua

aprovechemiento « 1 m3, por m2.
La simple leoctura de wsstas cifras llcva & la con=

clusién do le asuficioncia del espocio provisto,
b) Se destinard a aparcamicntos un 5§ de l& cue

perficie cdificada destinada a vivionda, y un 15/

do lo dostinada @ otros usos,
La primera parte guaeda cubierta con 13 chligutoe

rgw\'\
S3g . | | _ ,
:; 35 &= riuvdad de counstrulr garage con cada parcels.
1 E%" § g El 15% restante estd sobrepasado, como poremus
‘: EE = g ver. Existe una provision de unos 1,500 @2, cons-
§§§ a: ; truidos en odificlos de uso piblico (Iglusia, Guore
ggg o S dﬁria infantil, Comarcios, Cenlro Social y oficinz
R, = | de informacién). El 154 de osta cantided son 225 mZ.
o cantidad muy inforior a los 970 m2. ue recalmento
Loy existen para aparcumientos.
(3 f? - Por gtra parto, se haco notuvr la Facilidad de
7 .él g ‘ampliccidn da sstas zonas, sl fuese nocosario, @8 oxe
o g (S pensag do laas deoctinadas &2 usc comln,.
-é % o 3. parcslacidn. Se ha ofectuado, ds modo quo sc
Eq 3 g consigen parcelac de forma reqular y eprovechumionto
€ < 3 optimo.
k- % Se han conscguido 79 percelas pare usu privado,
% odas ellas con ecoceso directo dssde le rel viaria,
i% j } cuyas supaorficies oscilan entrs los 1.0U00 y 2500
1<ey predominendo de modo sbsoluto los inferiorcs

a 1,500 m2,
Lzs parcoles forman un conjunto urbanistico abier-

to, con una separacién baja (mdximo 60=30 cms.),

cuyo principal objeto @s servir de deslindg, y el
antne A riialamiion atbes ol

rastn ron anvrsrdadoeraas
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monto vegotal que contribuya a mantensr el sspoecto
gencral del conjunto,

4- Centrogs. Por tratarge do una agrupscidn do unue
ochontu famllios, nu o8 nocosarlo estudiar un coumpli-
cado contro cfvico, roligleso, asistuncial, oto,

Se han previsto cuatre centros plblicos, comuncs,

-

consigstontus ens

1.-0focina da {infaormacidn,

E%gg E Z4= Parcela que agrupa la Cepilla y Lotacidn
z. é_:g - :‘;: Comcrcial,
Sg; E E de= Contro Secisl e instaleciones doportivos,
§ E,“; T g 4o= Guarderia infantil.
S22 © 8 . o |
;gﬁ oy g De todos ellos, que han sido estudiados con arri-
& 53 = glo & las necusidades roalos do la urbonizacifn, mis
o adelante sc hard una descripcidn detallode poar . a-
rado.
NENES DK
£ o SERVICID.-  1e- Alcantorillade. Cada purcela estord provi.ta
© .i’ é de una fosa séptica indivicucl para el trutanicnto
o % g' do las agues focidusles.
% g O Para las aguas pluviales, qus enjcasu de grandoug
_E o g precipituciones puaden ocasionar ifinundaciohos por
E © & ia poncdicnte que tendrdn los viales de la urbanizoe
. E cibén, so ha previsto un sistuna do slecnlarillado o

basa ds tuberfa de comento contrifugado, con junas

seneral

del mismo matcrial, colocada sobre locho do srens &

tigrra finae

Se colocan pozos de reqistro en cada cambio dc

alineacidn y rasante,

Las ecomotidas se realizardn a base de pozos de

bloquag,:
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2= Arua, Siondo uno do los foectores m

tantuvs, Urbicemp S5,A., se ha preccupado duo asegurar

el abastecimiento necesario, mediants una perforae-

cibn de mis do cien metrose.
Previa autorizacidén de la Jefatura rovincial i

de Minas, y con elemintos tiécnices adecuados a la
2c ha 10

importancia de la finalidcd persoguids,

grado haller un caudal do agua que debidunznte

inicialmente

Aprabado

o \Ge-remﬁ de 25 mavrzo 1,982

“\‘i‘i?—]‘ ' ‘ =1

EETE___-'“‘--

%g;ﬁ 5-:: afurado por el Tngeniere de dichz Jefatura do (lie

g?é’ ‘5 ;E: nas, D. Manuel Muifoz Rodriquoz, ha recultado ser

§§§ ; g dol orden de los 1.000 litros por minuto.

ig% :; f Calculando un coenjunto do 80 chalets, corrosnone

;55 . § de @ un totel de 400 porsonas. Por el tipo vy la

:%:é: s importancia de la urbanizacidan BUPONOMOS UN BINSU=
mo do 200 liilpos por hubitanteo y dfa, lo gquou da

un total de 100,000 litros diarios., Ahora bien,

como ol pozo o8 susceptible de proporcionor
1.400,000 litros disrios qucdan sobraod ncentc cu=-
blertae no solo las necesidaies perscnile: oinc

tumbidén les do piscinas, riege y edificios pibli-

COSe
€l agua encontrada es do una potcbilidad absolu=-

relario Cenera),

ta y de un sabor agradable. /demds por cl conino
agua, de la

(=

de Camarena, existe una conduccidn da

3 8.ufi-

que se podrfa obtoner un suministro pe-iddic

ciente para abastecor un algibe con capucidad sufi-

clonte peres lus nocesidades Jo la urbanizacidne
33 Prevo

La red general de conduccidn de agua,

\
de la sigulento manera,
Cn la zona préxima a la piseina, en que se on=-

cuentra situaido el pozo, so instala una cascta con
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un sistemo de grupos bomba que extraigan el agua y
la impulson hasta sl 1fmito Norte del teorrenc, lu=

gar que por sor el mda elcvadd, serd donda sao insta=-
len un sistema de deplaitos y algibe con reserva su-

ficiente para casos ds averfa o falta do encrgiu eloce

trica,
Desdo los depbsitos se establece una rod gunural'

de distribucidn & todas las parceles,.
El tipo de tuberia omplezdo os de fitrocamento,

" Uralitea" tipo D, con presién de traboje do 10 ct-

mésfcras y 20 da pruecba.
El sistema de uniones es cde Cibault, de'Fundiciﬁn
slendo do este mismo meterinl todes las deomds piczas

especinlaeg,
En 1os planos adjuntos so espacifica el trazodo

- - e —
P
L]
£58 &
= 2;2 o
e wn =
- A9 -
Fag . E
£ 0 a =
E & Woh
G.DQO ;3 [ ~]
== II=E
w £ % g
2 52 &N =
_-j-‘.'ﬂ =
mfﬁg é?
By x
oy e
brostllt
E o™
003
O~ 'S
U - g
e > ol
© @
w g
- &
Q 4 O
= E
¢, o
— ™~ .
C G E
U o
C -—
< g
C L
T <
o)
o O
(o
G
<

de lus rcdos, as{ come el eaplozamiento de wvdlwvulas,

ventosas y doemis obras espociales.

Je= flioctricidad, En 1z parcels en qua sa encucn-
con acceso a travii deo

v

4

tra la Guarderia Infantil,
un camino privado se halla cnclavada una estacidn

t ansformadora para las necesidades do esta urboni-

zacidn,
La baja tensidn del transformador, ird provista

de un cuadro de mdrmol con interruptores tripolores

nara con una seccién mitad do la de loos condustores

activos,
Le tonsién de serviclo acrd de 220 voltios cntro
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fasos, pore le conoxién do motores, y de 127 voltios
entre fase y noutro para alumbrado y aporatos doe
méstices de poca potencie.

Toda la red de distribucidn se ha previsto sube
tervanea ompleando cable subtorrdnuo con aislamienta
en sesco, 0 bien cables antihumndad con aislamientos
plasticos. En ambos éauoa'buja tuberfa do Pibroco-
mento,

En el cdlculo de las sccciones, se pruavoerg uns
caida de tonsidn méxima del 4,54 do la tensidn de
sorvicio, inferior @ la mdxim> autorizede decl 74,

Efectunuo sl cdlculo de lus sccciones do cada
tramo, se aumentardn hasta la oseccién cumorcizl cu-
rrespondiente, y en gensral, so respotard on todo,
el vigonte fleglamanto para :(sta cla2ss de incicla-
cionos,

En el pluno correspondient- puede ver.c el troe
zedo da lc red gnnofal do electricidad, qgue sa ho-
lle dividida en dos ramalos incdepondientcs,.

4.~ Nlumbrado, ﬁor la sencillez da l& cstructura
urbanfstica, se pretende un nivel de iluninccién
unifnrﬁo, acentuado unicamente en las plazus y zonas
de cruce.

Las caracteristicas bésicas que como ncrma guio-

rel deberfn cumplir las instalaciones scrén las ci-

Tatos da control, medida y clcmentos auxilicros guo

roclamen las instalaciones de alumbrado plblico.
b) Capacidad suficiente on todos los aporctos do

con£r01 y modida,
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12 me de altura, de Lfguales caractorfsticas quc

los bfculos,

Parece aconsejeblo ast:blecer un nivel bsico

de fluminacibn, que sea rcducido a partir do 1. hCw

ra de la nocho que sa consi.orz orortunn, yu qua

las coracteri{stices do 1a drbanizacidn usi lo indie

can,

oy
~iia

El encendido y apagada do las In:tal:cioncs
ofcctuard mediante interruptores eléctriccs 6 intoe

ruptores haorarios astrondunicos,

.CTﬁCIUN.- le= Aoligiosa. Considornndo el conjunto urbonlse

|

tico que nos ocupa coma un ® Hucloo Rocidoenciol",

hasta una capilla con cebil: para 300 purosonag y
euyds superficie soa do BGO = . con inclusidn de 1s

vivienda del sacerdoto,

Ahora bian, en cl Plan hacional, so dJengming fye
clev Residoncial s la unidad urbana Cuyi uxtension
5.-’—&3

gua inforior @ 10 Ha., y su peblocidn de unos

habitantes.
alat o=

En 8l c28o que nos ocupa lu oxtensién ve 5,

periar & lus 17 Hz., poro por tratarse de uns zoige

Fiby & -
Ha¥Yima sora

Jardin, do descongestidn, su pablacién

de 500 a S50 haobitantos, Adeinds, un elovadu -~ore - i-
sing de

tajo de esta poblacidn no cors permancnta,

tenmporada,

"Y% Par todo ello so prevé uno capillas con cuai-ida
\\ /] \d .
™ viv:anda parg

ara una2s 180 a 200 persanag, y sin

gacordots, ya gue resultas olvia sU inutilidoagd,

/ El total de supoerficie construida oscilerd alrce

dedor de los 308 m>,

2.« Guarderin Infantil, Cn el centro .o tranouiae

lo de la Ordenacién, so ha cstablocide un. auardoria
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hace rcforoncia el Plan Nacicnal. Precicamasnta, o
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infantil, por ostimarse de gran utilidad.

Por su enminonts utilizacién veraniega, es un tone

to absurdo la colocacién de dotacidn escolar, a qua

al

onooa

vacacioncs oscclarcg.

En cambio, por la preximid.d con la Capital, 1}

2 103 DAL e

existencia de un lugar dondu dejar los Bi ,

fios que no puesden quedarse solas, peraitird los no-

miyores,

10~

El conjunto estd previsto pura 40 nifios, y 1o

/\ ’tacién nacesaria para el persunal que doli atundor-

los, con una conatruccién de unos 200 @,
3e~ Comorciale Nuevamentc, la proximizd al ni-
cleo urhbano, y ls tomporalida! deo su uso influyuq

-

decisivamania aen le determinacidn de la dobuciln -ne

Aacrciol,

tosve
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Agrupada 8sta en sl centrc de la Grdsnacidn, oo
[;L-I‘L. G

tard do dos partes: una do c¢llas dostin.. o o

CaMaT 10

ria-rodtayrsnta, y le otra & supermercods v

]
1)

da nacosidad diarie (alimcntacidn profercntonuntal.
La suporficie construida dol tctel se ha cifrado on

unos 500 m2,

fornado nor

4.- Centro Zocinl y Deportiva. Catard

"

un edificio-club, contro de reunidng, dotads de bor

con sus servicios, salones y turrazas, y servicios

anajos a las instal-ciones duportivas, cuy: superifie

cic calculada se aproxima 2 leos 300 m2,

de temig, nor

Sa niensna instolar piscina y pistas

considorerlos come las dos nanifestacion~s dooorti-

ves mis idéneas para el tipo do urbanizacidns alan hoy

ks
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¢) Sumizidén a los vigentes Reglamontos de B2 ja
tonsibn.

d) Campleo de materfales cuya calidad gorsntico
una lerga duraclén y una cungervacldn cun reducido
gasto.

a) Aparatos luminotécnicos con aranadurs y refloc=
tor metdlicos, de elevado randiniento y adccrado
distribucidn Jdel Plujo lumincso.

f) 2aculos y columnas metdlicas con buse apta

poara alojar en su interlor los aparatns auxiliaros

nocoesarlos,.
o _‘ 2 w 58 proponen tres tipos do aparatos pora zlunbra-
b 5 s k4
2 Eg w £ do pdblico,
=
<z B = : ,
F gé < § En zonas do parcelas pdilicas, so buccu un tiso
- o o=
= m = :
© 22 T & de luz acourda con 8l amblanbae ajardinads, wodicotu
= "
S5Z & = aparatos bajos, tipo setas, cajas empotradcs en vl
g &g £
B “o = llas o gimllarcs.
> B \
. ’; = La iluminacién gunaral de call:a, moedicnto lunie-
@ N . i
- = narias con reflector de aluminio ancdizido, de carcc-
& o
- ) o
¢ E terfsticas de distribucidn asimdtrica, wruferantunon-
. O
tE ) .
& e te on el sontido dol eje lengitudinal de la calzada,
O
° o _
2 equipadas con lénpara do vepor do mercuric, o nuy
b= o
. & alta prosibn, y color corregido,.
e o B
0 (5 En zonas dc cruce y enseacihanicnto o dicnte lusmi-
o]
s narias cilindricas con espejc do aluminic puro, tra-
< ado clectroliticamente, ccn ldmpara do baldn Pluc-

roscenta,

‘ Pzra su sustentacibn, s¢ capleurdn biculos do
8,50 m. de altura y brazo dJa 1,20 m. de suliunto,
construidos con chape de acero y tratados inturior

y axtoriormonto contra la oxiidacidn; y columnas 2
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5, Oficing de inforascidne A le doerucha en La

-
=

20 ha pensadu en unc

icina do ivie

o he o

entrada a le urbenizoeldn,

qucfia edificocibn, qua slbz. gua una of
Pormcegidn, y sea a lo v.z lu ar de concrol y wvo ol

cia del coenjunto,

S Vi i
IAELCEN

o ger Jl= pocible L

Egtord a la vez inteqr-d

porsona encargada de csta funcidn, y oor 1

de la
"2 ¥ 61 L LERS ST 3

dependoncias necesarias pora matoriacl

que se procisen,

R e

q -
I2 b . ¥
Sog Dobe tratarse de un edificio, & conjuntc dc
3 &
= Eg w = ficios, bajos, de una sola planta y con una suponid
=D oy -
5 <€ & >
= & 5 g = civo totel no superior e loz 100 n2,
g e -
0= o =
:f ] =< = = . . - 4 . ) P ' I I
E0q, = & 6.- Lgnacios libres. Cn toda ordun cion iov 1iso
=3 M
ar . oy 5
g§§ o~ § urbanao, donda predemina el suelo ediflcudo, co do
~— ( n -
E:J: I g E - . = e v B 2 T e S | s R
=<0 & gran importancia la creacidan do sspasios vorde
SO
! -~ Y
£ o descongestioncn,
o
Qb o2 .
PRI = En el caso quo nos acuna, tode 1o wvetandlzaco oo
o q
= o E
+ @ -
¢ N ¢ astd pengudas como unae dogcenjastion e la Tupiual
e 3 3
@ o g .
=1 E O ¢ ol alemento deninante es preclisaments ol couj.l.c
¢ . O ' - e :
& .oa T libre, con masas arbdracg y v octacion, salaicz. o
© - ‘
v © o por las nccesarias eeificie anes quo cliurguen o o
€ < © :
o e habitantaes,.
(o) @ w
= A . -
o & = Lag ordenacioncs propias de esta urlrnis cils d
D O - - v
o limitan on cada parcela ol oaxino paopnitids oo:ilr
o =
< 2 ble, gque es nmuy bajo, como cur ospondc 2 zona- oy
No puoide edificarse mis do 1 m3/aZ., acusen ig i
mo del 30,! de la suporficiec de la porc.lo.
Laned wr o

Esta misma ordonznza regird on lo ro

trucclionaa da use comdn, sin mis excococldn quo 1o

Capilla,

i
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e fdea de Urbicamp S.A. la cracildn do una
Comunidzd de propictarios quas actuends <o csla r;gi*
mcn, pucdan obtencr a8 prccio de coste, sor cu 6w
cuclén dirccta, 1z pesceidn do unm chol -t crolaz.'c
en unn zona do caractaristicas naturclos oxeclen’ oo,
y cuyos sorvicics, dotacionos s instulucienss oo inloe
mentarias sao hallen plannhcntn cublorbase

Urbicamp S.de. es por tanto, la entid.d promgclure

de osta Comunidad, quoe cansigue cumplir una impoceton-

-
-

tg lobor social, puss no solo se gyitarin schro- ro-

ciocs y ovspeculacionus, 8ino qua 1od culunuodd, oo

con =zl nonor coste psasiblees

Par otr: partc, como un: vaz constituil: la Soonee
nidzd, 3 comenzardn ls totalidad do 1o olraz, boo-

ta su cempleta terminacidn, sc censcouird =si, oo

un pluzo de unos dos efics cpreximadancnlo, wi COn Ua-
to do viaos, espacios, edificucionus plLlicuc y (i~
vadas, perfoctamente srmdnico gquc reupondordn o un
plan Gnico ejecutado do unz sola vez.

Sz busce asi evitar retrasos inncccuorios gquo don
lugsr por un lado a conjuntos doscrdensios y no
uniformoes, y por otro a gspoeclacicnes tuore lo. so-
lares junto do la revalorizacidn pro i dol ti..o o
y de 1as nugvas obrﬁs “extirviores” guo su vayan roa-
lizando.

En resumen: contituida la Comunidad, cc c¢jocetard
on una sola etapa toda la Lrianizecidn, y on un slazo
calculada entve los dos y tros aiios,

Per lo tanto, llevando Jo enterioracnte opuccto
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a cifras concretas vemos guu do los 107,300 m2. de
superficic existcnte on norcelas prividis, sole o=
drd ser cdificado en maxira de 31.017 mies ¥ dz 100
26.120 m2. de parceclos plilicos, doducadas los supoi-
Picics prnui;tas nara flog cUificnciones CoOUDLY,
(1.5C0 m2, enrcximadamzntv), quedarfin £0.5.90 i, dite
tinades a zona verdo.

La proporcién por tonto, supurior & los doas tere

cios, es suficientomente clocuente.

FETLDIO .
[F Tumid.-  se ?
= - BURCRIQO .= Se inscrta a coentinuacién un cucdro con un oL
To- o R
= i e B
L - -
= ;Eg - = mon numérico de superficices, volumancs, ctc.
cng B =
= ég - E A los datos gue lo inteoran hay q.© hacor dun Que
= - =
o= = & |
Qg . a2 gervecionoes.
« ]
= 2 =y g e
=] ?.‘1“2, o~ 2 £n primer lugar, quede ¢xeluida Yo Copilla oo loo
: "
} ‘ 14 ‘e
- E,%g > 1fnitos fLjadus un aprovect o dento y alturs 2irlide
o . B 1 §
© e . Tombién hay que tener on cucnto guo 13 supeeficid
G o ;
v N dostinaoda a zone vorde, ha sicdo calculady suncniln-
e p * '
4] o ; a
~ ¢ VO do que todas las parcclos osunan il Od adificaeivl
¢ v ¢
& o, © ' . ; .
£ o = gl maximo pormitido del 307, Coug 0ste N0 305 oiy
7 o
p (] s >
o 2 @, la proporcidn cnire espacio verde vy cspoeio seastouls
£ 5 w P
. W do sord aldn mas favorablo o1 primcre.
O @ &7 -
c g -
5 & = NANZAS.- Tomando como base las Crdencnzas dnl Plon forer:l
o O
é; Vaﬁéﬂ’?iriﬁ% so sstahlecen les siguient.s normos © Yag gun sg Sus
o jotard todo lo refcrents a osta Urbanirocian.

1- DRUEMANZAS GENCRALES,

1) [n todo aquello quc 0O gatd cspocifignucnta
tratado en ostas ordennnzes egpeeislon, oo &
1o legisladao en las Crdencrnizas dal Plan Gonornl de
Valencia y cu Cymmrca, adactado & Ia ' splucicén Sur® .

.‘\
2) El presente conjuntc urbanisticou se encurntin



RESUMEN NUMERICO

Arrobado inicialmente en €on=
sejo General de 25 maizo 1,982

CONCEPTO VALORES TOTALES |USO PRIVADcéz_;szO ui
SUPERFICIE TOTAL 171720 mi
VIAS 39.240 5
APARCAMIENTOS 9;0 ___— . 9
L. vl

SUPERFICIE UTIL 131510 103.390 28120 i
GONSTRUCCION 32,517 31017 E 150¢ F
éOG\IAfVERDE 98993 gf;.fiiuf,f;f, 72373 1 26820 | !
2 3 0k, 1989 i R

APROBADO DEFINITIVAMENTE i

- s

ALTURA MAXIMA -

| .
1m3/m2 * |1m3/ m2 )
30%. 30°%,

7m. 7m. .

¢ EXCEPTO LA CAPILLA
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enclavades en una zona schnlacds esmo ciudad jurdlo,

La variante acdontzdn como noroa goneral es lo indi-

czda con 1a letra A, en las moncionadas Ordengnz o

del Plon Coneral,

1Te CROENAMZAS DE QOLIGATOTIIEDAD,

e i

salve aqucllas cdificacion~s proyoctad
fin diatinto,
IV~ ALIHEACICNLS.

1) Toda wdificacidn quod:rd sconarada

cuslag, Sanatories, Colegiocs, Residunci o

y on ganeral, todo uso gue no sea viviooow

-

E 1), Todcs las cherleta adificodos an L el g
s
EEN | -
S Ew - correspondiontaos a eata Urbanizacion, ¢ 2juctor
ﬁm: - -
- 3 i ' d
:‘§:§ v 3 a unna tines Fijos qua oportunczmonto so oslcllosocin,
= . -
= E _E 2). Cadz chalet adificaedo dehard dizosansr do un
+ e
R e
) = garago privado, lo suficlantcmento amplio perae dur
T =
; " = - -
% O = ca'ida a cuantas vehiculos ussn los pro)ictovies dol
e |
b, E «
- chalct.
111- ORDENANZAS DE Us0.
Se pstahlecen las siguieatna restricuiznos en
éz E: cuanto a las cendicionaos da wvso que astoublicon 1.0
@
> - . 2
O == Ordznanzas dal Plan Cencral,
C o 9 .
“ o om o 1) S0la aao parmitirdn los Quru)eds O Loo arivas-
'E" B m * .
- € O g6 y nunca como explatacidn =:mercicl,
ﬁ ury o ”~ . - . » - -
E w o 2). Bo so permito la utilizecidn de los inwuc-
o o
o Gy e o ” "
O O o bloe para ‘rtecanfa, aficincs 8 desp-chos.
£ S 3 T o 1 0 3 - d
0 o 2). Sa excluys unicamenir dal precopto entericr,
Ko} Q X
T la Oficina de Informacidn estublecida a la cates
0 O .
§ . da la Urbanizucibn,
e
& 4 ; v . )
L - | 4). Queda prohibida la utilizazidn dn lac od Vi-
acioncs paea !spe€tidculos Phblicos, Clinicus, Yow
-

il Tl Oy
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neaciones do fachadas un ninimo ds 9 a.
2) Asi mismo, so sepererdin 3 m., de las lincos do

mediancria,

3) No obstanteo, podrdn censtruirsoe caificios o e

readus, sivnpra que exista ancuerldo entre avos @ coa
plieotorios y no quads suparficle alguna o muadlon a0t
al Joscobiorto.

4) Las purgules ndooree 1,2,3,4,5,6,1.:17,17 },

19,20,21,22,23,24,;25,26,27,29,29,30,31,%: .2, 3,77,

38,39,4&}.*’:1,42 '43,44,y ds’ uno d[l CU:{G‘_‘. .].-'-'\i“.'_.: e ..

limitado per alguno do los caminos existonb.s, & oor

!

las frenjas do2 le zona vwarde dejodas porzlinlaan

(A

8 ollos, debordn rctirar asu cdificacitn un fini

—

KZELL DE LA GENEPA'Y: % VA'ENCIANA

.
eneral de 25 marzo 1,9 @ G NSELLERIA DE OBRAS PUBLIC 48,

de % m, de esta elincaclidn.

2 9 “ar, 1985
APROBAD® DEFINITIVAMENTE

V- ALTUOAS,

URBANISMO Y TRANSPORTES

i 1) La altura m xina prajtida word dz 7 1.,

pudiendu ecdificarse mds qua ona plartng v oun

=qlako it
Yas ikt

o senisbdtuno, enterrade cemo mfnimo up wotrs on o
fltiso sunvesto,

Vl- SUNCRFICIES,

1) ta supnr?iﬁia ocupads oen.planta por lo ecidi
cacldn no podrd extender decl 304 do la suporficic

1

a purcela en que se helle snclavodon,
da la purcel n nue se hel 1

| Sefretario General,

hado inicialm
: ente en C°'T

O

2) Lg superficie construide de le plarta su-os lor,

i

no podrd ser mayor del 60z do ia suserficis conol? i

A"‘fﬁ

da de la planta be ja,

VII- VOLURCH,

El volumen madximo permitiidec de edificicidn d ntro
do uni parcela serd de 1 m3/02,
' VIII~ EOIFICACIUNLCS ESPLCIALES.

1) vara les odificacionus especicles dosting'to
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as
a) Guardoria infantil

b) Centro social

reqirfn las norimas ostablacldas anteriormaenta,.

2) Las edificacionus especiales destinazdas asz

a) Cficina dao informocidn

b) Cemtro comarcial.

arquitectos —

tondrdn su altura limitacda a 4 m., no pudiendo loe

3 aner mis qus una planto y sitone o somiciiano,
X

3) Quoda excluile do las presontcs Ordenanzaes 1a

v~

-
L]

%52 ‘_“,_/ Capills, cuyé composicién, altura, volurmon, Jtc. sers
§§§ g % 1libre, mantsniendo no obotante un critario do unifor-
%22 ; % midad y ac.rde con toda la Urhanizacibn,
%%: g a 4) Luz construcciones complemontarics, talcs com
é:é%: :' % transformador, casctas de scrvicices, dendsitos, ctCey

sif'g-é .g sg proyectarén procurando mentensr el tong s undd e

g:‘;f' i midad dol conjunto, y evitunlo guo resalicn an . o.d

v v ]

° E alguno, no sobrepasando nunca les dimensicnos nfni-

E (g mas, qua se requieran para su buen funcionanlentc y

v 2 optimas condicionas técnicas.

(o -

o _‘;1, MCH195 ECONONICOS

5 =5 i FINAHCIERDS.- Cn o1 astucdio dal Plan do Ctapas, gco ha oxplica-

% ‘ do c8mo Urbicamp S.A., actie como promotcra de une

O

Conunidad de Propictarios, gua serd quion rozlics

5€ )0

directamente 12 urbanizecldn, & la vaz qus las

ot i
ficacionns privadas.

Em los Estotutos de dicha Comunidad, para el ine-

Dhionile-

gresa en la cual Urbicamp S./e tione yo mayos
ro de peticicnos quo parcolus, s @stablecord do no-

do claro y tajante dicho extremo, obligondo a cu .n-

tos adquieran parcecla a su construccldn y perticioa-



curras cayén
lé6pez davila

—— arquitectos ——

plazos que sa astablezcen.

cidn en ol comin do la urlanizecién dantro de loc

i - Mo ohotante este siste.ra, Urblcanp Johe juudes
) tanbion modiante le oportun: ampliacidn do capil:
T .
urbanizar a su cogste y precoder lucce o 1o ver s
porcaelas dotadas ya de todus las serviclougs.
Cuzlquiera do ¢mbas esolucioncs, asogura sab:s?
——"
] g
ﬁgsm 2 toricmente 1o oxacto réclizocién de lc: servlst
- 4
Ege =
— - q . e -y . y s -
=26 g vias y dotaclones que coaponon el conjuntc de 1-
- - ga =
S2< % E Urbanizacién.
=8k o = ;
Za> § H
=% ® g
w 5% -~ = Con todo lo antaerlormontc oxpuostc, so conslil
-
, e . s
E:g E plenamentn Justificado el ob jeto de lo proesoznto
€3 N
LSS %
Memoria. ;
1
c
8 Yaloncic, Juliao de 1.9
k { =4
o El pmninterio - Los crquiicctos

ini~ a' ment=

"

A

J

General de 25 marzo 1,98 2

|

E 'F"-i Hﬁn F EL ’Tf:: l-r‘q.m -:,,-\
Laflan Phci R
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ORDENANZAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL "CRUZ DE GRACIA"

lﬂuu:zs:ﬂ!::8&ﬂ==ﬂ===:=z=3======::::::::::::znu:::z::=========:

En la fudificacién, las Ordenanzas se mantienen exactamente igual
que en sl Plan aprobado, excepto el punto 4 del Apartado IV, gue dueda dero=
gado al haberse suprimido las zonas verdes perimatrales, asi como variar la
numarscidén de las parcelas. En consecuencia las Ordenanzas de la Modifica==

cidn, guasdan como sigue:

I- ORDENANZAS GENERALES,

1) En todo aquello gque no esté gspacificamente tratado en estas
ordenanzas sspeciales, se seguird lo legislado en las Ordenanzas del Plan

g Genaral de Valancia y su Comarca, adaptado a la "s5plucidn Sur"™.

2) €1l presente conjunto urbanistico se encuentra enclavado en =
una zona seffalada como ciudad jardin,., La variante adoptada como norma gang

ndicada con la letra A, en las mencionadas Ordenanzas dal Plan =

CONCELL DE LA GFRERALIDAD VA! FYC'ANA
CONSELLERIA E OBRAS B6L"..s,
Ul!AN&“‘O‘leAIH’D.Ti‘

28 ohk 985
TPROBADO  DEFINITIVAMENTE

a e@sta Urblknizacidn, se ajustardn a unos tipos fijos gque oportunamente se =

I1- ORDENANZAS DE OBLIGATORIEDAD.

) Todos los chalets edificados en las parcelas correspondientes

e
astablecerah.
i 2) Cada chalet edificado deberd disponer de un garaje privado, -
lo suficientemente amplio para dar cabida a cuantos vehiculos usen las propig

& tarios del chalet.
|
« o I11- ORDENANZAS DE USO,
n - .

a — =
E o e 5e establecen las siguientes restricciones en cuanto a las condi=
g " ciones de uso que establecen las Ordenanzas del Plan General.
e M
B 1) Solo se permitirdn los garajes para uso privado y nunca como
(]
£ :: axplotacién comercial.

o 1
0 '% 2) No se permite la utilizacidn de los inmuebles para Artesania,
= cinas o Despachos.

o

-% = 3) 5e excluye unicamente del precepto anterior la Oficina de In=
o w
B D) M¢n establecida a la entrada de la Urbanizacién.

S o
O. o— 4
< 2|

sevafvene
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Queda prohibida la utilizacidn de las edificaciones para Espeg

4)
Residencias, Pen

t4culos pdblicos, Clinicas, 5anatorios, Escuelas, Colegios,

siones y en general, todo el uso gue No sea vivienda propia, salvo aquallas

edificacionas proyectadas ya para un fin distinto.

Iv- ALINEACIONES.

1) Toda edificacidn quedard separada de las alineaciones de fa--

chadas un minimo de 5 m,
2) Asimismo se saparardn 3 m, de las 1f{neas de medianeria.

3) No obstante podrdn construirse edificios apareados, siempre =

que exista acuerdo entre ambos propietaries y no gueds superficie ninguna =

de medianeria al descubierta.

V= ALTURAS.

1) La altura méxima permitida sard da 7 m., no pudiendo edificare

¢ que dos plantas y un sétanc o semisétano, enterrado como minima un =

en este dltimo supussto.

VI=- SUPERFICIES.
erficie ocupada en planta por la adificacidn, no podré

1) La sup
xcadbr del 30% de la superficie de la parcela en que se halle enclavada.

2) La superficie construida de la planta superior no podré ser

1 60% de la superficie construida de la planta baja.

i N mayor de

C -~.

(‘ :"J

C = -

~ . VII- VOLUMENS.
. . Bt
a G 5 )
- £1 volumen maximo permitido de edificacidn dentro de una parcela

e o

= E sera 1'00 m3/m2,

@ A

e Q

. VIII- EDIFICACIONES ESPECIALES,

T e

L 1) Para las edificaciones gspeciales destinadas a:
", s}

-8 o a) Guarderia infantil,

_g ig v b) Centro social ;

v /

Ee - = las normas establecidas anteriormente. A
Q 3 o

< g 2) Las edificaciones gspeciales destinadas ail

a) Oficina de informacidn.

-.o-/o.-o
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b) Centro comercial.

tendrén una altura limitada a 4 m., no pudiendo tener mds que una planta -
sétano o semisotano,

3) (Queda excluida de las presentes Ordenanzas la Capilla, cuya

composicidén, altura, volumen, etc., serd libre, manteniendo no obstante un
criterio de uniformidad y acorde con toda la Urbanizacidn.

4)

Las construcciones suplementarias, talas como transformador,
casetas de servicios, depdsitos, etc., se proyectardn procurando mantener el
tono de uniformidad del conjunto y evitando que resalten en modo altuno, no

sobrepasando nunca las dimensiones mfnimas que se requieren para su buen =
funcionamiento y dptimas condiciones técnicas.

Valencia, Diciembre de 1.780

El Arguitecto,

- CONCELL DE LA GPMERANIT T VATENCYANA
> CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
- 5 URBANISMO Y TRANSPORTES
i o

. g 2 3 MR, 1985

E & APROBADO  DEFINITIVAMENTE
)
N

(]

1
a

on
Apro bado inicialmente en Co

sejo General




