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ORDENANZAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL "CRUZ DE GRACIA"
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En la Modificacién, las Ordenanzas se mantisnen exactamente igual
que en @l Plan aprobado, excepto el punto 4 del Apartado IV, gue dueda dero=-
gado al haberse suprimido las zonas verdes perimetrales, asi como variar la
numaracidn de las parcelas., En consecuencia las Ordenanzas de la Modifica==-

cidn, guedan como sigue:

I- ORDENANZAS GENERALES,

1) En todo aguello que no estd especificamente tratado en estas
ordenanzas sspeciales, se seguird lo legislado en las Ordenanzas del Plan

o General de Valencia y su Comarca, adaptado a la "S5olucidn Sur".

2) El presente conjunto urbanistico se encuentra enclavado en -

una zona seffalada como ciuvdad jJardin, La variante adoptada como norma gang

ndicada con la letra A, en las mencionadas Ordenanzas del Plan =
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a esta Urbpntzacidn, se ajustardn a unos tipos fijos que oportunamentes se -

1- ORDENANZAS DE OBLIGATORIEDAD,

) Todos los chalets edificados en las parcelas correspondientes

gstablecerah.

2) Cada chalet edificado deberd disponer de un garaje privado, =
lo suficientemente amplio para dar cabida a cuantos vehiculos usen los propig
tarios del chalet,

"y
L] o
{
iy, 2 ITI- ORDENANZAS DE USQ,
B -
é‘ w; g S5e establecen las siguientes restricciones en cuanto a las condi-
i o ciones de uso yue establecen las Ordeananzas del Plan General.
R
- E O 1) Solo se permitirdn los garajes para uso privado y nunca como
[
e g: -g explotacidn comercial.
" | =
7 < e 2) No se permite la utilizacién de los inmusbles para Artesania,
= 3 G cinas o Despachos.
T T
A
-8 = o 3) Se emcluye unicamente del precepto anterior la (ficina de In=
g 9
o O n establecida a la entrada de la Urbanizacidn.
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4) Queda prohibida la utilizacidn de las edificaciones para Espeg

t4culos pdblicos, Clinicas, Sanatorios, Escuelas, Colegios, Residencias, Pen

siones y en general, todo sl uso que no sea vivienda propia, salvo aquellas

edificacionas proyectadas ya para un fin distinto.

IV- ALINEACIONES,

1) Toda edificacidn quedard separada de las alineaciones de fame-

chadas un minimo de 5 m,

2) Asimismo se separarén 3 m. de las 1fneas de medianeria.

3) No obstante podrén construirse edificios apareados, siempre -
que exista acuerdo entre ambos propietarios y no guede superficlie ninguna -

de medianeria al descubierta.

V= ALTURAS.
1) La altura méxima permitida serd de 7 m., no pudiendo edificar~

s que dos plantas y un sétano o semisdtano, enterrado como minimo un -

en este dltimo supussto.

SUPERFICIES.

VI=

1) La superficie ocupada en planta por la edificacidén, no podré

xcadpr del 30% de la superficie de la parcela en que se halle enclavada,

2) La superficie construida de la planta superior no podréd ser

mayor del 60% de la superficie construlda de la planta baja.

C 3 ,
% = VIl= VOLUMEN.
- B
. £l volumen méximo permitido de edificacidn dentro de una parcela
¢ O
o - sera 1'00 m3/m2,
& A
0 ey 3
(o] 5 O VIll- EDIFICACIONES ESPECIALES.
T

1) Para las edificaciones gspeciales destinadas a:

FY e

a) Guarderia infantil.

b) Centro social .

las normas establecidas anteriormente.
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2) Las edificaciones sspeciales destinadas ai

S

a) Oficina de informacidn.
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b) Centro comercial,
tendrdn una altura limitada a 4 m,, no pudiendo tener mds ¢

jue una planta -~
sdtano o semisotano,

3) Queda excluida de las presentes Ordenanzas la Capilla, cuya
composicidn, altura, volumen, etc., serd libre, manteniendo no obstante un
criterio de uniformidad y acorde con toda la Urbanizacidn.

4) Las construcciones suplementarias,

talas como transformador,
casetas de servicios,

depdsitos, etc., se proyectardn procurando mantener gl

tono de uniformidad del conjunto y evitando que resalten en modo altuno, no
sobrepasando nunca las dimensiones mfnimas Que se requieren para su buen

funcionamiento y dptimas condiciones técnicas,

Valencia, Diciembre de 1.980
£l Arquitecto,
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e realiza sl presente Proyecto de Modificacidn de slesmane
tos del Plan Parcial de Ordenacidn de la Urbanizacién wgruz de -
Gracia", ejercitando la accidn pdblica del articulo 235 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

El primitivo Plan Parcial de dicha Urbanizacidn, sito en =
terrenos municipales de Paterna y Godella (valencia), fué promo-=-
vido por URBICAMP 5.A., y aprobado por resolucidn del Ministerio =
de la Vivienda de 1 de Febrero de 1.968 (B.0.E. de 27-2-1,968).

Previamente a esta aprobacidn definitiva, se habian pProdu=
cido dentro del trdmite reglamentario, las correspondientes de ==
los Municipios de Paterna (27-Junio-1.965) y Godella (19-Julig=-=
1.965), Comisidn Ejecutiva de Gran Val'encia (20-S5eptiembre-1.965),
posterior informacidn pdblica por plazo de un mes, insarta en el -
Boletfn Oficidl de la Provincia de 3 de Abril de 1.9763 aprobacidn
provisional por el Consejo General de Gran Valencia, el 28 de Ju-
lio de 1.967 y definitiva autorizacidn del Plan Parcial por la Di-
reccidn General de Urbanismo del Ministerio de la Vivienda de 1 =

de Febrero de 1.968.

JUSTIFICACION DE LA REFORMA.~- Al acometarse los trabajos de infraestructu=

ra propios de la Urbanizacidn, tales como apertura de vialaes, re=-
des de abastecimiento de servicios, etec., URBICAMP, S.A., eNcCOn==
trd una resistencisa 1nsaluébla en Hidroeléctrica Espafiola, S5.A., =
a anular o desplazar la lfnea adrea de alta tensién de su propie-
dad, que atraviesa la Urbanizacidn en sentido SD.NE. y ante la ==
imposibilidad, en virtud de lo dispuesto en el Decreto de 20-XI=-
1.968, articulo 35.2., de poder ed&?icafhéaLigéudéfééléé'dsfuao =
residencial situadas bajo su perpendicular, tuvo dque optarse por =-
desplazar estas parcelas edificables a algunos de los lugares en -
que se grafiaban las zonas verdes, y por contra, ubicar estas'zonas
verdes en los lugares que restaban exentos de edificacién, en vire
tud de la traslacidn de parcalas'producida, credndose por tanto -

nuevas zonag verdes, Qque como talas,‘hah sido dtilizadas -desde =

pcoviromalanecte......... x
R 1984
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Legalmente aprobadas ss encuantran las zonas verdes (plano
n? 6 - Espacios comunes), grafiadas de la A a la €, con superfie
cie total, (exceptuada la F, por su cardcter privativo de la Ure
banizacidn y deduciendo los ;.SUD'DU m2,., ocupados por las edifi
caciones existentes en su interior) de 17.475'00 m2,

Consecuencias de este forzado cambio de la situacidn de as
pacios comunes, fué la redacgidn de otro plano de zonificacidn,
en el que guedaban incorporadas las nuevas zonas verdes sustituti
vas de adquellas en las que la edificacidn resultaba incompatible -
con la linea de alta tensidn, solucidn gue se reflejaba en los ===
respectivos planos del presente Proyecto, grafidndose como Planos
Modificacidn.

Este nuevo documento urbanistico que en la préctica supone
una modificacidn del Plan Parcial aprobado, fué presentado a los
organismos pdblicos interesados y competentes, tanto en su aproe=
bacidn como en el trédmite de otorgamiento de Licencias (Colegio =
de Arquitectos, Ayuntamientos de Godella y Paterna, Corporacidn
Administrativa Gran Valencia), que lo asumieron sin oposicidn al-
guna y , con arreglo al mismo, a partir de ese momento, informaron
favorablemente al otorgamiento de licencias. Buena prueba de ello
8s gue sobre las parcelas F y'G, del plano legalmente aprobado, =
destinadas a zona verde, reconvertidas en edificables con los nd=
meros de parcelacidn 71 a 73 y 76, 77, B2 y B8 del plano de modi-
ficacidn, se construyeron las correspondientes viviendas unifamie
liares, propias del suelo clasificado en el Plan Ganar;l y en gl =
Plan Parcial como "Ciudad jardin", sin oposicidn alguna del Colegio
de Arquitectos, Ayuntamientos respectivos y Gran Valencia.

Bajo estas condiciones se vino actuando, hasta que en el mes
de Abril de 1.978, la peticidn de licencia de unce de laos propie=
tarios de la parcela emplazada en la manzana F del plano aprobado,
fué denegada. Entonces se pudo comprobar que 21 plano sequndo de
zonificacidn no habia sido tramitado formalmente como Modifica-=
cidn del Plan Parcial.

Estos hechos dan lugar a una complaja situacidn a la que -
hay que dar fin cuanto antes, puesto que, de una parte, los compo
nentes de la promotora URBICAMP, S.A. (disgaltp dasde el 31 de ==

Diciembre de 1.969, en virtud de ascritura'pdblica otnrgada‘a-tal

-oo-/.ooo
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efecto) estdn satisfaciendo a titulo personal, cuantiosas indem-
nizaciones a los adguirientes de parcelas con licencias denega=-
das (resoluciones contractuales, permuta de parcelas, stc) y, de
otra, estd el hecho, no menos grave, de las edificaciones que a
tenor del art?e, 60.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, son
calificables como "fuera de ordenacidn”.

Los componentes de la extinguida promotora, hay que signi-
ficar que, no solo han aportado las indemnizaciones que a tftulo
individual han concertado con aquellos que sufrieron las recien=
tes denegaciones de licencia, sino gue, también, han puesto a -
disposicidn de la Sociedad Civil propietaria actual de la Urba=-
nizacién, terrenos necesarios para que pueda restablecerse sl dé-
ficit de equipamiento producido. La parcela I, gue no figura en el
proyecto aprobado, asi como las ndmeros 1, 74, 75, 81, B9 y 90, -
que han sido recuperadas, son entregadas para su recalificacidn
en zona verde, compensando de esta manera las mermas producidas =
con respecto al Plan legalmente aprobado.

Parsece Util también, aprovechar la ocasidn que depara asta
modificacidn del planeamiento, para acomodar al mismo las ligeras
variaciones de viario, parcelacidn, nueva numeracidn de parcelas,
producidos en la realidad por distintos motivos de orden préctieo,
topogréfico, estético, stec. En los correspondientes plﬁnns de Mo

dificacidn, se expresan claramente estas variaciones.
-~

INICIATIVA Y LEGITIMACION.- De conformidad con lo préganiE} en el Tftulo I,

Capftulo 29, Seccidn 68 ("Iniciativa y ColaBEFQCidn particular"),
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, la tomard D. David Pedro
Castillo Tamarit, ejercitando la accidén pdblica.

La iniciativa de la modificacidn, no puede acometerse por
URBICAMP, S.A promotora del Plan Parcial, por un doble motivos
12),~- En virtud de la transferencia y subrogacidn de "todos los
derechos y obligaciones de cualquier clase y naturaleza afectan=-
tes al Plan de Urbanizacidn", gque se pactd mediante aacritﬁra pd
blica el 19 de Junio de 1.969, entre URBICAMP, S.A. y la Socie-
dad Civil Cruz de Gracia, (se acompafla testimonio de ello), a -
la Corporacidn Administrativa Gran Valencia, por escrito presen=
tado en el Registro de entrada en este Organismo el 6 de Octubre
de 1.977, y aprobado en reunidén de su Comisidn E jecutiva el 11 -
de Octubre siguiente.

29).~ Por habsrse disuslto la Sociedad promotora mediante sscri-

cove/eone
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tura pdblica el 31 de Diciembre de 1.969,

PROCEDIMIENTO Y TRAMITE APLICABLE.- El articulo 54 del Texto Refundido de la

E
%
. 28
o

g
:
§

El Secretarlo General,

Ley del Suelo pravé:

12.~ Los Planes y Proyectos se elevardn al Ayuntamiento
y serdn tramitados conforme a lo previsto en la seccidén =
cuarta, con citacidén personal para la informacidn pdblica
de los propietarios de los terrenos comprendidos en aque-
llos.

28,~ Si afectaran a varios municipios, se presentardn en
la Diputacidn Provincial y seguirdn el procedimientoc a que
se refiere el ndmero anterior. Ello no obstante se tramita
a través de la Corporacidn Administrativa Gran Valencia,
en virtud de las disposiciones contenidas en la Ley de su

creacidn y en el Decreto Legislativo de 14 de Octubre de
1.949, artfculos 32 y 49,

Consecuentemente, el drgano competents para la tramitacidn
de esta reforma del Plan Parcial de la Cruz de Gracia es la Core=
poracidn Administrativa Gran Valencia, por afectar el Plan a los
términos municipales de Paterna y Godella, ambos dentro del Ambi-

to de su competéncia, organismo que deberd:

A) Aprobar inicialmente el proyecto de modificacidn del -
Plagn Parcial (Art. 41).

A.a)s.- Citar personalmente para la informacidn pdblica a
aquellos titulares de propiedaddes en la Urbanizacidn y =
cuya relacidn se acompafia.

A.b).- Someterlo a informacidn pdblica por plazo de un =
mes mediante publicacidn en el B.0. de la Provincia.

A.c).=- Abrir otro periodo de informacidén por €érmino de un
mes para los Ayuntamientos de Paterna y Godella (art. 41.1

del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

B). Aprobacidn provisional por Gran Valencia (artfcule
42.2).

C). Trasladar el expediesnte a la Comisidn Provincial de
Urbanismo dependiente del Consell, para su aprobacidn de-
finitiva, de conformidad con lo dispuesto en el art. 10 =
del Decreto de Transferencias al Consell de Pafs Valencid
de 26 de Enero de 1.979 (ne 299),

voswl/seee



en Consejo General delm‘zm
) al,

Aprobado

o o angel curras cayén
doctor arquitecto

D). Traslado del Proyecto definitiva y condicionalmante -
aprobado al Consejo de Estado para que emita informe sobre
la modificacidn de zonas verdes producida, todo ello a ==
tenor del articulo 50 del Texto Refundido de la Ley del =

Suelo.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 13 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO.- Como
las modificaciones de los Planes o cualquiera de sus elementos, =
se someterdn como previene el art. 49 del Texto Refundido de la -
Ley del Suelo, a los mismos trdmites que para su formacidn, se pro
duce un automitico reenvio al articulo 13 del mismo texto, gue as
el determinante de los requisitos a observar en la redaccidn de -
los Planes Parciales,

Todo el suelo de sste Plan Parcial y el afectado por su mo
dificacidn estdn calificados como "ciudad jardin® segdn el Plan -
General de Ordenacidn Urbana de Valencia y su Comarca, adaptado a
la Solucidn Sur, aprobado por Decreto de 30 de Junio de 1.966, de

la naturaleza y caracteristicas expuestas en los arts. 19 y 20 de

2 3 *AR. 1985
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sus Ordenanzas, susceptible del uso previsto en el Plan,

Se acompafia una copia completa del Plan farcial aprobado =

URBANISMO Y TRANSPORTES
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definitivamente con fecha 1 de Febrero de 1.968 (B.0.E. 27 de Fe=

brero de 1.968) y que ahora se modifica, para acreditar asi el =
cunplimiento de todas las dotaciones legalmente exigildas.

Asimismo, se adjuntan los Estatutos de la Entidad Urbanis-
tica Colaboradora, méds los compromisos ya formalizados o pendien=
tes de dicho trémite, para eon ello dar cumplimiento al art®, 53
del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

E1 dnico problema realmente trascendente gque motiva esta =
modificacidn, como ya quedd dicho mds arriba, es la restitucidn -
de la parte de zona verde que, aunque se aportd al Plan en su se-
gunda versién =-no tramitada legalmente-, precisa su consagracidn
QQ§\ ’ legal, asi como la adicidn de una parcela més, colindante al poli

gono, para completar los standares exigidos.

El Secretario Gener.

Por tanto, y como se desprende de¢ la documentacidn gréfica
_constitutiva de la modificacidn, esta consiste en la aportacidn -

de unas nuevas zonas verdes parcialmente sustitutivas de las lae=-

l!../‘.!.
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la urbanizacién de una parcela colindante para suplir los defi=

cits y la carencia de suelo disponible en el actual recinto de

la Urbanizacién.

Asi resulta el siguiente desarrollo superficiado de zonas

vardes:

PLAN PARCIAL APROBADO 1-2-1.968,

PARCELAS
A
B

CONSELLERIA DB OBRAS PUBLIC +~
Lmlhuun«DY1nANﬂKnnts

Eu AR, 1985 41
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M2 .

[ ———
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- |
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TOTAL ewse

1.280'00
3.090'00
490'00
1.430'00
1.025'00
5.600'00
4.090'00
850'00
940'00
180'00

m2 o
m2 .
m2 s
m2 ,
m2 .
m2.,
m2 .
m2 .
m2 .

m2 .

18.975'00

m2 .

A deducir superficie ocupada por edificios ubicados en zonas -

verdes.

TOTAL ZONAS VERDES saees

ZESECECSIE S SSEEREESSEESRERaNEsIIIESIRSZ==S=3sS=a

1.500'00

mz o

17.475'00

m2 .

Cuantia que cubre las previsiones

de la Ley de 12 de Mayo de 1.956,

PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.=

PARCELAS .

?4.75.81089 y 900
TUTAL LI RN )

m2 .

del articulo 3. 1. Q) -

640'00
464'00
2.,361'00
100'00
3.650'00
1.820'00
7.576'00
935'00
5,316'00

m2 .
m2,
m2 .
m2 .
m2 .
m2 «
mZ .
m2,

m2 «

22.862'00
4

m2

covs/enns
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A deducir superficie ocupada por edificios ubicados en zonas ver-
des. 1.340'00 m2, l'
TOTAL ZONAS VERDES seeee 21.522'00 m2.

]
EEE s s SCENSS S EESEIEESETEIESESSEISITE=TE=IEER

Como pusde verse, hay una aprotacidn bastente superior a -
la legalmente exigida 10% de 179.352'00 m2, = 1%,935'00 m2., inclu
so quedan excedidas las exigenclas que se fijen en gl Anexo I del

Reglamento de Plansamiento (Dscreto 23 de Junio de 1.978).

PROCEDENTE APROSACION DE LA MODIFICACION INTERESADA.= Con independencia de =

2 3 i*AK. 1983

haber acreditado el puntual cumplimiento de todas las exigencias
lagales para la modificecidn de un Plan Parcial, en gl presente =
caso, se impone sobremansra su aprobacidn, por los positivos efeg
tos que de slla se deriva:

- La modificacidn no pretende un mayor aprovechamiento del
suelo, sino todo lo contrario, aportar mayores superficies de uso

comunitario.

- Tiende a excluir de la calificacidén "fuera de ordenacidn"
a parcelas y edificaciones, gue se realizaron con las corraspon=

dientes licencias, y con total buena fé.

- Se aprovacha el trédmite de esta mo@ificacidn para ajus-
tar a la realidad ciertas alteraciones del parcelario y viario -

interior.

CARACTERISTICAS TECNICAS, SUELD Y TOPOGRAFIA.- Enclavado en términos munici

pales de Paterna y Godella, la suparficie total de la Urbaniza-

cidn es de 179.352'00 m2.

ESTRUCTURA URBANISTICA .=

RED VIARIA.=- Con una superficie total de 32,922'00 m2., que re=
presenta el 18'36% del total, consta de un anillo de circunvala=
cidn, con una doble comunicacidn en forma de aspa y una avenida
central gue une ambos ladés en direccidn £~0, con las mismas ca=-

racteristicas de vias gue el proyecto aprobadao.
Por considerarlas poco précticas, se suprimen con respec-

to al mismo, los accesos peatolanes, asi como diversas isletas.
Para dar entrada a la parcela 16 bis, se crea un acceso

rodado de 6'00 mts. de anchura.

.----./.alonn
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PARCELACION.~- En el Plan aprobado actualmente, habia una super-

ficie de 103,390'00 m2., susceptibles de ser edificados, dividi-

dos en 79 parcelas que promediaban una superficie de 1.308'73 m2.
por parcela.

En el Plan Parcial gque ahora se modifica, como consecuencia
de las correcciones que por la via de hecho se produjeron, existe
una superficie susceptible de ser edificada de 115.333'00 m2., ==
dividida en 96 parcelas edificables, y no en las 101 que aparenta
mente resultan, ya que la 1, 74, 75,81, 89 y 90 se destinan a zo-
nas verdes; esta reduccidn las dejarfa en 95 pero, la parcela ng
16 por su magnitud y situacidn se subdivide en 16 y 16 bis, con -
lo gque resultan las 96 parcelas antes aludidas, qus promedian una
superficie de 1.201'38 m2, Con la modificacidn propuesta, el In-
dice de ocupacidn sobre el total de la urbanizacién ss del 64'30%.

Este incremento, a los efectos dsl articulo 49,2 de la Ley
del Suelo, estd compensado con la aprotacidn de zonas verdes ope-

rada en esta modificacidn,

SERVICIOS.= Sin variacidn con respecto al Proyecto primitivo, -
salvo la ubicacidn de un transformador junto a la parcela 71 y la
construccidn de deposito de 1.000.000'00 1lts., con caseta ansja -

de bombeo, al N. de la Urbanizacidn, entre las parcelas 34 y 35.

DOTACION.= Existe construida sn la realidad, una caseta de Ine-
formacidn, con una superficie de 60'00 m2., una Guarderia Infan-
til, en una parcela de 3.505'00 m2,.,, mds un Centro deportivo, ==
compuesto de 2 pistas de tenis, 2 frontones y una pista polidepor
tiva, ademds de unos vestuarios de 40'00 m2., de suparficie.

Se prevd, de uso opcional, una Capilla de unos 300'00 m2., de =

superficie y unos locales comerciales de unos 500'00 mZ.

La superficie total ocupada por estas edificaciones, a =--
efecto de deduccidn en zonas verdes, es de 1.340'00 m2., lo qua =-

representa el 0'75% sobre el total de la Urbanizacifn,

RESUMEN NUMERICO .-
Superficie total lirbanizacidn. .50e bu s 179,352°'00 m2.

CNCELL DE LA GENERALIDAD VALENCIANA
‘1 aNSELLERIA DE OBRAS PUBII® 43,
URBANISMO Y TRANSPORTES

2 3 ix, 1985
APROBADO  DEFIMTIVAMENTE

Par 3'00 m2. = 64'30%

u---/-.o-
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18'36%
12'00%

Viario. 32.,922°'00 m2,

Zonas verdes., 21.522'00 m2,

n

n

Dotacidn (incluyendo Instalaciones Deportivas y

Guarderia infantil), 9,575'00 m2, 51345

TDTAL LI RN ] 17q.352'0ﬂ m2- = 1{]0'00;‘0

Con todo lo cual, creemos suficientemente expuasto sl -

objeto de esta Memoria.

Valencia, Enero de 1,989

El Arquitecto,

Aprobado ___
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MEMDODRTIA

=SS SSSSTSSSSTEsER

S5e realiza el presente Proyecto de Modificacidn de elemen=

0BJETO.=
tos del Plan Parcial de Ordenacidn de la Urbanizacidn nCruz de =

Gracia", ejercitando la accidn pdblica del articulo 235 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

£1 primitivo Plan Parcial de dicha Urbanizacidn, sito en -
terrenos municipales de Paterna y Godella (Valencia), fué promo-=-
vido por URBICAMP S5,A., y aprobado por resolucidn del Ministerio =
de la Vivienda de 1 de Febrero de 1.968 (B.0.E, de 27-2-1.968),

Previamente a esta aprobacidn definitiva, se habian produ=-
cido dentro del trdmite reglamentario, las correspondientes de =--
los Municipios de Paterna (27-Junio-1.,965) y Godella (19-Julioe-=
1.965), Comisidn Ejecutiva de Gran Valencia (20-5eptiembre-1.965),
posterior informacidn pdblica por plazo de un mes, inserta en el -
Boletfn Oficidl de la Provincia de 3 de Abril de 1.976; aprobacidn
provisional por el Consejo General de Gran Valencia, el 28 de Ju-
lio de 1.967 y definitiva autorizacién del Plan Parcial por la Di-

reccidn General de Urbanismo del Ministerio de la Vivienda de 1 =
de Febrero de 1.968.

Al acometerse los. trabajos de infraestructue

JUSTIFICACION DE LA REFORIMA .~
ra propios de la Urbanizacidn, tales como apertura de vialas, re-

hod des de abastecimiento de servicios, etc., URBICAMP, S.A., encone==
L trd una resistencia insalvable en Hidroeldctrica Espafiola, G.A., =

a anular o desplazar la lfnea aérea de alta tensién de su propie-

dad, que atraviesa la Urbanizacidn en sentido 50.NE. y ante la
imposibilidad, en virtud de lo dispuesto sn el Decreto de 20=XI=
1.968, articulo 35.2., de poder edificar en las parcelas de uso =

rasidencial situadas bajo su perpendicular, tuvo dque optarse por -

ue se grafiaban las zonas verdes, y por contra, ubicar estas zonas

rdes en los lugares que restaban exentos ds edificacién, en vir=

d de la traslacidn de parcelas producida, credndose por tanto =
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Legalmente aprobadas se encuentran las zonas verdes (plana
n2 6 « Espacios comunes), grafiadas de la A a la £, con superfi-
cie total, (exceptuada la F, por su carécter privativo de la Ur=-
banizacidn y deduciendo loi’1'SUOIDB m2,, ocupados por las edifi
caciones existentes en su interior) de 17.475'00 m2.

Consecuencias de este forzado cambio de la situacidn de es

pacios comunes, fué la redaccidn de otro plano de zonificacidn,

en el quée quedaban incorporadas las nuevas zonas verdes sustituti
vas de aquellas en las que la edificacidn resultaba incompatible -
con la linea de alta tensidn, solucidn gue se reflejaba en los ===
respactivos planos del presente Proyecto, grafidndose como Planos
Modificacidn.

Este nuevo documento urbanistice gue en la prdectica supone
una modificacidn del Plan Parcial aprobado, fué presentado a los
orpanismos pdblicos interesados y competentes, tanto en su aproe-
bacidén como en el trdmite de otorgamiento de Licencias (Colegio -
de Arguitectos, Ayuntamientos de Godella y Paterna, Corporacidn
Administrativa Gran Valencia), que lo asumieron sin oposicidn al-
guna y , con arreglo al mismo, a partir de ese momento, informaron
favorablemente al otorgamientoc de licencias. Buena prusba de ello
es que sobre las parcelas F y G, del plano legalmente aprobado, =
destinadas a zona verde, reconvertidas en edificables con los nd-
meros de parcelacidén 71 a 73 y 76, 77, B2 y 88 del plano de modi-
ficacidn, se construyeron las correspondientes viviendas unifamie
liares, propias del suelo clasificado en el Plan General y en sl =
Plan Parcial como "Ciudad jardin", sin oposicidn alguna del Colegio

de Arquitectos, Ayuntamientos respectivos y Gran Valencia.

Bajo estas condiciones se vino actuando, hasta que en sl mes

de Abril de 1.978, la peticidn de licencia de uno#® de los propie-
tarios de la parcela emplazada en la manzana F del plano aprobado,
fué denegada. Entonces se pudo comprobar qus el plano sequndo de
zonificacidn no habia sido tramitado formalmente como Modificae
\, ¢ién del Plan Parcial, |
22 Estos hechos dan lugar a una compleja situacidn a la que =
.ay que dar fin cuanto antes, pussto que, de una parte, los compo
hentes de la promotora URBICAMP, S,A, (disuelta desde 8l 31 de ==
" Diciembre de 1,969, en virtud de escritura pdblica otorgada a tal

oo(a_/-...q
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afecto) estdn satisfaciendo a titulo Personal, cuantiocsas indeme
nNizaciones a lgs adyuirientes de parcelas con licancias denegae~
das (rasuluciunas contractuales, permuta de parcelas, ete) y, de
otra, estd a1l hecho, no menos grave, de las edificaciones que a
tenor del arte, 60.1 del Texto Refundido de 1a Ley del Suelo, son
calificables como "fuera de ordenacidn",

Los componentes de 1a extinguida Promotora, hay que signi-
ficar que, no solo han aportado las indemnizacinnas qus a tftule
individual han toncertado con aquellos que sufrieron las recien
tes denegaciones da licencia, sino qus, tambidn, han Puesto g -
disposicidn de 1a Socledad Civil Propietapia actual de la Urba-
nizacidn, terrenos Necesarios para que Pueda restablecerse el dé=-
ficit da equipamiento producido, La parcela I, que no figura en al

proyacto aproebado, asi como las ndmeros 1, 74, 75, 81, 89 y 90, -

Con respecto al pPlan legalmente aprobado,

modificacidn dael plansamiento, para acomodar al mismp las ligeras

variaciones dg viaria, parcelacidn, nueva numeracidn de parcelas,
Producidos en 1a realidad por distintos motivos de orden précticn,
topogréfico, astético, etc, En laos Eorrespondientes planos de Mo

diFicacidn, S8 expresan claramente @stas variaciones,

INICIATIVA Y LEGITIMACION, - De conformidad con lo prevenido en el Tftulo I

L N

(§ 3; - Capftulao 29, Saccidn se ("Iniciativa Y Colaboracidn particularv),
& :; 9 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, la tomard p, David Pedro
& f:' f;" Castillo Tamarit, ejercitando la accidn pdblica,

g g (g La iniciativa de la mudiFicacidn, NO puede acometerseg por
© w O URBICAMP, 5.4 Promotora del Plan Parcial, por un doble motivog

TS i: lg 19).= En virtud de la transfarencia Y subrogacidn de "todos los
L V) derechos y obligaciones de cualquier clase Y naturaleza afectan-
< gr tes al pPlan de Urbanizacidn", que se pactd mediante escritura pd

blica el 19 de Junia He 1.969, entra URBICAMP, 5.A. y la 5acie-~

Neneral

dad Civil Cruz de Gracia, (se acompaffa testimonio dg ello), a -

Aprobado

22).~ Por haberse disuelto la Speiedad pPromotora mediante sscri
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tura pdblica el 31 de Diciembre de 1.969,

PROCEDIMIENTO Y TRAMITE APLICABLE.- El articulo 54 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo prevéd:
1.~ Los Planes y Proyectos se elevardn al Ayuntamiento
y serdn tramitados conforme a lo previsto en la seccidn -
cuarta, con citacidn personal para la informacidn pdblica
de los propietarios de los terrenos comprendidos en aque=-
llos.
29,- S5i afectaran a varios municipios, se presentarédn en
la Diputacidn Provincial y seguirdn el procedimiento a que
se refiere el ndmero anterior, Ello no obstante se tramita
a través de la Corporacidn Administrativa Gran Valencia,
en virtud de las disposiciones contenidas en la Ley de su
creacidn y an el Decreto Legislativo de 14 de Octubre de
1.949, artfculos 30 y 49,

Consecuentemante, el drgano competents para la tramitacidn
de esta reforma del Plan Parcial de la Cruz de Gracia es la Cor-
poracidn Administrativa Gran Valencia, por afectar el Plan a los
términos municipales de Paterna y Godella, ambos dentro del Ambi-

to de su competeéncia, organismo que deberd;

A) Aprobar inicialmente el proyecto de modificacidn del =
Plan Pareial (Art. 41).

A.a).= Citar personalmente para la informacién pdblica a
aquellos titulares de propiedaddes en la Urbanizacién y =
cuya relacidn se acompafia,

A.b).- Someterlo a informacidn pdblica por plazo de un =
mes mediante publicacidén en el B.0O. de la Provincia.

A.c).- Abrir otro periodo de informacién por €drminoc de un
mes para los Ayuntamientos de Paterna y Godella (art. 41.1

del Texto Refundido de la Lay del Suslo,

B). Aprobacidn provisional por Gran Valencia (artfcule

42.2).

C). Trasladar el expediente a la Comisidn Provincial de
Urbanismo dependiente del Consell, para su aprobacidn de-

finitiva, de conformidad con lo dispuesto en el art, 10 =

del Decreto de Transferencias al Cgnsell de Pafs Valencid

de 26 de Enero de 1.979 (ng 299),

..I./‘l.l
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D). Traslado del Proyecto definitiva y condicionalmente =
aprobado al Consejo de Estado para que emita informe sobre
la modificacidn de zonas verdes producida, todo ello a ==
tenor del articulo 50 del Texto Refundido de la Ley del -
S5uslo.

Como

CUMPLIMIENTD DEL ARTICULO 13 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO.=-
las modificaciones de los Planes o cualguiera de sus elementos, -
se someterdn como previene el art, 49 del Texto Refundido de la -

Ley del Suelo, a los mismos trdmites que para su formacidn, se pro
duce un automitico reenvio al articulo 13 del mismo texto, que es

gl determinante de los reguisitos a observar en la redaccidn de -

los Planes Parciales.
Todo el suelo de este Plan Parcial y el afectado por su mg

dificacidn estdn calificados como "ciudad jardin® segdn el Plan -
Genaeral de Ordenacién Urbana de Valencia y su Comarca, adaptado a
la Solucién Sur, aprobado por Decreto de 30 de Junio de 1.966, de
la naturaleza y caracteristicas expuestas en los arts, 19 y 20 de

sus Ordenanzas, susceptible del uso previsto en el Plan.
Se acompaiia una copia completa del Plan Parcial aprobado -

definitivamente con fecha 1 de Febrero de 1.968 (B.0.E. 27 de Fe=
brero de 1.968) y que ahora se modifica, para acreditar asi el =

cumplimiento de todas las dotaciones legalmente exigidas.
Asimismo, se adjuntan los Estatutos de la Entidad Urbanis-

tica Colaboradora, més los compromisos ya formalizados o pendien=-
tes de dicho trémite, para econ ello dar cumplimiento al arte@, 53

en COn,
zZo 1,982
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25 maq

del Texto Refundido de la Laey del Suelo.
£1 dnico problema realmente trascendente que motiva esta =-

modificacién, como ya quedd dicho mds arriba, es la restitucidn -
de la parte de zona verde que, aungue se aportd al Plan en su se-
gunda versidn -no tramitada lsgalmente~, precisa su consagracidn

legal, asi como la adicidn de una parcela mds, colindante al poli

inic{queﬂf-'.\
=

€Cretario

(Seneraf d

Por tanto, y como se desprende de la documentacidn gréfica

titutiva de la modificacién, esta consiste en la aportacidn -

AD'ObOdo

ao-./o-cn
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la urbanizacidén de una parcela colindante para suplir los defi=-
cits y la carencia de suelo disponible en el actual recinto de

la Urbanizacidn.,
Asi resulta el siguiente desarrollo superficiado de zonas

verdes:
PLAN PARCIAL APROBADO 1=2=1.968,

PARCELAS mz2.
A 1.280'00 m2,
B 3.090'00 m2,

490'00 m2,
1.430'00 m2,
1.025'00 m2.
5,600'00 m2.
4,090'00 m2.

850'00 m2.

940'00 m2.

180'00 m2.,
TATAL sess 18.,975'00 m2,

A deducir superficie ocupada por edificios ubicados en zonas =
1.500'00C m2,
17.475'00 m2.

verdes.
TOTAL ZONAS VERDES

ITZZ===STZSE==E=S

Cuantia que cubre las previsiones del articulo 3. 1. g) -

de la Ley de 12 de Wayo de 1.956,

N
[+ @)
[#.8
°. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL .=
(o)
O —
N O PARCELAS « m2,
o o 640°00 m2.
& ©
) 464'00 m2.
(¥ o
< 100'00 m2.

]

3.650'00 m2.
1.,820'00 m2.
7.576'00 m2,

935'00 m2,

5.81.89 y 90, §‘§|5'00 ﬂ!2:

TOTAL sssevae 22,862'00 m2,

‘,%SEEﬂchJ
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A deducir superficie ocupada por edificios ubicados en zonas ver=-

des. | - 1,340'00 m2,
TUTAL ZONAS .Uiﬂﬂfls cnane 210522'90 m2.

S S N EESEEN S SEESREERE IS RS E SRS

Como puede verse, hay una aprotacidn bastante superior a -
la legalmente exigida 10% de 179.352'00 m2, = 17,935'00 m2., incly
so quedan excedidas las exigencias que se fijen en el Anexo I del
Reglamento de Planeamiento (Decrete 23 de Junia de 1.978).

PROCEDENTE APROBACION DE LA MODIFICACION INTERESADA.=- Con independencia de =

haber acreditado el puntual cumplimiento de todas las exigencias
legales para la modificaeidn de un Plan Parcial, en el presente -

caso, se impone sobremanera su aprobacidn, por los positivos efeg

tos que de ella se deriva:
- La modificacién no pretende un mayor aprovechamiento del

suelo, sino todo lo contrario, aportar mayores superficies de uso
comunitario.
- Tiende a excluir de la calificacidén "fuera de ordenacidén"

a parcelas y edificacionss, que se realizaron con las correspon-

dientes licencias, y con total buena fé.

E
3
s
i
®
&

Cf NSEMLERIA DE OBRAS PUBLICAS,

- 5@ aprovacha el trédmite de esta modificacidn para ajus-

tar a la realidad ciertas alteraciones del parcelario y viario -

interior.

Enclavado en términos munici

5 g; CARACTERISTICAS TECNICAS, SUELO Y TOPOGRAFIA.-

L = . pales de Paterna y Godella, la supsrficie total de la Urbaniza-
c “; -§ cidn as de 179.352'00 m2,

L

o o BSFRUCTURA URBANISTICA.-

S O RED VIARIA.= Con una superficie total de 32.922'00 m2., que re=
E ;2 -? presenta el 18'36% del total, consta de un anillo de circunvala=-
:; - E cidn, con una doble comunicacidn en forma de aspa y una avenida
e = = central que une ambos ladaés en direccidn £-0, con las mismas ca-
o g ‘racteristicas de vias gue el proyscto aprobado.

'g g Por considerarlas poco prédcticas, se suprimen con respec-
'ﬁl O o al mismo, los accosos pektolanes, asi como diversas isletas.
a -2 Para dar entrada a la parcela 16 bis, se crea un aceceso
= e o de 6'00 mts. de anchura,

..l'../‘.ll..
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PARCELACION,- En el Plan aprobado actualmente, habia una super=
ficie de 103.390'00 m2., susceptibles de ser edificados, dividi-
dos en 79 parcelas que promediaban una superficie de 1.308'73 m2.
por parcela.

En el Plan Parcial gue ahora se modifica, como consecuencia
de las correcciones gue por la via de hecho se produjeron, existe
una superficie susceptible de ser edificada de 115.333'00 m2,, ==
dividida en 96 parcelas edificables, y no en las 101 que aparents
mente resultan, ya que la 1, 74, 75,81, B9 y 90 se destinan a zo=-
nas verdes; esta reduccidn las dejarfa en 95 pero, la parcela n®
16 por su magnitud y situacidn se subdivide en 16 y 16 bis, con =
lo que ragultan las 96 parcelas antes aludidas, gue promedian una
suparficiéuba%1,201'38 m2, Con la modificacién propuesta, el In-
dice de ocupacidn sobre al total de la urbanizacidn es del 64'30%.

Este incremento, a los efectos del articulo 49,2 de la Ley

del Suelo, estd compensado con la aprotacidén de zonas verdes ope-

rada en esta modificacidn.

SERVICIOS.= Sin variacidn con respecto al Proyecto primitivo, -

salvo la ubicacidn de un transformador junto a la parcela 71 y la

v ¥ THRANGE R

construcciédn de deposito de 1.000.000'00 lts., con caseta aneja -

.
3
&
s
1
:

2
3
e
3
=3
=

wites

de bombeo, al N. de la Urbanizacidn, entre las parcelas 34 y 35.

DOTACION .= Existe construida en la realidad, una caseta de In=

o
4

% o formacidn, con una superficie de 60'00 m2., una Guarderia Infan=
G E} é til, en una parcela de 3,505'00 mZ., m&s un Centro deportivo, ==

% S E compuesto de 2 pistas de tenis, 2 frontones y una pista polidepor

) g @ tiva, adem&s de unos vestuarios de 40'00 m2., de superficis.

- E C) S5e prevd, de uso opcional, una Capilla de unos 300'00 m2., de =

‘E ?: g superficie y unos locales comarclales de unos 500°'00 m2.

o

:; © ) La superficie total ocupada por estas edificaciones, a =-=-

= '§ % fecto de deduccidn en zonas verdes, a@s de 1,340'00 m2., lo que =

.% g w representa el 0'75)% sobre el total de la Urbanizacidn.

o ® 5

-4 RESUMEN NUMERICO.=

2 % Superficie total Urbanizacidn. essenss 179.352'00 m2,

ko

115,333'00 m2. =  64'30%

-o--/o-oo
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32.922°'00 m2, 2 18'36%
Zonas verdes, 21.522'00 m2. = 12'00%
Dotacidn (incluyendo Instalaciones Deportivas y
Guarderia infantil), 9,575'00 m2, = 5'34%

TOTAL “p s als boua 179.352'00 m2. = 100'00%

Con todo lo cual, creemos suficientements expuesto el -
ob jeto de esta Memoria.

Valencia, Enero de 1,981
s £l Arquitecto,
' L)
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