con fecha 01_12_68 y Modificado con fecha,ﬁ

85. Se consideran vigentes los siguientes

de las Ordenanzas de la Bdificacidn.

Apartado 2 del Parrafo 11
1 del Parrafo iv

Aprobado def

Pafdiaff Pbliéoﬁo Fuente _del  Jarro. Aproba

- Plan
w'deflnltlvamente con fecha 20 03 66.

,rélativas a 1a denomxnada, Fe

1gu1éntes parrai

1a. se cons1deran ‘vigentes .10
de 1las Ordenanzas de Edlflca01on corre%pondlente

Articulos 19, "0, 30, 49, 69, 792, 82, 99,

:y 112 asi como’ jos siguientes del Capitulo «
. *Indu .ria Nid

iﬁégﬁla la.*tlpoléﬁia denomi
articulos 19, 120, 302, 49, 5Q y 79

* Determinaciones relativas a la depnwsinada F

24, Se bons1deran vigentes 108 siguier =5 parra
de las Normas Urbanisticas CO;IESpUuni“ﬁtES: ar
culos 12, 2@, 39, 49, 69, 70, 8o, 9o, 102 y

asi como los siguientes del Capitulys gue Ieég

la tipologia denominada "Industria

19 0. 39, 49, 52 y 79.
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ORDENANZAS

Tomando como base las Ordenanzas del Plan General
se establecen las siguientes normas a las que se sujetara

todo lo referente a esta Urbahizacién.

I- ORDENANZAS GENERALES.
1) En todo aquello que no astéfsspabificameﬁte
tratado en estas ordenanzas ésbeciglas, se 3égUiré lo legis
" lado en las Ordenanzas del Plan General de Véieﬁcié y su
'Coﬁarca; adaptado a la “Soluciéh-sﬁf“.' |
2) Ei presente conjuhtb urbanistico se‘ancﬁantra'
' anclauado-eﬁ‘una.zﬁha'seﬁélada como ciudad jardin. La Qa;
riante adoptada como nbrma'ganéfal es la indicada con la

letra A, en las mencionadas Ordenanzas del Plan General.

II- ORDENANZAS DE OBLIGATORIEDAD.

1) Todds }oa-bhalets edifiéados en laé ﬁarcelas
cﬁrreépondienﬁes‘a esta Urbanizacién, saiajUstafén a unos
tiposﬂfijns que oportunamente serestablgbe;én.

—J> 2) Cada chalet edificado deberd disponer de un
garage pfiuadc, lo suficientemente amplio_pafa dar cébidq

a cuantos vehiculos usen los propietarios del chalet.

I1I- ORDENANZAS DE USO.

Se establecen las 'siguientes restricciones en
cuanto a las condiciones de uso que estableﬁen las.BrdenanJ
zas del Plan General. |

1’ Sdlq se permitirdn los garages'para uéa priva-
do y nunca como éxplotacién comercial.

2) No se permite 12 utilizacifn da los inmuebles
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para Artesania, Oficinas o Despachos.

3) Se excluye unlcamante dal precepto anterior
la DFi01na de Informacibn estab1901da a la antrada de la
Urbanizacién. _ | .

4) Queda prohibida la utilizacién de las edifi-
cacibhes para Espectdculos pﬂblicos{ Clinicas, Sanatorios,
Escuslas, CDlEngS, Residencias, Pensiones y en general,
todo uso - que no sea u1v19nda propia, salvo aquellas edifi-
caciones prnyectadas ya para un Fln_dlstlntn.

IV- ALINEACIONES.

% 1) Tode edificacién quedard separada de las ali-

(¥

fneaciones de fachadas un minimo de 5 m.

i, 2) Asimismo se separardn-3 m. de las lineas de

v

medianeria.

R L; .3) No obstante podrén construirse Bd1F1c103 apa-
reados, SLBmpre que BXlSta acuerdn entre ambos propletarlos
y no qqede superf%c1e ninguna de medianeria al deecubierto.
e 4) Las parcelas ndmeros 1,2,3,4,5,6,15,16,17,18,
19,20,21,22,23,2&,25,26,2?,28,29,30,31,34,35,36,37,38,39,
40,41,42 ,43,44,y 45, uno de cuyos lados esté limitado por
alguno de las caminos ekistentés o por las franjas de la
zona verde dejadas-harélelamenﬁs a ellﬁé; deberén.retirar

su edificacidn un minimo de 5 m. de esta alineacién.

V- ALfURAS. :
s ?- 1) La altura méxima permitida serd de 7 h.; no
. pudiendo edificarse mas gue dos plantas y un s6tano o semi-
sétano, enterradoc como minimo un metro en este Gltimb su-

puesto.
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Vi- SUPERFICIES. ,
o 1) La superficie ocupada en planta por la edifi-

cacibén no podréd extender del 30% de la superficie de la

parcela en que se halla enclavada.

L ! ; ; .
__1=.2) La superficie construida de la planta supe-

rior no podrd ser mayor del 60% de la superficie construi-

da de la planta baja.

VII- VOLUMEN.

~- E1 volumeén méximo permitido de edificacién dentro
de una parcela serd de 1 m3/m2.,
VIII- EDIFICACIONES ESPECIALES.

1) Para las edificaciones especiales destinadas

a) Guarderfa infantil
b) Centro social
regirdn las normas establecidas éntap;ormante.
2) Las-adificacionés aspacialés;dééfinadas as
a) Oficina de informacidn .
b) Eentrﬁ comercial
tendrén Uné altura limitada a 4 m}, no pudiéndo fenerrmas q
que una planta y sétano o semisdtano. |
3) Qﬁeda:excluidé.de las presentes Ordenanzas la
Capilla, cuya éomposibién, alturé, Volumeh, etc. serd libre,
manyeniendo no oﬁstanté un criterio de unifogmidad'y acﬁrde
con toda la Urbanizaciﬁn. 7
'*:;7'4) Las cﬁﬁstrucbionas supleﬁentarias, tales coho
. transformador,; casetas de servicios, depésitos..etc}. se

proyectaran procurandec mantener el tono da_uniformidéd del
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conjunto y evitando que resalten en modo alguno, no sobre-
pasando nunca las dimensiones minimas que se requieran pa-

ra su buen funcionamiento y 6ptimas condiciones técnicas.

Valencia, Julio de 1.965

EL PROPIETARIO ' LOS ARQUITECTOS

s
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menonIa

Se cenfuocciona ol presento proyecto por sncarno

0BICTD.-
da Urbicanp J.A., repreosentada por su Administradur

D. Fornando Borrds Namos.
'El objnta so centra en la r alizacibn do un Plon

‘Parcinl de Ordcnacién de laos torronos propiasded do

-
258 & | 1a citada Cotidad '8 caractoristi
S3E = a citada Cntidad, cuyes coracteristicas y situa-
X 3
=
7y wg EY § cién ce indican mds adelonta.
:3s 8
£0F « E Se praotende crear una moderna urbanizocidn don-
Eas £.98 .
= 55 o g : tro de las corrientos actuelos, tendentes 2 lz gpa-
oW
s o - ¢ ‘ 4 ,
SEs g ricién de zunas ds descangostiin de los grandcs nle
Q<5 =
€3
SO cleos urbanocg,
c f: En eute tspecto l= preacnie urbtenizocién roune
i
O~
O s todas lus coraclarfstlicas Ffund nentalos cxigicas .n
= o :
C o~ esta tio de oridenaclonaes, cunc pademos vor a cone
P U
e tinuzcién.
m -
B 1- La zona puscda censlicrarse como uno do los lue
Lo " ‘#
T pares deo clima mds sano de la comirca, cocn ohundoie
S
- o cia do drboles on sus proximididos, y litre do la
e) [
T clésica 8 incalubre humedad ambiental dec los zonas
£ 1
Ge lindantos con ol mar,
‘5 5 | : | ,
g © 2- £l tipo do ordencecidn, y do odificncién B0
¢ wy
' yectados, colaboran y adn ouncntan asta colubridad,

]

toda vaz gque tentu en sus caelles y zonas nGblica

como on las parcclas do uso nrivado, ss cumontard

ndnero de ecspecios verdss y zonas da arhol do.
3= Su orientacién, configuricién topo rsfica y
panorama, son los mis iddnooa .ara al fin paressg ido.

4~ Su situacidn, con rolacidn ol nucles urbana,
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es inmujorable, ya que se halla a 200m. del nuavo
acceso o Ademuz, 6 prolongucidn de la Gran Via de
Fdo. el Catdlico, que una vez terminodo scré quizd
el acceso wés facil y diracto a la Capital,

S5« No obstante su proxinidad a una importante
via de comunicacién, se halla lo sufici-ntcmante
epartado do ésta, para evitor les molesti:s y peli.
gros del trafico de dicha vie,

6- Estd perfoctamonte asegurede el asostoccimion.
to de mgua, tanto para usos domésticos, como para
sorvicios pdblicos, riego Jo zonas verdes, piscina
etc.

7= En su proximidad = colindante a clla- se en-
cuantra la zcna-jardin resideneial concoide con ol
nombre de Campo Olivar; lueoc no se trote do enclo-
var un detormincdo tipo de urbanizacién en madio de
tipos distintos, o an lugar drido, sino zn ciorta
modo ampliar un tipo perfectamente definido y ya
existente,

Con la simple enumeracidén de slgunas de sus prin
cipalas caractoristicas recalta la idoncid d dol
emplazamionto elenido, para sl tipo de urbonizacidn
que ss& persiguo, y cuyas coracteristicas técnicas:

de ordenacidn, etapas, etc. vamos a estudiar 8 CON=

tinuacidn,

AFIA+« El terreno, con una supoerficis de 171.720 m2,,

80 sncuentra enclavadeo en los términos nunicipales

de Paterna y Godella.
Limita por el Norte con distintos propsiotarios;



ESTRUCTURA

FTeTe wun vesrenos 00 O, Selvador Ferrandiz I
Luna; sl Esto ein tlnrraa‘dul Bdrbn da Campolivar, X
canino de Camarana en modio, y con diverasss gdie E
ficaciones do distintos pPropioterios; y sl Osste 5
con ol camnino de la Pedrora,

Su utilizacidn hasta el prasente ha sido cono ;
terreno do lubor Y 8u configuracidn topogréfica -
muostra una diferancia do nivel da unos 20m, en ol
sontido Horte-Sur Y on une longitud total de unos 7
630m, 3'

La Finca, en su zona do contacto con la actual ”
carretora de Valencia a Adamuz, comienza exactamens |

te on el Km, 8, -

URGANISTICA.- 1= Rad viaria. Ucupa una superficic total de

39,240 m2,

Su cetructura fundamental gne componoc da un anie
llo slip:tico de circunvalacion, con una doblg co=
funicacidn interior en forma de aspa, que da lugar
4 una divieldn del enillo pPrineipal en dog perfoce
tamente diferonciadog,

Cada uno de éstoa, 88 atravesado por una via de

enlcco de degqundo ordoen,

= &
£7,
223 &
= -
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=2 &
95 3
o &
= -
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£33 %
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e
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o ©
- C
o ¥
o O
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o
< vy |

Existen tembién dos entradas a la via princinal
do circunualaciﬁn; en la zona Sur, el accego pPrincie
pal que comunica con la carrotere de Ademuz; y on
la parte MNorte una via do sejundo orden pera acco-
der a las parcoelas all{ situadag,

Cn los planos corraapondieniea puede verse que
sistema viario fundamontal tiena un ancho de

M. de los cualen so dedican 8m, a calzada; ol ane

——————— e e SRS . e e e ¥ ——— —— i i - ———— g i
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i
lace Norcoste-Sudeste tienc un ancho da Zdi,, con
dos celzades de Bm. cada una y seto cuntrzl quc so-
para ambas direccionas de circulacidn, Por Gltino,
las vizs secundarians, ticnon un encho total do 10a,
con 6m, da calzada.

En toda vl conjunto viurio, teniendc en cucnta
el tipo de odificacidn, la libertad dc ncvimi-ato
de 1a poblacién infentil y ol ambiente aminontonen
te tranquilo del conjunto, ss limitard la velocida

dol tr&fico rodado a 40 kn/h,

_ 3Junto & los tres caminos actusles, guo son lial

1

‘tes de la urbanizacibn, se dejan anas franjas do

Sm. de ancho, dostinadas @ zona verde, con objoto

de que al roalizorso la ordcnacidn dec las porcolas
colindantes, pucdan esltablocerse viocs de soparcecld
de ancho adecuado,

2« Apurcanientos. fntra las Ordenanzos Qejolado

URBANISMO Y TRANSPORTES

CONSELLERIA B OBRAS PUBLICAS,
2 3 MAR, 1985
APROBAD®  BEFINITIVAMENTE

ras so establaece la oLligatorioedad de quo on eada

~ - v ]|9
sejo General ds 25 marzo L p o T GV VALEMCIANA

= parcala haya un ospacio dostinada a g rogo. Quodan
E as{ absorbidas las nocoesidades de aparcanionto de
kg:\ los cochas propios de la urbanizacidn.

A? E Por otro lado huy previstas unas zonas parc apc
'%\fgg canicnto,‘an las proximidadus de los lujgarss oo us
%‘ }k. pGblico, por estimar que es ahi donde sorin do utid
L.

lidad, E1 total de espccios previstos cs suficioent
para 68 cochus, con una cxtensidn de 170 ml,

Para llepsr a este determinucidn, sc hen teonide
en cuenta, las doc formes gua Iindicen las Ordenans
zas correspundiontasrai *lan Cenerdl.

a) Sogdn la densidad de poblecién, y ol 2prove

chamionto decl torronce En ol cos® gque nos Ocu;n Ot

B T T T
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donsidad = 30 habitantes por Hactérca

aprovechamiente -« 1 m3, por m2.
Lo simple leoctura de asstas cifras lleva & la cone

clusién do le suficiencia dol espocio provisto,
" de 1z sua

b) Se destinard a aparcamfentos un §
perficie cdificada destinada a vivionda, y un 154
do lo destinada @ otras usos.

La primera parte Quada cubierta con 1: chligutow

r\
g3g S | _
;; §§ 5 rievdad de construir garage con cade parcola,
g 5%" 5 S_ El 15% restante esté sobrepasado, como podemos
‘: ;E :}‘ %.- ver. Existe una provisién de unos 1.500 22. conse
5;-‘% ﬂ; ; truidua @n odificlos de uso piblico (Iglosia, Guare
;%g % g derio infantil, Comarcios, Centro Social y oficinz
‘A é ’ o de informacién). E1 154 do osta cantidaed aocn 225 n2z,
tjue realmanto

cantidad muy inforior a log 970 m2,

existen para @parcumientos,
Por gtra parto, sw haco notor 1a Facilidad de
45 zeonas, si fucse Nocosario, @ gxe

‘ampliccidn da ast
Pensas do las destinadas & uso comin,

3- Parcelacidn. Se ha cofcctuada, ds

I
c
o
O
c
]

nodo quo zo

consigan parcelas de forma regular y aprovechamionto

ialmente

c

6ptim0.
Se han consequida 79 parcolaé'pata usu nrivado,
degsda la ro viaria,

ini

w-tndas ellas con e:cceso directo

Cuyas suparficies oscilan entro los 1.000 y 2500
absolute les inFcriorps

Apro batdo

ey predominende de modo

a 1,500 m2,
Las parcoles Porman un canjunto urbanistico abigre

to, con una seporacién baja (mdximo 60=50 cms,),
chyo principal objoto e@s servir de deslinda, y gl

e o

resto con enraradonas
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monto vegotal que contribuya a mantener el especto
gencral del conjunto,

4- Centros. Por tratarge Jdo una agrupacidn do unug
ochontu familiog, nu as nacosarde estudiar un cumsli-
cado contro cfvico, foligloso, ssistuncial, .te,

Se han previsto cuatre centrog phblicos, carunacs,

conasistontos eng

1.-0focina de informacidn,

|

24= Parcola que agrupa la Cepilla y Lotacidn

Comcrcial,

SPUBLICAS,

TRANSPORTES

de= Contro Secial o instalaciones doportivas,

en-Con-

inicialmente

Aprobado

z
- e
£35 @ S
$3F x =
E8> £ & d4e= Guarderia infantil,
<33 o s
S5z & g De todos ellos, que han sida cstudiados con arrie
=%}
Egg & glo & las nescusidades roalos do la urbznizaciln, mis
SO
adelante sc hard una descripcidn detallecda pOr LoDA-
rado,.
NENES DE
s SERVICIQe=  1,- hlcantariglﬂga. Cade purccle estord provi.ts
O~ -
wat o B de una Fosa sdptica indivicu-l para el trutanicnto
o b= s
. c do las agues fesidusles,
&
o & |
e O Para las aguag pluviales, que en caso de grandoag
v, O
o~ ‘g Precipitociones punden ocasionar inundaciohos por
T R ia pondiente quo tendrdn los viales de la urbanizoe
§ cién, so ha previsto un sistuna do alczntarilladn g
o ) .
¢ baso ds tuberfa de comenta ceatrifugado, con juntag

del mismo materiasl, colocada sobre lacho do arenz §

tiorra finay

Se colocan pozos de registro en cada cembio do

alineacidn y rasante,

Las ecomotidas se roalizardn a base de pozos de

bloqueg,:
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2.- Aqua. Siondo uno do los fectores mds impore
©

tantca, Urbicomp S,
el abastecimiento nocesario, mediante

Re 8@ ha preocupado da aseqgurar

una perforae

cibn de més do cien metros.
Previa autorizociédn de la Jefatura “rovinecial

do Minas, y con elemintos ticnicos aedecuados a la

importancia de la Pinwlidcd persoguida, =c ha loe-
grado haller un caudal do acua que dabidamznte
TE 18 Mie

T

afurado por el Ingeniers de dichz Jefat.
has, D. Manuecl NMuiloz Rodriquaz, ha resultado ser
doel orden de los 1.000 litros por minuto,

Calculando un conjunto do 80 chaloet

de @ un totel de 400 porsonas, Por ol
idn suponeomo: un gansue

tipo y 1a

importancie de la urbanizac

en Con-

infcialmente

Aprabado

trelario Cenera),

%o da 2050 lilros por hubitanlo y dfa, lo quu da
un total de 100,000 litros ciaries, Ahora bLion,
como el pozo ©8 susceptible de proporcicnar

+»400.00C litros diariosg qucdan sobrod ncato cue

1
les sing

blexrtas no saolo las necesidaies perscon:
tumbidén las do piscinas, rieqo y edificios p

CO0Sae
El agua encontrada es do una potzbilic

ta y da un sabor egradabloe. fdemds per ol canino

de Camarena, existe una conduccidn da

iy COPTORSI0N

iblis

ad absolu=

agua, de la

qQue se podrfa obtuncr un suministro neriddico sufia
ciente para abastecor un algibe con capacidud guffe
clonte para lus nocesidadas o le urbanizacidn.

La red genceral de conduccidn do agua, ss prevo

de la siguiento manera,

Cn 1o zona préxinmz a la piscina, en
8l pozo, su ingtala una casota con

que 82 one

Cuentra situado
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un sistems de grupos bomba que extraigan el agua y

- da impulson hasta 8l lfmito Norte del torreno, lu=

gar que por sor el més elevado, serd donde so insto-

lon un sistema de depésitos y algibe con reserva su-

ficiente para casos de averfa o falta do encrgiu slaoce.

trica.
Desdo los depdgitos so establege una rod gencral

de distribucidn & todag les parceles,

Ll tipo da tuberf{a emplezdo os do Pitrocomentp,
15 ate

~
w

gw- e —
35«,

o

g &
=28 =

“F o =
=729 el
o < 2 g =
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EFO0F o =
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" Uralitea" tipo D, con presifén de trabejo d

mbsferas y 20 da prusba,
El sistema de uniones es da Cibault, de fundicidn

piczasg

sicndo do eate mismo meterinl todag les dcnis r

especinles,
En 1o plapes adjuntos so espacifica el trazudo

de lags rcdos, as{ eomo el empluzemiento de valuulas,

ventosas y demis obras espociales,

Se= Floctricidad. En le parecels en QuUa $9 encuon-
Yy con acceso a traviiy do

tra la Guarderia Infantil,

un camino privado se halla onclavada una os
des do esta urlionj-

tacidn

t ansformadors para las nacoesida

zacidn,

La baja tensién del transfaormedor, ird provista

ds un cuadre de médrmol con interruptores tripolares
Q Co~=

da cuchillas y placas fusiblcs do hilo de plat

brados al amperaje de las lincas de salida,
trifésica, a cuatro hilos

lLa salida seréd alterna,
El nautrec sa dimeonsio-

‘con noutro concctado a tierra.
8 condustores

nara con una seccién mitad do la de 1lc

activos, '
Le tonsidén de servicio scrad de 220 voltios cntro
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fasos, pare le conoxién do motoras, y de 127 voltios
entre: fase y noutro para alumbrado y eparatos doe
mésticos de poca potencia,

Toda la red de distribucién se ha previsto sube
Lerranea ompleoando cable subtcrrfnso con aislamientag
en seco, 0 bien cables antihumcdad con aislamientos
plasticos. En ambos Eanna'bujo tutberfa dc Pibroce-
menta,

En el cdlculo de las socciones, se provoréd una
'caidu da tonsidén mixima del 4,5% do la teonsién do
sarvicio, inferior a la mdxim> autorizeds dol e

Efectundo el célculo de les scecioncs do cads
tramo, se aumentardn hasta la seccidn cumorcial coe
rraspondiente, y en genaral, sao resputard on todo,
el vigente fleglamanto para sta slaso de instalaoe
cionos,

£n el pluno correspondient- puede ver.c cl troe
zado'da 12 red ganseral) do electricidad, que se ho-
lle dividida en dos ramalos indepandiantos,

4.- Nlumbrado, hor la sencillez de lc cstructira
urban{stica, so pretende un nival de iluminacién
uniforﬁa, acentuado unicamente an las pluzus y zonas
de cruco,

Las caracteristicas bésicas QUE COMO NCTAT QUi Cw

?ﬁl deberdn cumplir las instalaciones scrén las sie

/4
/ a) Croacién de dos scectorcs dotados con los apa-

atos da control, medida y elementos auxilicros quo
reclamen las instalaciones de alumbrade plblico.
b) Capacided suficiente on todos los aporctos do

con£r01 y modida,
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12 m. do altura, de iguales caractoristicas quo
los bZAculos,

Parece aconsejeblo astiblecer un nivel b3ging

de 11um1nac16n, que sea rcducido a pertir do 1¢ how

ra e la noche Que 3a consiours orortuno, yo queo

las caractori{stices do la Urbanizacis, 23 1o indie

can,

El encendido Y apagada
d modiante interruptores eléctricos 6 intoe

de lag instaliziongs =o
efcctuar

e ruptores harariog astrondnicas,
DCTﬁCIDN.a Tem Roligiosa, Considarnnde e} conjunto u
tico quo nag Ocupa como un ® Nucleo Rocidencial”
para 300 porgonag y

[ R 4
T8Nl B-

hasta una capilla con cabid:

’E'ﬁ
S o ;
> — o [ y o~ '
_u_-,-g';: |~ euya supeurficie soa da BGO o . con inclusidn oo 1o
- (]
5Ly £ -
gs;‘?’ = E___..' vivienda dol sacerdota,
S5 . E . o6 ai
Ean = & Rhora blen, en el Plan hacional, sc Jungaing 7
& Q o E a
32 - ' clov Residoncial a la unidad urbiana cuy: oxtens:én
:&ﬁg o -
i . g s8ua infarior a 10 Ha, Y Su peblacidn de unas 5,000

: ; K

o habitantos,
u oxtensidn gs Al90 Dle

En ol caso que nos ocupa 1

2 o)
=G

g w periar a log 17 H3e, poro por tratarse de une zonge
=0 o

e . Jardin, do descungestidn, sy pablacién wdxing enps
u O

£ = de 500 a S50 habitantas, Adeiids, un elevadi TOLE e
— tajo do esta poblacidn ng gers Permanconty, sing e
3 @ .

£, 0 tenmporada,

- S .

- \x Par todo ollo so PTove una capilla coun sai-ida

b

w e
“para unas 180 a 200 POrsanas, y sin vivianda para

Sgacourdota, Ya que resulta ohvia gy inutilidan,
=

£l total do Suporficie construida oscilard alrge
dedor de los 30@ m?,

2.~ Guarderin Infantil. £n el centro atg tranouie

Al o ®

lo de la Ordenacién, ss ha establecida iins .
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infantil, por ostimarse da gran utilidad,

Por su eninonte utilizacién veraniega, es un t

to absurdo la colocacién da dotacidn es

AN

scular, a gua

hace roferoncia el Plan Nacicnal. Precicamanta, ol

mooa

mayor nlmoro de familias habit.rd aqui en {

vacaciones oscolarog,

L4 a.l_v

En cambio, por la preximidod con la Capitel, ia

existencia de un lugar dondu dajer los hijos pagu

fios que no puaden qQuedarse solas, perajtipa 1

cesarios dosplozamiontos da los personuas n:yoroes,

El conjunto estd previsto para 40 nifius, y 1o

ALENCIN |

DE 1A GENERALIDAD v,

SELLERIA DE OBRAS PUBLIC 2,

URBANISMO ¥ TRAN

r

SPORTES

2 3 AR, 1485
APROBADD. DEFIITYAMENTE

E

e 25 rzo 1,9
d marzo T?;Ef

r

etacio General,

tard do dos partess: una do ellag dustine o o ey
ria-roétoyranta, Y 18 otra & supermercods Yy comao

A

ds naocosidad diarie (alimentacidn preferontonsnt

La suporficie construida del tetal se ha cifrado

unos 500 m2,

un edificio-club, contro de reunidng, dotado de

cie calculada sa aproxima 2 los 300 m?,
Sa piensn instalar piscina y pistas o~ Lenig
considorzrlcs come 123 dos manifestacion s dopo

ves mis {déneas para el tipo do urbanizacidn o1

88 G

anejos a las instal-cionas deportivas, cuyr suner

G-

L -

(e

;—-Ttacidn nNacesaria para 8l persunal que dolio atund:
los, con uno conatruccidn de unos 205 @ .
de= Concrciol, Nucvamentc, la proximiizd al no-
cleo urhbano, y 1a tompobalidad do su uso influyun
declsivamenia en le determinacidn de la dob.eiin
merciaol,
Agrupada 8sta en ol centro de a Ordunacifing conicwe

Lo

redo

%
Y
Lije

4.~ Centro “ocinl vy Deportiva. Catard forrnado 2o

Con sus servicios, salones y turrazas, y asorvicios

Foe

™
2 et Ay

rti-

antelde
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¢) Sumisién a los vigentss Reglamontos de Bec ja
tongidn,

d) Cmpleo de materiales cuya calidad garantico
una lerga duraclén y una cunsorvacidn con reducido
gasto,

8) Apuratos luminotécnicos con arsaduss y refloce
tor metdlicos, de elevado raondimiento y ~dcciads
distribucidn Jdel Plujo lumincso.

f) 2acules y columnas motilicas con huse apta

pora alojar en su interlor los aparatns auxilisros

nocesarlos=,

g
:4 g w 58 proponen tres tipos do uparatos pora ziumbroe
=28 & Gh14
= 3;3 3 b do pdblico,
= - Z ™ .._-‘l_: ; . .
= 35 O En zonas do parcelas pdilicas, sc buscu un tisa
& =
= om o =
& 38 * § de iuz acorde con el aablanta Ajardinado, wodicity
b JROT ~»
e = 3
& gg & = aparatos bajos, tipo seotas, cajas enpotrains en vie
Eae F
s fﬁ? \- llas o gimilares.
7 o B
= '; 2 L2 iluminacién gunaral de callray maedicnta lunie
K g e :
& - narias con reflector de aluminio enodizado, ds c.oroc-
pu O
€ € 2 terfsticas de distribuciba asimotrica, vrufeorontonca-
v
E :
- T E te on el scntido dol eje leagitudinal de 1o calzada,
& b Sk
w o W)
= T T 3 equipadas con lénpara do vepor do merocuric, o nuy
o Ly A y
e V]
& o len alta prasién, y color corregida,
-0 C
W e . 5 .
= O - En zonas de cruce Yy ensancinanionto a dicnte luyvie-
C\
s 0 marias cilindricas con espejo de aluminic purg, troe
g q 3
- fado electroliticamente, cocn ldampara do baldn Pluc-

Foscenta,
Pera a0 sustentacibn, se cipleordn blculos de
1licntao,

]
.-

8,50 m. de altura y brazo da 1920 m. do sc

construidos con chapa de acoero y tratadus interior

. bt~
4das8 Jd2

y extoriormonto contra la oxidaciéng y colu
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i 1 o b i .
A verueeho en ta

de inforaaciing A la

S5. (ficing
entrada a le urbenizoeidn, so ha pensade eon un- ne
qucfla edificacidn, qua 2lb:. guo una oficing de ire

teadl

formeeidn, y sea a lo v.z lu ar de con.rol y v

cia del coenjunto,

teterd a la vez integr¢n per 1o g

T ks Y .
2 0 1 LAY 5 L

de la pursona oncargada de osta Puncién, y oour 1..o

inicialmente en Con-

dependencias necesarias pora matorial y cluocceasgo
: que se procison,
o v g f Dabe tratarse do un edi ficio, 6 conjunte de odi.
S ] o
Sds &
= Eg g ficios, bajos, de una solo planta y con una gupoed:
2D oy 5 -r
= x =
= .‘fg & cio total no superior e los 100 w2,
&E0kF o 5
= = . + . .
& E’;’ r & 6.- Eonacios libros. Cn toda ardos eifbn Jo tisn
- 5 2 ™
HEE § urbano, donda predemina el -uclo edificudo, s do
-~ 3 = :
Frrii i | ) . % )
£ z5 § gran importancia la craeccidr do Govasias verde . g
g3
i descongestionen,
O\ -
i -1 €n el ca2zo qua nos acupa, tode lo wrlanizasl®s
o &
W e estd pensuds como uno doucenjestifn ve la Tipinal,
|
o
e O ¥ ol olemento doainante oo pruclsanment: el cun.o.c
o ;
(¥g) 5 s
o libre, con masas arbfrecs y v octacidn, gsaluics. o
o.
[47] - ; -
T o por las nicesarias eeificic onos qua cllurguen 2 sy
iy .
e habitantcs,
(o) o wm
c n . -
e = Las ordenaciones propias do esta ucl:nis cif; ' fo
o O
- limitan on cada parcela cl raxine poraiticds oo le
i 2
- blo, que es nuy bajo, coms cor vsponds 2 zomao 24
No pucde edificarszo mis di 1 m3fa2., oousunis Lao;
ma del 3G,! de la superficiec de la porc. i,
L . RANEHE o 2o

Esta micma ordonznza regird on lo

trucciones do usc comdn, sin mis exceicidn qua 1o

Capilla,
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Lo idea deo Urbicamp S.A. la cracifn do una
Comunidad de propictarics quz actuando cun evsla x;gia
men, pusdan obtencr 3 pregio de coste, sor cu Gile
cucldn dirceta, la poscsidn do un chol.t oo la
en una zona do caracterdsticss noturzlos axenlen . os,
y cuyos sorvicics, dotacionos e fnstulzcioncss o 171cw
mentarias so hallen planahcntn sublertad,

Urbicamp S.A._es por tanto, l3 entic.: uromoturc
de osta Comunidad, que consiqus cumplir unz imaceton-
ts lober social, puss no solo se wyitarin sobroe .ru-
cics y ospeculacionus, 8ino qua log cununucsa, oo
la obtoncidn du préstamos poiran realizoy 1o chr.
con sl aanor couste pasiblc.

Par otr: partc, como unz vez constitui:l:
nided, 53 camenzardn le totalidad do 1o ohciz, hooe
ta su cemplets terminacidn, ce censuguird zsi, oo
un plezo de wnos dos afies cproxdmadancnlbo, un Con_ Ui
to do vias, espacios, edificucionus pGLlices y |
vadas, perfoctamente arménico quo rowpondordn z un
plan Gnico ejecutado do unz sola vez.

Sz busce asi evitar retrasos inncccsorios gu. don
lugsr por un lado a conjuntos dioscrdencios y nod
uniformes, y por otro a gsncoulacionos Lubrne lo. no-
lares junto do la revalorizocién pre i dol L2, .o
y dc 1as nugvas otrés "extiriores" quo su vayan ruia-
li;anda.

tn resumen: contituida la Comunidad, oo cisootood
un una sola etapa toda la Urbunizucidn, y snoun olazo
calculada entve los dos y tros aiios.

Por lo tanto, llevandoc lo entcricracsite evpuc.ls

—
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a cifras concretas vemos quu do les 107,390 mZd,. de
superficic existente en pocrcelas privadns, sole po-
drd ser cdificade en maxiroe de 31,017 miay y do Loo
20,120 m2. de parcelos plilicas; deducidus lus supas
ficles prauiétas para fas cdificociones comunic,
(1.500 m2. epreximadamantn), quedarin 26,500 no, doo
tinades a zona vordo.

La proporcidn por tanto, superior ¢ los dos tore

cios, es suficientemente nlocuento.

ESTUDIC .
- " ——— .
B :-sumtnﬁ*).- Se inscrta a coentinuacién un cuadro con un Toou-
o | s
i3 & ;
= 3 ¢ mon numérice de superficice, vollmoncs, ctc.
& @ = ! :
= é? g § A los datos que lo integran hay que hecer dun ghe
S3F # £
E - ol A servociones,
=33 » e ' : T
o § 2 o~ £En primer lugar, queds cxeluida la Caopilla Y
L o8 1§ y .
= E?g s 1initos fijados n aprovectaiento y altup oiriog,
- -

o 4 Boa i
© . Tombian hay qua tener on cuecnta qu. la suporficle
=3 O s

h @ a
el R dostinada a zona vorde, ha sido caleulada suponiln-
g &
= E O ; do que todas las parcclas osupan i su cJdificuciln
&’ w) 9 / - 3 P L P - L r
| ZS R ; el miximo purmitide del 30 . Couw esic no sor. ool
A o
o 7 - »
v © o 1a proporcion snire espacioc verde y copoocic sunstrud
€ Fle . :
AR ] do s:rd aln mis favorablc ©1 primcre.
) Y] &7 -
- [+ -
E w HANZAS .- Temando como base los Crdenanzas dal Pion Dooocr il
o @
Q P ge sstahlecen los siquientis normos o lasg gua cu oi-
< ‘Q,J}f% N VN i
s Q. i = i .
S jetard todo lo refcrente a osta Urbaniracildn,

I- ORCENANZAS GERCRALES,

1) £n todo aguello qus no estd cspoeciiichionto
tratado en ostag ordenanzaos espeelalos, oo gr o0 ine
lo leqgislado un las Crdencrnizas del Plan Goneral de

Valencia y su Comorca, adactado & Ia “Solucicn GSur®.

,“f.-
2) El presente conjuntc urbanistico se encurnt
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RESUMEN NUMERICO

_._;J

CONCEPTO

g

VALORES TOTALES | USO PRIVADO!LISO COMLIL

SUPERFICIE TOTAL

i

e L N it

VIAS

APARCAMIENTOS

SUPERFICIE UTIL

103390

CONSTRUCCION

@

goTAVERDE
/

|
i
!
i
DI - Y VO FES— W

2 3 0K, 1989
APROBADO  DEFINITIVAMENTE

1Im3/m2 * | 1m3/ m2 N

;

30%

-

30°%,

ALTURA MAXIMA -

7m.

7m.

« EXCEPTO LA CAPILLA
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enclavades sn una zona scfinlacds esmo ciudad jurdlo,

i o

La variante adoptadn coma noraa goenerol eos 1o in!)-
2¢da con 1a letra A, en las moncisnadas Ordenanz o
del Plon Coneral,

1Te CRDENAMZAS DE OBLIGATOOIEDRAD,

1). Tades los chalets adificodes an tac asecl.s
correspondiontos a ssta Urbarizacidn, oo = justay
a unng tipes Fijos qua oportuncments se osictlesoe’n,

2). Ccdz chalet adificeda dohard dizvanar do un
garago privado, lo suficlantemento amplio nara doyp
ca':ida a cuantas vehiculos uscn los srocictavies 4ol
chalat.

I111- CAEPERANZAS DE U30.

S¢ octablocen las siguleatsna rostricol pon on
cuznto a las cennleionos do uso que sctublocon 1.
Crdonzanzas del Plan E;ncrnl.

1)e Solo ano parmdtirdn los garajes nos Lo JTiun-
do y nunca como oxplaotacidn =:mercicl,

2). Mo so permito la wtilizocidn de los inuc-
blos para ‘irtecsania, oficincs & desp-chos,

2)e S2 wxcluyes unicamentc dal arsconts anto
1 13

e

o

H
-

3

la (ficina do Informacidn estublecida o 1z oot
do la Urbanizocibn.

4). Queda prohibida 1o utilizazidn d: Lic od -
acionocs peaea Lspe8tdculos Pihlicosn, Lliniceg, Lo
cuelas, Sanatoricm, Colegiocs, Residunci:s, Mohnsicozs
y on general, todo uso quec Ho soa vivioonoo pro.l .,
salva aquollas edificacionss pruycectadss yo onr us
Pin distinto.

IV~ ALIHEACICHLS.

1) Toda wdificacidn auodsrd sooarad.
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neaclones du fachadas un nintme ds 5 . 7

2) Asi mismo, so sepererén 3 m. de los lineco do
medianeria,

3) No obstante, podrén censtruirse cuificio. -
resdus, sienpre que exista ncuerlo entre a-tos o con
pleterios y no gquade supasficio aloguna vo mudion afic
8l dJdoscuuierto,.

4) Las parceles ndnoraos 1.2,2,4,5,6,1.,1%,17,19,
19,20,21,22,23,24,25,26,27,25,29,30,51,% -, 5.7,
38,39,45,#1,42,43,44,y 45, uno de cuyco laduo 5
linitado por alguno de los caminog oxistaent.s, BET
las Franjas do la zona vor:do dejedags prralotlan
8 ollos, deberdn retirar su cdificacion un {ni
de 5 m. de ecta alinecacidn.

V- ALTU RS,

1) La altura mixina p reiticde sord s ¥ Fia,
putiendu cdificarsu mds qua nna plarts. ¥ i on
0 senisétuno, enterrade como m{niro un sotro on L
Gltiao supuvesto,

VI- SUDCRFICIES,

1) La superfiﬁia ocupadi: on.planta por 1o eciie
cacidn no pndrd extender dol 30% do la suporficic
de la purcela en que se halio snclavedo,

2) La superficio construide de le plarte su-u:ior

no podrd ser mayor del 60= do in sunerficis conols

da de la planta beja,
VIT- VOLURLH,

El volumen méxino permiti:ec do ecdificrcidn d ntrg

do uni parcela serd da 1 ni/2.

VIIl- EDIFICACILNES ESRELTIALT S,

1) vara les adificacioncs especisles destingdos



en Con~

z0 1,98 2

ini~a'ment?

,—Jn

ﬁr’r A g

curras cayodn
lépez davila

arquitectos —- -

az-
a) Guardorfia infPantil
b) Centro social
reqirén las normas oatablacldas anteriormento.
2) Luas ediflcaciones especiales destinadas az
a) Cficina do informocidn

b) Cemtro comarcial,

! tondrdn su altura limitada a 4 m., no pudicndo toe
: ner mis qus una planta y sditono o semic’tano,
L)
' v 3) Quoda excluilo do las presontes Ordenanzas 1a
Ty

- - 4
= E.a m’/ Cepilla, cuya composicidén, alitura, volumon, ste. serd
o = & — i
= 3 =
= ";%g g libre, mantenicendo no obgtante un criterio do unifor-
> Ay
2 e ] E :
P= ég i e micdad y acurde con toda la Urbanizacidn,
£88 £ E
Ean wow 4) Laz construccionos complemuntarics, toles come
o

<= ™
S 23 4 E transformador, casctas de scrvicies, desfasitos, cte.
w Bz & g » ? H 1
TR
Z'G‘g § sa proyectarén procurando mentensr el tono de unilow.
]

midad dol conjunto, y cvitunido gue resaltcen an . old

% alguno, no sobrepasando nunco les dimensiconos nini-
E (g mas, que so requieran para su buen funcionaidenioc y
;: o optimns condicionas técnicas.
& E MCH108 ECONDNICES
® S .& FIMANCIEROS.- Cn 8l estucdio dsl Plan do Ltapas, so ha oxplica-
c e do cémo Urbicamp S.A., actis como promctore de vna
S

Conmunidad de Propictarios, quae serd quiosn rozlice

50

directamonte 1a urbanizacidn, & la vez qus las cri-

ficaciongs privadas,

En los Estatutos de dicha Comunidad,
gresa an la cual Urbicamp S./'s tiono yg mo
ro &a peticicnos quo parcelns, se sstablecord do no-
do claro y tajante dicho extremo, obligendo a cin-

tos adquieran parcecla a su construccidn y perticioa-
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cidn en ol comdn do la urlanizecién dantro de 1o
plazos que sa astablozcen, |

No ohstante este siste a, Urblcap 5.4A. g
taation mediante 18 oportun: ampliaciSa dn eapi L
urbanizar a su coste y precoder luico o 1o yer -
parcelas dotodas ya de todcs les serviclios.

Cuzlquiera ﬂo tmbas esolucioncs, asagura sat.
toricmente 1o oxocts reéwlizocién de lco gorvicius
vias y dotaclones que componon ol conjunta de 1:

Urbanizacién.

Con todo lo anteriormont: axpussto, so conel s

Plenemente Justificedo el ol jsto de 1o presantc

Memoria, !
valoncic, Juliao dc 1.9°5
El pmerinterio - Les arquiicctos

Chugp !y
Ctdu' i \
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