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Ayuntamiento de Tuéjai

Edicto del Ayuntamiento de Tuéjar sobre exposicion al

pliblico de padrones.
' EDICTO

Confeccionados los padrones relativos a los recursos municipales que

acontinuaci6n se indican, correspondientes al primer trimestre de 1998,

se exponen los mismos por plazo de quince dfas habiles, en la Se-

cretaria de este Ayuntamiento, a efectos de examen y posibles recla-

maciones: : :

Tasa sobre suministro de electricidad, primer trimestre de 1998.

Tasa sobre suministro de agua potable, incluido canon de saneamiento,

primera trimestre de 1998. -

Tasa sobre recogida de basura, primer cuatrimestre de 1998,

Tuéjar, a quince de abril de mil novecientos noventa y ocho.—E] al-

calde, Delfin Marifnez Dorce. :

11239

Ayuntamiento de Sollana
Edicto del Ayuntamiento de Sollana sobre exposicidn al
piiblico del expediente nimero 6/98 de modificacién de
crédito. .

3 EDICTO
Aprobado inicialmente por el pleno de la Corporacién, con fecha de
2 de abril de 1998, el expedienté sobre modificacién de crédito nii-
mero 6/98 por créditos extraordinarios ¥y suplementos de crédito, se
. expone al piiblico durante el plazo de quince dias habiles, el expe-
diente completo a efectos de que los interesados que se sefialan en el
apartado 1 del articulo 151 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales, puedan examinarlo ¥ presen-
tar reclamaciones ante el pleno de la Corporacién, por los motivos
que se indican en el apartado 2 del mismo artfculo,

En el supuesto de que en el plazo de exposicién publica no se pre-
sentaran reclamaciones, el expediente referenciado se entenders defi-
nitivamente aprobado. :

Sollana, a tres de abril de mil novecientos noventa y ocho.—E] alcal. -

de-presidente, Francisco Vila LIinar;:s.

11004

' Ayuntamiento de Paterna
Seccién de Planeamiento Urbanistico o
Negociado de Planeamiento y Obras Municipales

* Edicio del Ayuntamiento de Paterna sobre aprobacién
definitiva de la homologacién modificativa y el plan de
reforma interior del sector D.- i

EDICTO

Por 1a Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en fecha 29
de enero de 1998, se adoptd resolucién aprobando definitivamente
la homologacién modificativa y el plan de reforma interior del
sector D, de Paterna.

Lo que se hace piblico -para general conocimiento y efectos,
de acuerdo con 1o establecido en el articulo 70.2 dé laLey 7/85, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; quedando
asi incorporado este planeamiento al Plan General de Ordenacién

Urbana de Paterna,

Documento IIl.  Ordenanzas reguladoras.

Capitulo 1. Dispbsiciones generales.

1.1.  Ambito de aplicacién, © - . .

Las presentes ordenanzas tienen por objeto regﬁla.r la urbanizacién,

edificacion y otros actos referidos al uso del suelo que ha de desarro-
llarse.en el sector D de suelp urbano sometido a planeamiento
diferido, segiin lo dispuesto por el Plan General de Ordenaci6n
Urbana de Paterna, en su articulo 220 bis que recoge la modificacién

del plan parcial de Paterna (A.D. 10 de marzo de1986), que dice:
. «Se redactard una P. E. R. I. con objeto de dotar a{a zona afectada

de niveles de equipamiento andlogos a los de suelo urbanizable
programado de uso residencial.» ‘

El [ndice de edificabilidad a asignar a estos 4mbitos serd el mismo
que se deduce de la ordenacién contenida en el P. G. O, U. En
cualquier caso Ja densidad méxima del uso residencial no superard
las 75 viviendas/Ha.

El tipo de ordenacién ser4 indistintamente el de alineacién de-vial
o edificacién aislada en parcela.

Las condiciones de uso son las que se indican en el artfeulo 163 para
la zona edificacién en manzana cerrada (clave o). .

La disposicién transitoria 4.* establece que en tanto no se redacte el
P.E.R.1, serdde aplicacién la ordenacién pormenorizada definida
grificamente en los planos de ordenaci6n y normativamente en los
articulos 165 y 166 integrados en la seccién 2.* (clave 02).

1.2. Normas complementarias.

Para lo no previsto en estas ordenanzas serén de aplicacién de modo
complementario los preceptos contenidos en las normas urbanfsticas
del Plan General de Ordenaci6én Urbana de Paterna, que constituyen
el marco normativo de su desarrolio y en general la vigente legisla-
cién urbanistica. '

1.3, Vigencia.

Seglin el articulo 59 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanfs- -
tica (L. R. A..U.), se establece:

«l. Los planes son inmediatamente ejecutivos, desde la mera
publicacién del contenido del acuerdo de su aprobacién definitiva,
.pero sélo por lo que se refiere a la legitimacién de expropiaciones
para ejecutar las obras piblicas en ellos prevista, asi como a la clasifi-
cacién del suelo y la sujecién de éste a las normas legales de
ordenacién de directa aplicacién. s ’

2. Los planes entran plenamente en vigor a los quince dias de la
publicacién de la resolucién aprobatoria con transcripcién de sus
normas urbanisticas, conforme a la ley estatal 7/1985, de 2 de abril,
de la que ser4 responsable el 6rgano editor del «Boletin Oficial» de
la provincia tan pronto reciba el documento de la administracién
que lo apruebe definitivamente, La publicacién de la aprobaci6n
definitiva excusa su notificacién individualizada.»

«Cuando se trate proyectos de urbanizacién, de programas o de
planes a los ‘que resulte imposible aplicar la regla anterior por
carecer de normas urbanisticas, la entrada en vi gor o su gjecutividad
se produce con la publicacién del acuerdo aprobatorio en el que se
har4 constar esta circunstancia.»

1.4, Obligatoriedad.

- Los particulares, al igual que la Administracién, quedar4n obligados

al cumplimiento de las disposiciones contenidas en el plan, de manera
que cualquier iniciativa sobre el 4rea de actuaci6n, de carficter
provisional o definitivo a de ajustarse a las mismas.

1.5. Publicidad.

Todos Jos documentos integrantes de este plan podrin ser consultados
por el puiblico, por la forma y lugar que determine el Ayuntamiento,
‘seglin la legislacién vigente, ) ‘
Los peticionarios de licencias o posibles interesados podrén solicitar
informacién urbanfstica al Ayuntamiento sobre el tipo y categoria
del suelo que corresponda a la parcela, poligono o sector de que se
trate y, los usos e intensidades que tengan atribuidos por el planea-
miento’ vigente. Dicho informe ser4 contestado por escrito en los
plazos contenidos en la legislacion vigente. '

1.6." Contenido ¢ interpretacién del plah de reforma interior.

El plan de reforma interior estd integrado por los siguientes docu-
mentos: Memoria, planos y ordenanzas reguladoras. :

En el caso de que existiera discrepancia o contradiccién entre los
documentos que integran el plan de reforma interior, se atender4
para resolverla, por este orden, a lo expresado en las ordenanzas
reguladoras, planos de ordenacién ¥y memoria,

Documento 111, Ordenanzas reguladoras.
Capitulo 2. Terminologia.

2.1. Condiciones de la parcela.

2.1.1. Parcela. -

Se entiende por parcela toda porci6n de suelo susceptible de apro-
vechamiento urbanistico con el fin de hacer posible la ejecucién
de la urbanizacién y de la edificaci6n, de servir de referencia a la
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intensidad de la edificacién y de asegurar la unidad minima de

la edificacion.

2.1.2. Parcéla mfnima edificable.

La parcela minima edificable se define como aguella en que sus

pardmetros de superficie, frente, forma y relacién de sus lindes

respecto al de los colindantes igualan a los sefialados en cada zona,

para que de este modo se pueda edificar.

2.1.3. Solar. o

El articulo 6 de L. R. A. U. establece que: Son solares las parcelas

legalmente divididas o conformadas que teniendo caracteristicas

adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne

la ordenacién urbanfstica, estén ademés urbanizadas con arreglo

a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el

plan. Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigird

su dotaci6n, al menos, con estos servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar

abiertas al uso piblico, en condiciones adecuadas, todas las vias

a las que den frente. - . .

No justifican la dotacién de este servicio ni las rondas perimetrales

de los ndcleos urbanos, respecto a las superficies colindantes con

sus mérgenes exteriores, ni las vias de comunicacién de dichos

nticleos entre s, salvo en sus tramos de travesfa y a partir del primer

cruce de ésta,-con la calle propia del ndcleo urbano hacia el interior

del mismo. §

b) Suministro de agua potable y energfa eléctrica con caudales

y potencia suficientes para la edificacién prevista.

c) Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacién con este servicio la evacuaci6n a acequias

o fosas sépticas, salvo que el plan autorice estas Gltimas en casos

excepcionales y en condiciones adecuadas para zonas de muy baja

densidad de edificacion. ;

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado piblico en,

al menos, una de las vias a que dé frente la parcela.

2.1.4. Lindes. ;

. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcelay la distinguen
_de sus colindantes. o

Linde frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio

libre piblico a que da frente. Son lindes laterales los restantes

denomindndose testeros los lindes opuestos a los frontales.

2.1.5. Alineaciones. . )

Son alineaciones las lineas establecidas por el plan o por los instru-

mentos de planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites

de la ordenaci6n en planta.

Es alineacién exterior la que sefiala la separacién entre las paréclas

edificables y la red viaria pdblica y/o los espacios libres de uso

piblico. _ . ‘ ' .

Es alineaci6n interior la que sefiala la separaci6n entre la porcién

de parcela edificable que piiede sustentar edificacién y la que debe

permanecer sin ella. 2

Es alineaci6n de fachada la que determina la ubicacién de las

fachadas en plantas por encima de la baja a excepcién de los vuelos

permisibles. !

2.1.6. . Linea de edificacién.

Se entiende por lfnea de la edificacin la intersecci6n de la fachada

de la planta baja con el terreno. Si la planta baja fuera di4fana

se considerard como linea de la edificaci6n la proyecci6n sobre el

terreno de la linea exterior del forjado que cubra el vano.

2.1.7. Rasantes. .
Se distinguen:

__ Linea de rasante, que coincide con el perfil longitudinal de las

vias piblicas en su gje.

— Cota de rasante es la cota de nivel tomada en cualquier punto de
la lfnea de rasante. ’ '

2.1.8. Distancia a lindes. ~

Se.entiende por distancia alindes la que separa un plano de fachada,
o en su caso un saliente, del linde de referencia més préximo,
medido sobre una recta perpendicular al propio linde.

2.1.9. Retranqueo.
Es la distancia entre la alineacién exterior y la lfnea de la edificacién,

0 en su caso alineaci6n de fachada medida sobre una recta perpendicu-
lar a aquella.

2.1.10. Profundidad edificable.
Es la distancia entre la alineaci6n exterior y la alineacién de fachada

“interior, medida perpendicularmente a aquella, en edificaciones no

retranqueadas de la alineacién exterior.
2.1.11.  Superficie ocupable.’

Se entiende por superficie ocupable la porcién de parcela edificable
susceptible de ser ocupada por la edificacién sobre rasante.

2.1.12. Coeficiente de ocupacién.

Es la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de parcela
edificable. La proyeccién sobre el terreno de la parcela de los
cuerpos salientes computardn en su totalidad a los efectos de la

~ ocupaci6n méxima de parcela.

2.1.13. Superficie libre de parcela. X

Es la parte de la parcela edificable en la que no se puede edificar
sobre rasante como consecuencia de la aplicacién de las condiciones
de ocupacién. )
2.1.14. Superficie construida por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las .-
plantas de la edificaci6n. -

- 2.1.15. Superﬂéie construida total.

Es la'suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen el edificio. .

2.1.16. Superficie Gtil.

Es la comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna
de sus cerramientos.

2.1.17. Edificabilidad.

Es el valor méximo total, expresado en metros cuadrados de techo
de la edificacién sobre rasante que podr4 realizarse en una parcela
o solar, mediante la aplicacién de los pardmetros geométricos esta-
blecidos por el plan y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

2.1.18. Coeficiente de edificabilidad.
Es la relaci6n entre la superficie edificable total y la superficie de la

proyecci6n horizontal del 4mbito de referencia. '
2.1.19. Coeficiente de edificabilidad global.

Se aplica sobre la superficie total del 4mbito que corresponda, que
incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese 4mbito, es decir,
tanto las parcelas como los espacios libres piblicos de la red viaria, -

2.1.20. Coeficiente de edificabilidad neta.

Se aplica sobre la superficie neta de la parcela edificable, es decir,
sobre la superficie total de parcela deducidos los espacios libres
piiblicos y los viarios piblicos. Y cabe distinguir entre:

— Coeficiente de edificabilidad neta media: Es la relacién entre
la superficie de techo edificable de'todo el sector y las superficies de
parcelas destinadas al uso correspondiente. '

— Coeficiente de edificabilidad neta de parcela: Es la relaci6n entre
la superficie de techo edificable asignado ala parcela y la superficie
de dicha parcela. )

2.2. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
2.2.1. Altura del edificio.

Altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del mismo
que sobresale del terreno medida desde la cota de referencia estable-
cida en el terreno en base a las determinaciones del plan. La altura
de un edificio puede ser medida en unidades métricas y/o el niimero
de plantas del edificio. & :

2.2.2. Criterios para el establecimiento dg la cota de referencia.
En los edificios en los que la linea de la ed.iﬁ__i;d&ién coincide con la
alineacién exterior se determinard la cota de referencia segtin las
siguientes reglas:
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. @) Sila rasante de la calle tomada en la linea de edificacién es tal
que la diferencia de nivel entre los extremos de la fachada de mayor
y menor cota es igual 0 menor que un metro cincuenta centimetros
(1,50 m.), la cota de referencia se establecera en el punto medio de
la fachada.

b} Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a un metro
cincuenta centimetros (1,50 m.) se dividir4 la fachada en los tramos
necesarios para que sea aplicable la regla anterior, tomando como
cotas de referencia el punto medio en cada tramo. T

En los edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente
sobre la alineaci6n exterior las cotas de referencia para la medicién
de alturas se atendrén a las determinaciones siguientes:

a) La altura méxima de la edificacién se fijard en cada uno de sus
puntos a partir de la cota de la planta que tenga la consideracién
de planta baja.

b) En los casos en los que la edificacién se desarrolle
escalonadamente para adaptarse a la pendiente del terreno, los

volimenes edificados que se construyan sobre cada planta o parte

-de planta que tenga la consideracién de planta baja se sujetardn
a la altura méxima que corresponda a cada uno de log escalones
¥y la edificabilidad total no deber4 ser superior a la que resultase de
edificar en un terreno horizontal. -

En los edificios con dos o mis frentes de fachada se aplicarédn las
reglas anteriores al desarrollo de dichos frentes considerado como
uno sélo. - C

2.2.3.  Altura de cornisa.

Es Ja que mide desde la cota de referencia hasta la interseccién de la
cara inferior del forjado que forma el techo de la iiltima planta con
el plano de la fachada del edificio en esa dltima planta,

224, Altura de coronacién.

Es la comprendida entre la cota de referencia hasta el nivel del plano
superior de los antepechos de proteccién de cubierta.

. 2.2.5. Altura total, I
Es la que mide hasta la cumbrera més alta del edificio.
'2.2.6.  Altura en niimero de plantas.

Es el nimero de plantas por encima de la cota de referencia o de la
rasante incluida la planta baja. -

2.2.7.  Altura méxima.

- Se entiende por altura m4xima la sefialada por el planeamiento o por
las ordenanzas particulares de cada zona como valor limite de la
altura de la edificacién. . -

2.2.8. Planta,

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta acondicionada
para desarrollar una actividad.

2.2.9. Planta s6tano.
Es aquella en que m4s de un 50 por ciento de su superficie construida

tiene su techo por debajo del plano horizontal que contiene la cota *

de referencia.
2.2.10. Planta semisétano. -

Es aquella en la que més de un 50 por ciento de la superficie
 edificada tiene el plano de suelo por debajo de.la cota de referencia
y el plano de techo por encima de dicha cota. :

La cara superior. del pavimento situado sobre el forjado de techo

no podrd situarse a una cota superior de un metro cincuenta centi-

metros (1,50 m.) por encima de la cota de referencia.
'2.2.11. Planta baja.’ :

Es la planta en la que més de un 50 por ciento de su superficie

construida, la cara superior del pavimento del suelo se encuentra
entre dos planos horizontales, uno que contiene la cota de referencia
y otro situadd a una cota superior a un metro cincuenta centimetros
(1,50 m.). : . .

Si la cara superior del pavimento de suelo se situara en alguna
porci6n a cota menor de un metro’(1 m.) por debajo de la cota de
referencia, dicha porci6n no tendrd.a efectos de habitabilidad
la consideracién de planta baja. Se considera altillo la planta inter-

media situada en el interior de las plantas bajas, de modo que se
retiran de la fachada, al menos tres metros cincuenta centimetros

© (3,5 m.), ¥ su acceso se realiza a través de ellas, no pudiendo

superar ¢l cincuenta por ciento (50 por ciento) de la superficie
construida de la planta baja, ’ :

2.2.12. Planta de piso. )
Es la planta situada por encima de! forjado de techo de la planta
baja.

2.2.13. Planta de terraza o azotea. .

Es la situada por encima del forjado de techo de la iltima planta
de piso.

2.2.14. Atico.

Ultima planta de un edificio coincidente con la planta de terraza
cuando su superficie dedicada es inferior a la de las restantes plantas -
y su fachada se encuentre retirada de los planos de fachada del
edificio, recayentes a via piblica 0 espacio libre de uso piblico.
2.2.15. Desvin. ' "

Es la planta situada entre la cara superior de forjado de la dltima
planta y la cara inferior de la cubierta inclinada, si la hubiere.
2.2,16. Cota de planta de piso. ) .

Es la distancia vertical, medida entre la cota de referencia de la
planta baja y la cara superior del forjado de suelo de la planta a la
cual se refiere Ia medicién.

2.2.17.  Altura de planta. 5 )

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas. '

2.2.18.  Altura libre de planta.

Es la distancia vertica! entre la cara superior del pavimento terminado |
de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma
planta, o del falso techo si lo h'ubie;rc. A

2.2.19. Saliente o vuelo.

Son aquelias partes de la edificacién que sobresalen de las fachadas
del edificio.

— Balcén, cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un solo
vano por el que se accede, y que es prolongacién del forjado de
planta. .

— Balconada, balc6n corrido que sirve a més de un vano.

— Terraza, cuerpo saliente totalmente abierto o cerrado por uno
o dos laterales,

— Mirador, cuerpo saliente exento y acristalado en més de 2/3
partes de superficie que sirve un solo vano, por el cual se accede.

— Cuerpo volado, el cuerpo saliente cerrado no incluido en los
tipos anteriores.
2.2.20. Entrante.

Es cualquier retiro cubieno de parte del plano de fachada coincidente
con la linea de edificacién y/o con la alineacién de fachada.

2.2.21. Edificaci6n aislada. '

Es toda edificacién de carécter abierto cuyas fachadas y luces
enfrentan a espacios libres piiblicos o privados. .

2.2.22. Edificacién adosada. Agrupada o en hilera,

Son tipos de agrupaci6n de edificios, con cardcter de edificacién
abierta que se agrupan por medianera (adosada) por dos o miés
medianeras (agrupada) o por dos medianeras opuestas (en hilera).

2.3, Condiciones funcionales de los edificios.
2.3.1. Local.
Es el conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una

misma actividad,

2.3.2. Pieza habitable.

Es aquella en la que se desarrollan’actiyidades de estancia, reposo
o trabajo que requieren la permanencia prql_ongac\ia de personas.
2.3.3.  Local exterior. Y

Un local es exterior si todas y cada una de sus piezas habitables
relinen alguna de las siguientes condiciones:

-~
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- Ré,caer a vfa piiblica, calle o plaza. '

— Recaer sobre un espacio libre de edificacién, de carécter pablico.
— Dar a un espacio libre de edificaci6n de cardcter privado que
cumpla las determinaciones de la ordenanza particular de la zona
donde se encuentre 0 dar a un patio cuyas dimensiones cumplan
las determinaciones contenidas en las Normas de Habitabilidad
y Disefio en el Ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91).
2.3.4. Patio de luces,

Es el espacio no construido que englobado por la edificacion
y situado al interior de las alineaciones exteriores o interiores s¢
destina a la obtenci6n de iluminaci6n y ventilacion.

Se define la altura del patio como la distancia medida en metros
desde el pavimento del mismo hasta Ia coronacién del mas alto de
* los paramentos de la edificacién recayentes al mismo.
2.3.5. Patio de ventilacién.
Es el espacio no construido de cardcter an4logo al patio de luces que
se dedica a ventilar o iluminar piezas no habitables y escaleras.
2.4, Régimen y usos del suelo.
. 2.4°1. Calificaci6n del suelo.
Consiste en la asignaci6n a las distintas dreas de-os usos urbanfsti-
cos y de las intensidades de los mismos.
242, Parcela.. .
Unidad territorial mfnima susceptible de asumir un uso pormeno-
rizado.
24.3. Zona
Divisién de los terrenos segiin su destino en la ordenaci6n, que
se concreta por la edificacién permitida, por sus condiciones
de implantacién, conservacién o reforma, asf como la asignacién
del uso dominante y de los usos permitidos o prohibidos.
2.4.4. Uso'dominante.
Es el que define e] destino genérico de cada zona. -
2.4.5. Uso compatible.
Es aquel cuya implantacion es permitida para el planeamiento al no
ser considerado contradictorio con el uso dominante.
2.4.6. Usocomplementario. .
Es aquel que gn virtud de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente debe acompafar al uso dominante y en su caso
a los compatibles. ‘
2.4.7. Uso incompatible.
Es aquel cuya implantaci6n no €s permitida por el planeamiento.
2.4.8. Uso residencial (R). ‘
Es el que se desarrollaen edificios destinados al alojamiento perma-
nente de personas.
Se distinguen:
a) Residencial unifamiliar (RUN): En cada unidad parcelaria
se edifica una sola vivienda en edificio aislado 0 agrupado horizon-
talmente; con'acceso independiente y exclusivo.
b) Residencial plurifamiliar (RPF): En cada unidad parcelaria se
edifican dos o més viviendas, pudiendo disponer estas de accesos
y otros elementos comunes.
¢) Residencial comunitario (RCM): Edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades
familiares. ’
2.4.9. Uso terciario.
Se distinguen los siguientes usos:
a) Comercial (TC): Comprende las actividades destinadas al
suministro de mercancfas al ptiblico mediante ventas al por menor,
venta de comidas y bebidas para el consumo en el local y prestacién
de servicios particulares. Se divide en: )
— Comercial compatible con la vivienda (TC1), comprende las
actividades comerciales independientes susceptibles de ubicarse en
planta baja y semis6tano de edificio de uso dominante residencial,
al no producir molestias a los vecinos de los lugares proximos
a aquel en el que radiquen estas actividades.

— Comercial en edificio exclusivo (TC2). .
b) Hotelero (TH): Comprende las actividades que destinadas

a satisfacer el a]o;amienlo' temporal de personas se realizan en
establecimientos sujetos a legislaci6n especifica.

¢) Oficinas (TO): Locales destinados a la prestacién de servicios
administrativos, técnicos financieros, de informaci6n u otros realiza-
dos bésicamente a partir del manejo y transmisién de informacién,
bien a empresas o a particulares, siendo de cardcter publico
o privado. Se divide en: ' :

— Despachos profesionales domésticos (TO1), el servicio es pres-
tado por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus
piezas. :

— Locales de oficina situados en planta baja o semis6tano de
edificio de uso dominante resigenci_ai (TO2).

— Locales de oficina situados en edificio exclusivo de oficinas
(TO3).

d) Recreativo (TR): Comprende las actividades vinculadas con el
ocio, la vida de relacién, el tiempo libre y el esparcimiento
en general, que se realizan en edificios e instalaciones como: Salas
de cine, teatros, salas de reunién, de conciertos, discotecas, salas de
juegos, etc. '

e) Almacén y servicios (ALM 1): Comprende’ las actividades
destinadas a la manipulacién de productos terminados, almacena-
miento y conservacion.

" f) Talleres y artesanfa (IND 1): Comprende las actividades pro-

ductivas de pequefia envergadura, con una superficie méxima de
doscientos metros cuadrados (200 m.2).

g) Sanitario asistencial (DSA): Comprende las actividades desti-
nadas al tratamiento de enfermos en general, :

- 2.4.10. Uso industrial (I).

Comprendc las actividades destinadas a la obtencién, elaboracién,
transformacién, reparacién y distribuci6n de productos.

2.4.11. Uso dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios para su esparcimiento, educa-
ci6n, enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora .
de la calidad de vida. ‘

En este plan se distinguen los siguientes usos dotacionales:

a) Comunicaciones (DC): Comprende las actividades que se desa-
rrollan en las 4reas destinadas a la comunicacién y transporte de )

" personas y mercancfas. )

b) Espacios libres (DEL): Comprende las actividades de esparci-

“miento y reposo al aire libre, desarrolladas en terrenos dotados

de arbolado, jardinerfa y mobiliario urbano necesarios para el logro
de tales fines.

¢) Educativo (DED): Cornprende las actividades destinadas a'la
formacién intelectual de las personas en sus diferentes niveles.

d) Deportivo (DD): Comprende las actividades destinadas a la
prictica, ensefianza o exhibicién del deporte.

e) Abastecimiento (DAB): Comprende las actividades comerciales
desarrolladas en espacio de reserva obligatoria marcado por la
legislacién urbanistica vigente.

f) Sociocultural (DSC): Comprende las actividades destinadas a
la génesis, transmisi6n y conservacion de conocimientos a desarrollar
en instalaciones como: Bibliotecas, salas de exposicién, archivos, etc.
Comprende, ademds, las actividades de relacién social, tales como

las desarrolladas por asociaciones civicas y similares.

g) Sanitario asistencial (DSA): Comprende las actividades desti-
nadas al tratamiento de enfermos en general.

h) Religioso (DR): Comprende las actividades destinadas a las
précticas religiosas.

i) Piblico-administrativo {DPA): Comprende las actividades que
proporci‘onan servicio de cualquier adminisl_racién piiblica.

2.4.12. Uso de aparcamiento (AP),

Comprende las actividades dire,ctameme;»:g;ggﬁ]_adas a la guarda

y dep6sito de vehfeulos. Se distingue entre:
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a) Aparcamiento para uso privado (AP1), de vehiculos en cual-
quiera de las ubicaciones siguientes:

— Planta baja, semis6tano o sétano de edificio, con uso dormname
residencial.

— Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados.

— Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

b) Aparcamiento para uso publico (AP2), de vehiculos en edificio
‘exclusivo o formando parte de la edificacién de uso dominante
residencial.

¢) Aparcamiento para uso pub]lco (AP3), en parcela libre de
edificacién, diferenciada de la red viaria.

Documento IIl.  Ordenanzas reguladoras.
Capitulo 3. Régimen urbanistico del suelo.
3.1; Calificaci6n del suelo. .
Los usos contemplados en el presente plan de reforma interior, son
los que siguen: ‘

3.1.1. "Usos domiinantes.

Residencial plurifamiliar (RPF) tanto en manzana cerrada como
aislada.

3.1.2. Usos compatibles

-

Se permite cualquier otro uso salvo los recogidos a continuacién

como incompatibles.
3.1.3.  Usos complementarios. . -
— Dotacional de comunicaciones (DC).
— Dotacional de espacios libres (DEL).
— Dotacional educativo (DED). -
— Dotacional deportivo (DD).
— Dotacional abastecimientos (DAB).
. .— Dotacional sanitario-asistencial (DSA).
— Dotacional piiblico-administrativo (DPA).
— Dotacional sociocultural (DSC).
— Aparcamiento (AP).
. 3.1.4. Usos incompatibles.
— Ganaderia y caza..
— Energfay agua, - : ' .
— Extraccién y lransformamén de mmera]es.
"— Industrias. '
- — Almacenes,
- Comercio al por mayor.
— Agricola.
— Talleres de categoria 3 a 6." (TA).
= Actividades anexas a los transportes. -
— Cementerio. _
3.2, Desarrollo del plan de reforma interior.

Las previsiones contenidas en el presente plan de reforma interior
se ejecutardn a través de los siguientes instrumentos de ejecuciGn:

321 Programas para el desarrollo de actuaciones integradas.

Tiene por objeto ldentiﬁcar el 4mbito de una actuacién integrada
con expresién de las obras que han de acometer; programar los
plazos para su ejecucidn; establecer las bases técnicas y econ6micas
para gestionar la actuaci6n; regular loscompromisos y obligaciones
que asume el urbanizador designado al aprobar el programa, definien-
do, conforme a la L. R. A. U., sus relaciones con la administracién
y con los propietarios afectados; y fijar las garantias de cumpli-
miento y las sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.

3.22. Proyecto de urbanizacién. .

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 34 de la Ley 6/94, de
15 de noviembre, dé la Generalidad Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, toda obra de urbanizacién, ya sea actuaci6n
integrada o aislada, exige la elaboracién del correspondiente
proyecto. de urbanizacidn, su aprobacién administrativa, en el que
. s¢ definan técnicamente las obras, setvicios e infraestructuras
a realizar, con la precisién establecida en la propia ley y en los
articulo 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento.

\JI

3.2.3. Proyecto de reparcelacion,

La reparcelacién consiste en efectuar la nueva dwmén de fincas
ajustada al planeamiento, previa agrupacmn si es-necesario, para
adjudicarlas entre los afectados segun su derecho.

Tiene por objeto regularizar urbanfsticamente la configuracién de

las fincas, adjudicar a la administracién los terrenos dotacionales y
edificables que legalmente le correspondan, retribuir al urbanizador

~ por su labor, ya sea adjudicAndoles parcelas edificables o afectando

las- parcelas resultantes a sufragar esa retribucién, y a permutar
forzosamerite, en defecto de acuerdo previo, las fincas iniciales de
los propietarios afectados por parcelas edificables en proporcién
a su derecho.

Todo proyecto de reparcelacion deber4 observar los criterio estable-
cidos en el articulo 70 de la L. R. A, U. Precisar4 la autorizaci6n
administrativa y se tramitard por el procedimiento previsto en el
articulo-69 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanfstica.

3.2.4. Proyecto de parcelacién.

Tiene por finalidad recoger la divisién de las parcelas edificables en
otras iguales o superiores a la minima. A tenor del articulo 178 de la 7

+ Ley del Suelo el citado proyecto necesitard autorizacion administra-

tiva y se tramitard por el mismo pl’OCCdlmlBHIO previsto para la

licencia de obras.

3.2.5. Estudios de detalle. : %

Se podrén formular estudios de detalle con los objetivos recogidos

en el artfculo 26 de'laL. R. A. U,

«l. Los estudios de detalle se formularin para las 4reas o en los

supuestos previstos por los planes generales debiendo comprender,

como minimo; manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

2. Los estudios de detalle tendrédn por objeto:

A. Prever o reajustar segin proceda el sefialamiento de alinea-

ciones y rasantes. )

B. Laordenacién de los voliimenes de acuerdo con las especifica-

ciones del plan correspondiente.

3. Los estudios de detalle no pueden alterar el destino del suelo ni

aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas

especificas que para su redaccién a de prever el plan que reclame

elaborarlos. Podrén crear‘los nuevos viales, o suelos dotacional

publicos que precise la remodelacién upo[églca o morfologia del

volumen ordenado, pero no supnmlr ni reducrr los previstos por

dicho plan.» ~

Ademds de lo expresado anteriormente se podrén redactar estudios

de detalle con el objeto de redistribuir los' usos compatibles y los

usos residenciales, tanto de unas manzanas a otras, como en el
_ interior de las mismas,

3.2.6. Proyectos de edificacién.

Tendrén por objeto la definicién de. Ia.s caractcrfshcas genera.les

de la edificacién, precisando su localizacién y la definicién de las

obras a realizar con el grado de detalle‘suficiente para que puedan

ser ejecutadas mediante la correcta afirmacién de sus determinaciones.

3.2.7.  Instrumentos de gesti6n.

La gesti6n del presente plan de reforma interior se realizard mediante

"un programa que desarrolle una.actuacién integrada en el que se
recojan: El obJeto el 4mbito, las obras a reahza: los costes y los
plazos de las mismas.

Se definiré la figura del urbanizador incluyando sus responsabilida-
des, las garantias a aportar asi como las relaciones de éste con los
propietarios y con la Administraci6n.

3.3. Régimen general.

3.3.1.  Ejecucitn del plan.

En tanto no_se aprueben definitivamente los correspondientes
proyectos de urbanizacion y. de reparcelacion, el suelo objeto de
esté'plan parcial estard sujeto a las siguientes limitaciones:

a) No podré ser urbanizado.

'b) No podrd edificarse en él, sa.lva uso0s u.obras de cardcter

provisional que no dificulten la ejecqglén de los proyectos mencio-
nados, con informe favorable previo de Ja Comisi6én Territorial
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de Urbanismo y compromiso del propietario; inscrito en el Registro

de la Propiedad, de demoler lo construido sin derecho e indemnizacion
cuando lo acordase el Ayuntamiento.
¢) No podrén realizarse parcelaciones urbanfsticas.
Las obras de infraestructura previstas en este plan parcial se ejecutarén
mediante el correspondiente proyecto de urbanizacién, que obser-
vard los requisitos formales y materiales establecidos en el articulo
34 delaL. R. A. U. y los articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento y capitulo IV de este titulo.
3.3.2. Obligaciones de los prqpielarios.
Aprobado este plan parcial los propietarios del sector vendran
obligados a: :
a) Ceder obligatoriamente y gratuitamente’ a favor del Ayunta-
miento los terrenos que se destinen a viales, parques y jardines
piiblicos, zonas deportivas piiblicas, centros culturales y docentes
y demds servicios pablicos previstos en este plan parcial.
b) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién el apro-
" vechamiento que legalmente le corresponda.
¢) Costear la urbanizaci6n de las infraestructuras y espacios libres
del sector o retribuir al urbanizador ya sea adjudicdndole parcelas
edificables o bien afectando las parcelas edificables resultantes
a sufragar esta retribucion. -
3.3.3. Condiciones para el ejercicio de la facultad de edificar.
Para obtener licencia de obras de edificaci6n en el sector objeto de
ordenacién habrén de conctrrir los siguientes requisitos:
a) Estar definitivamente aprobados los proyectos de urbanizacién
y reparcelacién. .
b) Estar implantadas las infraestructuras basicas, esto es, la
conexién de las redes de servicios urbanisticos del sector con las
generales del municipio. .
'¢) Que por el estado de realizaci6n de las obras de urbanizacién ¢l
Ayuntamiento considere previsible que ala terminaci6n de la edifi-
* cacién cuya licencia se solicita, la parcela de que se trate contard
con todos 10s servicios necesarias para tener la condicion de solar.
En todo caso el promotor constituird aval suficiente ante el Ayunta-
miento para garantizar la terminacién a su costa de tales obras de
urbanizacién.
d) Que el peticionario de licencia se comprometa en la solicitud
de 1a misma a no utilizar la construccién hasta que no esté concluida
la obra de urbanizacién, contando tal cldusula como condicién de la
licencia y en las transmisiones de propiedad o uso que pudiera sufrir
todo o parte del edificio. : ’
Documento [1I. Ordenanzas reguladoras.
Capitulo 4. Normas de edificacién. .
4.1, Normas de edificacién de zona residencial. .
4.1.1. ~ Ambito.
El 4mbito es el contenido en el interior de las manzanas expresamente
grafiadas con este titulo en el plano de ordenaci6n nimero 2-1
«Plano de zonificacién», ’
4.1.2. Usos.

Los usos contemplados en el presente plan de reforma‘ interior son
los que se recogen en el articulo 163 del P. G. O. U. de Paterna:

Usos dominantes.

— Residencial plurifamiliar (RPF) tanto en manzana cerrada como
aislada. ) .

Usos compatibles.

— Residencial unifamiliar (RUN)

— Residencial comunitario (RCM)

— Y aquellos otros usos, salvo los récogidos a continuacién como
incompatibles.
‘Usos complementarios.

— Dotacional de comunicaciones (DC).

— Dotacional de espacios libres (DEL).

— Dotacional educativo (DED).

— Dotacional deportivo (DD):

— Dotacional abastecimientos (DAB).

— Dotacional sanitario-asistencial (DSA).
— Dotacional piiblico-administrativo (DPA).
— Dotacional sociocultural (DSC).

— Aparcamiento (AP).

Usos incompatibles.

— Ganaderia y caza.

— Energia y agua,

— Extracci6n y transformacién de minerales.
— Industrias.

— Almacenes.

— Comercio al por mayor.

— Agricola.

— Talleres de categoria 3.7 a 6. (TA). ~ ’
— Actividades anexas a los transportes.

— Cementerio,

. 4.1.3. Condiciones de parcela. -

Las parcelas minimas edificables cumplirén las siguientes condiciohes:
— La superficie minima de parcela serd de sesenta metros cuadra-
dos (60 m.2).

—FI linde frontal serd como minimo de cinco metros de longitud
(5 m.). : .

— La forma de la parcela ser4 tal que en el 4ngulo minimo formado

* por el linde contiguo a la alineaci6n y esta misma serd de sesenta

grados (60°).
4.1.4. Parfmetros de edificacion.

Las edificaciones que se construyan dentro del 4mbito del presente
plan de reforma interior, hardn coincidir su fachada con las
alineaciones contenida en el plano nimero 2.7 de ordenacion.

4,1.5. Ocupacidn.

La ocupacién ser4 la grafiadaen ¢l plano niimero 2.2 de ordenacién,
y los usos los contenidos en el plano nimero 2.4 de ordenacién.

4.1.6. Utilizaci6n del subsuelo. )

Se podri autorizar la construccién de plantas de sétana, que podrén
ocupar la totalidad de la superficie de la parcela por debajo de la
cota de referencia, con uso prioritario de aparcamiento, permitién-
dose trasteros, sala de méquinas y otros usos que cumplan con la
legislaci6n vigente, prohibiéndose la ubicacion de piezas habitables
destinadas a usos residenciales. )

Igualmente se podrén construir semis6tanos, considerdndose como
tal aquellos en que la.cara superior del payimento situado sobre el
forjado de planta baja, esté situado a una cota igual o inferior a un
metro cincuenta centimetros (1,50 m.) respecto a la cota de referencia.
El trazado de las redes de saneamiento del plan no considerard los
desagiles de planta euya cota sea inferior a linea de rasante.

4.1.7. Viviendas en planta baja. ‘

. Se autorizan las viviendas en planta baja, debiendo contar con una

cAmara de aire de separacién con el terreno natural de treinta
centfmetros (0,30 m.) o solucién técnica equivalente, debiendo
situarse el pavimento como minimo diez centimetros (0,10 m.) por
encima de la rasante exterior.

4.1.8. Nimero de plantas y altura reguladora.

El nidmero mé4ximo de plantas de la edificacién para cada manzana
es la que se graffa en planos de ordenaci6n del presente plan y la
altura méxima en funci6n del nimero de plantas es la siguiente:

Altura reguladora méxima en m/l

4,70
7.50
10,50
13.50
. 16,50
6 1940
La altura libre minima de la planta baja, medida desde la cota de
referencia, serd de tres metros cincuenta centimetros (3,50 m,). La

Nim. de plantas

(¥ T SO FU N
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altura libre minima de las plantas piso serd de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m.). La altura l|brc de los alnllos serd de dos
metros veinte centimetros (2,20 m.).

Las alturas minimas y méximas definidas anteriormente se medirdn

entre la cota de referencia y la cara inferior del forjado de techo de |a
dltima planta.

4.1.9. Construcciones por encima de la altura reguladora.

—En las zonas de uso residencial por encima de la altura
reguladora, sélo se permitirdn:

» Las cdmaras de aire y elementos de cobertura en edificios de
azotea o cubierta plana, cuya elevacién sobre el plano superior del
tltimo forjado construido no sea superior a sesenta centimetros
(0,60 m.). .

* Las barandas de fachada, las de los patios interiores y los elementos

de separaci6n entre azoteas, cuya elevaci6n sobre el plano horizontal

gue contiene la altura reguladora dada no exceda de un metros
ochenta centimetras (1,80 m.) cuando sean opacos, y de dos metros
cincuenta centimetros (2,50 m.) si son de malenales transparentes
0 rejas. _
"» Los elementos técnicos de las instalaciones.

= Los casetones de escaleras y ascensores.

* Los remates decorativos de las fachadas de altura no superior
a tres metros (3 m.). .

*Las cubiertas iriclinadas de pendiente no superior a cuarenta
y cinco grados sexagesimales (45°) de elevacion miéixima, sobre el
plano que.contenga la altura reguladora adoptada en el proyecto, de
cuatro metros cincuenta centimetros (4,50 m,), y arranque de los
. faldones desde la linea configurada por la interseccién del plano
horizontal que contenga dicha altura reguladora y el plano de

fachada definido por la alineacién oficial, .sin -perjuicio del vuelo :

autorizado para los aleros.

* Una sola planta de 4ticos habitables o trasteros con un retranqueo
minimo igual a su altura, incluido el forjado de techo.

* Todos los elementos anteriormente enumerados, excepto las baran-

das, antepechos, remates decorativos de‘las fachadas y los clementos
técnicos de las instalaciones deberdn situarse dentro del volumen
configurado por el plano horizontal que contiene la altura reguladora
dada y un plano imaginario que forme cuarenta y cinco grados
sexagesimales (45°) con aquel trazado, de la misma forma descrita
para las cubiertas inclinadas, a excepcién de los casetones de ascen-
sores que podrdn sobrepasar dicho plano una altura méx:ma de un
metro (I m.).

*Las barandas, antepechos, remates decorativos y elementos técni-
cos podrén sobrepasar la altura del citado plano inclinado una altura
méxima de tres metros (3 m.).

4.1.10. Modo de medir la superﬁcie de techo,,

Se computard como superficie de techo toda superficie cerrada
por el perimetro de la edificacién cuya altura supere un metro

y cincuenta centimetros (1,50 m.) y todos los entrantes cerrados -

por tres de sus lados, cuya profundidad supere los tres métro (3 m.).

Se computard el cincuenta por ciento (50 por ciento) de su superficie: .

Las terrazas cubiertas cerragdas por dos de sus lados, las escaleras

exteriores, los retranqueos cerrados por tres de sus lados que tenga -

una profundiddd desde la alineacién de fachada igual o inferior
a dos metros (2 m.).

No se computard como superﬁc:e de techo los vuelos y salientes de
la alineacién de la edificacién que no estén cerrados.

4.1.11. Cuerpos y elementos salientes.
— En el tipo de ordenacién por alineaci6n del vial;

— Lalongitud de vuelo médxima autorizada para los cuerpos salien-
tes no superard los siguientes valores.

* No seré superior a un metro (1 m.) _

* La altura minima sobre la rasante de la acera serd de tres metros
B m.). .

— Podr4 cérrarse en un méxxmo del cincuenta por ciento (50 por
ciento) de la superficie de fachada susceptible de vuelo; pudiendo

ser distribuida dicha superf“ cie de forma libre segiin el criterio del

disefiador de 1a misma.

El dltimo forjado podré volarse en toda la longitud de la fachada y
su longitud podré ser de un metro cincuenta centimetros (1,50 m.).

— La distancia minima del plano lateral del vuelo a la medianera
serd de sesenta cenumetros (0,60 m,) o !a longitud del vuelo si esta
fuera superior.

— Los elementos salientes como molduras, recercados, etc.,

no superarén los quince centimetros (0,15 m.), pcrrruuéndose pa.ra
los aleros un vuelo méximo de hasta cuarenta y cinco centimetros

- (0,45 m.).

— En planta baja se autorizan elementos salientes, como molduras,
rejas, etc., con un vuelo médximo de cinco centimetros (0,05 m.).

— Se autorizan también marquesinas, toldos, letreros y otros ele-

mentos salientes similares, que cumplen las siguientes condiciones:

7« Altura minima desde la rasame dc la acera dos metros setenta

centimetros (2,70 m.).

« Vuelo méximo un metro cincuenta centimetros (1,50 m.).

= Distancia minima al plano exterior del bordillo de la acera cincuenta
centimetros (0,50 m ).

4.1.12.  Patios interiores.

Los patios interiores deberan cumplir las siguientes condiciones:
— En general deberd darse cumplimiento a lo establecido por las
normas de habitabilidad y disefio en el 4mbito de la Comunidad
Valenciana, contando con los siguientes rm‘mmos

» Lado minimo: Tres metros (3 m.).

* Superficie igual o superior en metros cuadrados a la altura en
metros lineales, incluidos los antepechos opacos.

» Deberd poderse inscribir, como minimo un circulo de didmetro
igual a la sexta parte (1/6) de la a.ltura del patio, incluidos los
antepechos opacos.”

* Deberdn ser fotalmente abiertos no permitiéndose ningiin elemento
de cobertura o cierre.

* Los patios podrén ser mancomunados para edificios colindantes,
debiendo aportarsé en su caso documento piblico que justifique
dichos extremos.

4.1.13. Patios exteriores. -

.Se permiten patios abiertos a fachada por encima de la planta baja

siempre que su profundidad sea inferior a su ancho y.que se sitier
como minimo a tres metros (3 m.) de las medianeras.

4,1.14. Reserva de aparc‘arﬁienms

La reserva minima de aparcamientos serd Ia establecnda en funcién
del uso del edificio.

Se establecerd una (1) plaza de aparcamiento por vivienda en uso
residencial y para otros usos una (1) plaza por cada cien metros
cuadrados (100 m.2?) de superficie 1til, Esta reserva se ubicard en
parcela privada, .
Quedar4n exentos del cumplimiento de dicha reserva los siguientes:
— La implantacién de los usos vivienda unifamiliar o vivienda
plurifamiliar cuando la ejecucién de las obras necesarias para la
dotacién de tales aparcamientos supusiese un aumento de! coste’
total de la edificacién superior al vemt:c:nco por ciento (25 por
ciento).

—La 1mplantac16n de los usos vivienda unifamiliar, vivienda
plurifamiliar, docente, deportivo, sanitario o cultural, cuando se
destinen a cubrir la dcmanda de sectores sociales especialmente”
desprotegidos.

"= Las parcelas que tengan una forma tal que no admita la inscripcién

de un rectdngulo de doce por veinte metros (12x20 m.), para las que
se admitird una dotacién de aparcamientos hasta del cincuenta por
ciento (50 por ciento) del minimo exigido,

4.1.15.  Condiciones funcionales de la edificacion.

Las viviendas que se construyan en el ambito del presente p].m
parcial cumplirin como minimo con las dispoesiciones contenidas
en las Normas de Habitabitidad y Diseiio de la Comunidad Valen-
ciana (HD-91), cuyos puntos fundamentales son los siguientes:
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a) Condiciones espaciales de la vivienda y del edificio.

En los que se regulan los aspectos referentes a: Composicién,
relacién entre los espacios, dimensiones superficiales, dimerisiones
lineales, circulaciones horizontales y verticales, patios y huecos de
servicio. :

b) Condiciones de salubridad de la vivienda y del edificio.

En los que se regulan los aﬁpectos referentes a: [luminacién, venti-
laciGn, atenuacién acistica, confort hidrotérmico.

¢) Condiciones de dotacién de la vivienda y del edificio.

En los que se regulan los aspectos referentes a: Instalaciones,
equipos y aparatos, acabados superficiales, abastecimiento de agua,
suministro de energfa eléctrica y otras instalaciones: Evacuaci6n de
aguas residuales y evacuacién de aguas pluviales.

d) Condiciones de seguridad de la vivienda y del edificio.

En los que se.regulan los aspectos referentes a: Estabilidad y seguridad
contra robo, contra la caida, contra el fuego, contra elrrayo y contra
riesgos de las instalaciones.

e) Anexos.

En los que se recogen las normas basicas de edificaci6n, reglamentos
y otras de disposiciones’ obligatorias considerarfan las definiciones
y los criterios en términos de exigencias.

4.1.16. Estética de los edificios.

Se procurar4 que las construcciones se adapten estéticamente a la

tipologfa de la zona, evitando Jas que resulten antiestéticas e incon-

venientes para la imagen del conjunto.

Las medianeras si quedan al descubierto se tratarén de igual modo
" que las fachadas.

Las instalaciones de refrigeraci6n, aire acondicionado, evacuacion

de humos o extractores se colocarén procurando que no sean visibles

desde la via piiblica. ) ¥

_Se prohiben los tendidos vistos grapeados en fachada y los aéreos.

4.1.17. Aparcamientos. i -

a) Accesosy circulacién interior de vehiculos.

Los locales contar4n en todos sus accesos con una meseta horizontal
o de pendiente mixima cinco por ciento (5 por ciento), con las
siguientes dimensiones:

— Accesos unidireccionales:

Calles de ancho superior a doce metros (12 m.)

« Ancho: Tres metros (3 m.).

« Profundo: Cinco metros (5 m.).

Calles de ancho igual o inferior a doce metros (12 m.):
« Ancho: Cuatro metros (4 m.).

« Profundo: Cinco metros (5 m.).
~ — Accesos bidireccionales:

» Ancho: Seis metros (6 m.).

« Profundo: Cinco metros (5 m.).
b) Galibo minimo.

Los accesos y calle de circulacién contardn con un gélibo minimo
libre de dos metros veinte centimetros (2,20 m.).

cj Puertas de acceso.

Las puertas podrén situarse en cualquier punto de la meseta, con la

Gnica condicién de no barrer la via piblica en su apertura y de
contar con un ancho de hueco igual como minimo al de la meseta
o al de la rampa o calle de circulacién, si se sitdia en el limite interior
de dicha meseta.

d) Emplazamiento de'los accesos y vados.

No podrén situarse los accesos en lugares de escasa visibilidad, en
calles peatonales o de concentracién de peatones, como paradas
de autobuis. :

Los accesos y vados no podrén suponer la destruccién de arbolado o
alcorques, ni entorpecer las previsiones municipales en este sentido.

e) Nimero de accesos.

El niimero minimo de accesos serd el siguiente:

— Aparcamientos con superficie inferior ados mil metros cuadrados
(2.000 m.2); se admite un solo acceso. Si es unidireccional, con uso
alternativo, la longitud en planta de la rampa 0 acceso no serd
superior a veinticinco metros (25 m.).

— Aparcamientos con superficie entre dos y seis mil metros cuadra-

.dos (2.000 y 6.000 m.2): Contarén como.minimo con entrada y salida

independientes, mediante dos rampas O accesos unidireccionales

- diferenciados o una misma rampa bidireccional con un ancho mini-

mo de tres metros (3 m.), para cada direccién. .

— Aparcamientos con superficie superiora seis mil metros cuadrados
(6.000 m.%); Contar4n como m{nimo con dos accesos bidireccionales
a dos calles distintas, cuyo ancho deberd ser como minimo de doce
metros (12 m.). Cada acceso bidireccional contar4 con un ancho
minimo de tres metros (3 m.) para cada direcci6n, pudiendo ser
sustituidos por dos accesos unidireccionales cada uno de ellos.

f) Pendiente de rampas. .

Las rampas rectas no superarén la pendiente del dieciséis por ciento
(16 %) y las rampas curvas del doce por ciento (12 %). En.
aparcamientos de hasta ochocientos metros cuadrados (800 m.?) .
se admitirdn pendientes del veinte por ciento (20 %) en tramos
rectos y del quince por ciento (15 %) en curvos. '

g) Ancho minimo de rampas.

— Tres metros (3 m.) en rampas unidireccionales.
— Seis metros (6 m.) en rampas bidireccionales.
h) Nimero minimo de rampas.

— Aparcamientos con superficie inferior a dos mil metros cuadra-
dos (2.000 m.?); Una rampa unidireccional.

— Aparcamientos con superficie entres dos seis mil metros
cuadrados (2.000 y 6.000 m.?): Dos rampas unidireccionales o una
rampa bidireccional. ‘ . ‘

— Aparcamiémoscon superficie superior a seis mil metros cuadra-
dos (6.000 m.?): Dos rampas bidireccionales o cuatro rampas
unidireccionales. B :

i) Radios mfnimos de giro.
— En rampas: Seis metros (6 m.).’

—_ En calles de circulaci6n interior: Cuatro metros cincuenta centf-
metros (4,50 m.). : -

— En ‘encuentros entre rampas y calles de circulacién interior:
Cuatro metros cincuenta centimetros (4,50 m.).

j) Anchos minimos de calles de circulacién interior.
— Calles unidireccionales: . :

«En calles que den acceso a plazas en baterfa: Cuatro metros
cincuenta centimetros (4,50 m). ’

« En los demds casos: Tres metros (3 m.).

— Calles bidireccionales:

= En calles que den acceso a plazas en baterfa: Seis metros (6 m.).
« En los demés casos: Cuatro metros cincuenta centfmetros (4,50 m.).
k) Aparatos montacoches.

Se permite la instalacién de aparatos montacoches con una espera
horizontal minima de cinco por tres metros (5x3 m.) en sustitucién
de las rampas unidireccionales. : :

Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema se instalar4
un montacoches por cada veinte plazas o fraccién superior a diez.

I) Accesos peatonales.
El nimero y disposicién de salidas para peatones se ajustard

" a lo establecido en la norma bésica de la edificaci6n, condiciones
. de proteccién contra incendios en los edificios NBE-CPI-96,

o legislacién que la modifique o sustituya.
m) Altura libre.

La altura libre minima serd de dos metros veint eentimetros (2,20 m.),
permitiéndose una altura de hasta dos metros (2m.) exclusivamente
sobre plazas de aparcamiento, por la existencia de instalaciones
colgadas, rampas o escaleras.
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n) Ventilacion.

Todos los locales de aparcamiento dispondr4n de sistemas de venti-
lacién natural independiente del mecénico, en su €aso, con una
superficie Gtil minima de-un metro cuadrado (1 m.2.), por cada
doscientos metros cuadrados (200 m.?) de local, descontados los
accesos. ) I

En caso de situarse en s6tdno o semis6tano, ademds de la ventilacién
natural se exige un sistema de ventilacién forzada con una capacidad
minima de cinco (5) renovaciones por hora y disefiado de tal forma
que impida la acumulacién de gases o vapores nocivos.

A estos efectos, en caso de existir ventilacién forzada, es obligatoria
la instalaci6n de detectores de monéxido de carbono, en proporcién
de uno por cada seiscientos metros cuadrados (600 m.2) o fraccién,
con un sistema de accionamiento automdtico de los ventiladores,
situdndose en los puntos menos ventilados, :
Dichos detectores ser4n los establecidos por la norma UNE corres-
pondiente. ‘ e

El mando de los extractores se situard en el exterior del recinto del
aparcamiento, o en una cabina resistente al fuegg y de fécil acceso.
o) Medidas correctoras.

Los locales estardn debidamente aislados actisticamente del resto
del edificio y de los colindantes, de forma que se impida laalteracién
del nivel sonore medio. )

En cuanto a la resistencia y estabilidad ante el fuego de los elementos
constructivos y las instalaciones necesarias de proteccién contra
el fuego, se estard a lo dispuesto en la normia bésica CPI vigente.
p) Servicios sanitarios, '

Los garajes piiblicos deberdn instalar aseos independientes para
sefioras y caballeros, dotados como mfnima de un ‘inadoro y un
lavabo para sefioras y un inodoro, un lavabo y un urinario para
caballeros’ por cada cuatrocientos metros cuadrados (400 m.2)
o fracci6n superior a doscientos metros cuadrados (200 m.2).

q) Dotaci6n para minusvélidos.

Los locales con superficie superior a mil metros cuadrados (1.000m?)

deber4n contar como minimo, con un dos por ciento (2 %) de las
plazas para minusvélidos. ’

) Dimcr_tsioﬁes de las plazas. .

Las plazas de aparcamiento contaréin con unas dimensiones minimas
de dos veinte por cuatro cincuenta metros (2,20%4,50 m.). No
obstante, se permitirdn un diez por ciento (10 %) de las plazas
previstas con dimensiones inferiores a las anteriores, con un mfnimo
de dos por cuatro metros (2x4 m,).

Las plazas para minusvalidos serén de tres treinta por cuatro
cincuenta metros (3,30x4,50 m.). ’ -

Las plazas para vehiculos de dos ruédas medirdn dos metros-
‘cincuenta centfmetros por un metro cincuenta (2,50x1,50 m.).

s) * Superficie minima y méxima,

La superficie util de aparcamiento minima por plaza serd de veinte
metros cuadrados (20 m.?), incluyendo la parte proporcional
de acceso y circulaci6n, y la méxima de treinta metros cuadrados
(30 m.2). . S

4.2. Normas de edificacién de sistemas locales.

4.2.1. Ambito.

Los sistemas locales son aquellas dreas grafiadas en el plano de
ordenacién nimero 2. 1 y23,y estdn constituidos por:

a) Red viaria (RV).
b) Espacios libres (EL).
c). Equipamiento docente (EDO).
" d). Equipamiento publico (EP).-
e) Bandas de protecci6n de infraestructuras viarias (EL-PV).
.f) Bandas de dominio piblico de infraestructuras viarias (EL-DP).
g) Centros de lranéformacidn (CT). -

4.2.2. Usos.

— Usos dominantes:

a) Red viaria: Uso de comunicaciones (DC). R

b) Espacios libres: Uso dotacional de espacios libres (DEL).
¢) [Equipamiento docente: Uso dotacional educativo (DED).
d) Equipamiento piiblico: Uso sociocultural (DSC).

Uso sanitario-asistencial (DSA).

Uso religioso (DR).

-Uso piiblico-administrativo (DPA).

€) Abastecimiento (DAB).

— Usos, incompatibles: )

a) Red viaria: Los prohibidos por la legislacién vigente y en
especial la Ley 6/1991, de Carreteras de la Comunidad Valenciana.
b) Espacios libres: Todos excepto los manifiestamente comple-
mentarios con el uso dominante.

¢) Equipamiento docente: Todos excepto residencial (R), entendido
como vivienda destinada al personal de vigilancia y conservacién,
aparcamiento al aire libre (AP1).y los manifiestamente complemen-
tarios con el uso dominante.
4.23. Condiciones generales,
a) Red viaria (RV).

Se desarrollar4 a través de la redaccién de un proyecto de urbaniza-
ci6n redactado a tal efecto.

Las bandas de protecci6n (EL-PV) y de dominio piiblico (EL-DP)
de infraestructuras viarias no podrén contener ninguna edificacién,
ajardindndolas de forma que no disminuyan las condiciones de
viabilidad y seguridad de la via a la que sirven. ’

b)", Espacios libres (EL).
Se permitir4 ia construccién de quioscos y similares en una planta,

con una ocupacién mixima de doce metros cuadrados (IZm.2) y con
un médximo de uno cada dos mil mietros cuadrados (1/2.000 m.2).

c) Equipamiento decente (ED),

La-edificabilidad para dicho centro escolar ser4 la que se reguiera
para dar cumplimiento a la normativa vigents en materia docente,
en el momento de realizar el centro.

d) Equipamiento piblico (EP).

La edificabilidad para dicho equipamiento piiblico ser4 la que se
requiera para dar cumplimiento a la normativa vigente en materia
docente, segiin el uso a que se destine.

e) Centros de transformacién (CT).

Los centros de transformaci6n se integrardn dentro de los vallados
de los equipamieritos, junto a‘los que est4n situados, armonizando
con estos y dotdndolos de una estética similar.

f)" ‘Servicios'urbanos (DAB). .

Los servicios e infraestructuras urbanas necesarias para el desarrollo
del plan de reforma interior, como son: . :

— Abastecimiento de agua potable.
— Red de saneamiento.

— Suministro de energia eléctrica.
— Alumbrado piblico.

— Red de teléfono.

— Suministro de gas.

— Se encuentran desarrollados en el anteproyecto de urbanizacién
que forma parte del programa de actuacién integrada, al cual perte--
nece el preserite plan de reforma interior.

Patema, julio de mil novecientos noventa y siete.—Los arquitectos,

J. R. Damisn Montaner, J. A. Gonzdlez Nadal y Juan Nadal
Contelles. k ’ :

Paterna, a veinte de marzo de mil novecientos noventa y ocho.—El
alcalde, Francisco Borruey Palacios.
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