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Ayuntamiento de Paterna
Seccion de Planeamiento Urbanistico
Negociado de Gestion del Plan y Patrimonio del Suelo
Edicto del Ayuntamiento de Paterna publicando Orde-
nanzas Reguladoras del PRI del Sector Els Molins.

EDICTO
Por el Ayuntamiento pleno, en la sesion ordinaria celebrada el
28 de julio de 2005, se aprobd provisionalmente el Plan de Reforma
Interior del Sector Els Molins; con la salvedad de que dicha aprobacion
devendria definitiva en el momento en que se expidiera la corres-
pondiente cédula de urbanizacion. Y con fecha 23 de febrero pasado
ha sido expedida la cédula de urbanizacion, mediante Decreto de esta
Alcaldia nimero 795; ddndose por aprobado definitivamente el
citado instrumento de planeamiento.
Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, y articulo 176 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana; quedando
asi incorporado este plan al Plan General de Ordenacion Urbana de
Paterna.
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Capitulo 1. Disposiciones preliminares.

Articulo 22.  Ambito de aplicacion.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto regular la urbanizacion,
edificacion y demas actos referidos al uso del suelo que ha de desa-
rrollarse en el ambito del PRIM Sector Los Molinos.

Articulo 23. Normas complementarias.

Para lo no previsto en estas ordenanzas seran de aplicacion los
preceptos contenidos en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paterna, que constituyen el marco normativo
para su desarrollo, y, en general, la vigente legislacion.

Articulo 24. Vigencia.

En concordancia con lo establecido en el articulo 59 de la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica, el presente PRIM sera
inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente de la publicacion
del contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva, por lo que se
refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras
publicas previstas, asi como a la clasificacion del suelo y la sujecion
de éste a las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.
Entrara plenamente en vigor a los quince dias de la publicacion de la
resolucion aprobatoria con transcripcion de sus normas urbanisticas,
conforme a la Ley 7/85, de 2 de abril, de la que sera responsable el

organo editor del «Boletin Oficial» de la provincia, tan pronto reciba
este documento de la Administracion que lo apruebe definitivamente,
la publicacion de la aprobacion definitiva excusa su notificacion
individualizada.

Cuando se trate del proyecto de urbanizacién o programa a los que
resulte imposible la aplicacion de la regla anterior por carecer de
normas urbanisticas la entrada en vigor o su ejecutividad se produce
con la publicacion del acuerdo aprobatorio, en el que se hara constar
esta circunstancia.

Articulo 25. Obligatoriedad.

Las disposiciones contenidas en el plan, vinculan tanto a los particu-
lares como a la Administracion, que quedan obligados al cumpli-
miento de las mismas, de manera que cualquier iniciativa sobre el
area de actuacion debe de ajustarse a ellas.

Articulo 26. Contenido e interpretacion del plan.

El presente plan estd integrado por los siguientes documentos:
Memoria: Contiene las conclusiones de la informacion urbanistica y
la justificacion del modelo de ordenacion adoptado, con expresion
de la clasificacion y usos del suelo.

Planos: Expresivos de la informacion urbanistica, la ordenacion
adoptada, la clasificacion y usos del suelo y alineaciones y demas
parametros que establecen el régimen de edificacion aplicable a cada
clase de suelo.

Ordenanzas reguladoras: Constituyen el cuerpo regulador de la
ordenacion urbanistica propuesta por el plan.

Articulo 27. Publicidad.

Todos los documentos integrantes de este PRIM podran ser consul-
tados por cualquier particular interesado en la forma y lugar que
determine el Ayuntamiento de Paterna, segun lo establecido por la
legislacion vigente de aplicacion.

Los posibles interesados podran solicitar informacién urbanistica
sobre el tipo y categoria de suelo que corresponda a los terrenos,
usos e intensidad previstos. Dichos informes seran evaluados en la
forma y plazos establecidos en las NN.UU. del plan general de
ordenacion urbana y legislacion de aplicacion.

Capitulo 2. Terminologia.

Articulo 28. Condiciones de la parcela.

Apartado 28.1. Parcela.

Se entiende por parcela toda porcion de suelo susceptible de aprove-
chamiento urbanistico con el fin de hacer posible la ejecucion de la
urbanizacion y de la edificacion, de servir de referencia a la intensidad
de la edificacion y de asegurar la unidad minima de la edificacion.
Apartado 28.2. Parcela minima.

La parcela minima edificable se define como aquella en que sus
parametros de superficie, frente, forma y relacion de sus lindes respecto
al de los colindantes igualan a los sefialados en cada zona para que
de este modo se pueda edificar.

Apartado 28.3. Unidad urbana equivalente.

Es aquella parcela susceptible de efectuar o recepcionar transferencias
de aprovechamiento, tanto en metros cuadrados de techo como en
numero de viviendas, y se define como la parcela que dispone de un
frente a via o espacio publico superior a 40 metros lineales, tiene una
forma geométrica tal que se pueda inscribir un circulo de @ = 15 m
y su superficie es superior a 1.000 m?.

Apartado 28.4. Lindes.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes.

Linde frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio
libre publico a que da frente. Son lindes laterales los restantes,
denominandose testeros los lindes opuestos a los frontales.
Apartado 28.5. Alineaciones.

Son alineaciones las lineas establecidas por el plan o por los instru-
mentos de planeamiento que lo desarrollen determinan los limites de
la ordenacion en planta.

Es alineacion exterior la que sefiala la separacion entre las parcelas
edificables y la red viaria publica y/o los espacios libres de uso
publico.

Es alineacion interior la que sefiala la separacion entre la porcion de
parcela edificable que puede sustentar edificacion y la que debe
permanecer sin ella.
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Es alineacion de fachada la que determina la ubicacion de las fachadas
en plantas por encima de la baja.

Apartado 28.6. Linea de edificacion.

Se entiende por linea de la edificacion la interseccion de la fachada
de la planta baja con el terreno. Si la planta baja fuera diafana
se considerara como linea de la edificacion la proyeccion sobre el
terreno de la linea exterior del forjado que cubra el vano.

Apartado 28.7. Rasantes.

Se distinguen:

Linea de rasante, que coincide con el perfil longitudinal de las vias
publicas en su eje.

Cota de rasante, es la cota de nivel tomada en cualquier punto de la
linea de rasante.

Apartado 28.8. Distancia a lindes.

Se entiende por distancia a lindes la que separa un plano de fachada
0, en su caso, un saliente del linde de referencia mas proximo,
medido sobre una recta perpendicular al propio linde.

Apartado 28.9. Retranqueo.

Es la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la edificacion
0, en su caso, alineacion de fachada, medida sobre una recta perpen-
dicular a aquélla.

Apartado 28.10. Profundidad edificable.

Es la distancia, entre la alineacion exterior y la alineacion de fachada
interior, medida perpendicularmente a aquélla, en edificaciones no
retranqueadas de la alineacion exterior.

Apartado 28.11.  Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable la porcion de parcela edificable
susceptible de ser ocupada por la edificacion sobre rasante.
Apartado 28.12. Coeficiente de ocupacion.

Es la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de parcela
edificable. La proyeccion sobre el terreno de la parcela de los cuerpos
salientes computara en su totalidad a los efectos de la ocupacion
méxima de parcela.

Apartado 28.13.  Superficie libre de parcela.

Es la parte de la parcela edificable en la que no se puede edificar
sobre rasante como consecuencia de la aplicacion de las condiciones
de ocupacion.

Apartado 28.14. Superficie construida por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacion.

Apartado 28.15. Superficie construida total.

Es la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen el edificio.

Apartado 28.16.  Superficie 1til.

Es la comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna
de sus cerramientos.

Apartado 28.17. Edificabilidad.

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo
de la edificacion sobre rasante que podra realizarse en un terreno,
mediante la aplicacién de los parametros geométricos establecidos
por el plan y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

Apartado 28.18. Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacion entre la superficie edificable total y la superficie de la
proyeccion horizontal del ambito de referencia.

Apartado 28.19. Coeficiente de edificabilidad global.

Se aplica sobre la superficie total del ambito que corresponda, que
incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es decir,
tanto las parcelas como los espacios libres publicos de la red viaria.
Apartado 28.20. Coeficiente de edificabilidad neta.

Se aplica sobre la superficie neta de la parcela edificable, es decir,
sobre la superficie total de parcela deducidos los espacios libres
publicos y los viarios publicos. Y cabe distinguir entre:
—Coeficiente de edificabilidad neta media: Es la relacion entre
la superficie de techo edificable de todo el sector y las superficies de
parcelas destinadas al uso correspondiente.

— Coeficiente de edificabilidad neta de parcela: Es la relacion entre
la superficie de techo edificable asignado a la parcela y la superficie
de dicha parcela.

Apartado 28.21. Alineacion obligatoria de la linea de edificacion.
Es la alineacion interior que sefiala el limite de la porcion de parcela
edificable que puede sustentar la edificacion. Y se define como la
interseccion de la fachada de la planta baja con el terreno.

Esta alineacion es de obligado cumplimiento y s6lo se podra modi-
ficar mediante estudio de detalle en manzana completa.

Articulo 29. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Apartado 29.1.  Altura del edificio.

Altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del mismo que
sobresale del terreno, medida desde la cota de referencia establecida
en el terreno en base a las determinaciones del plan. La altura de un
edificio puede ser medida en unidades métricas y/o el numero de
plantas del edificio.

Apartado 29.2. Criterios para el establecimiento de la cota de
referencia.

En los edificios en los que la linea de la edificacion coincide con la
alineacion exterior se determinara la cota de referencia segliin las
siguientes reglas:

a) Sila rasante de la calle tomada en la linea de edificacion es tal
que la diferencia de nivel entre los extremos de la fachada a mayor
y menor cota es igual o menor que 1,50 m la cota de referencia se
establecera en el punto medio de la fachada.

b) Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50 m se
dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, tomando como cotas de referencia el punto medio
en cada tramo.

¢) Enlos edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente
sobre la alineacion exterior las cotas de referencia para la medicion
de alturas se atendran a las determinaciones siguientes:

La altura reguladora se medira verticalmente desde el punto de
referencia situado en la planta baja o parte de planta que ostente tal
condicion, hasta la interseccion con el forjado de techo de la ultima
planta o con la linea de arranque de la cubierta en caso de construc-
cién con cubierta inclinada. El punto de referencia, o punto de origen
de mediciones a los efectos citados, coincidird con el centro de
masas ideal de la figura geométrica que forme la planta que en cada
caso tenga la consideracion de planta baja.

Cuando, por razon de la pendiente de terreno, la edificacion se dispon-
ga escalonadamente se identificaran tantos puntos de referencia como
cuerpos de edificacion resulten de la descomposicion del volumen
de aquélla.

En ningtin caso, por aplicacion de la regla anterior, la cota de planta
baja podra situarse a una cota mayor de 1,50 m sobre la rasante.
Apartado 29.3. Altura de cornisa.

Es la que mide, desde la cota de referencia hasta la interseccion de
la cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima planta con
el plano de la fachada del edificio en esa ultima planta.

Apartado 29.4. Altura de coronacion.

Es la comprendida entre la cota de referencia hasta el nivel del plano
superior de los antepechos de proteccion de cubierta.

Apartado 29.5. Altura total.

Es la que mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Apartado 29.6. Altura en nimero de plantas.

Es el namero de plantas por encima de la cota de referencia o de la
rasante incluida la planta baja.

Apartado 29.7. Altura maxima.

Se entiende por altura maxima la sefialada por el planeamiento o por
las ordenanzas particulares de cada zona como valor limite de la
altura de la edificacion.

Apartado 29.8. Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta acondicionada
para desarrollar una actividad.

Apartado 29.9. Planta baja.

Es la planta en la que mas de un 50 por 100 de su superficie construida
la cara superior del pavimento se encuentra situada entre dos planos
horizontales, uno que contiene la cota de rasante y otro situado en
la cota de referencia establecida segun los criterios del articulo
2.2.2.

Si la cara superior del pavimento de suelo se situara en alguna porcion
a cota menor de 1 metro por debajo de la cota de referencia dicha
porcion no tendra a efectos de habitabilidad la condicion de planta
baja.

Apartado 29.10. Entreplanta.

Es toda aquella planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo
entre los planos de pavimento y techo de la planta baja, no admitién-
dose su uso residencial.
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La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no sera
inferior a 2,25 metros. Se admite la construccion de entreplantas en
planta baja siempre que no superen el 50 por 100 de la superficie util
del local al que estén adscritas, al cual se deberan vincular registral-
mente como anejo inseparable.

La superficie de las entreplantas se contabilizara en el computo de
la edificabilidad maxima permitida por el plan parcial.

Apartado 29.11.  Planta de piso.

Es la planta situada por encima del forjado de techo de la planta
baja.

Apartado 29.12. Planta de terraza o azotea.

Es la situada por encima del forjado de techo de la ultima planta
de piso.

Apartado 29.13. Cota de planta de piso.

Es la distancia vertical, medida entre la cota de referencia de la
planta baja y la cara superior del forjado de suelo de la planta a la
cual se refiere la medicion.

Apartado 29.14.  Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

Apartado 29.15.  Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado
de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma
planta, o del falso techo si lo hubiere.

Apartado 29.16. Planta de sétano.

Es aquella en que mas del 50 por 100 de su superficie construida
tiene su techo por debajo del plano horizontal que contiene la cota
de referencia establecida de acuerdo con los criterios del articulo
222.

Apartado 29.17. Planta semisétano.

Es aquella en que mas del 50 por 100 de su superficie construida
tiene el plano del suelo inferior a la cota de referencia y el plano del
techo superior a dicha cota.

La cara inferior del forjado del techo no podra situarse a una cota
superior de mas de 1,10 m por encima de la cota de referencia, ni a cota
inferior de menos de 0,80 m de la cota de referencia.

En ningun caso la cara superior del forjado de techo se podra situar
a una cota superior de 1,50 m de la cota de rasante.

Apartado 29.18.  Atico.

Ultima planta de un edificio, coincidente con la planta de terraza
cuando su superficie dedicada es inferior a la de las restantes plantas
y su fachada se encuentre retirada de los planos de fachada del edi-
ficio recayentes a via publica o espacio libre de uso publico.
Apartado 29.19. Saliente o vuelo.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de las fachadas
del edificio.

— Balcdn, cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un sélo vano
por el que se accede, y que es prolongacion del forjado de planta.
— Balconada, balcén corrido que sirve a mas de un vano.

— Terraza, cuerpo saliente totalmente abierto o cerrado por uno
o dos laterales.

— Mirador, cuerpo saliente exento y acristalado en mas de 2/3 partes
de superficie que sirve un solo vano, por el cual se accede.
—Cuerpo volado, el cuerpo saliente cerrado no incluido en los tipos
anteriores.

Apartado 29.20. Entrante.

Es cualquier retiro cubierto de parte del plano de fachada coincidente
con la linea de edificacion y/o con la alineacion de fachada.
Apartado 29.21. Edificacion aislada.

Es toda edificacion de caracter abierto, cuyas fachadas y luces
enfrentan a espacios libres piiblicos o privados.

Apartado 29.22. Edificacion abierta.

Es la edificacion aislada en parcela, constituida por viviendas con
accesos y elementos comunes.

Apartado 29.23. Manzana compacta.

Es aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada por
las construcciones respecto a los espacios libres interiores, que se
distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas
que componen la manzana.

Apartado 29.24. Bloque exento.

Se denomina bloque exento a la edificacion que puede o no estar
separada de todos o algunos de los lindes de la parcela.

Articulo 30. Condiciones funcionales de los edificios.

Apartado 30.1. Local.

Es el conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Apartado 30.2. Pieza habitable.

Es aquella en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo,
o trabajo que requieren la permanencia prolongada de personas.
Apartado 30.3. Local exterior.

Un local es exterior si todas y cada una de sus piezas habitables
reunen alguna de las siguientes condiciones:

—Recaer a via publica, calle o plaza.

—Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.
—Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que
cumpla las determinaciones de la ordenanza particular de la zona
donde se encuentre o dar a un patio cuyas dimensiones cumplan las
determinaciones contenidas en las Normas de Habitabilidad y Disefio
en el Ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91).

Apartado 30.4. Patio de luces.

Es el espacio no construido que englobado por la edificacion y situado
al interior de las alineaciones exteriores o interiores se destina a la
obtencion de iluminacion y ventilacion.

Se define la altura del patio como la distancia medida en metros
desde el pavimento del mismo hasta la coronacion del mas alto de
los paramentos de la edificacion recayentes al mismo.

Apartado 30.5. Patio de ventilacion.

Es el espacio no construido de caracter andlogo al patio de luces que
se dedica a ventilar o iluminar piezas no habitables y escaleras.
Capitulo 3.  Concepto y clasificacion de los usos.

Articulo 31. Calificacion del suelo.

Consiste en la asignacion a las distintas areas de los usos urbanisticos
y de las intensidades de los mismos.

Articulo 32. Parcela-manzana.

Unidad territorial minima susceptible de asumir un uso pormeno-
rizado.

Articulo 33.  Zona.

Division de los terrenos segin su destino en la ordenacion, que
se concreta por la edificacion permitida por sus condiciones de im-
plantacién, conservacion o reforma, asi como la asignacion del uso
dominante y de los usos permitidos o prohibidos.

Apartado 33.1. Uso dominante.

Es el que define el destino genérico de cada zona.

Apartado 33.2. Uso compatible.

Es aquel cuya implantacion es permitida por el planeamiento al no
ser considerado contradictorio con el uso dominante.

Apartado 33.3.  Uso complementario.

Es aquel que en virtud de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente debe acompafiar al uso dominante y en su caso
a los compatibles.

Apartado 33.4. Uso incompatible.

Es aquel cuya implantacion no es permitida por el planeamiento.
Apartado 33.5.  Uso residencial (R).

Es el que se desarrolla en edificios destinados al alojamiento perma-
nente de personas. Se distinguen:

a) Residencial plurifamiliar (RPF): En cada unidad parcelaria se
edifican dos o mas viviendas, pudiendo disponer éstas de accesos
y otros elementos comunes.

b) Residencial comunitario (RCM): Edificios destinados al alojamien-
to permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares.
Apartado 33.6. Uso terciario (T).

Se distinguen los siguientes:

a) Comercial (TC): Comprende las actividades destinadas al sumi-
nistro de mercancias al publico mediante ventas al por menor, venta
de comidas y bebidas para el consumo en el local y prestacion de
servicios particulares. Se divide en:
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— Comercial compatible con la vivienda (TC1), comprende las
actividades comerciales independientes susceptibles de ubicarse en
planta baja y semisétano de edificio de uso dominante residencial,
al no producir molestias a los vecinos de los lugares proximos a aquel
en el que radiquen estas actividades.

— Comercial en edificio exclusivo (TC2).

b) Hotelero (TH): Comprende las actividades que destinadas
a satisfacer el alojamiento temporal de personas se realizan en esta-
blecimientos sujetos a legislacion especifica.

¢) Oficinas (TO): Locales destinados a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos financieros, de informacién u otros realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, bien
a empresas o a particulares, siendo de caracter ptblico o privado. Se
divide en:

— Despachos profesionales domésticos (TO1), el servicio es prestado
por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.
— Locales de oficina situados en planta baja o semiséotano de edificio
de uso dominante residencial (TO2).

— Locales de oficina situados en edificio exclusivo de oficinas (TO3).
d) Recreativo (TR): Comprende las actividades vinculadas con el
ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general
que se realizan en edificios e instalaciones como: salas de cine, teatros,
salas de reunion, de conciertos, discotecas, salas de juegos, etc.
Apartado 33.7. Uso industrial (I).

Comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracion,
transformacion, reparacion y distribucion de productos. Todo tipo de
actividades industriales inocuas y las actividades calificadas en
grado bajo en el Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas («Diari Oficial de la Generalitat Valencianay
de 20 de abril de 1990).

Apartado 33.8.  Uso dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios para su esparcimiento, educacion
enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la
calidad de vida.

En este plan se distinguen los siguientes usos dotacionales:

a) Espacios libres (DEL): Comprende las actividades de esparci-
miento y reposo al aire libre, desarrolladas en terrenos dotados
de arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios para el logro
de tales fines.

b) Educativo (DED): Comprende las actividades destinadas a la
formacion intelectual de las personas, en sus diferentes niveles.

¢) Deportivo (DDP): Comprende las actividades destinadas a la
practica, ensefianza o exhibicion del deporte.

d) Socio-cultural (DSC): Comprende las actividades destinadas a
la génesis, transmision y conservacion de conocimientos a desarrollar
en instalaciones como: bibliotecas, salas de exposicion, archivos, etc.
Comprende, ademas, las actividades de relacion social, tales como
las desarrolladas por asociaciones civicas y similares.

e) Servicio piblico-interés publico y social (ES).

Podran intercambiarse los usos especificos, deportivo (DDP), socio-
cultural (DSC), asistencial (DAS), administrativo (DAD), servicios
urbanos (ASR), religioso (DRE), segun las necesidades que demande
el interés publico.

Apartado 33.9. Uso de aparcamiento (AP).

Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda
y deposito de vehiculos. Se distingue entre:

a) Aparcamiento para uso privado (AP1), de vehiculos en cualquiera
de las ubicaciones siguientes:

— Planta baja, semis6tano o sétano de edificio, con uso dominante
residencial.

— Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados.

— Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

b) Aparcamiento para uso publico (AP2), de vehiculos en edificio
exclusivo o formando parte de la edificacion de uso dominante resi-
dencial.

c) Aparcamiento para uso publico (AP3), en parcela libre de edifica-
cion, diferenciada de la red viaria.

Capitulo 4. Régimen urbanistico del suelo.

Articulo 34. Calificacion del suelo.

Parametros tipologicos basicos de la edificacion en las zonas de
suelo urbano.

A. Usos globales:

— Uso residencial plurifamiliar (RPF).

—Uso terciario (TER).

—Uso industrial (IND).

B. Sistemas de ordenacion de la edificacion:

— Edificacion abierta (EDA).

— Edificacion por alineacion de vial (MC).

C. Delimitacion de zonas:

—Residencial plurifamiliar en edificacion abierta (RPF-EDA).

— Residencial plurifamiliar en alineacién de vial (RPF-MC).

— Industrial en alineacion de vial (IND-MC).

D. Usos compatibles, complementarios e incompatibles:

Usos compatibles: Se permite cualquier otro uso, salvo los recogidos
como incompatibles a continuacion.

Usos complementarios:

— Dotacional espacios libres (DEL).

— Dotacional educativo cultural (DEC).

— Dotacional servicio publico-interés publico social (SP)-(ES).
Podran intercambiarse los usos especificos, deportivo (DDP)-(PD),
socio cultural (DSC), asistencial (DAS), administrativo + (DAD),
religioso (DRE), segun las necesidades que demande el interés
publico.

Usos incompatibles:

Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
talleres de categoria 3.* a 6.%, actividades anexas a transportes,
cementerio y gasolineras, y todo tipo de actividades industriales
calificadas en grado medio y alto en el Nomenclator de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas («Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana» de 20 de abril de 1990).

Articulo 35. Desarrollo del plan de reforma interior de mejora.
Las previsiones contenidas en el presente PRIM se ejecutaran
a través de los siguientes instrumentos de ejecucion:

Apartado 35.1. Programas para el desarrollo de actuaciones inte-
gradas.

Tiene por objeto identificar el ambito de una actuacion integrada,
con expresion de las obras que se han de acometer, programar los
plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y econémicas
para gestionar la actuacion, regular los compromisos y obligaciones que
asume el urbanizador designado al aprobar el programa, definiendo,
conforme a lo establecido en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, sus relaciones con la Administracioén y con los propie-
tarios afectados y fijar las garantias de cumplimiento y sanciones por
incumplimiento de dichas obligaciones.

Apartado 35.2. Proyecto de urbanizacion.

Tendran por objeto definir técnicamente las obras, servicios e infra-
estructura a realizar, con la precision establecida en la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica y el Reglamento de Planeamiento.
Apartado 35.3. Proyecto de reparcelacion.

Los proyectos de reparcelacion que se redacten efectuaran la nueva
division de fincas afectadas al planeamiento, previa agrupacion, si
es necesario, para adjudicarlas entre los afectados por la actuacion,
segun su derecho.

Tendran por objeto regularizar urbanisticamente la configuracion de
las fincas, adjudicar a la Administracion los terrenos dotacionales y
edificables que legalmente le correspondan, retribuir al urbanizador
por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables, afectando las
parcelas resultantes a sufragar esa retribucién y/o a permutar, en
efecto de acuerdo previo, las fincas iniciales de los propietarios por
parcelas edificables en proporcién a su derecho.

Todo proyecto de reparcelacion debera observar los criterios esta-
blecidos en el articulo 70 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica. Precisaran la aprobacion administrativa y se tramitaran
por el procedimiento previsto en el articulo 69 de la citada ley.
Apartado 35.4. Proyectos de parcelacion.

Tienen por objeto la division de las parcelas edificables en otras
iguales o superiores a la fijada como minima por el plan.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 82 de la LRAU toda parcelacion
quedara sujeta a licencia municipal y se tramitara por el mismo
procedimiento previsto para las licencias de obras.
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En ninguin caso se podran efectuar parcelaciones que, aun cuando los
lotes segregados tengan superficies iguales o mayores que la parcela
minima, el resto de la parcela primitiva no alcance la superficie de
dicha parcela minima.

Seran indivisibles:

— La parcela definida como minima en el presente plan parcial.
Apartado 35.5. Estudios de detalle.

Se podran formular estudio de detalle con los objetivos recogidos en
el articulo 26 de la LRAU y posteriormente definidos con mayor
concrecion en el articulo 100 de RPCV.

Asimismo se podran formular estudios de detalle para trasvasar vivien-
das tanto de proteccion oficial como libres entre unidades urbanas
equivalentes y entre las manzanas M-6 a M-20, ambas inclusive. El
limite maximo del nimero de viviendas que puedan trasvasarse
se establece en el 50 por 100 de cada manzana.

Los estudios de detalle se podran redactar en el ambito de una
o0 varias manzanas completas.

Igualmente podra formularse para modificar la alineacion obligatoria
prevista en este plan.

Apartado 35.6. Proyectos de edificacion.

Tendran por objeto la definicion de las caracteristicas generales de
la edificacion, precisando su localizacion y definicion de las obras
a realizar con el grado de detalle suficiente para que puedan ser
ejecutadas mediante la correcta interpretacion de sus determinaciones.
La edificabilidad residencial, terciaria y de los usos compatibles de
cada manzana podra formar un sélo edificio de uso mixto o agruparse
bajo cualquier combinacion de usos en dos o mas edificios aislados
o adosados.

Se podra, sin embargo, redistribuir, en cada manzana o unidad urbana,
las superficies asignadas para los usos dominantes y compatibles,
pudiendo reducir o aumentar las mismas, manteniendo en todo
supuesto el uso dominante y la edificabilidad maxima, y con sujecion
al régimen de compatibilidad de usos definido en este plan.
Apartado 35.7. Instrumentos de gestion.

La gestion del presente plan se realizard mediante programas
de actuacion integrada para cada una de las unidades de ejecucion
delimitadas para el sector.

En él se recogera el objeto, el &mbito, las obras a realizar, los costes
previstos de la actuacion, los plazos de ejecucion. Definira la figura
del urbanizador incluyendo sus responsabilidades, garantias a aportar
y relaciones del mismo con los propietarios y con la Administracion,
todo ello segun lo estipulado en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

Articulo 36. Régimen general del suelo.

Apartado 36.1. Ejecucion del plan.

En tanto no se aprueben definitivamente los correspondientes
proyectos de urbanizacion y reparcelacion, el suelo objeto de este
plan parcial estara sujeto a las siguientes limitaciones:

—No podra ser urbanizado.

—No podra edificarse en ¢€l, salvo usos u obras de caracter provisio-
nal que no dificulten la ejecucion de los proyectos mencionados, con
informe favorable previo de la administracion actuante y con el
compromiso del o de los propietarios, inscrito en el Registro de la
Propiedad, de demoler lo construido, sin derecho a indemnizacion
cuando lo acordase el Ayuntamiento.

—No podran efectuarse parcelaciones urbanisticas.

Las obras de infraestructura necesarias para la ejecucion del plan se
determinaran mediante el correspondiente proyecto de urbanizacion
que se atendra a lo dispuesto en el articulo 34 de la LRAU y los
articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento y las
propias especificaciones de este plan.

Apartado 36.2. Obligaciones de los propietarios.

Una vez aprobado este PRIM los propietarios incluidos en el ambito
vendran obligados a:

— Ceder obligatoria y gratuitamente, a favor del Ayuntamiento, los
terrenos de uso y dominio publico, viales, espacios libres publicos,
servicios publicos centros docentes y demas dotaciones previstas en
este PRIM.

— Deberan ceder, también obligatoria y gratuitamente, el aprovecha-
miento urbanistico que legalmente corresponde al Ayuntamiento.

— Deberan, asimismo, costear la urbanizacion de las infraestructuras
y espacios libres en el ambito del sector, retribuyendo al urbanizador
en los términos previstos en el correspondiente programa de actuacion
integrada.

Apartado 36.3. Condiciones para el ejercicio de la facultad de
edificar.

Para obtener licencia de obras de edificacion en el sector objeto de
ordenacion se deberan cumplir los siguientes requisitos:

Estar definitivamente aprobados los proyectos de urbanizacion
y reparcelacion.

Estar implantadas las infraestructuras basicas, esto es, la conexion
de las redes de servicios urbanisticos del sector con las generales del
municipio. O que por el estado de realizacion de las obras de urba-
nizacion el Ayuntamiento considere preferible que a la terminacion
de la edificacion cuya licencia se solicita, la parcela de que se trate
contara con todos los servicios necesarios para tener la condicién
juridica del solar. En todo caso el solicitante de la licencia, en la
solicitud de la misma, se comprometera a no utilizar la construccion
hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacion, constando
tal clausula como condicion de la licencia y en las transmisiones de
propiedad o uso que se lleven a efecto sobre el inmueble. Todo ello
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 73 de la LRAU.
Capitulo 5. Normas de edificacion.

Seran de aplicacion, con caracter general, lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, las
normas particulares del presente plan y lo estipulado en la legislacion
especifica para cada uso previsto.

Articulo 37. Normas de edificacion para las distintas zonas de uso
y dominio privado.

Apartado 37.1. Uso pormenorizado residencial plurifamiliar en
edificacion abierta (RPF-EDA).

37.1.1. Ambito y tipologia edificatoria.

El ambito es el contenido en el interior de las manzanas M-6, M-7,
M-8, M-9, M-10, M-11, M-15, M-16, M-17, M-18, M-19 y M-20
expresamente grafiadas en el plano de ordenacion niimero 2-2.
Tipologia edificatoria: Bloque exento.

37.1.2. Usos.

» Uso dominante:

El uso global o dominante es el residencial plurifamiliar (RPF).

» Usos compatibles:

Todos aquellos usos que no se sefialan a continuacién como incom-
patibles.

+ Usos complementarios:

— Dotacional espacios libres (DEL).

» Usos incompatibles:

— Terciario (T), excepto TC1, TO1 y TO2.

Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
talleres de categorias 3.* a 6.%, actividades anexas a transporte,
cementerio y gasolineras.

37.1.3. Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Condiciones de la parcela:

A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
La superficie minima de parcela serd de 500 m?, excepto en la
manzana M-20 que tiene una superficie de 148,99 m?.

La forma de la parcela sera tal que se podra inscribir un circulo
de 15 m de didmetro minimo, con un angulo minimo entre lados
contiguos de 80° y un frente de fachada de 15 m, excepto en la
manzana M-20, que debera coincidir con la parcela prevista con
dicho namero en el plan.

En ningun caso, como resultado de la agrupacion de bloques de vivien-
das que resulten posibles mancomunando espacios libres privados,
podran resultar superficies inferiores a la parcela minima.

B) Retranqueos de la edificacion: La planta baja se retranqueara
2 m de la linea exterior de la parcela en los viales indicados en los
planos de ordenacion, excepto la manzana M-20 donde no existen
retranqueos.

C) La ocupacion maxima de las parcelas sera del 100 por 100 de la
superficie resultante una vez efectuados los retranqueos obligatorios.
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La proyeccion sobre la parcela de los cuerpos salientes, computara

al 100 por 100 a los efectos de ocupacion maxima de la parcela.

D) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de sotano

y semisétano, con uso de aparcamiento. La ocupacion de las mismas

podra ser del 100por 100 de la manzana, permitiéndose trasteros, salas

de maquinas y otros usos que cumplan con la legislacion vigente.

E) Cerramientos de parcela: Tendran una altura maxima de 2,50 m,

siendo su cuerpo de obra macizo no superior a 1 m de altura, debiendo

tener el resto un tratamiento diafano (verjas, setos, etc.).

F) Edificabilidad y nimero de viviendas: Queda asignada para cada

manzana la edificabilidad maxima que figura en el plano nimero

2-2 y sefialada en el cuadro siguiente: (Cuadro anexo I.)

A los efectos de calculo de la edificabilidad sobre la parcela se compu-

tara como superficie de techo toda superficie cerrada por el perimetro

de la edificacion cuya altura supere 1,50 m.

Para los cuerpos salientes cubiertos se estara a lo dispuesto en el

articulo 137 del plan general de ordenacion urbana, respecto del

régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados, semicerrados

y abiertos.

No computaran como superficie de techo:

—Las plantas sotano y semisotano, definidas en el apartado D

anterior.

— La superficie de planta baja diafana, excepto la ocupada por ele-

mentos de edificacion no sustentantes, tales como zaguanes y demas

cuerpos cerrados de caracter privativo.

En estos casos, la superficie de planta baja libre de edificacion no

podra ser objeto de aprovechamiento, debiéndose garantizar, en la

solicitud de la licencia de obras de edificacion, la imposibilidad de

edificar en dicha superficie diafana, debiendo constar tal limitacion

como condicion de la licencia otorgada, y extendiendo la misma a la

declaracion de obra nueva que se lleve a efecto sobre el inmueble.

Condiciones de la edificacion:

A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcion del niimero

de plantas, de acuerdo con la siguiente formula:
Hc=550m+(N-1)x3m

Donde:

Hc = altura de cornisa

N = niimero de plantas

I 1 planta 5,50 m
I 2 plantas 8,50 m
I 3 plantas 11,50 m
v 4 plantas 14,50 m
Y 5 plantas 17,50 m
VI 6 plantas 20,50 m

VII 7 plantas 23,50 m

En las manzanas M-6, M-7, M-8, M-9, M-10, M-11, M-19 y M-20 la
altura maxima de cornisa permitida se fija en 23,50 m y el numero
maximo de plantas en VII.

En las manzanas M-15, M-16, M-17 y M-18 la altura maxima de
cornisa permitida se fija en 20,50 m y el nimero maximo de plantas
en VL

Se admitira una reduccion de tres plantas sobre las maximas permi-
tidas.

Por encima de la altura maxima permitida solo se podra construir
una planta de atico.

Por encima de la tltima planta asi construida so6lo se permitira:

1. La cubierta terminal del edificio, inclinada con faldones con
pendientes inferiores al 50 por 100 y arranque desde las lineas hori-
zontales situadas a cotas no superiores a las del plano horizontal que
contenga la altura reguladora adoptada en el proyecto, igual o inferior
a la altura reguladora maxima. La cumbrera se situara a una altura
maxima de 3,50 m sobre la altura de cornisa del 4tico.

2. Las cajas de escalera y casetones de ascensor con una altura
maxima de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.

Para las cajas de escalera y casetones de ascensor no seré obligatorio
el retranqueo de la alineacion de fachada en la planta de atico.

3. Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de
azoteas y cubiertas planas, cuya elevacion sobre el plano inferior del
forjado que les dé soporte sea inferior a 0,60 m.

4. Las barandillas de proteccion y separacion con una altura maxima
de 1,50 m.

5. Los elementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatiza-
cion e instalaciones.

6. Los remates de la edificacion de caracter decorativo.

Quedan prohibidos los sobreaticos u otros espacios habitables.

B) Cuerpos y elementos salientes:

Sobre las alineaciones exteriores de la planta baja de los bloques de
edificacion se autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o
terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50 m. Se autorizan
impostas, molduras, recercados y demas elementos ornamentales con
una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

C) Emplazamiento de la edificacion en la parcela:

Sera la definida por la linea exterior de la parcela. La planta baja
se retranqueara 2 m de la linea exterior de la parcela en los viales
indicados en los planos de ordenacion, excepto la manzana M-20,
donde no existen retranqueos.

Podra disponerse en planta baja elementos constructivos que definan
la alineacion del vial, tales como pérgolas, soportales o elementos
porticados, que responderan a un proyecto unitario para toda la
manzana o unidad urbana de las definidas en el plan.

Dichos elementos constructivos podran hacer coincidir su alineacion
con el linde frontal de la parcela.

Para modificar la alineacion obligatoria debera presentarse estudio de
detalle de toda la manzana completa. Entre propiedades colindantes
la alineacion obligatoria se debe mantener un minimo de 5 m a cada
lado de la propiedad, pudiendo modificarse el resto.

D) Aticos:

Los aticos podran construirse como construcciones por encima de la
altura reguladora, coincidente con la planta Gltima, con las siguientes
limitaciones.

La planta de atico estara retranqueada 3 m del plano de fachada del
edificio.

Condiciones funcionales de la edificacion:

Las viviendas que se construyan en el ambito del presente plan
cumpliran las disposiciones contenidas en las Normas de Habitabi-
lidad y Diseflo de la Comunidad Valenciana (HD-91) y las conteni-
das en los capitulos VII y VIII de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Paterna.

Apartado 37.2. Uso pormenorizado residencial plurifamiliar en
alineacion de vial (RPF-MC).

37.2.1. Ambito y tipologia edificatoria.

El ambito es el contenido en el interior de la manzana M-12,
M-13 y M-14 expresamente grafiadas en los planos de ordenacion
nimero 2-2.

Tipologia edificatoria: Manzana compacta.

37.2.2. Usos.

* Uso dominante:

El uso global o dominante es el residencial plurifamiliar (RPF).

+ Usos compatibles:

Todos aquellos usos que no se sefialan a continuaciéon como incom-
patibles.

* Usos incompatibles:

Terciario (T), excepto TC1, TO1 y TO2.

Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
talleres de categorias 3.* a 6.%, actividades anexas a transporte,
cementerio.

37.2.3. Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Condiciones de la parcela:

A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
La superficie minima de parcela sera de 500 m.

La forma de la parcela sera tal que se podra inscribir un circulo
de 10 m de didmetro minimo, con un angulo minimo entre lados
contiguos de 80° y un frente de fachada de 15 m.

En ningtin caso como resultado de la agrupacion de bloques de vivien-
das que resulten posibles mancomunando espacios libres privados
podran resultar superficies inferiores a la parcela minima.
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B) La ocupacién maxima de la parcela sera del 100 por 100 de la

superficie total.

C) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de sota-

no y semisétano, con uso de aparcamiento, que podran ocupar la

totalidad de la superficie de parcela, permitiéndose trasteros, salas

de maquinas y otros usos que cumplan con la legislacion vigente.

D) Edificabilidad y nimero de viviendas: Queda asignada para cada

manzana la edificabilidad maxima que figura en el plano de ordenacion

namero 2-2 y sefialada en el cuadro siguiente: (Cuadro anexo II.)

A los efectos de célculo de la edificabilidad sobre la parcela se compu-

tara como superficie de techo toda superficie cerrada por el perimetro

de la edificacion cuya altura supere 1,50 m.

Para los cuerpos salientes cubiertos se estard a lo dispuesto en el

articulo 137 del plan general de ordenacion urbana, respecto del

régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados, semicerrados

y abiertos.

No computaran como superficie de techo:

—Las plantas sotano y semisétano, definidas en el apartado C

anterior.

Condiciones de la edificacion:

A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcion del nimero

de plantas, de acuerdo con la siguiente formula:
Hc=550m+(N-1)x3m

Donde:

Hc = altura de cornisa

N = naimero de plantas

1 1 planta 5,50 m
I 2 plantas 8,50 m
I 3 plantas 11,50 m
v 4 plantas 14,50 m

En las manzanas M-13 y M-14 la altura maxima de cornisa permi-
tida se fija en 14,50 m y el nimero maximo de plantas en IV.

En la manzana M-12 la altura méxima de cornisa permitida se fija
en 11,50 m y el ntimero méaximo de plantas en III.

Se admitira una reduccion de una planta sobre las maximas permi-
tidas.

Por encima de la altura maxima permitida solo se podra construir
una planta de atico.

Por encima de la ultima planta asi construida sélo se permitira:

1. La cubierta terminal del edificio, inclinada con faldones con
pendientes inferiores al 50 por 100 y arranque desde las lineas hori-
zontales situadas a cotas no superiores a las del plano horizontal que
contenga la altura reguladora adoptada en el proyecto, igual o inferior
a la altura reguladora maxima. La cumbrera se situara a una altura
maxima de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.

2. Las cajas de escalera y casetones de ascensor con una altura
maxima de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.

En las cajas de escalera y casetones de ascensor no sera obligatorio
el retranqueo de la alineacion de fachada en la planta de atico.

3. Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de
azoteas y cubiertas planas, cuya elevacion sobre el plano inferior del
forjado que les dé soporte sea inferior a 0,60 m.

4. Las barandillas de proteccion y separacion con una altura maxima
de 1,50 m.

5. Loselementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatizacion
e instalaciones.

6. Los remates de la edificacion de caracter decorativo.

Quedan prohibidos los sobreaticos u otros espacios habitables.

B) Cuerpos y elementos salientes:

Sobre las alineaciones exteriores de los bloques de edificacion se
autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o terrazas, con una
longitud maxima de vuelo de 1 m impostas, molduras, recercados y
demas elementos ornamentales con una longitud méxima de vuelo
de 15 cm.

C) Aticos:

Los aticos podran construirse como construcciones por encima de la
altura reguladora, coincidente con la planta lltima, con las siguientes
limitaciones.

La planta de atico estara retranqueada 3 m del plano de fachada del
edificio recayente a via piblica.

Condiciones funcionales de la edificacion
Las viviendas que se construyan en el ambito del presente plan
parcial cumpliran las disposiciones contenidas en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (HD-91) y las
contenidas en los capitulos VII y VIII de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna.
Apartado 37.3.  Uso pormenorizado industrial en alineacion de vial
(IND-MC).
37.3.1.-Ambito y tipologia edificatoria.
El ambito es el contenido en el interior de las manzanas M-1, M-2,
M-3, M-4 y M-5 expresamente grafiadas en los planos de ordenacion
numero 2-2.
Tipologia edificatoria: Manzana compacta.
37.3.2. Usos.
* Uso dominante:
El uso global o dominante es el industrial (IND).
En los usos industriales la superficie construida de los mismos estara
limitada a la resultante en la parcela minima por su coeficiente de
edificabilidad en parcela neta.
» Usos compatibles:
Todos aquellos usos que no se sefialan a continuaciéon como incom-
patibles.
» Usos incompatibles:
Residencial.
Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
talleres de categorias 3.* a 6., actividades anexas a transportes,
cementerio y gasolineras, y todo tipo de actividades industriales
calificadas en grado medio y alto en el Nomenclator de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas («Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana» de 20 de abril de 1990).
37.3.3. Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Condiciones de la parcela:
A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
La superficie minima de parcela sera de 300 m2.
La forma de la parcela sera tal que se podra inscribir un circulo
de 10 m de didmetro minimo, con un angulo minimo entre lados
contiguos de 80° y un frente de fachada de 15 m.
B) La ocupacion maxima de la parcela (M-1, M-2, M-3, M-4
y M-5) sera del 100 por 100 de la superficie total.
C) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de sotano
y semisétano, con uso de aparcamiento, que podran ocupar la tota-
lidad de la superficie de parcela. Permitiéndose trasteros, salas de
maquinas y otros usos que cumplan con la legislacion vigente.
D) Edificabilidad: Queda asignada para cada manzana la edifica-
bilidad maxima que figura en el plano nimero 2-2 y sefialada en el
cuadro siguiente: (Cuadro anexo III.)
A los efectos de calculo de la edificabilidad sobre la parcela se compu-
tara como superficie de techo toda superficie cerrada por el perimetro
de la edificacion cuya altura supere 1,50 m.
Para los cuerpos salientes cubiertos se estard a lo dispuesto en el
articulo 137 del plan general de ordenacion urbana, respecto del
régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados, semicerrados
y abiertos.
No computaran como superficie de techo:
—Las plantas so6tano y semisotano, definidas en el apartado c
anterior.
Condiciones de la edificacion:
A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcion del nimero
de plantas, de acuerdo con la siguiente formula:

I 2 plantas 7,55 m
La altura méaxima de cornisa permitida se fija en 7,55 m y el nimero
maximo de plantas en II.
La altura de cumbrera sera de 8,45 m.
El nimero de plantas es obligatorio, y, por lo tanto, no hay tolerancia
sobre las alturas maximas permitidas.
Por encima de la altura maxima permitida s6lo se podra construir
una planta de atico.
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Por encima de la tltima planta asi construida s6lo se permitira:

La cubierta del edificio que sera plana.

Quedan prohibidos los aticos y sobreaticos u otros espacios habitables.
Las cajas de escalera y casetones de ascensor estaran incluidos en la
envolvente del edificio, no pudiendo sobrepasar la altura de cornisa.
Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de azoteas
y cubiertas planas cuya elevacion sobre el plano inferior del forjado
que les dé soporte sea inferior a la altura de coronacioén de cubierta.
Los elementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatizacion
e instalaciones.

— Cuerpos y elementos salientes.

Sobre las alineaciones exteriores de los bloques de edificacion
se autorizan los cuerpos volados abiertos, con una longitud maxima
de vuelo de 1 m.

—Aticos: No se permiten.

Los parametros de edificacion se adecuaran a la normativa grafica
reflejada en el plano de ordenacion 2.6, Normalizacion de fachadas
en edificacion industrial. Este plano tiene caracter normativo y todas
sus determinaciones son de caracter obligatorio.

Condiciones funcionales de la edificacion:

Las edificaciones que se construyan en el ambito del presente plan
parcial cumpliran las disposiciones contenidas en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (HD-91) y las
contenidas en los capitulos VII y VIII de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna.

Articulo 38.  Normas de edificacion en los sistemas de uso y dominio
publico.

Las dotaciones locales son aquellas que expresamente se grafian en
el plano de «Calificacion del suelo y estructura urbana» y estan
constituidas por:

1. Red viaria (RV).

2. Espacios libres (SJL)-(SAL).

3. Educativo cultural (SED).

4. Asistencial (STD).

5. Administrativo institucional (SAD).
6. Deportivo (SRD).

Apartado 38.1. Condiciones generales.

1. Red viaria (RV).

La red viaria se desarrollara a través de la redaccion de un proyecto
de urbanizacion.

Las bandas de protecciéon y dominio publico de infraestructuras
viarias no podran contener ninguna edificacion, ajardindndolas de
forma que no disminuyan las condiciones de viabilidad y seguridad
de la via a la que sirvan.

2. Espacios libres (SJL-SAL).

Se destinaran a jardines ptblicos, quedando autorizada la construccion
de quioscos, modulos de mantenimiento, etc., con una superficie
construida no superior a 20 m? y con un maximo de una unidad cada
2.000 m de jardin.

3-4-5-6. Educativo (SED)-asistencial (STD)-administrativo insti-
tucional (SAD)-deportivo (SRD).

Los parametros urbanisticos seran los que se requieran para dar
cumplimiento a la normativa vigente segtin el uso a que se destine.
Articulo 39. Dotacion de aparcamiento.

Todas las edificaciones previstas en el ambito del plan, en razon
de su uso y localizacion, dispondran de espacio para aparcamiento
de vehiculos.

Los locales o espacios para aparcamiento podran ubicarse en plantas
bajas o bajo rasante de los edificios, o al aire libre sobre el suelo de
los espacios libres privados de parcelas, no sobrepasando, en este
caso, el 40 por 100 de la superficie destinada a espacio libre.

La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera la siguiente:
Se dispondra, como minimo, de 1,5 plazas de aparcamiento por vi-
vienda y por cada 100 m? o fraccion superior a 50 m? de superficie
para el resto de usos contemplados en este plan.

En locales de aparcamiento con superficie superior a 600 m? se
reservara un 2 por 100 del total de plazas para minusvalidos.

— Accesos, accesos peatonales, rampas y radios de giro.

Se estara a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en el Ambito de la Comunidad Valenciana, aprobadas por
Orden de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
de fecha 22 de abril de 1991 (HD-91).

Capitulo 6. Régimen aplicable a la edificacion fuera de ordenacion
y no compatible plenamente con el plan.

Articulo 40. Edificaciones no ajustadas al planeamiento.

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 58.6 de la Ley
6/94, en la edificacion erigida con anterioridad al plan, se distinguira
entre en situacion en fuera de ordenacion y no compatible plenamente
con el planeamiento.

2. Quedaran en fuera de ordenacion por manifiesta incompatibilidad
aquellas edificaciones en las que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Las edificaciones existentes sobre zona verde o suelo dotacional
siempre que por la naturaleza de la construccion resulte incompatible
con el uso asignado.

b) Las que excedan en dos o mas plantas de las permitidas por el
planeamiento y s6lo respecto a éstas, salvo que el resto del edificio
resulte manifiestamente incompatible con la tipologia asignada por
el plan.

¢) Las que no respeten la alineacion del vial, ocupen vial o zona
verde.

d) Aquellas edificaciones cuyo uso sea incompatible con los usos
previstos por el plan.

3. Elresto de la edificacion no ajustada al plan y no comprendida
en el parrafo anterior se considerara con la condicion de no compa-
tible plenamente con el planeamiento.

—Régimen aplicable a la edificaciéon fuera de ordenacion y no
compatible plenamente con el plan.

Lo establecido en el articulo 184 del Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana de 15 de diciembre de 1998.

Paterna, a 24 de febrero de 2006.—El alcalde, Francisco Borruey
Palacios.
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USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN EDIFICACION ABIERTA (RPF-EDA)

MANZANAS M-6, M-7, M-8, M-9, M-10, M-11, M-15, M-16, M-17, M-18, M-19 y M-20

USO GLOBAL Residencial Plurifamiliar
oo e cion T | Edificacion Abierta
TIPOLOGIA Bloque Exento
EDIFICATORIA q
Uso Dominante o Principal Residencial: Residencial Plurifamiliar (Rpf)
Terciario (T), excepto TC1, TO1y TO2.
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccion y Transformacion
USOS Usos Incompatibles de minerales, Industrias, Almacenes, Comercio al por mayor,
Agricola, Talleres de Categoria 3% a 6% actividades anexas a
Transporte, Cementerio y Gasolineras.
Usos Complementarios Dotacional espacios libres (DEL).
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
2 — 2
PARAMETROS Superficie minima 500,00 m". excepto M-20 = 148,99 m".
URBANISTICOS
RELATIVOS A LA | Circulo inscrito minimo y 115‘00 m. excepto m-go
PARCELA fachada minima 5,00 m. excepto M-20
Altura maxima 2,50 m. con cuerpo de obra macizo no superior a
Cerramientos de parcela 1,00 m., debiendo tener el resto un tratamiento diafano (verjas,
setos, etc.)
La planta baja se retranqueara 2,00 m. de la linea exterior de la
Distancia minima a linde frontal y | parcela en los viales indicados en los planos de ordenacion,
resto de lindes excepto la manzana M-20 donde no existen retranqueos.
Sera del 100% de la superficie resultante una vez efectuados los
retranqueos obligatorios.
Ocupacion maxima La proyeccion sobre la parcela de los cuerpos salientes,
computara al 100%, a los efectos de ocupacién maxima de la
PARAMETROS parcela.
URBANISTICOS M-6= 9.897,70 mt M-15 = 10.473,38 m‘t
RELATIVOS A LA M-7 = 11.756,90 m?t M-16 = 10.485,89 m’t
EDIFICACION M-8 = 13.338,47 m2t M-17= 10.490,89 mt
Edificabilidad Maxima M-9= 15.210,92 m t M-18= 10.522,77 m“
M-10 = 18.210, 75mt M-19 = 10.557,77 m?

M-11= 22.894,86 m*t M-20 = 1.092,23 m*t

Altura Maxima de Cornisa

M-6- M-7, M-8, M-9, M-10, M-11, M-19 y M-20 = 23,50 m.
M-15, M-16, M-17 y M-18 = 20,50 m.

Altura de Cumbrera

3,50 m. sobre altura de cornisa de atico

N° maximo de plantas

M-6- M-7, M-8, M-9, M-10, M-11, M-19 y M-20 = 7 (VII)
M-15, M-16, M-17 y M-18 = 6 (VI)

Alturas libres minimas

- Planta baja: 3,50 m.
- Entreplanta: 2,25 m.
- Planta piso: 2,50 m.
- Planta sétano o semisétano: 2,20 m.

Aticos

Permitidos
- Plano de fachada edificio retranqueo: 3,00 m.
+ Escalera y ascensor no sera obligatorio el retranqueo

Sétano y Semisétano

Permitidos

Cuerpos y Elementos Salientes

Sobre la alineacion de planta baja se autorizan los cuerpos
volados cerrados, balcones o terrazas, con una longitud maxima
de vuelo de 1,50 m.

Reserva de aparcamiento

1,5 plazas por vivienda
1 plaza cada 100 mZ. o fraccion superior 50 m?>. otros usos

13-111-2006
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USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN ALINEACION DE VIAL — (RPF-MC)

MANZANA M-12, M-13 Y M-14

USO GLOBAL Residencial Plurifamiliar
SISTEMA DE . y )
ORDENACION Alineacion de Vial
TIPOLOGIA
EDIFICATORIA Manzana Compacta
Uso Dominante o Principal Residencial: Residencial Plurifamiliar (Rpf)
Terciario (T), excepto TC1, TO1y TO2.
uUsos Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccién vy
Usos Incompatibles Transformacion de minerales, Industrias, Almacenes, Comercio
al por mayor, Agricola, Talleres de Categoria 3* a 6%
actividades anexas a Transporte, Cementerio.
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
2
PARAMETROS Superficie minima 500,00 m".
URBANISTICOS 10.00
RELATIVOS A LA Circulo inscrito minimo y 15’ OOm.
PARCELA fachada minima oo m
Distancia minima a linde frontal y Por alineacion de vial
resto de lindes
- Sobre rasante: 100%
Ocupaciéon maxima - Bajo rasante: 100%.
M-12 = 7.086,29 m’t
Edificabilidad Maxima M-13 = 17.265,07 m*t
PARAMETROS M-14 = 9.216,11 m’t
URBANISTICOS M-12 = 11,50 m.
RELATIVOS A LA Altura Maxima de Cornisa M-13 y M-14 = 14,50 m.
EDIFICACION

Altura de Cumbrera

3,50 m. sobre altura de cornisa de atico

N° maximo de plantas

M-12 = 3 (1ll)
M-13 y M-14 = 4 (IV)

Alturas libres minimas

- Planta baja: 3,50 m.
- Entreplanta: 2,25 m.
- Planta piso: 2,50 m.
- Planta sétano o semisétano: 2,20 m.

Aticos

Permitidos
- Plano de fachada edificio a via publica: 3,00 m.
- Escalera y ascensor no sera obligatorio el retranqueo

Soétano y Semisétano

Permitidos

Cuerpos y Elementos Salientes

Se autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o
terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,00 m.

Reserva de aparcamiento

1,5 plazas por vivienda

1 plaza cada 100 m. o fraccion superior 50 m2. otros usos
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USO PORMENORIZADO INDUSTRIAL EN ALINEACION DE VIAL - (IND-MC)

MANZANA M-1, M-2, M-3, M-4 y M-5

USO GLOBAL -
Industrial
OSI|RISD1I-EEN'\,/OI\A(\3POEI\I Alineacién de Vial
TIPOLOGIA Manzana Compacta
EDIFICATORIA
Uso Dominante o Principal Industrial (IND)
En usos industriales la superficie construida de los mismos estara
limitada a la resultante de la parcela minima por su coeficiente de
edificabilidad en parcela neta.
uUsos
Residencial
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccién y Transformacion de
minerales, Industrias, Almacenes, Comercio al por mayor, Agricola,
Usos Incompatibles Talleres de Categoria 3% a 6% actividades anexas a Transporte,
Cementerio, y todo tipo de actividades industriales calificadas en grado
medo y alto, en el Nomenclator de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas (DOGV 20-abril-1.990)
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
2
PARAMETROS Superficie minima 300,00 m™.
URBANISTICOS 10.00
RELATIVOS A LA Circulo inscrito minimo y 15,00m.
PARCELA fachada minima o0 m
Distancia minima a linde Por alineacion de vial
frontal y resto de lindes
- Sobre rasante: 100%
Ocupacién maxima - Bajo rasante: 100%.
M-1= 713,22 m’t
M-2 = 1.742,05 m*t
PARAMETROS Edificabilidad Maxima M-3 = 1.742,05 m’t
URBANISTICOS M-4 = 1.742,05 m?
RELATIVOS A LA M-5 = 2.810,63 m?t
EDIFICACION
Altura Maxima de Cornisa 7,55 m.
Altura de Cumbrera 8,45m.
DOS (I1)

N° maximo de plantas

Alturas libres minimas

- Planta baja: 4,50 m.
- Planta piso: 2,60 m.
- Planta sétano o semisétano: 2,20 m.

Aticos

No permitidos

Sétano y Semisétano

Permitidos

Cuerpos y Elementos
Salientes

Se autorizan los cuerpos volados abiertos, con una longitud maxima
de vuelo de 1,00 m.

Reserva de aparcamiento

1 plaza cada 100 mZ. o fraccion superior 50 m?. otros usos

13-111-2006
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