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MEMORIA INFORMATIVA

ANTECEDENTES.

En fecha 3 de agosto de 2.004 se presenta, por parte de Proyectos Paterna s.a.,
documentacién técnica para la programacién del Sector Rio, resolviéndose en Acuerdo
Plenario de fecha 18 de mayo de 2.005, la aprobacién provisionalmente la propuesta de
programacion, que incorpora la Homologacion y Plan de Reforma Interior del Sector Rio,
solicitdndose texto refundido, que es aportado en fecha 18 de julio de 2.005, y aprobado por
Decreto de Alcaldia en fecha 26 de octubre de 2.005.

En fecha 24 de enero de 2.006, se remite el expediente a la Conselleria de Territori, instando la
aprobacion definitiva del mismo, la cual, en resolucion de la Comision Territorial de Urbanismo
de fecha 15 de noviembre de 2.006, se aprueba el planeamiento del sector Rio, publicandose
en el BOP en fecha 17 de febrero de 2.007.

Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento de Paterna, en sesion de fecha 29 de febrero de
2.012, adopta el acuerdo de redacciéon de la modificacion del Plan de Reforma Interior del
Sector Rio y “Revisién de oficio de la reparcelacién del sector Rio”,iniciado con Providencia de
Alcaldia de fecha 6 de febrero de 2.012, y motivado en el informe propuesta redactado por la
Jefa de Area de Gestion Municipal de fecha 7 de febrero de 2.012, y tal como establece la
tramitacion del expediente, se remite para su informe por el Consell Juridic Consultiu en fecha
4 de mayo de 2.012, el cual emite su dictamen en fecha 19 de julio de 2.012, indicando la no
procedencia de la revision.

Finalmente, en Sesion Ordinaria del Pleno del Ayuntamiento celebrada en fecha 28 de
noviembre de 2.012 se acuerda la no procedencia de la revision de oficio de la reparcelacion
del sector Rio de conformidad con el dictamen del Consell Juridic Consultiu de 19 de julio de
2.012.

A su vez, en el propio acuerdo plenario de fecha 28 de noviembre de 2.012, se reitera el inicio
de madificacién del Plan de Reforma Interior citado, asi como la Homologacién vigente sobre el
sector.

En base a estas condiciones establecidas en diversos acuerdos plenarios, se redacta el
presente documento, consistente en Modificacion Estructural n® 1 del Plan de Reforma Interior
del Sector Rio.

En fecha 29 de mayo de 2.013, se acuerda la exposicion el publico de la Modificacion Puntual
n® 1 del Plan de Reforma Interior del Sector Rio, presentandose en este tramite las
correspondientes alegaciones, que fueron atendidas en los preceptivos informes municipales, y
recogidas en el un texto refundido del citado plan, fechado en febrero de 2.014.

Este texto fue aprobado provisionalmente en fecha 26 de marzo de 2.014 por el Pleno del
Ayuntamiento, remitiéndose en fecha 17 de junio de 2.014 a la Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente para su aprobacion definitiva.
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En fecha 19 de agosto de 2.014, se remite al Ayuntamiento requerimiento de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, solicitando la siguiente documentacion:

- Justificacién del cumplimiento del articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2.008,
mediante el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, relativo a la
aportacion de informe de sostenibilidad econémica o de su innecesariedad.

- Copia del expediente administrativo tanto en papel como en formato digital ( dwg).

Esta documentacion fue subsanada con la remisién de documentos efectuada en fecha 29 de
octubre de 2.014. Se adjunta al presente documento, como Anexo V, el informe municipal
justificativo de la innecesariedad de redaccion de informe de sostenibilidad econémica.

En fecha 12 de enero de 2.015 se recibe informe de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental y Territorial, acordando que no es necesario someter a evaluacion ambiental
estratégica el plan, dado que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

En fecha 15 de diciembre de 2.014, informo el Servicio de Infraestructura verde y paisaje,
indicando que el estudio de integracién paisajistica redactado se ajusta al articulo 6.4 y Anexo
Il de la LOTUP, debiendo incorporar al expediente los resultados del proceso de participacién
publica. En este sentido, en fecha 12 de marzo de 2.014, el técnico que suscribe redacto el
Documento de Sintesis del Proceso de Participacion Publica del Estudio de Integracion
Paisajistica de la Modificacion Puntual n°® 1 del Sector Rio, en el que se analizaba la
participacion publica recibida en la tramitacion del estudio de integracion paisajistica. Se
adjunta copia del mismo como Anexo VI.

En fecha 20 de enero de 2.015, emite informe el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos
Urbanos, que el proyecto cumple con la normativa urbanistica en lo relativo a la reserva de
vivienda protegida, no obstante, respecto a la dotacién publica de vivienda, con destino a
alquiler de colectivos desfavorecidos, indica:

“Parece necesario que se justifique que esta reserva de suelo publico para vivienda social es
innecesaria en este municipio o bien que dicha reserva de suelo se ubica en otra parcela publica”.

Con la finalidad de subsanar este reparo, se propone conservar la dotacién publica de
viviendas establecida en el documento inicial, situandola en la parcela dotacional sED-1, de
forma que pueda desarrollarse en las plantas piso de la edificacién que se construya en esta
parcela, constituyendo una edificacion de uso mixto, cultural-educativo en planta baja y
primera, y en las plantas altas vivienda sen régimen de alquiler.

Tras las conversaciones mantenidas con los técnicos de la Comision Territorial de Urbanismo,
al margen de los reparos ya recogidos en los parrafos anteriores, se indican los siguientes
aspectos a subsanar:

a. Debe aclararse la discrepancia en el nimero de plazas de aparcamiento en via publica
establecidas en la modificaciébn puntual en tramite respecto a algunos de los
documentos del Plan de Reforma Interior del Sector Rio vigente.

b. Debe aclararse la disminucién de la zona verde, ya que modifica los estandares
contemplados en el plan aprobado.

Ante estas observaciones de la Comisidn Territorial de Urbanismo, se relazan las siguientes
aclaraciones:
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a. La reserva de plazas de aparcamiento en via publica, tanto en el documento en
tramitacion como en el vigente, es de 111 plazas de aparcamiento, tal y como queda
definido en ambos documentos en el articulo 16.2 de la Memoria justificativa.

La discrepancia indicada viene motivada por que en el Cuadro Resumen de
Parametros, incorporado al anexo VII, “Cuadros Estadisticos” del Plan de Reforma
vigente, existe un error tipografico al indicar que la reserva de aparcamientos en via
publica, es 124 unidades, cuando en las restantes referencias del documento (
memoria y planos), siempre indica la reserva de 111 plazas de aparcamiento. Por lo
tanto, la reserva de plazas de aparcamiento en via publica en el sector es de 111
plazas.

b. En relacién con la modificacion de los estandares de zonas verdes, motivada por su
disminucién en la propuesta de planeamiento en tramitacion, se opta por mantener el
disefio y superficie consideradas en el documento vigente.
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PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL SECTOR RIO.

Texto Refundido seguin acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 15 de
noviembre de 2.006 de la Homologacion Modificativa del Sector Rio, aprobado por la Comisiéon
de Gobierno municipal de fecha 21 de diciembre de 2.006.

Texto Refundido segun acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 15 de
noviembre de 2.006 del Plan de Reforma Interior del Sector Rio, aprobado por la Comision de
Gobierno municipal de fecha 21 de diciembre de 2.006.

MOTIVACION PARA LA REDACCION DE LA MODIFICACION
DEL PLANEAMENTO.

La redaccion del presente documento se basa en las siguientes condiciones establecidas por la
Corporacion en los diversos acuerdos plenarios citados en los antecedentes, en base a los
siguientes apartados:

a. Acuerdo modificacion Plan de Reforma Interior de | Sector Rio.

El Pleno del Ayuntamiento de Paterna, en sesién de fecha 29 de febrero de 2.012, adopta el
acuerdo de “Revisién de oficio de la reparcelacion del sector Rio”, acordando:

PRIMERO: Incoar expediente para la declaraciéon de oficio de la nulidad de la
reparcelacion del Sector Rio, aprobado definitivamente por Junta de Gobierno Local de 2
de noviembre de 2.007, si procede.

SEGUNDO. Notificar este acuerdo al Ministerio fiscal teniéndolo como parte en el
expediente.

TERCERO. Dar traslado del presente acuerdo a Proyectos Paterna s.l. para que por
plazo de 15 dias puedan presentar alegaciones, documentos y justificaciones que
estimen oportunos par ala defensa de sus derechos.

CUARTO. Solicitar, una vez instruido el expediente, dictamen al Consejo Consultivo de
la Comunidad Valenciana.

QUINTO. Iniciar los estudios para la redaccion de una modif icacion del PRI del
Sector Rio ajustados a las exigencias derivadas del expediente ya la preservacion
del yacimiento romano, teniéndose en cuenta las rec  omendaciones del Director
Técnico de Gestion del Patrimonio arriba indicadas.

SEXTO. Que por la Alcaldia, u érgano delegado, se proceda a suspender el
otorgamiento de licencias urbanisticas en el ambito y con el alcance que figura en el
plano escaneado en el resultando Ultimo, debiéndose proceder a la publicacién en el
DOGV.
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En este sentido, en Sesion Ordinaria del Pleno de dia 28 de marzo de 2.012, se adopto el
acuerdo de suspension de licencias en el ambito del Plan de Reforma Interior del Sector Rio, a
fin, de iniciar los estudios para la redaccion de una modificacion del Plan de Reforma Interior
del Sector Rio.

Tal como establece el articulo 101 de la Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, Urbanistica
Valenciana, los actos administrativos de suspensién de licencias surtiran efecto a partir de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Generalitat Valenciana, habiéndose producido en el
presente caso, en el Diari Oficial 6759, de fecha 23 de abril de 2.012.

b. Modificacion Proyecto de Reparcelacion Sector Ri 0.

En fecha 6 de febrero de 2.012, a través de providencia de Alcaldia, en base al escrito remitido
por el Ministerio Fiscal en las diligencias informativas 1/2012 y el informe de Asesoria Juridica
de fecha 2 de febrero de 2.012, se insta al Area de Gestion al inicio de expediente de revision
del Proyecto de Reparcelacién del Sector Rio, teniendo en consideracién que el tramite exige
el informe del Consejo Juridico Consultivo de la Comunidad Valenciana.

En fecha 6 de febrero de 2.012, emite informe el Director Técnico del Area de Gestion
Municipal, en el que se indica su criterio a fin de modificar los instrumentos de planeamiento y
gestion, entre ellos la reparcelacion, reproducidos estos en el apartado “Justificacion de la
Modificacion del Plan de Reforma Interior” del presente documento.

En fechas 3 de febrero de 2.012, 9 de febrero de 2.012 y 28 de febrero de 2.012 se emiten
informes por la Oficina de Secretaria respecto a los instrumentos de planeamiento y gestién del
sector Rio, realizando diversas consideraciones sobre los mismos.

En fecha 29 de febrero de 2.012, se acuerda por el Pleno del Ayuntamiento el inicio de la
Revision de Oficio de la Reparcelacién del Sector Rio, en el que se incorporan los criterios
expresados por el director Técnico del Area de Gestion en informe emitido en fecha 6 de
febrero de 2.012.

En fecha 3 de mayo de 2.012, se redacta Informe de Propuesta de Acuerdo por el Area de
Gestion Municipal, proponiendo:

PRIMERO: Declarar la nulidad de pleno derecho de la reparcelacion el Sector Rio en los
términos y razones expuestos anteriormente, desestimando las alegaciones formuladas
por Proyectos Paterna s.l. contra la incoacion del expediente.

SEGUNDO: No admitir a tramite las alegaciones formuladas por D. Jorge Cubells por no
referirse al objeto de este expediente, sin perjuicio de lo sefialado en el considerando
tercero de esta propuesta de resolucion.

TERCERO: Elevar al Consejo Juridico Consultivo de la Comunidad Valenciana la
propuesta de declaracion de nulidad atendiendo al requerimiento de la Fiscalia Provincial
y la voluntad de la Corporaciéon manifestada en Sesion Plenaria de 29 de febrero pasado.
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CUARTO: Suspender el plazo del expediente por el tiempo que medie entre la peticion
del dictamen al Consejo Juridico Consultivo y la recepcion el mismo, debiéndose
comunicar a los interesados.

El 19 de Julio de 2.012, El Pleno del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
emite dictamen, indicando “Que no procede la revision de oficio del acuerdo de aprobacién de
la reparcelacion del Sector “Rio” del municipio de Paterna (Valencia)”.

En fecha 19 de octubre de 2.012, el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana emite
Certificado sobre el acuerdo adoptado subsanando errores y aclaraciones al mismo, sin
desvirtuar el acuerdo adoptado.

La Sesion Ordinaria del Pleno del Ayuntamiento celebrada en fecha 28 de noviembre de 2.012
se acuerda la no procedencia de la revisién de oficio de la reparcelacion del sector Rio de
conformidad con el dictamen del Consell Juridic Consultiu de 19 de julio de 2.012, acordando:

PRIMERO: No proceder a la revision de oficio de la reparcelacién del Sector Rio por no
haber causa de nulidad, de conformidad con el dictamen del Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana de fecha 12 de julio de 2.012.

SEGUNDO: Notificar este acuerdo al Ministerio Fiscal y a cuentos han tenido la
condicién de interesados en el expediente.

TERCERO: Dar cuenta del dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana al Area de Sostenibilidad a efectos de que proceda a la adecuacion de los
instrumentos urbanisticos a que se refiere este acuerdo, en los términos que plantea el
dictamen.

CUARTO: Que se proceda al estudio de revision de los Instrumentos del Prim asi como
la homologacién de conformidad con la enmienda expresada por la Sra. Alcaldesa
Accicental.

En las consideraciones del dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
en relacion con la necesidad de modificacion de los documentos de planeamiento, se expresa
en el citado documento:

“ Quinta. No obstante, resulta acreditativo en el expediente que no se tuvo en cuenta la
titularidad municipal del vial Santisimo Cristo de la Fe, y ello conduce a suscitar si tal
omisién supone algun otro supuesto de nulidad de pleno derecho de los previstos en el
articulo 62 de la Ley 30/1992, como se pone de manifiesto en la propuesta de resolucion.

Al respecto, el Arquitecto municipal ( correccion errores por Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana de 4 de octubre de 2.012) en informe en fecha 5 de abril de
2.012 que “(...) el Ayuntamiento no solo esta facultado, sino que tiene la obligacién legal
de madificar dichos documentos — PRIM y la reparcelacién- adecuandolos a los criterios
legales anteriormente expuestos, sin que ello tenga que derivar perjuicios para terceros
adquirientes de buena fe, ni tenga que alterarse, en principio, la masa total de
aprovechamiento establecida en la Homologacion Modificativa del Sector Rio”,
evidenciando asi la existencia de errores en los documentos de planeamiento causados
por la omision de la titularidad municipal del vial, y considera no ser susceptible de
subsumirse los defectos legales advertidos en las causas de nulidad del art. 62.1 de la
Ley 30/1992, si bien podria instarse la nulidad de la disposicion general, al amparo del
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articulo 62.2, materializada por el PRIM aprobado. Tal criterio es compartido plenamente
por la Secretaria General del Ayuntamiento.

Por su parte, el Servicio de Gestion Municipal, en su propuesta de resolucion, indica que
“(..) es evidente que la reparcelacion adolece de graves defectos, al no aparecer como
finca aportada el suelo publico propiedad el Ayuntamiento del vial de la C/ Santisimo
Cristo de la Fe ni en las fichas, ni en los documentos graficos del texto aprobado por la
Junta de Gobierno Local de 2 de noviembre de 2.007".

Sin embargo, no puede compartirse que tales defectos puedan suponer un supuesto de
nulidad de pleno derecho de los previstos en el articulo 60 de la Ley 30/1992,......

Sexta. Consecuentemente, este Consell estima que no procede la revisién de oficio del
acuerdo que se pretende, por no acreditarse la concurrencia de causas que la
justifiqguen. El error que se dice habido en la titularidad de las fincas del citado sector
podria constituir en su caso, y conforme a lo establecido en el articulo 63 de la Ley
30/1.992, un defecto determinante de anulabilidad de los actos administrativos que la
contuviera, pero en ninglin caso determinaria un supuesto de nulidad de plano derecho.
Y no es posible acoger el argumento de la propuesta de resolucion cuando se dice que
“(...) la posibilidad legal de modificar o reconducir las graves irregularidades planteadas
no tiene cabida en otro procedimiento de revision de actos que no sea la nulidad de la
reparcelacion”, por cuanto la afirmada carencia de cauces para la subsanacién de
irregularidades detectadas, no es una de las causas previstas en el articulo 62 de la Ley
30/1.992, para predicar la nulidad de plano derecho”.

A pesar de que este Consell no entre a valorar cuestiones distintas de la nulidad del
Acuerdo cuya revision se pretende -al circunscribirse el presente dictamen a la revision
de oficio del acuerdo reparcelatorio citado- ha de recordar a la Administracién la
necesidad de adecuar los instrumentos urbanisticos, pudiendo optar la Corporacion
Municipal por la convalidacion de actos anulables respecto a las irregularidades no
invalidantes que sean subsanables, ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
67 de la Ley 30/1.992.”

Respecto al Dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, en informe de
la Oficina de Secretaria de fecha 1 de agosto de 2.012, se solicita aclaracion sobre los
documentos de planeamiento a revisar:

“ Puede asimismo aprovecharse dicha circunstancia para solicitar determinada
aclaracion sobre el dictamen emitido. Toda vez que este, en su pagina 25, Ultimo parrafo,
recuerda a este Ayuntamiento “...la necesidad de adecuar los instrumentos
urbanisticos...” seria conveniente solicitar del Consell su parecer al respecto de la
necesidad de sujetar también a dicha revision, en este sentido, la ordenacion estructural
incluida en la Homologacién del &mbito en su dia ( cuando el vial de referencia ya era
municipal), dado que el dictamen, asentado en los informes técnicos municipales,
identifica ahi la generacion de edificabilidad concreta, todo ello con el fin de aclarar
definitivamente la cuestion.”

Ante la voluntad clarificadora mostrada por la Oficina de Secretaria, el Consell Juridic Consultiu
de la Comunitat Valenciana, en informe emitido en fecha 19 de octubre de 2.012 expresa:

“ 4° Respecto a la expresion del Dictamen “necesidad de adecuar los instrumentos
urbanisticos”, es explicita en sus propios términos y resulta consecuencia del examen de
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antecedentes del expediente, e implica aquellas actuaciones administrativas a través del
tramite adecuado segun la norma de procedimiento, para la adecuacion a la realidad
material de los instrumentos de planeamiento , por lo que no procede aclaracion
alguna sobre el particular”.

Se despende del Dictamen emitido, que, salvo voluntad municipal de acometer otras
modificaciones, se propone la adecuacién a la realidad material de los instrumentos de
planeamiento, es decir, tal como se repite de forma sucesiva en el expediente, reflejar
adecuadamente la titularidad puablica el vial Santisimo Cristo de la Fe, en aquellos documentos
en los que procede esta matizacion.

c. Proteccion de los restos arqueoldgicos hallados en el ambito del
sector Rio.

En el ambito del sector Rio se ha otorgado las siguientes autorizaciones de excavacion
arqueolégica por parte de la Conselleria de Cultura i Esport, realizandose las oportunas
excavaciones arqueolégicas.

Sector Rio.

- 14 de noviembre de 2.007. Autorizar el proyecto de excavacion del Sector “Rio” de
Paterna, suscrito por los técnicos arquedlogos José E. Lépez Peris y Carlos Verdasco
Cebrian, cuya ejecucion se desarrollara en el plazo de seis meses. ( afecta a la
totalidad del sector ).

Parcela M 3.

- 28 de julio de 2.009. Autorizacidon exclusivamente, desde el punto de vista
arqueoldgico, para las obras de los bloques G y F del Proyecto de Ejecucién de 143
viviendas y garajes, firmado por el arquitecto Antonio Conejero Urban, con fecha de
visado en el COACYV de 22 de diciembre de 2.008.

- 28 de diciembre de 2.010. Autorizacion del proyecto de cubricion de los restos
arqueolodgicos en la parcela 3 de la Antigua Fabrica de Galletas Rio ( Fase 3, zona 2),
redactado por el arquitecto Antonio Conejero Urban, con las siguientes modificaciones:

e Llevar un seguimiento arqueolégico de las obras citadas.

« Definir cuales seran los accesos necesarios para la maquinaria pesada. Estos
deberan de prever la correcta proteccién de las posibles estructuras que se
vean a echadas.

e Tanto los acopios de tierras como el almacenamiento de puntales, tableros y
otros materiales de obra, se realizaran en zonas carentes de restos
arqueoldgicos ubicadas al oeste y al este de la parcela.

« Respecto a la ubicacién de los pilares ubicados junto a las estructuras, se
definen en el apartado siguiente las condiciones a seguir en cada caso puntual.

- 18 de febrero de 2.011. Autorizar el proyecto de seguimiento arqueolégico de las obras
en el Sector Rio, Parcela M3 ( bloques | y J) en el término municipal de Paterna, a
nombre de los técnicos arquedlogos Carlos Verdasco Cebrian, Alejandor vila Gorgé y
Daniel Sanfeliu Lozano cuya ejecucion se desarrollara en el plazo de duracién de las
obras.
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- 29 de septiembre de 2.011. Autorizar des dele punto de vista arqueoldgico, loa planos
AL-01 “Superposicion de Cimentacion y Estructura de la edificacion proyectada en los
Restos Arqueologicos existentes” y plano AL-02 de “Fases y Grupos de Cubricién”,
firmados por el arquitecto Antonio Conejero Urban con fecha de septiembre de 2.011,
si bien se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones ( Se incorporan los
informes a anexo I).

- 27 de marzo de 2.012. Autorizar desde el punto de vista arqueoldgico, las propuestas
planteadas con fecha 26 de enero de 2.012 por Antonio Conejero Urban, dado que
estas no modifican en lo sustancial los planos AL-01 “Superposicién de Cimentacion y
Estructura de la edificacion proyectada en los Restos Arqueoldgicos existentes” y plano
AL-02 de “Fases y Grupos de Cubricion”, firmados por el arquitecto Antonio Conejero
Urban con fecha de septiembre de 2.011, los cuales fueron autorizados mediante
Resolucién del Director Territorial de fecha 03 de octubre de 2.011.

- 1 de febrero de 2.013. Entrega copia de la Memoria Cientifica de la Intervencion
Arqueoldgica de la parcela M3 del Sector Rio de Paterna, por parte de el técnico
responsable de la excavacion, D. Carlos Verdasco Cebrian ( en representacion de eap
“Estudios de Afeccion Patrimonial”.

Tal como establecen la autorizacion de excavacion emitida por la Conselleria de Cultura i
Esport, la elaboracién de la memoria cientifica supone la culminacién del proceso de
excavacion, y finalizacion de los correspondientes estudios cientificos y patrimoniales. ( Se
incorpora copia de la Memaoria Cientifica al expediente de planeamiento).

Parcela M 3.1.

- 13 de marzo de 2.009. Autorizacion del proyecto de excavacion arqueolégica de las
obras de la Parcela M 3.1, del Sector Rio de Paterna, a nombre de los técnicos
arquedlogos José Enrique Lopez Peris, Carlos Verdasco Cebrian y Alejandro Vila
Gorgé, cuya ejecucioén se desarrollara en cuatro meses.

- 10 de noviembre de 2.010. Prorroga por un periodo de tiempo de cuatro meses del
plazo concedido para la actuacion arqueoldgica autorizada conforme a resolucion de la
Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano de 13 de marzo de 2.009.

- 19 de noviembre de 2.012. Autorizacion del proyecto de intervencion arqueolégica de la
parcela M 3.1, a nombre del técnico Ernesto Manzanedo Llorente, cuya ejecucion se
desarrollara en el plazo de seis meses, motivada por los dafios sufridos en la
excavacion realizada por la lluvias acaecidas el 28 de septiembre de 2.012.

Pendiente en este momento de la finalizacién de la excavacién arqueol6gica y redaccion de la
Memoria Cientifica de la misma.

Como se aprecia del conjunto de excavaciones llevadas a cabo, y del valor patrimonial de los
restos arqueoldgicos hallados, claramente detallado en la Memoria Cientifica redactada, debe
incorporarse en el planeamiento de aplicacion la proteccion de los citados restos
arqueologicos.

Por otra parte, el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Paterna, incorpora entre sus
determinaciones la consideracion del elemento “Villa Romana del Sector Rio” dentro de las
Areas de Proteccion Arqueoldgica ( APA 2 Testar del Moli y Villa Romana del Sector Rio) con
la categoria de Bien de Relevancia Local.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO A TRAMITAR.

En su momento, para la programacion del Sector Rio, en base a la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, vigente en aquel momento, se redacto el Texto Refundido de la
Homologacion Modificativa del Sector Rio y el Plan de Reforma Interior del Sector Rio, en los
que se establecian los parametros urbanisticos del sector, tanto en el ambito de la ordenacion
pormenorizada como estructural, asi como las bases para su gestion.

Como se ha comentado detalladamente, en sucesivos acuerdos plenarios se insta al inicio de
los tramites de modificacion de los documentos urbanisticos, tanto del Plan de Reforma Interior
como del documento de Homologacion.

No obstante, debe aclararse que se ha producido una modificacién de la legislacion urbanistica
valenciana, siendo aplicable en este momento la Ley Urbanistica Valenciana, 16/2.005 de 30
de diciembre y su reglamento de desarrollo ( Reglamento de Ordenacion y Gestidn Territorial y
Urbanistica —-ROGTU- ), redactandose el presente documento, en base a lo fijado en el articulo
72 y siguientes de la Ley Urbanistica Valenciana y 168 del ROGTU.

El articulo 168 del ROGTU, “Planes Parciales y de Reforma Interior modificativos ( en
referencia al articulo 72 de la Ley Urbanistica Valenciana”, establece:

1. Pueden formularse Planes Parciales y Planes de Reforma Interior con el objeto de mejorar
la ordenacién establecida en los Planes Generales para el suelo urbanizable y para el
suelo urbano, buscando soluciones que doten de mayor calidad ambiental a los futuros
espacios urbanos de uso colectivo, mejoren la capacidad de servicio de las dotaciones
publicas o actualicen ordenadamente la estructura territorial a nuevas demandas sociales.

2. A tal efecto, los Planes Parciales y de Reforma Interior podran modificar la ordenacion
estructural prevista en los Planes Generales. Cuando modifiquen la clasificacién de suelo,
se estara a lo previsto para ese supuesto en los articulos 172 y siguientes de este
Reglamento.

3. Sus determinaciones se ajustaran a lo previsto en las Directrices del Plan General para los
supuestos previstos en el apartado 1 de este articulo.

4. Las nuevas soluciones propuestas para la red primaria han de mejorar su capacidad,
calidad o funcionalidad, sin que puedan desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién
originaria y deben cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y
objetivos considerados en la formulacion original de red primaria que ahora se modifica.

5. La nueva ordenacién debe identificar, motivar y justificar las mejoras para el bienestar de
la poblacion, y debe fundarse en el mas adecuado cumplimiento de los principios rectores
de la actividad urbanistica y de los estandares legales de calidad de la ordenacion
definidos en este Reglamento.
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6. Para los Planes Parciales y de Reforma Interior modificativos de ordenacion estructural,
clasifiquen o no suelo, sera necesaria la solicitud de la Cedula Territorial de Urbanizacion.
La aprobacion de estos planes modificativos sera siempre competencia de la Generalitat.

La propuesta de planeamiento redactada encaja en los supuestos establecidos en los articulos
citados, tal como se analiza en los siguientes apartados.

Respecto a la necesidad de solicitud de cedula territorial de urbanizacion, debe matizarse que
la Ley 12/2.010, de 21 de julio, de Medidas Urgentes para agilizar el ejercicio de actividades
productivas y creacion de empleo, en su disposicién derogatoria Ultima, deroga los articulos
112 a 116 de la Ley 16/2.005, relativos a la cedula territorial de urbanizacion, por lo tanto, no
procede su redaccién ni solicitud.

CRITERIOS PARA LA MODIFICACION DEL PLAN DE REFORMA
INTERIOR.

En los diversos acuerdos municipales citados, asi como los informe técnicos en los que se
basan, en el Dictamen del Consell Juridic Consultiu, y en los informes arqueoldgicos, se define
la voluntad municipal y de las diversas administraciones intervinientes, respecto a las
modificaciones que deben incluirse en el Plan de Reforma Interior del Sector Rio, que son:

a) Consideraciones respecto a los instrumentos de p laneamiento y
gestion derivadas de los informes y acuerdos munici pales.

Tal como se ha citado en el presente documento, se debe proceder a la modificacion del Plan
de Reforma Interior del Sector Rio, en base a acuerdo plenario de fecha 29 de febrero de
2.012, que expresa:

QUINTO. Iniciar los estudios para la redacciéon de una modif icacion del PRI del
Sector Rio ajustados a las exigencias derivadas del expediente ya la preservacion
del yacimiento romano, teniéndose en cuenta las rec  omendaciones del Director
Técnico de Gestidn del Patrimonio arriba indicadas.

El informe del Director Técnico de Gestién del Patrimonio, D. José Hilario Garrido Pérez,
emitido en fecha 6 de febrero de 2.012, expone:

A) Suspender temporalmente la vigencia del Plan de Reforma Interior de Mejora hasta
tanto se lleven a cabo las actuaciones que se proponen.

Debido a que la resolucion de la fiscalia afecta exclusivamente a la reparcelacion y al
Plan de Reforma, no afectando a la Homologacién Modificativa que da cobertura a
dichos documentos y dado que las modificaciones que se proponen no afectan a la
ordenacion estructural, sino exclusivamente a la ordenacion pormenorizada, la
competencia para la aprobacion de dichas modificaciones le corresponde
exclusivamente al Ayuntamiento, independientemente de que se tenga que dar cuenta
a los 6rganos de la Administracidn que corresponda.
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B) Moadificar la ficha de calculo y reparto del aprovechamiento del Plan de Reforma Interior
y Mejora estableciendo como suelo dotacional existente los 5.604,00 m2 que en el
mismo documento figuran como viario y aparcamiento, asi como todos los documentos
tanto graficos como escritos del citado Plan que como consecuencia de dicha
rectificacion se vean afectados.

Asimismo se deberan modificar en la citada ficha del Plan de Reforma Interior y Mejora
y en todos los documentos del mismo que se vean afectados la edificabilidad bruta y el
aprovechamiento tipo, de forma que la edificabilidad total del sector sea la misma que
se establece en la Homologacion Modificativa, ya que esta determinacion es estructural
y entiendo que por lo tanto, no es modificable por el Ayuntamiento.

C) Redactar “ex novo” la reparcelacion el Sector Rio, previa la declaracion de su nulidad
por el mismo o6rgano municipal que la aprobd, dando cuenta a los 6rganos de la
administracion autonémica que corresponda y recomponiendo los célculos y planos de
la misma. A estos efectos debera incluirse en el documento una memoria explicativa de
las superficies aportadas por Proyectos Paterna s.l. y de los conceptos basicos legales
de aplicacion.

De esta forma, Proyectos Paterna s.l. aportard a la reparcelacion, de conformidad con
los niumeros que en la misma aparecen, 22.724,98 m2, que comprenden la superficie
del antiguo matadero que fue adquirido previamente mediante permuta con el
Ayuntamiento, correspondiendo el resto de la superficie hasta alcanzar los 28.538,00
m2 que constituyen el total del Sector Rio, al vial Santisimo Cristo de la Fe.

Dado que la superficie dotacional publica obtenida de forma gratuita, como es el caso
del vial Santisimo Cristo de la Fe, no otorga derecho de aprovechamiento a la
administracion y mucho menos a los particulares, las Unicas parcelas con
aprovechamiento lucrativo serian las aportadas por Proyectos Paterna s.l., con el total
anterior calculado de 22.724,98 mz2,

D) Moadificar la ordenacion pormenorizada de las manzanas M2 y M3 de forma que se
salvaguarde el yacimiento romano existente en la M3. Esta modificacion constituye una
aportacion del Ayuntamiento, no obligada, en aras a la potenciacion y preservacion del
patrimonio historico del municipio, ya que las licencias concedidas y las obras
ejecutadas o0 en curso de ejecucion son acordes con los informes y criterios
establecidos por el 6rgano competente de la Generalitat Valenciana y bajo la
supervision de los servicios arqueoldgicos competentes tanto de la Administracién
Autonémica como del Ayuntamiento.

Todas estas actuaciones deberian llevarse a efecto, y asi deberia figurar en los
acuerdos municipales que a tal efecto se adopten, dejando meridianamente claro que
el resultado final, tanto de la reparcelacién como de la ordenacién pormenorizada del
Plan no afectaran a la manzana M1 ni a los edificios en construccién y/o con licencia
municipal que constituyen actos administrativos derivados del planeamiento
perfectamente ajustados a derecho, salvaguardando en todo caso los derechos de
todos los terceros posibles afectados de buena fe.
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b) Consideraciones respecto a los instrumentos de p laneamiento y
gestion derivadas del dictamen del Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana.

Tal como se ha desarrollado en apartados anteriores, el Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana, y en relacion con la modificacion de los instrumentos de planeamiento,
indica en su Dictamen:

A pesar de que este Consell no entre a valorar cuestiones distintas de la nulidad del
Acuerdo cuya revisién se pretende -al circunscribirse el presente dictamen a la revision
de oficio del acuerdo reparcelatorio citado- ha de recordar a la Administraciéon la
necesidad de adecuar los instrumentos urbanisticos, pudiendo optar la Corporacion
Municipal por la convalidacion de actos anulables respecto a las irregularidades no
invalidantes que sean subsanables, ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
67 de la Ley 30/1.992."

Y en informe emitido en fecha 19 de octubre de 2.012 expresa:

“ 4° Respecto a la expresién del Dictamen “necesidad de adecuar los instrumentos
urbanisticos”, es explicita en sus propios términos y resulta consecuencia del examen de
antecedentes del expediente, e implica aquellas actuaciones administrativas a través del
tramite adecuado segun la norma de procedimiento, para la adecuacion a la realidad
material de los instrumentos de planeamiento , por lo que no procede aclaracion
alguna sobre el particular”.

c) Consideraciones respecto a la proteccién patrimo nial de los
bienes arqueoldgicos hallados.

Tal como se ha citado, el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Paterna, incorpora
entre sus determinaciones la consideracion del elemento “Villa Romana del Sector Rio” dentro
de las Areas de Protecciéon Arqueoldgica ( APA 2 Testar del Moli y Villa Romana del Sector
Rio) con la categoria de Bien de Relevancia Local.
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Ambito proteccion arqueoldgica Villa Romana sector Rio. Catalogo de bienes y espacios protegidos.

A su vez, independientemente de la proteccidon arqueoldgica global del ambito de la Villa
romana del Sector Rio, en este documento se va a realizar una proteccién especifica del
elemento arqueoldgico excavado, estableciéndole un caracter dotacional, con un destino
cultural.

Esta nueva dotacion incorporada al Sector Rio, se delimita en base a la cartografia resultante
de las excavaciones arqueolégicas, y sucesivas autorizaciones por parte de la Conselleria de
Cultura y Esport, que han delimitado el ambito merecedor de conservacion y proteccion. Esta
cartografia ha sido redactada por los técnicos arqueologos responsables de la excavacion, y se
incorpora a los documentos del presente Plan de Reforma Interior ( Plano de Informacion 1.2 ).

OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PROPUESTA:

Vistas las indicaciones realizadas por el Pleno del Ayuntamiento, los objetivos que se
pretenden alcanzar con la presente modificacion del Plan de Reforma Interior del Sector Rio
son:

1. Adecuar la ficha de Planeamiento y Gestién del Plan de Reforma Interior del Sector
Rio, estableciendo la consideraciéon de vial publico al ambito de la Calle Santisimo
Cristo de la Fe incluida en el sector, cuantificada en una superficie de 5.604,00 m2,

2. Maodificacién de la ordenacion de las manzanas M2 y M3 con la finalidad de recoger la
proteccion patrimonial atribuida a los restos arqueolégicos de la Villa Romana
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existente, estableciendo las condiciones necesarias para futura puesta en valor de los
citados restos arqueolégicos.

3. Incorporacion de los restos arqueoldgicos de la Villa Romana del Sector Rio al ambito
de la ordenacién estructural del municipio.

4. Mantener la funcién social de la vivienda protegidas, estableciendo, tanto la reserva de
vivienda protegida, como la vivienda publica en alquiler previstas en el documento
inicial.

Estos aspectos se desarrollan en los siguientes apartados de la memoria justificativa.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN DE
REFORMA INTERIOR.

a. Modificacion de la ficha de planeamiento y gesti  6n. Célculo del
aprovechamiento tipo.

El acuerdo plenario de fecha 29 de febrero de 2.012, establece:

Madificar la ficha de célculo y reparto del aprovechamiento del Plan de Reforma
Interior y Mejora estableciendo como suelo dotacional existente los 5.604,00 m2 que
en el mismo documento figuran como viario y aparcamiento, asi como todos los
documentos tanto graficos como escritos del citado Plan que como consecuencia de
dicha rectificacion se vean afectados.

Asimismo se deberan modificar en la citada ficha del Plan de Reforma Interior y
Mejora y en todos los documentos del mismo que se vean afectados la edificabilidad
bruta y el aprovechamiento tipo, de forma que la edificabilidad total del sector sea la
misma que se establece en la Homologacion Modificativa, ya que esta determinacion
es estructural y entiendo que por lo tanto, no es modificable por el Ayuntamiento.

Al incorporar al documento la consideracién de suelo dotacional existente del vial Santisimo
Cristo de la Fe, supone una modificacion en el calculo del aprovechamiento tipo
correspondiente al sector.

Al articulo 114 del Reglamento de Ordenacion, Gestién Territorial y Urbanistica ( ROGTU)
define la forma del calculo del aprovechamiento tipo como “El planeamiento fijara los diversos
aprovechamientos tipo segun criterios objetivos. Como criterio normal se dividira el
aprovechamiento objetivo total del area de reparto entre la superficie de ésta, excluyendo los
suelos dotacionales existentes afectos a su destino, tal como se precisa en el apartado
siguiente. En su caso, se utilizaran los coeficientes correctores previstos en este Reglamento”.

Y el articulo 117 del ROGTU establece:

“1. A los efectos del calculo del aprovechamiento tipo no seran tenidos en cuenta los
suelos dotacionales ya existentes afectos a su destino, entendiéndose por tales aquellos
que ya cumplen con la finalidad prevista por el Plan, incluso cuando, por modificarse la
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ordenacion preexistente, parte de su superficie fuera destinada a usos lucrativos,
siempre que la superficie destinada a usos dotacionales en el nuevo Plan fuera superior
a la anteriormente existente”.

2. A los efectos del calculo del aprovechamiento tipo, se considerard como suelo
dotacional ya existente afecto a su destino, el dominio publico proveniente de caminos y
vias pecuarias de uso publico historico y tradicional afectado por la actuacion.

3. Cuando al redactar un Plan General, un Plan Parcial o un Plan de Reforma Interior,
no se haya podido obtener una precisa informacion y delimitacion de los suelos de
dominio publico dotacionales (incluyendo caminos, vias pecuarias y dotaciones publicas
de todo tipo), el calculo del aprovechamiento tipo tendrd caracter provisional y asi se
hara constar en el documento de planeamiento, debiéndose llevar a cabo su
definitivo célculo en la reparcelacion . Cuando el aprovechamiento tipo sea
provisional, el limite fijado en el articulo 112 sera del 15 por ciento. Aun cuando se
hubiese dispuesto de la informacion de los suelos dotacionales existentes, corresponde
a la reparcelacion el preciso calculo del aprovechamiento tipo, de acuerdo con las reglas
establecidas en el presente articulo, por lo que en caso de discrepancia con el calculado
en el Plan, prevalecera el resultante de la reparcelacion.

4. Las parcelas calificadas de suelo dotacional privado con destino a centros de
transformacion, torres eléctricas o instalaciones de energias renovables, tendran la
consideracion de suelo sin aprovechamiento lucrativo a efectos del calculo del
aprovechamiento tipo, alin cuando tuviesen instalaciones cerradas “.

En el presente caso, motivado por el acuerdo plenario citado, no se pospone el calculo del
aprovechamiento tipo definitivo a la fase reparcelatoria, sino que se incorpora su ajuste en el
presente documento, por lo tanto, para el calculo del aprovechamiento tipo del Sector Rio, se
deberd excluir los suelos dotacionales afectos a su destino, como es el vial Santisimo Cristo de
la Fe, con una superficie de 5.604,00 m3s, realizandose el siguiente calculo:

42.807UDA

at = =1,86653UDA/ m2s
(28.538m2s — 5.604m2s)

La siguiente tabla expresa la comparativa entre la ficha “Calculo y reparto de aprovechamiento”
establecida en el PRI aprobado, y la propuesta en el presente documento, una vez adaptada a
los acuerdos plenarios:
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CALCULO Y REPARTO DEL APROVECHAMIENTO

PRI vigente PRI modificado
Simbolo Concepto Sector Rio Unidades | Sector Rio | Unidades
SS Superficie del sector 28.538,00 m2s 28.538,00 m2s
Skei Superficie red primaria interior m?s --- m2s
Skea Superficie red primaria adscrita m?s --- m2s
SDE Suelo dotacional existente 0,00 mas 5.604,00 mas
SDA Superficie con derecho a 28.538,00 ms | 22.93400 | mis
aprovechamiento
Tipologias Residencial y terciario Residencial yte  rciario
IEB indice de edificabilidad bruta 15 m2/m?2s 15 m2/mas
AO Apro"eCharng”ttc‘)’rObJe“"o del | 45 807,00 mt | 42.807,00 | mat
CP Coeficientes de ponderacion 1 UDA/ m% 1 UDA/ m%
AOP Aprovechamiento objetivo 42.807,00 UDA 42.807,00 UDA
ponderado
AS Aprovechamiento subjetivo 42.807,00 m2t 42.807,00 m2t
ASP Aprovechamiento subjetivo 42.807,00 UDA | 42.807,00 | UDA
ponderado
L. 0,00 m2t 0,00 m2t
COMP | Excedente (-) Compensacion (+) 0.00 UDA 0.00 UDA
AT Aprovechamiento tipo 15 UDA/ m2s 1,86653 UDA/ m2s

b. Modificacion del proyecto de reparcelacion.

El acuerdo plenario de fecha 29 de febrero de 2.012, establece:

Redactar “ex novo” la reparcelacion el Sector Rio, previa la declaracion de su nulidad
por el mismo 6rgano municipal que la aprobd, dando cuenta a los érganos de la
administracién autonémica que corresponda y recomponiendo los célculos y planos de
la misma. A estos efectos debera incluirse en el documento una memoria explicativa de
las superficies aportadas por Proyectos Paterna s.l. y de los conceptos basicos legales
de aplicacion.

De esta forma, Proyectos Paterna s.l. aportara a la reparcelacion, de conformidad con
los niGmeros que en la misma aparecen, 22.724,98 m2, que comprenden la superficie
del antiguo matadero que fue adquirido previamente mediante permuta con el
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Ayuntamiento, correspondiendo el resto de la superficie hasta alcanzar los 28.538,00
m2 que constituyen el total del Sector Rio, al vial Santisimo Cristo de la Fe.

Dado que la superficie dotacional publica obtenida de forma gratuita, como es el caso
del vial Santisimo Cristo de la Fe, no otorga derecho de aprovechamiento a la
administracion y mucho menos a los particulares, las Unicas parcelas con
aprovechamiento lucrativo serian las aportadas por Proyectos Paterna s.l., con el total
anterior calculado de 22.724,98 m2.

El proyecto de reparcelacion se redactara una vez se haya aprobado definitivamente el Plan de
Reforma Interior Modificado, recogiendo en la fase reparcelatoria, tanto los parametros
definidos en el presente documento como en los informes y acuerdos plenarios incorporados a
los expedientes municipales.

c. Modificaciéon de las manzanas M2 y M3.

El acuerdo plenario de fecha 29 de febrero de 2.012, establece:

Modificar la ordenacién pormenorizada de las manzanas M2 y M3 de forma que se
salvaguarde el yacimiento romano existente en la M3. Esta modificacion constituye una
aportacion del Ayuntamiento, no obligada, en aras a la potenciacion y preservacion del
patrimonio histérico del municipio, ya que las licencias concedidas y las obras
ejecutadas 0 en curso de ejecucidon son acordes con los informes y criterios
establecidos por el 6rgano competente de la Generalitat Valenciana y bajo la
supervision de los servicios arqueolégicos competentes tanto de la Administracion
Autonémica como del Ayuntamiento.

Con la finalidad de garantizar la proteccion del yacimiento arqueoldgico existente en la
manzana M3, se proponen las siguientes actuaciones:

1. Calificar el subsuelo de la manzana M3, donde se encuentra los restos arqueoldgicos
protegidos, segin la delimitacién establecida en los acuerdos adoptados por la
Conselleria de Cultura i Esport ( Anexo | del documento), como Equipamiento
Educativo-Cultural ( EDA), abarcando la superficie definida en el siguiente grafico:
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45.29

Fr S S N
Delimitacion parcela dotacional sED-2, situada en subsuelo manzana M3.

La consideracion del espacio ocupado por los restos arqueoldgicos como equipamiento
cultural, posibilitara su puesta en valor, para disfrute por parte de los vecinos del municipio,
ofreciendo una visién de los origenes del municipio, sobre la que puede establecerse un
recorrido expositivo de su evolucién. Cultural hasta la fecha.

Entre las distintas configuraciones que puede adoptar el citado equipamiento, y tras
ponderar la totalidad de las consecuencias que cada una de ellas podria suponer, se ha
optado, en cumplimiento de las instrucciones recibidas por la Corporacion, por asignarle la
condicién de equipamiento privado educativo-cultural.

2. Calificar el area nor-este de la manzana M3 ( parcela M3.1) como suelo dotacional
publico, Equipamiento Educativo-Cultural ( parcela sED-1), a fin de garantizar la
proteccion de los restos arqueoldgicos hallados en la parcela y posibilitar un acceso
adecuado al resto de elementos arqueoldgicos protegidos. A su vez, se pretende
establecer esta parcela como punto de acceso a la villa romana, para una futura
implantacion de un espacio cultural de interpretacién de la villa, posible desarrollo y
ampliacion de museo de cerdmica municipal, y utilizacion del subsuelo como elemento
expositivo de la historia del municipio.

En esta misma parcela, se prevé la ubicacion de la dotacion pulblica de vivienda en
alquiler, tal y como se detalla en el epigrafe “e” del presente apartado.
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Delimitacién parcela sED-1.

Con el objetivo de no generar indemnizaciones por la eliminacion de la edificabilidad
asignada a esta parcela ( 4.539,00 m2t de uso residencial VPO y 830,00 m2t de uso
terciario), se propone el trasvase de esta edificabilidad a la parcela M4, debiendo
regularidad en la modificacién de la reparcelacién pendiente de redaccién la titularidad
de estas edificabilidades.

3. Madificar la calificacion de la manzana M4, pasando de tener la consideracién de
equipamiento publico, con el destino de vivienda en alquiler, a suelo uso y dominio
privado, edificacion residencial EDA.

El Plan de Reforma Interior vigente define la parcela M4 como suelo dotacional
vivienda en alquiler, con una superficie de 830 m2, no especificando la edificabilidad
maéaxima de la parcela.

La propuesta que de realiza en este documento, con la finalidad de situar la
edificabilidad de la parcela M3.1, evitando las posibles indemnizaciones derivadas de la
alteracion de las edificabilidades adjudicadas en al reparcelacion, es modificar la
parcela M4, trasvasado a la misma la edificabilidad de la parcela M3.1 ( 4.539,00 m2t
de uso residencial VPO y 830,00 m2t de uso terciario).

d. Proteccion de los restos arqueologicos.

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos vigente en el momento del inicio de la tramitacion
del sector Rio, establecia un ambito de proteccién arqueoldgica situado al oeste de citado
sector, segun se grafia en el plano anexo:
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En base a esta proteccion arqueologica, el Texto Refundido de la Homologacion Modificativa
del Sector Rio, aprobado por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 15 de noviembre
de 2.006, establece en su apartado 4.4. “Zona de proteccion arqueoldgica”, asi como en la
ficha de gestion, las condiciones de proteccion patrimonial sobre el &mbito, como:

“ Parte de la superficie del sector se encuentra situada sobre zona de proteccién
arqueoldgica. En los costes de ejecucién de los programas que desarrollen las
unidades de ejecucién, se tendrd en cuenta esta circunstancia y durante la obra
urbanizadora se realizara un seguimiento arqueoldgico de las mismas, conforme a lo
dispuesto en la Ley 11/98 de Patrimonio Cultural Valenciana”.

Segun resolucion de la Conselleria de Cultura y Esport de fecha 14 de noviembre de 2.007, se
autoriza la excavacion arqueologica del ambito del sector Rio, en base al condicionante
descrito en el parrafo anterior.

Simultdneamente a la tramitacién del planeamiento del sector, y el inicio de la excavacién
arqueoldgica del mismo, se ha tramitado la actualizacién del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del municipio, incorporandose el dmbito del Sector Rio en la zona de proteccidn
APA 2 Testar del Moli y Villa Romana del Sector Rio, tal como se describe en el apartado “c)
Consideraciones respecto a la proteccién patrimonial de los bienes arqueolégicos hallados”.

Por otra parte, la “Normativa Especifica de aplicacion y criterios de intervencién en los
elementos y areas con interés arqueolégico” del Catalogo, establece con Bien de Relevancia
Local la Villa Romana del Sector Rio.

El articulo 46 de la Ley 5/2.007 de Patrimonio Cultural Valenciano, establece que los bienes
declarados de Relevancia Local, formaran parte de la ordenacion estructural del municipio,
elevando la proteccion del mismo al ambito autonémico. Por tanto, en el momento en el que se
produzca la publicacién del Catalogo de Bienes y Espacio Protegidos, la Villa Romana del
sector Rio se integrara en la ordenacién pormenorizada del municipio.

No obstante, dado que en este momento se esta llevando a cabo la redaccion de la
modificacion del sector Rio, debemos incorporar entre sus determinaciones la consideracion de
elemento estructural de los restos arqueolégicos hallados, aspecto que determina la tramitacion

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR RiO.
TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-
( Documento adaptado a las alegaciones resultantes del tramite de exposicion al pablico y a los informes emitidos en el
tramite de aprobacion definitiva ante la Comisién Territorial de Urbanismo.) Febrero 2.015.

C:\Documents and Settings\jluisp\Mis documentos\JLUISPB\documentos tramite 27
municipal\planeamiento\PRI Modif Ord ST Sector Rio\Modificacion PRI febrero2015_CTU\Memoria Sector
Rio_febrero 2015_v3.doc



AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

autonomica de la modificacion, ya que el resto de modificaciones propuestas se encuentran
dentro del ambito de la ordenacién pormenorizada, y por tanto, de competencia municipal.

e. Vivienda de proteccién publica en alquiler.

La parcela dotacional sED-1 se disefia como una actuaciéon mixta, en la que se establece la
calificacién dotacional publico, con destino cultural en la planta baja, de forma que se garantice
la proteccién y acceso al yacimiento arqueoldgico, y en las plantas altas de la edificacion, se
establece el uso dotacional publico de vivienda protegida en alquiler.

El objetivo de la creacion de un edificio mixto, es mantener la vivienda protegida en alquiler,
publica, como mecanismo de acceso a la vivienda en colectivos desfavorecidos, los cuales, no
pueden acceder a viviendas protegidas en regimenes generales, disponiendo de viviendas
publicas en alquiler para su residencia.

La promocién de este inmueble corresponde en cualquier caso a la administracion, dado que
deben coordinarse intereses de proteccién patrimonial del yacimiento, como de disefio de un
edificio residencial publico, requiriéndose un estricto control del disefio del edificio.

A su vez, y dada su vinculacion a los restos arqueoldgicos hallados, y protegidos en el catalogo
municipal como Bien de Relevancia Local, integrante de la ordenacion estructural del
municipio, las actuaciones que se proyecten, requerirdn informe de los 6rganos autonémicos
competente sobre la materia.
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ANEXO I[. Tabla resumen superficies-usos.

Usos SUPERFICIES m2s
SJL SJL-1 121,47
JARDINES SJL SJL-2 1.724,92
ZONA VERDE SJL AL-1 547,60
TOTAL SJL 2.393,99
2.393,99
SRV-1 4.981,40
SRV-2 1.345,39
VIARIO DE RED SRV-4 873,76
DOTACIONAL TRANSTO | SECUNDARIA :
DE USO Y SAP-1 169,66
DOMINIO 7.370,21
PUBLICO RED VIARIA TOTAL VIARIO DE TRANSITO 7.370.21
SAV-1 1.015,90
RED SAV-4 130,50
APARCAMIEN | SECUNDARIA ’
TO VIARIO 1.146,40
TOTAL APARCAMIENTO VIARIO  |1.146,40
TOTAL RED VIARIA 8.516,61
SED-1 Educativo-cultural
-DR Dotacional residencial 915,00
EQUIPAMIENTO SED-2 Educativo-cultural 2.318,61 | Sin considerar
TOTAL EQUIPAMIENTO 915,00
TOTAL 11.825,60
M-2 RPF-EDA | 6.745,30
RESIDENCIAL Y | RESIDENCIAL M-3 RPF-EDA | 5.177,68
Usos M-4 RPF-EDA | 830,00
ZONDAO?VIElNUIgO Y| COMPATIBLES PARCIAL RESIDENCIAL | 12.752.98
PRIVADO TOTAL RESIDENCIAL 12.752,98
TERCIARIO Y TERCIARIO M-1 T-EDA 3.959,42
Usos PARCIAL TERCIARIO 3.959,42
COMPATIBLES TOTAL TERCIARIO 3.959.42
TOTAL 16.712,40
TOTAL SECTOR 28.538,00
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cumplimiento de

los estandares

En el siguiente cuadro se justifica el computo de los estandares dotacionales, quedando latente
que la modificaciéon propuesta no supone una minoraciéon en los equipamientos publicos del

sector:
U PRI vigente PRI modificado
sos - —
Superficies Superficies
sJL sJL-1 121,47 121, 47
. sJL sJL-2 1.724,92 1.724,92
Zona verde Jardines sJL al-1 547,60 547,60
Total sJL 2.393,99 2.393,99
Total zonas verdes 2.393,99 2.393,99
sRV-1 4.981,40 4.981,40
Red sRV-2 1.345,39 1.345,39
Viario de secundaria | sRV-3 873,76 873,76
transito SAP-1 169,66 169,66
Dotacional - — — 7.370,21 /370,21
de usoy Red viaria Total viario de transito 7.370,21 Subtotal 7.370,21
dominio Red SAV-1 1.015,90 1.015,90
puablico Aparcamiento | secundaria | sAV-4 130,50 130,50
viario 1.146,40 1.146,40
Total aparcamiento viario 1.146,40 Subtotal 1.146,40
Total red viaria 8.516,61 8.516,61
M4 830,00
Eau ) sED-1-DR 0,00 915,00
guipamiento 1 No
SED-2M+ 0,00 231861 | . i iabilizada
Total equipamiento 830,00 915,00
I I
TOTAL 11.740,60 11.825,60

(1) Dotacién privada situada en el subsuelo.

En el siguiente cuadro resumen se expresa la comparativa de suelos dotacionales entre ambas
propuestas de planeamiento:

PRI vigente PRI modificado |Diferencias

m2s m2s m2s

Zonas verdes 2.393,99 2.393,99 0,00

DOTACIONAL DE USO Y DOMINIO ) i

PUBLICO Equipamientos 830,00 915,00 + 85,00

Viario 8.516,61 8.516,61 0,00

Subtotal 11.740,60 11.749,28 85,00

Por lo tanto, la propuesta de planeamiento redactada incrementa el estandar dotacional

respecto al establecido en el Plan de Reforma Interior del Sector Rio.
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ANEXO Ill. Documentacion Conselleria de Cultura i Esport.
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AJUNTAMENT DE

AREA: PROMOCION Y DINAMIZACION MUNICIPAL
MUSEOC

Adjunto se remite copia de las resoluciones emitidas por los servicios
culturales de la Generalitat Valenciana, respecto a autorizaciones y
excavaciones arqueologicas de las parcelas M 3 vy M 3.1 y copia de la memoria
que consta entregada al Musee Municipal de Cerdmica por el equipo técnico de
arquedlogos que ha realizado la intervencién y que manifiestan “.. la
prohibicion de la divnigacion, distribucion, reproduccion y transformacion,
total o parcial, en cualquier soporte o medio, de cualquiera de los contenides de
In memnoria presentada, sin el previo y expreso consentimiento de los mismos.
Atendiendo al Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Proteccion Imtelectual, sobre la

investigacion y publicacion de obras cientificas”,

Advirtiendo que se trata de una copia reducida de la memoria final
entregada a la Conselleria de Cultura. , ! :

1
t 1 i

Lo que se le comunica a los efectos oportuhos. | | / /

Paterna, 06 de marzo de 2013

|
f i
]
i
|
|
|

|
SRA. TTE. DE ALCALDE DE POLITICA TERRITORIAL Y VERTEBRACION
INTERIOR.-

P&tet‘na Promocion y dinamizacidon municipal

promocio®ayto-paterna.es

Pl. Ingeniera Castells, 1; 46980 Patarna (Valencia) - Tino. 96 137 96 00, Fax. 96 137 9698 - reﬂslrs@aylo-palema.es = www. palerna.cs
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CENERALITAT
& VAIENCIANA

CONSELLERIA BE CULEURA

1 ESRORT

COENERALITAT VALEMCIAMA
L LUELINLERY 1 [

EXPEDIENTE: 2007/1095-V 75 HEY, Mg

LOCALIDAD: PATERNA N

EMPLAZAMIENTO: Sector "Rio" EXIDA 39097

ASUNTO:; Autorizacitn intervencion arqueoldgica

INTERESADOS: PROYECTOS PATERNA 5.L. Antonio Concjero

TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-

José E. Lopez Peris f Carlos Verdaseo Cebridn

Valencia, 14 de noviembre de 2007.

Cuon esta fecha la Hlma. Sra. Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano de la
Consellerfa de Cultura y Deporte ha adoptado la siguiente resolucion que trasladamos para su
conocimicento y efectos oportunos:

“Vista la solicilud de auwtorizacién formulada por Antonio Congjero, PROYECTOS
PATERNA S.L en relacidn con el proyecto arriba referenciado y visto el expediente administrativo,
del mismo se desprenden los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

17/08/07 Se presenta en la Direccidn General de Patrimonio Cultural Valenciano el
Proyecto de Interfencidn Arqueoldgica en relacién al proyecto de urbanizacidn en el Sector Rio del
término municipal de Paterna suscrito por los técnicos arquedlogos José E. Lopez Peris y Carlos
Yerdasco Cebridn, con la finalidad de someterlo a la preceptiva autorizacion.

17/09/07 Se remite documentacion a la Direccién territorial de Cultura de Valencia con el
fin que se emita ¢l informe conespondiente.

16/10/07 Se emite informe téenico por |z Unidad de Inspeccidn del Patrimonio Artistico de
la mencionada Direccion Territorial, informe en el que se propone autorizar la sctuacion en
cuestion.

A los anteriores hechos le son de aplicacitn los siguientes

FUNDAMENTOS DI DERECHO

Primero,-

Esta Direccidn General resulta competente para resolver de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento Orgdnico y Funcional de la Conselleria de Cultura ¥ Deporte, aprobado por Decreto
1192007 de 27 de julio del Consell y demas disposiciones de general aplicacidn,

Segundo.-
De acuerdo con lo previste en el articulo 60 de la Ley 4/1998, de 1 [ de junio, de Patrimonio

Cultural Valenciano, modificada por la ley 572007 de 9 de febrero "foda actuacion argreoldgica o
pateomoldgica deberd ser autorizada expresamente”.
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La actuacion propuesta en el proyecto sometido a autorizacion consiste en la realizacién de
urd excavacion arqueoldgica, por lo que se trata de una acluacidn arqueclogica de las previstas en
el apartado | del articulo 59 de la Ley del Patrimoenio Cultural Valenciano para las que se requiere
autorizacién administrativa expresa de esta Direccidn General,

Tereerg.-

El Proyecto y la solicitud presentada viene motivada por encontrarse el drea ohjeto de la
actpacidn en una zona contemplada como de proteccidn arqueoldgica en el FGOU de Patema,
siendo de aplicacidn el articulo 62 de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano,

En el entorno inmediato de Ja zona de actuacién se localizan alfarerias del Testar de Moli
que abarcan cronolGpicamente desde el 5, XTI al XV,

La superficie total de sector de Rio oscila alrededor de los 28538 m2, la coal comprende
tanto las zonas destinadas a viales y zonas comunes como a las parcelas destinadas a la construccion
de viviendas. Al no aporfarse planos de ciinentacidn ni de seceiones constructivas, para la posterior
aprobacidn de las obras serd necesario la presentacion de planos de cimentacidn y de secciones
constructivas de las diferentes edificaciones, debidamente firmados por técnicos competentes y
visados por el COAV,

La intervencion arqueologica consistird en la excavacion con medios mecénicos siempre
que la estratigrafla lo permila, de la totalidad de la zona de actuacion, Dada la amplitad d ela zona
de intervencidn se establece una periodizacion de los trabajos en tres fases. La primera Fase |
corresponde a la Manzana 1 y la whanizacién correspondiente. La Fase 11 corresponde a las
Manzana 3 y las parcelas municipales (M3.1 y M4} ¥ la correspondiente wrbanizacién. Por dltimo la
Fase 11l se corresponde con las obras de la Manrana 2(M2). Al finalizar cada una de estas fases se
debera presentar un informe preliminar de las actuaciones levadas 3 cabo en cada zona.

En caso de advertirse la presencia de niveles susceptibles de ser estudiados
metodolégicamente, se procederd a la paralizacién de los trabajos mecdnicos para proseguir fa
excavacion con medios manuales, notificindose el hallazgo a este Centro Directivo quien
determinard las actuaciones a llevar a cabo. En todo caso el téenico poded prohibir el use de
aquellas maquinas o herramientas que no rednan las condiciones para su utilizacion, es decir,
aquellas que puedan poner en peligro o impedir la documentacion de los restos arqueoldgicos, No
se podrd ejecutar ningin trabajo que afecte al subsuelo sin la presencia del arquedlogo autorizado
para llevar a cabo la intervencion arqueoldgica.

Del proyecto y solicitud presentados se desprende que el coste de la intervencidn
arqueoldgica correrd por cuenta del promotor de las obras.

Por ello, se estima conveniente la intervencion puesto que la misma contribuye al estudio y
conocimiento del patrimonio arqueolégico valenciano v refine las condiciones téenicas adecuadas.

Cuarto.-

En viriud de lo establecido en el articulo 64.2 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano,
los materiales oblenidos con motivo de actuaciones arqueoldgicas se depositarin en el museo o
institucion que se determine por la administracion, atendiendo prioritariamente a su mejor
conservacion, funcion cultural y cientifica y, en segundo término, a la proximidad al lugar donde se
vaya a realizar la actuacion arqueolégica,

En consecuencia, en el presente supueste, en el caso en que se produjese la aparicidn de
materiales, se estima oportuno gue los mismos se depositen en el Museu de Cerdmica de Paterna.

En virtud de lo expuesto, y de la competencia que a esta Direccién General le confiers el
Reglamento Orgénico ¥ Funcional de la Conselleria de Cultura y Deporte, este Centro Directivo
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RESUELVE

AUTORIZAR el proyecto de la excavacion arquecidgica en el Sector "Rio"” de PATERNA,
suscrito por los técnicos arquedlogos José E. Lopez Peris ¥ Carlos Verdaseco Cebridn, cuya
gjecucion se desarrollard en el plazo de seis meses.

En caso de advertirse la presencia de niveles susceptibles de ser estudiados
metodolégicamente, se procederd a la paralizacién de los trabajos mecanicos para proseguir la
excavacion con medios manuvales, notificindose ¢l hallazgo a este Centro Directivo quien
determinard las actuaciones a levar a cabo. En todo caso el téenico podrd prohibir el uso de
aquellas miquinas o herramientas que no rednan las condiciones para su utilizacion, es decir,
aguellas que puedan poner en peligro o impedir la documentacidn de los restos arqueologicos, No
se podrd ejecutar ningln trabajo que afecte al subsuelo sin la presencia del arguedlogo autorizada
para llevar a cabo la idervencidn arqueoldgica, '

Al finalizar cada una de las fases de intervencién contempladas en el proyecto se deberd
presentar un informe preliminar de las actuaciones llevadas a cabo en cada zona.

Para fa posterior autorizacion de las obras serd necesario la presentacion de los planos de
ciimentacion y secciones constructivas de las diferentes edificaciones debidamente fivmacdas por
téenicos competentes v visados por ¢l COAV.

No se podré ejecutar la actividad antes de haber efectuado la comunicacidn de la fecha de
inicio de la misma, via fax o correo electrénico, a la Unidad de Inspeccidn provincial
correspondiente,

Los materizles obtenidos como consecuencia de |1 actuacion autorizada deberdn depositarse
en ¢l Museo de Cerdmica de Paterna

De acuerdo con la Ley del Patrimonio Cultural Yalenciano, v disposiciones concordantes, la
presente autorizacion determina la obligacién para ellos director/es de la actuacion arqueoldgica
de:

- Comunicar a la Direccion General de Patrimenio Cultural Valenciano y Muscos la fecha
de inicio y de finalizacion de los trabajos.

- Elaborar un informe preliminar de los resultados obtenidos acompafiado del material
grifico pertinente, en el plazo de un mes desde fa finalizacion de los trabajos.

- Elaborar una memoria preliminar en el plazo de 8§ meses desde la concesién de la
presente autorizacion,

- Aportar copia del acia del depdsito de los materiales en el centro  designado, depdsito
que se efectuard de conformidad con lo previsto en la Resolucidn de esta Direccidn
General de 21 de marzo de 1996 (D.O.G.Y. 10/05/1996) asi comao ficha del Inventario
de Yacimientos Arqueoldgicos y Paleontolégicos de la Comunidad Valenciana
debidamente actualizada.

- Elaborar la correspondiente Memoria Cientifica y presentar este decumento en formate
informético en el plazo de 2 afios desde la finalizacidn de los trabajos a esta Direceitn
General, Para la publicacion de la misima deberd solicitarse autorizacion de este Centro
Directivo.

- La presente resalucién deberd estar en posesion del director de la intervencion durante el
tientpo que se gjecute la misma,

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR RiO.
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Contra !a presente resolucitn las administraciones phblicas interesadas podrén interponer
recurso contencioso - administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de su notificacion, todo elio de conformidad con Jo dispuesto en los artleulos 10, 14, 44 y 46 de Le
29/98, de 13 de julio, reguladora de |2 Jurisdiccion Contencioso ~ Admin istraiiv:a. ’ 4

N Olr_m; interesados distintos de los anteriores, al fratarse de una resolucidn que ne agota la via
admlnuistlratwa, podran interponer recusso de alzada ante ¢ [lmo, Secretario Autondmico de Cu?tura
s;; f& I;:IZ;E;!: rueg :I-:f;gﬁﬂtputado a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacidn

MUSEU MUNICIPAL DE CERAMICA DE PATERNA
Plaga Poble, |
46980 PATERNA
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EXPEDIENTE:  2007/1095-V T
LOCALIDAD: Paterna
EMPLAZAMIENTO Sector "Rio"
ASUNTO: Ampliacion direccion téenica

TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-

AJUNTAMENT DE PATERNA
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INTERESADOS:  José E. Ldpez Peris / Carlos Verdasco Cebridn / Pablo Safiudo
Die / Miguel Mesquida Ferndndez

WValencia, 28 de abril de 2009

Con esta fecha la lma. Sra. Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano de la
Conselleria de Cultura y Deporte ha adoptado la siguiente resolucién, que trasladamos
para su conocimiento y efectos oportunos:

“Wista la solicitud de ampliacién del equipo técnico director de la intervencion
arqueoldgica en el “Sector Rio" de Paterna formulada por el codirector de la
intervencion Carlos Verdasco Cebridn en relacién con el proyecto arriba referenciadao vy,
visto el expediente administrativo, del mismo se desprenden los signientes

ANTECEDENTES DE HECHO

14/11/07. Resolucién de la Direccién General de Patrimonio Cultural
Walenciano autorizando proyecto de intervencion arqueoldgica en “Sector Rio™ en ¢l
término mumicipal de Paterna, suscrito por los téenicos arquetlogos José E. Lopez Peris
y Catlos Verdasco Cebridn

12/11/08 Tiene entrada escrito suscrito por el codirector de la intervencion
Carlos Verdasco Cebridn de solicitando ampliacién del equipo téenico director de la
mencionada intervencién arqueoldgica incorporando al proyecto al téenico arquedlogo
Pablo Safiudo Die.

(5/12/08 Tiene entrada escrito suscrito por el codirector de la intervencion José
Enriqgue Lépez Peris solicitando ampliacién del equipo téenico director de la
mencionada intervencion arqueoldgica incorporando al proyecto al téenico arquedlogo
Miguel Mesquida Fernédndez..

22/04/09 Tiene entrada mediante felefax escrito suscrito por el téenico
arquesiogo Pablo Safiudo Die asumiendo la direccién de la mencionada intervencién
arqueologica,

23/04/09 Tiene entrada en la Direccidon General de Patrimonio Cultural :
Valenciano escrito suscrito por el téenico arquedlogo Miguel Mesquida lmnﬁndw

asumiendo la direccién de la mencionada intervencion arqueolégica,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero.-

Esta Direceidn General resulta competente para resolver de acuerdo con lo

establecido en el Reglamento Orgdnico y Funcional de la Conselleria de Cultura y
Deporte, aprobado por Decreto 119/2007, de 27 de julio, del Consell, y demds

disposiciones de peneral aplicacidn,

Segundo.- /

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR RiO.
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 60 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de
Patrimonio Cultural Valenciano "toda actuacidn arqueoldgica o paleonioldgica deberd
ser auiorizada expresamente”.,

En virtud de lo expuesto, y de la competencia que a esta Direccion General le
confiere el Reglamento Orgénico y Funcional de la Conselleria de Cultura y Depories,
cste Centro Directivo

RESUELVE

AUTORIZAR la ampliacion de la direccién técnica de la intervencién
arqueolbgica “Sector Rio™ en el término municipal de Paterna, incorporando al proyecto
a los téenicos arquedlogos Pablo Saiiudo Die y Miguel Mesquida Fernandez

Contra la presente resolucion las administraciones piblicas interesadas podrin
interponer recurso contencioso - administrativo en el plazo de dos meses, contados a
parlir del dia signiente al de su notificacién, tode ello de conformidad con lo dispuesto
en los arficulos 10, 14, 44 y 46 de Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiecion Contencioso — Administrativa.

Otros interesados distintos de los anteriores, al tratarse de una resolucién que no
agota la via administrativa, podrén interponer recurso de alzada ante el Hmo. Secretario
Autondémico de Cultura, en el plazo de un mes computado a partir del dia sipuiente a
aquel en que tenga lugar la notificacién de la presente resolucion.”

LA JEFA DE SERVICIO DE PATRIM

ARQUEGLOMCD E’[‘NDLOGICOEH{S‘F (Ed:f e,
Consuelo Matameoros de V‘illa §E
oS
%’%Gj‘%:analﬂ'bﬁ
Cutyrg oSS

AYUNTAMIENTO DE PATERNA
Plaza Ingeniero Castell, n* |
46980 PATERNA
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EMPLAZAMIENTCO: SECTOR RIO. PARCELA M3 (BLOQUES G Y F) PATERNA
ASUNTO: CONSTRUCCION BLOQUE DE VIVIENDAS
INTERESADO: ANTONIO CONEJERD URBAN
CTRA, BURGOS-PORTUGAL, KM 84 34200 VENTA DE BANOS

Con esta fecha comunico a la persona interesada |o siguiente;

En relacién con el asunto arriba referenciado v de conformidad con el informe emitido por la Unidad
de Inspeceion de Patrimonio Histdrico Artistico, en lo que es materia de su competencia, he resuelto:

AUTORIZAR EXCLUSIVAMENTE, desde el punto de vista arqueoldgico, las obras de construccion
de los bloques G y F del FProvecte de Ejecucién de 143 viviendas ¥ garajes, firmado por el arquitecto
Amtonio Conejern Lirban, con fecha de Visado en el COAV de 22 de diciembre de 2008,

Asimismo, deberdn realizar un levantamiento topogrifico, planta y seccion, de todas las estructuras
existentes dentro de la Zona I del Informe Prefiminar Parcial de julio de 2009, firmado por los arqueclogos T,
Enrique Lipez, Pablo Safiude y Carlos Verdasco, y posteriormente v fras cotejar dicho trabajo por esta
Unidad de Inspeceion, se realizard el desmontaje manual de las estructuras existentes en dicha drea

For otre lado se deberd levar a cabo, previo al iniclo de las obras, el desmontaje de fas estrocturas
hornos (zona patio) y edificio NE, y la posterior excavacién manual de fos niveles subyacentes. Respeelo de
la zona del "torcularium®, esta se encuentra en fase de excavacidn, afectada por los huecos de los pilares
28,29,32,33,34,35,36, 37 y 38 del blogue G, por le tanto la ¢jecucidn de dichos pozos, asi como los que se
encuentran al sur de estos, no se podré [levar a cabo hasta tanto no se concluya ef estudio de la totalidad de las
estructuras afectadas, torcularium y balsas, y se realice visita de inspeccidn para comprobar la viabilidad de la
obra,

La presente autorizacién no supene la aceptacidn de la totalidad del Proyecto de Ejecucitn de 143
viviendas y garajes, finnado por el arquitecto Antonio Conejero Urban, con fecha de Visado en of COAV de
22 de diciembre de 2008, el cual deberd ser motive de una nueva autorizacién tras la excavacién de la
totalidad dol solar y comprobada la compatibilidad de 1a intervencidn arquealégica con las abras previstas,

Il weenico podrd prohibir el uso de aquellas maguinas o herramientas que no requieran las condiciones
para su utilizacién, es decir aqueilas que puedan poner en peligro o impedir la documentacién de los restos
arqueologicos.

Cuslquier otra intervencion no comtemplada en la presente solicitud, debera ser ohijeto de aueve
irimite de autorizacion. En ningln momento se autoriza ninguna ofra obra no conteinplada en la
documentacién presentada

Contra la presente resolucién los interesados podrdn interponer recurso de alzada ante llma. Sea.
Directora General de Patrimonio Culural Valenciano de la Conselleria de Cultura y Deporte de la Generalilal,
en el plazo de un mes, computado a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion de |a
presente resolucion, seglin establece la Ley 3041992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las.
Administraciones Piblicas ¥ del Procedimiento Administrativa Comiin, modificgda por la Ley 4/09 de 13 de
ENen.
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Otros distintos de los anteriores podrén interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de

dos meses, contados a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion, todo ello de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 10, 14, 44 v 46 de la Ley 29/98, de 13 de julic, reguladora de la
Iurisdiccidn Contencioso-Administrativa.

Valencia, 28 de julio de 2009

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE CULTURA

José Alfredo Pellicer Artés N, s ,"_\
op g

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE PATERNA
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EXPEDIENTE: 0816P.07

EMPLAZAMIENTO: SECTOR RIO, PARCELA M3 (BLOQUES 1 Y J) PATERNA
ASUNTO: CONSTRUCCION BLOQUE DE VIVIENDAS
INTERESADO: ANTONIO CONEJERO URBAN

CTRA, BURGOS-PORTUGAL, KM 84
34200 VENTA DE BAROS

Con esta fecha comunico a la persona interesada lo siguiente:

En relacién con el asunto aniba referenciado y de conformidad con el informe emitido por la Unidad
de Inspeceidn de Patrimonio Histérico Artistico, en lo que es materia de su competencia, he resueitos

AUTORIZAR, el Proyceto de Cubricion de los restos arqueoldgicos en la Parcela 3 de la Antigua
Fabrica de Galletas rio (Fase 3, Zona 2), redactado por el arquitecto Antonia Conejero Urbdn, con las
siguientes modificaciones:

- Llevar a caboe un seguimiento arqueoldgico de las obras citadas.
- Definir cuales serdn los accesos necesarios para la maquinaria pesada. Estos deberdn de prever la
correcta proteccion de las posibles estructuras que se vean a echadas.
- Tanto los acopios de tierras como el almacenamiento de puntales, tableros ¥ otros materiales de obra,
se realizard en las zonas carentes de restos arqueolégicos ubicadas al oeste v al este de la parcela,
- Respecto de la ubicacion de los pilares ubicados junto a estructuras, se definen en el apartado
siguiente lag condiciones a seguir en cada caso puntual,

SOLICITAR del interesade, Antonio Conejero Urbén en representacidn de la mercantil PROYECTOS
PATERNA, S.L la presentacién de Planos de cimentacion modificades de los edificios 1y I, en los que se
recejan las indicaciones siguientes, dada la afeccion que cjercen las zapatas de los pilares en el drea de Culto v
Cementerial, Termas y Pasillo Palestra de la Villa Romana:

- Pilar 1.- se realiza desmantando el muro y se instala respetando al maxima lz estructura interior al
encontrase en estancias del complejo termal.

- Pilar 4, se desplaza hasta encajarlo en la esquina entre muros.

- Pilar 8, se localiza dentro del Hipocauste y por lo tanto ha de eliminarse.

< Filar 10, la zapata ha de girarse para minimizar Ia afeecion del muro que serd desmontado en el tramo
requeride para su ejecucidn,

- Pilares 24 y 30, se desestima su ejecucién dado que afectan directamente al interior del edificio
religioso, rompiendo el pavimento de la estancia, tnica solera conservada integramente dentro del complejo de
la villa, se propone desplazarlos fuera de las estructuras.

- Pilar 29, se mantiene su emplazamiento pero se deberd reponer ¢l pavimento del drea afectada de las
termas.

- Los pilares 3, 7, 13, 16, 20, 28, 33, 34,37y Q 7 y Q 8 se mantienen pero deberdn ser encajados en los
muros a los que afectan.

-0 3 se elimina o bien se leva fuera del pasillo de la Palestra, situindolo detrds de una de las pilastras
de este anden.

-Q 7, 8¢ desplaza lo mas posible para no afectar al muro ni entorpecer el espacie donde se localiza la
boca de carga del horno de las termas. &

- (0 8, se desplaza fuera de la luz del vano de acceso al complejo termal.
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- El resto de pilares, 28, 39, 41, 40, 25, 26, 11 125, 9, 14, 15, 16, 21, 25, y 20, no presentan afeccién
alguna a estructuras, por lo que se puede ejecutar su constriuccion sin maodificacién alguna,

- El hueca del ascensor igualmente no presenta afeceidn alguna,

- Modificar la posicidn de fa piscina, en direceién noroeste, quedando paralela a los pasillos de la
palestra, evitando la posible afeccion al complejo termal.

La proteccion de los restos arqueoldgicos serd maxima durante el desarrollo de las obras, v teniendo en
cuenta que las estrocturas desmontadas para la insercidn de los pilares, se deberin reintegrar recreando al
miximo se aspecto original. Igualmente todas las actuaciones a llevar a cabo en ¢l yacimiento deberinde contar
con Ja presencia del arquedlogo autorizado para llevar a cabo el seguimiento arqueologico.

El téenico podrd prohibir el uso de aquellas méquinas o herramientas que no requieran las condiciones
para su utilizacidn, es decir aquellas que puedan poner en pelipro o impedir la documentacion de los restos
arqueologicos.

Cualquier otra intervencidn no contemplada en la presente autorizacion, deberd ser objeto de nueve
trimite de autorizacién. En ningln momento se autoriza ninguna ofra obra no contemplada en la
documentacién presentada

Contra la presente resolucién los interesados podrén interponer recurso de alzada ante Iima. Sra.
Directora General de Patrimenio Cultural Valenciano de la Conselleria de Cultura y Deporte de la Generalitat,
en el plazo de un mes, computado a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion de la
presente resolucion, segin establece Ia Ley 3041992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, modificada por la Ley 4/99 de 13 de
Enero.

Otros distintos de los anteriores podién interponer recurso contensioso-administrativo en el plazo de
dos meses, cantados a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion, todo ello de

conformidad con lo dispuesto en los aticules 10, 14, 44 v 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Turisdiceitn Contencioso-Administrativa,

Valencia, 28 de diciembre de 2010

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE CULTURA .

José Alfredo Pellicer Artés ST

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE PATERNA
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AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

CENERALITAT
VALENCIANA

COHSELLERIA DE CUITURA P4 My g

LT A A
v LiFoRp

| ESPORT : St Y
El 2 254
MDA 2evd, |4

EXPEDIENTE: 2001140022V (85T 2081 6p. 07

LOCALIDAR: PATERMA

EMPLAZAMIENTO:  Sector Rio, Parcela M-3(Blogues Ey J)

ABLNTO: Autarizacidn seguimiento arquealigico

INTERESATHOS: PROYECTOS PATERMA, 5.1, Antorio Conejero Urlidn

Carlos Verdasco Cebridn 7 Alefandro Vila Gorgé / Daniel Sanfeliu Lozane

Walencin, |8 de fobrero de 201,

Con esta fecha la llma. Sra. Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria
de Cultura y Deporle ha adoptado la siguiente resohucién que trasladamos para su conochimiento v efectos
agpariumas:

"Vista la solicitud de autorizacidn formulada por PROYECTOS PATERNA, 5.L. Antonie Conejern
Lrbdn, en relacidn con ¢l proyecto arriba referenciado vy visto el cxpediente administrativo, del mismo se
despranden los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

06 H IO Se presenta en la Direccidn Territorial de Coltura de Valenein el Provecto de Intervencidn
Arqueologica Sector Rio. Parcela M-3 (Blogues -1} en el érmino municipal de Paterna, suserito por los
técnicos arquedloges Cardos Verdasco Cebeidn, Alejandro Vila Gorgé v Daniel Sanfeliu Lazano con by
finatidad de someterle & ba preceptiva avtorizacion.

THIZA0 B emite informe Wenieo por la Unidad de Inspeccids del Pawinmonio Artistico de s
mencionada Direccidn Territorial, informe en el gue se propone aclovizar Ja actuacion en coestion,

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.-

Esta Dircecién General resulta competente para resodver de acuerdo con o csiahlecido en el
Reglamento Orginico y Funcional de la Conselleria de Cullura y Deporte, aprobade por Decreto 119/2087, de
27 dde julio, del Conscll, y demas disposiciones de general aplicacitn,

Segundo.-

D acverdo con lo previsto en el articulo 60 de fa Ley 41998, (¢ | | de junio, de Patrimonio Cullural
Valenciano "toda echiveciin arguealdgica o paleontoldgicn deberd ser wiiorizacln expresainente”.

La potugcidn propuesta en el proyeclo sometide a autorizacidn consiste en la realizacion de wn
seguimiento argueoldgico de las obeas, lo que implica una intervencidn con (nes arquealdgicas, por lo gue se
trata dle una actuacion arqueoldgica de las previstas en ol ppartado | del artlowlo 59 de la Ley del Patrimenio
Cutlwrad Malenciano para las gque se requiere antorizacion administrativa expresa de esta Direecion General.

Tereer.-

El proyecta y solicitud presentado viene motivade por fa ejecucién de s obras de edificacion en el
seclor Rfo Paterna y, teniendo en cuenta que Ja xona s¢ encuentra en parte, denteo def suclo catalogado coma
de proteccion Arquenldgica en el PGOU de Paterma, le e5 de aplicacion ¢l articulo 62 de la Ley 4/1998 de ||
de junio de Patrimonio Caltural Valenciano.

[.a Parcela b3 del Sector Rio, presenta una superficie de aproximadamente 5,300 m2, espacio donde
se ha podido documentar fos restos perlenceientes aouna villa de época romana. T informe preliminar
presentado se ciite a los tesullados arquealtgicos de tn denominada Zona 1, superficie sobre la que se
construird los bloques de viviendas | v J v que ha sida excavada en su totalidad,
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TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-

AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

GENERALITAT
VALENCIANA

COMSELLERIA DE CULTURA
1 ESPORT

La intervencion arqueclopica ba permilido docwnentar los estralos superficiales acupados por |a
primeri Tase constructiva corvespondientes al sigho XX, donde se identifican restos de la antigua Fibrics de
aalletas Rio, bajo los cuales s¢ documenta un pagucte de ticsras arcillosas compactadas de color maridn
oscuro que se pueede fechar en ¢l sigho X1V en alencién a los matenales recoperados v que parece
comresponder con on pivel de apore para la puesia en rendimicaio agricola de la zona,

Sin duda los restos mds interesantes perlencecn @ una villa ristica de época ronmaa dedicada a fa
produccicn agricola, gran domus oeste, termas, palesira ¥ domus central y patio sureste, pudiéndose observar
claramente fa diferenciacidn de cada wno de los espacios. en funcién del uso. Asi se documentan espacios
productivos ¥ espacios domdsticos que funcionan a la vez, complementdndose entre eflos y ampliando el
espacio y modificando sus usos a lo fargo del periodo de vida de la villa,

El proyecto de seguimiento arqueoldgico de lis obras se justifica en la necesidad de supervisar
arqueclogicamente el desarrollo de los Wrabajos de proteceion de |as estructuras exhumadas v de las labores do
desmontaje de agquellas que sean necesarias para la instalacion de las zapatas con el [in de garamtizar b no
afeccidn a los restos conservados,

Del proyecto v soliciiud presentados se desprende que el coste de la intervencidn argueoldgica
corverd por cuenta del prometor de las obras.

Por ello, se estima comvenionie la intervencion pucsto que o misma conlribuye al 2stedio v
comacimiento del patrimonio srquentdgico valenciano y reane lag condiciones téenicas adecnadas.

Cuarto.-

En wirtud de lo establocido en ol anticulo 64.2 de la Ley del Patritmonio Cultural Valenciano, los
materiales obtenidos con motivo de actuaciones arquecldgicas se depositardn en el museo o instilucidn que se
derermine por la adiminisizacion, teniéndose en cuenta las condiciones para su mejor conscrvacion, asi como
la proximidad al lugar ded hallazgo,

En consecuencin, en ¢l presente supuesto, es el caso en gue se produjese ia aparicidn de materiales,
se gslima oporline gue los mismos se depositen en el Museo de Cerdmica de Yaterna,

En virtud de lo expuesto, y de In competensia que a esta Direccion General le confiere ¢l Reglamento
Orgnico y Funcional de la Conselleria de Coltura y Bepotte. este Centro Dircctivo

RESULLYIE

AUTORIZAR &l proyecto de seguimientn argueologicn de las obras en Sector Rin . Parcela M3
{blogues |y 1) en el irmino municipal de Paterna, a nombre de fos ienicos srquediogas Carlos Vevdasco
Cebridn, Alejandro Vila Gorgé y Daniel Sanfeliv Lowano cuya gjecuciin se desarrollad en el plazo de
duiweion de las obras.

Mo se podrd ejecutie e actividad antes de baber cleciuade [y comuricacidn de ba fecha de inicio de
la misma, via B y corres electrdnico, a la Unidad de Inspeceids provineial corvesponrdiente,

L.os sateriales obtenidos como consecucncia de la actuacion aitorizada deberin depositarse en el
Museo de Cerdmica de Paterna,

[3e sewerdo con la Ley def Patvimenio Cultaral Yalencinno, y disposiciones concordantes, la presente
awtorizacion determina la obligacion para elflos director/es de la actuacion arquesldgica de:

- Comunicar a la Direccin Cieneral de Patrimonic Cullural Yalenciano It fecha de inicio y de
finalizacidn de los trabajos.

- Elaborar en el plazo de un mes desde fa finalizacion de los trabajos un informe preliminar de
los resuliados obtenidos acompatada del matevial prafico perlinente, ¥y un reswmen del
mismo  adaplade 2 las normas de publicieidn cstablecidas en |la pdging wel de la
DGPCY:  higrdeww ol pva esfdepafargueslopinimodelos_chtml. Elflos  directorfes de ia
actuacién arqueoligica, autordes del menclonado resumen entregado al amparo do esla
Resolicion, se comprometen a ceder gratuita ¢ indefinidamente los derechos de explotacion que
pudieran derivarse de su publicacién, regulados e los arliculos 17 y sipuientes del Real Decreto

=2
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AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

st GENERALITAT
& VALENCIANA

CONSELLERIA DE CULYURA
I ESPORY

Legisktive 1996, de 12 de abril, por el que se aprocha ! Texto Refundido de la Ley de
Fropiedad Tnteleclin] o todas y cada usa de las modalidades previstas legalnenie & nivel
nacicnal e internacional,

Elaborar una memoria preliminar cn el plazo de 8 meses desde o congesion de la prosente
AOTIZACION,

Aportar, en ¢l plazo de ccho meses, copia del acta del depdsite de los materiales en ¢l contro
designado, depdsito que se efectuard de confomidad con lo previsto en la Resolucion de esia
Direccidn General de 21 de marzo de 1996 {DUOGNY, [0/85/1996) asi como ficha del Inventario
de Yacimienos Arquesldgicos y Paleontolégicos de la Comunidad Valenciana debidamente
actualizada,

Elborar la correspondienie Memoria Cientificn v presentar este documemo en formato
informitico on el plazo de 2 afies desde 1a finalizacion de los rabajos 2 csta Direccidn General.
Para la publicacion de fa misma deberd solicitarse aulorizacion de este Centre Divectivo,

La presente resolucion deherd cstar en posesion def direcior de Ja intervencian durante el ticmpo
e 3¢ ejecute b misma.

Contra la prescale resolucion las administraciones piblicas intoresadas podrin interponer recurso
confencioso - administrative en el plazo de dos meses, contados a partir del dia signiente al de su notificagion,
tada ¢llo de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10, 14, 44 v 46 de Ley 20008, de 13 de julio,
regidadary de tn Jurisdiccion Contencioso — Adminisleativa.

Otos interesados distinles de los anteriores, al tratarse de una resolucion que no agota la via
administrativa, podrin interponer recurso de almda ante ol Hlme. Secretario Avondmico de Cultura en el
plivea de o mes computado a partir del dia sipuiente a aguel en que tenga lugar la nolificacion de la presenie
resolucitdn.”

CULTURAL
& L2
!‘. ."ﬁ ?:
Cappdtn Ihm%tq;mn -.,'-.,-;}. -
g s P
ﬂhnugng"

MUSEL MUNICIPAL DE CERANMICA DE PATERNA
Plaga Pohle, 1
40980 PATERNA
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TEXTO

AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

P

GENERALITAT DIRECCIO TERRITOMIAL DE CULTURA Pl M o
VALENCIANA Nantmment de Befony 601 B

CONSELLERIA DE CULYURA | ESPORT Reglatre @ Enfrada nuks,:
e Ragiatia: A 48-201 4

Hova:
R RENRATAR PN

20449024083

AGERIGLLIERTA B CULTHLA o ’&E'ﬁ
Il MOHIAL » VALENE)

EXPEDIENTE: 0816P.07 i
EMPLAZAMIENTO: SECTOR RIO. PARCELA M3 PATERNA e, 201
ASUNTO: CONSTRUCCION BLOQUE DE VIVIENDAS fnpinire Ganarl i
INTERESADO: ANTONIO CONEJERO URBAN EIXIDA '
CTRA. BURGOS-PORTUGAL, KM 84
34200 VENTA DE BANOS

Con esta fecha comunico a la persona interesada lo sipuiente:

En relacion con el asunto arriba referenciado y de conformidad con el informe emitido por la Unidad
de Inspeccidn de Patrimenice Histérico Artistico, en lo que es materia de su competencia, hie resuelo:

AUTORIZAR, desde ¢l punto de vista arqueolégico, los planas AL-01 Superposicién de Cimentacitn
y Estreetura de la Edificacién proyectada en los Restos Arquenlogicos existentes v plano AL-02 de Fases y
Grupos de Cubricién, firmados por el arquitesto Antonio Conejero Urbam con fecha de septiembre de 2011, si
bien se deberdn de tener en cuenta las siguientes condiciones;

* Edificio L.

- Se proponen nuevos clementos cuyo emplazamiento y ejecucidn no afectan a estructuras de interés
arqueclogico. Pilares P42, P43, P44, P11, P34, P38, P45, v P47,

- Zapatas que no presentan afeccidn P32 y P15

- La zapata del pilar P24; P30 se ha de modificar, ubicandola en ¢l interior del muro, evitande asl 1a
afeceidn directa al pavimento de opus signimun, del drea de culto.

- Los pilares P26, P31 y P28 modifican su ubicacién, si bien estos se insertaran dentro del mismo muro,
¢ igualmente Q35 ¥ Q 32, se acepta ¢l nuevo emplazamiento.

- Los pilares P27 y P32 han modificado las dimensiones de las zapatas y presentan una riostra de atado
que no aparecia en anteriores planimetrias, se acepta esta modificacidn si bien se debers de desmontar
previamente el mure afectado por su ejecucion.

* Zona Central. Areas Comunes y Piscina,

- Q2, Q7, Q% Qle, QI2, O14.015,Q18,020, Q21, Q23, Q25, Q26, Q28, 29, Q30, Q31, Q33, 034,
(238, ejecucion correcta y sin afeccion. )

- 8¢ proponen nuevos elementos cuyo emplazamiento y ejecucion no afectan a estrueturas de interds
arqueclogico, Pilares Q27, P39°, P40°, P45 v P46*

+ Los Pilares Q4, Q3 y Q6 son de nueva creacitn respecto a la planimetria anteriormente presentada. Se
consideran ejecutables si bien se deberd de insertar dentro de los muros ¥ previo desmonte de las estructuras
afectadas. :

- Los pilares Q8, Q10 y P42, modifican su posicién respecto de la propuesta autorizada en fecha 6 de
abril de 2011, afeciando al pasillo perimetral de la palestra y dificollando e imterrumpiendo ol circuito
proyeciado para la musealizacion del yacimiento. Por ello se considera que la ubicacién de los mismos deberd
de ser la autorizada en la Resolucidn del Director Territorial de fecha 06 de abril de 2011,

- 27, se trata de un elemento nuevo que se inserte dentro de un encepado ya ejecutado, se deberd de
asegurar que su emplazamiento no creard nueva afeceitn al edificio de las ternas,

* Edificio J.

- 43 P45, P 46, P42; P48; P50; P52; PSS; P49; P51; PS4; P1L: P25, P15: P16; P47, P2; P5 y P3, su
gjecucion no afecia al yacimiento ¥ por lo tanto se acepta su ubivacién.
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TEXTO
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AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

OENERALITAT DIECEID VERRITORIAL DE CULTURA Plaga Virioia, 4/
VALENCIANA 44001 VALENGH

COMSERLERIA DE CULYURA | ESPORT

e Ijﬁ y P7 dc‘tlrere'tn de modificar su ubicacién encastrdndose totalmente en los muros, evitando la
afeccion directa al pavimento del complejo termal v evitando la interrupeién del acceso a las salas calientes de
las termas,

. - P44, supone una afeccion directa sobre el contrapeso del torcularium, por lo que NO se acepta su
instalacion en este punto. =

o P4 aparece ciles;}lazado respecto del plano autorizado en abril de 2011, afectando al pavimento del
tepidarium, Su instalacidn deberd de ubicarse en el muro, o bien desestimar su instalacién.
. -F8 ha nmdlﬂcado‘ su emplazamiento respecto del autorizado en abril de 201 1, su mueva ubicacion
interrumpe el acceso al conjunto termal, per lo que se desaconseja su nueva ubicacién, debiendo mantener la
posicion que presentaba en el plano autorizado en abril de 2011,

- F20; P13; y P12 han cambiado su orientacion afectando a estructuras, por elle serd necesario ¢l

desmonte de dichag estructuras con anterioridad al inicio de los trabajos.

lFiua]mente indicar que l]a documentacidn aportada ho detalla ¢l tipo de cierre de la zona sur del
complejo termal, recayente a viales ¥ a la linea férrea, por ello se propone que la altura libre entre las
estructuras y el canto de la viga deberd de mantener una altura libre de 2,20 metros.

Por altimo, recordar que todas las estructuras pendientes de ejecucion ¥ cuya realizacidn afects a
elementos arqueolégicos, fundamentalmente muros, deberdn ser desmontadas y paletizadas individualmente
con indicacion del mimero de Unidad Estratigrifica a la que pertenecen, Se debers de aporiar una copia con Ia;
;;eiaci-ﬁn de elementos desmontados y toda la documentacion gréfica del praceso, al Museo de Cerdmica de

aterna.

Contra la presente resolucidn los interesados podrin interponer recurso de alzada ante llma. Sra,
Directora General de Patrimonio Cultural de la Consedleria de Turisme, Cultura v Deporte de la Generalitatl
en el plazo de un mes, computado a partir del dia siguiente a aguel en que tenga lugar la notificacién de i:;
presente resolucion, sepin establece la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrative Comin, modificada por la Ley 4/99 de 13 de
enero.

Oflros distintos de los anteriores podrén interponer recurse contencioso-adminisirative en el plazo de
dos meses, contadus‘ a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en los artfeulos 10, 14, 44 ¥ 46 de la Ley 29/98, de |3 de julio, reguladora de Ia
Jurisdiceion Contencioso-Administrativa,

Valencia, 29 de septiembre de 2011

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE CULTURA ..

A

José Alfredo Pellicer Arids

5R. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE PATERNA

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR RiO.
REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-

C:\Documents
municipal\plan

and Settings\jluisp\Mis documentos\JLUISPB\documentos tramite
eamiento\PRI Modif Ord ST Sector Rio\Modificacion PRI febrero2015_CTU\Memoria Sector

Rio_febrero 2015_v3.doc

a7



AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

R GENERALTAT VALENCIANA O B

W % oML

Lin—sEaTéL?cf—'"—ghk1$:§?——-g-J;!"f"ﬁiLif§:
28 MUE 20m

e T

EXPEDIENTE: 0816P.07 reyisle General

EMPLAZAMIENTO: SECTOR RIO. PARCELA M3 PATERNA & — o flat) = Spiq2

ASUNTO: AUTORIZACION DE OBRAS

INTERESADO: ANTONIO CONEJERC URBAN

CTRA. BURGOS-PORTUGAL, KM 84
34200 VENTA DE BAROS

Con esta fecha comunico a la persona interesada lo siguiente:

En Ireiaci(m col ¢l asunto arriba referenciado y de conformidad con ¢l informe emitido por la Unidad
de Inspeccidn de Patrimonio Histdrica Artfstico, en lo que es materia de su competencia, he resuello:

AUTORIZAR, desde el punto de vista arqueoldgico, las propuestas planteadas con fecha 26 de enero
de 2012 por Antonio Conejero Urban, dado que esias no modifican en lo sustansial los planos AL-01
Superposicién de Cimentacién y Estructura de la Edificacién proyectada en los Restos Arqueocidgicos
existentes ¥ plano AL-02 de Fases y Grupos de Cubricidn, firmados por el arquitecto Antonio Conejero
Urbam con fecha de septiembre de 2011, los suales fueren autorizados mediante Resolucion del Director
Territorial de fecha 03 de octubre de 2011,

Conira ls presente resolucidn los interesados podrin interponer recurse de alzada ante Uma, Sra,
Directora General de Patrimonio Cultural de la Consellerfa de Turismo, Cultura v Deporte de I Generalitar,
en el plazo de un mes, computado a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacidn de la
presente resolucidn, segln establece la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo Comdn, medificada por la Ley 4/99 de 13 de
onero.

Otros distintos de los anteriores podedn interponer recurso conlencioso-adiministrativo en ¢f plazo de
dos meses, contados & partir del dia siguiente a aguel en que tenga lugar la notificacicn, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en los artieulos 10, 14, 44 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa,

Valenela, 27 de marzo de 2012

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE TURISME, CULTURA | ESPORT

i j José Allredo Pellicer Ariés
N 1T |
SEERIEES LY WG BES UG A E g e |
"-~"~'—'=‘¥ER:"FL[B‘:‘H_*:EH"PRFZSIDBNTE DEL AYUNTAMIENTO DE PATERNA
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AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

VA

2

I.2- o4 -
esludins de afeccidn palimoniol 'd@ﬁ_‘i{j}ﬂ;__i .f.i:_hc .-H:}!

Dea: Cartos Verdasco Cebrian
Estudios de Afeccién Patrimonial S.L.P.
C/ Begofia, n® 2 bloque A 1-1
46183 L'Ellana (Valencia)

Att.: D, Erneste Manzanedo
Serviclo Municipal de Arqueoclogia de Paterna
Museo Municipal de Cerdrnica
Plaza del Pueblo , 1
46980 Paterna {valencia)

Asunto:
Entrega de copia de la memoria Cientifica de la Intervencidn arqueoldgica de ta Parcela M3 dal

SECTOR RIO de Paterna (Valencla)

Expongo:

Atendiendo a la solicitud recibida por parte del Ayuntamiente de Paterna para poder disponer de
una copla de la Memoaria Cientifica de la Intervencién Arqueoldgica Hevada a cabo en la parcala
M3 del SECTOR RIC en Paterna. En nombre del equipo de arquedlogos que ha realizade la citada
intervencion arqueoldgica hacemos entrega de una copla en formato digital, con nimera de
reglstro 3521, de la Memoria Cientifica, incluidos planos.

La presente memoria presenta [os resultados obtenidos tras la realizaclén del seguimiento
arqueolégico y posterior excavacién, asi como los estudios complementarios efectuados a los
materiales y restos de la citada parcela. Acclones todas ellas regladas y autorizadas en el marco
de la Ley 5/2007, de 9 de Febrero de modificacion de la Loy 4/1998, de 11 de lunic del
Patrimonio Cultural Valenciano.

Los autores de este documento prohiben la  divulgacién, distribucidén, reproduccidn v
transformacion, total o parclal, en cualguier soporte o medio, da cualquiera de los contenidos de
la memorla aqui presentada, sin el previo y exprese consentimiente de los mismos.Atendiendo al
Real Decreto Legislative 1/1996, de 12 de Abril, por el que s aprueba el texto refundide de la
Ley de Propiedad Intelectual, sobre la investigacion y publicacién de obras cientificas.

L'Eliana a 1 de febrero de 2013
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e

Fdo Carlos Verdasco
Director de la Intervencién arqueclagica
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EXPEDIENTE: 200940166

LOCALIDAD: PATERNA

EMPLAZAMIENTO: Parcela M 3.1. Sector Rio

ASUNTO:; Autorizacion intervencidn arqueoldgica
INTERESADOS: SUMPA

José Enrigue Ldpez Peris / Carlos Verdasco Cebrian y
Algjandro Vila Gorgé

Valencia, 13 de marzo de 2009

Con esta fecha la [lma, Sra. Directora General de Patrimonio Cultoral Valenciano
de la Conselleria de Cultura y Deporte ha adoptado la siguiente resolucion, que trasladamos
para su conocimiento ¥ efectos oportunos:

*Vista la solicitud de avtorizacién formulada por D. Jorge Silvestre Sanchis,
Gerente de SUMPA, en relacién con el proyecto awriba referenciado y visto el expediente
administrativo, del mismo se desprenden los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

05/02/09 Se presenta en la Direccién Territorial de Cultura de Valencia el Proyecio
de Intervencion Arqueclogica en la Parcela M3.1. Sector Rio en el término municipal de
Paterna, con fa finalidad de someterlo a la preceptiva autorizacion.

11/02/09 Se emite informe iécnico por la Unidad de Inspeccidn del Patrimenio
Artlstico de la mencionada Direccién Territorial, informe en el que se propone awtorizar la
actuacion en cuestidn,

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE INMCRECHO

Primero,-

Esta Direccidn General resulta competente para resolver de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento Orgénico y Funcional de la Conselleria de Cultura y Deporte,
aprobado por Decreto 119/2007, de 27 de julio, del Consell, y demds disposiciones de
penersl aplicacidn,
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Segundo.-
De acuerdo con lo previsto en el articulo 60 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de

Patrimonio Cultural Valenciane “foda actuacion arqueoldgica o paleontoligica deberd ser
antarizada expresamenie”.

La actuacidn propuesta en el proyecto sometido a autorizacién consiste en la
realizacion de un excavacién arqueoldpica, por lo que se trata de una actuacidn
arqueologica de las previstas en el apartado 1 del artfeulo 59 de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano para las que se requiere awtorizacion administrativa expresa de esta
Direccion Genera).

Tercero.-

El proyeeto y la autorizacion presentados vienen motivados por encontrarse el drea
objeto de la actuacidn deniro de la zona de proteccidn arquecldgica que se establece en el
PGOU de Paterna, por lo que es de aplicacidn el articulo 62 de la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano.

El proyecto de intervencidn arqueoldgica plantea la excavacion de la totalidad del
solar, si bien ¥, dado el conocimiento que se tiene de la secuencia estratiprafica y de la
existencia de resios de interés arqueoldgico en el solar contigue, se propone una
intervencion en dos fases. La primera consistira en la excavacion con medios mecédnicos de
los sedimentos entre la cota de la calle a cota 0, y aproximadamente una cota de -2’50
mefros, La segunda fase consistird en la excavacién manual de los restos argueoldgicos
existentes en la parcela.

Dentro de Ja presente actuacion se incluird la apertura de las zanjas necesarias tanto
para la conexidn con la red de sancamicnto como las acometidas de luz, agua, etc. que se
requicran para la edificacién prevista.

En lodo caso el téenico podrd prohibir el uso de aguellas méquinas o herramientas
que no rednan condiciones para su ufilizacién, es decir aquellas que puedan poner en
peligro o impedir la documentacidon de los restos arquecldgicos. Mo se podrd efectuar
ningdn frabajo que afecte al subsuelo sin la presencia del arquedlogo avtorizado para llevar
a cabo la intervencidn arquealdgica,

En cuante a la metodolopia a aplicar, se expone que esta serd el método de
excavacion secuencial o método Harris. Por ello y junto al informe preliminar, se deberd
aportar toda la documentacion generada de la aplicacion de dicha metodologia, compuesta
de fichas normalizadas de todas Ias estructuras y niveles exhumados, planimetria general
que recoja todas las Unidades Estratigréficas, planta escala 1:50, por épocas, alzados de
esttucturas mds relevantes y secciones escala 1,20, fotografias de todos los estiatos y
estmciuras documentados con su Unidad Estratiprifica,

Del proyecto y solicitud presentados se desprende que el coste de la infervencidn
arquesldgica correrd por cuenta del promotor de las obras,

Por ello, se estima conveniente la intervencion puesto que la misma contribuye al
estudio ¥ conochmiento del patrimonio arqueolégico valenciano y redine las condiciones
técnicas adecuadas.

2
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Cuarto.-

En virtud de lo establecido en el articulo 64.2 de la Ley del Pattimonio Cultural
Valenciano, los materiales oblenidos con motive de acluaciones arqueoldpicas se
depositardn en el museo o institucién que se determine por la administracion, teniéndose en
cuenta las condiciones para su mejor conservacidn, asi como la proximidad al lugar del
hallazgo.

En consecuencia, en el presente supuesto, en el caso en que se produjese la
aparicién de maleriales, se eslima oportuno gue los mismos se depositen en el Museu
Municipal de Ceramica de Paterna.

En virtud de lo expuesto, v de la competencia que a esta Direccidn General le
confiere el Reglamento Orgédnico y Funcional de fa Conselleria de Culiura y Deporte, esle
Centro Directivo

RESUELVE

AUTORIZAR el proyecto de intervencion arqueoldgica en relacion con las obras de
Parcela M 3.1, Scetor Rio en PATERNA, a nombre de los téenicos arquedlogos José
Enrique Lépez Peris, Carlos Verdasco Cebrian y Algjandro Vila Gorgé, euva cjecucion se
desarrallard en un plazo de cuatro meses.

Mo se podra gjecutar la actividad antes de haber efectuado la comunicacién de Ja
fecha de inicio de la misma, via fax y correo elecirdnico, a la Unidad de Inspeccion
provincial correspondiente.

Los materiales obienidos como consecuencia de la actuacion autorizada deberdn
depositarse en el Museo Municipal de Cerdmica de Paterna,

De acuerdo con la Ley del Patrimonio Cuoliural Valenciano, y disposiciones
concordantes, la presente aulorizacion determina la obligacion para clflos director/es de la
actuacion arqueclogica de:

- Comunicar a la Direccién General de Pattimonio Cultural Valenciano la fecha de

inicio y de linalizacidn de los trabajos,

- Elaborar un informe preliminar de los resultados obtenidos acompafiado del
material grifico pertinente, en el plazo de un mes desde la finalizacidn de los
{rabajos.

- Elaborar una memoria preliminar en el plazo de 8 meses desde la concesion de Ja
presente autorizacion.

- Aportar copia del acta del depdsito de los materiales en el centro  designado,
depdsito que se efectuard de conformidad con lo previslo en la Resolucitn de
esta Direceidn General de 21 de marzo de 1996 (D,0.G.V. 10/05/1996) asi como
ficha del Inventario de Yacimientos Arqueclogicos y Paleontoldgicos de la
Comunidad Valenciana debidamente actualizada,
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- Elaborar la correspondiente Memoria Cientlfica y presentar este documento en
formato informético en el plazo de 2 afios desde Ja finalizacion de los trabajos a
esta Direccién General. Para la publicacion de la misma deberd solicitarse
autorizacién de este Centro Directivo.

- La presente resolucion deberd estar en posesion del director de la intervencién
durante el tiempo que se ejecute la misma.

Contra la presente resolucidn las administraciones piblicas interesadas podran
interponer recurso contencioso - administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir
del dia siguiente al de su notificacién, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 10, 14, 44 y 46 de Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso — Administrativa.

Otros interesados distintos de los anteriores, al tratarse de una resolucién que no
dgota la via administrativa, podrin interponer recurso de alzada ante ¢l [lmo. Secretario
Autondmico de Culiura en el plazo de un mes computado a partir del dia siguiente a aguel
en que tenga lugar la notificacion de la presente resolucién™

LA JEFA DEL SERVICIO DE PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO, ETNOLOGICO E HISTORICO
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EMPLAZAMIENTO: Parcela M 3.1. Sector Rio
ASUNTO: Prorroga de Intervencidn Arqueoldgica

TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-

INTERESADOS: SUMPA
José Enrique Ldpez Perls / Carlos Verdaseo Cebridn / Alejandro
Vila Gorgé

Valencia, 10 de noviembre de 2010

Con esta fecha la Ilma. Sra, Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano de la
Consellerfa de Cultura y Deporte ha adoptado la siguiente resolucién que trasladamos para su
conocimiento y efectos oportunos;

“¥ista la solicitud de prérroga del plazo concedido para Ia intervencién arquenldgica en
Parcela M 3.1. Sector Rio, autorizada conforme a la resclucién de 13 de marzo de 2010 de osta
Diregeidn General de Patrimonio Cultural Valenciane, y visto el expediente administrativo, del
mismo se desprenden los sipuientes

ANTECEDENTES DE HECHO

13/03/09. Resolucion de ¢sta Direccién General por la que se auteriea ¢l proyecto de
intervencitn arqueolégica en relacidn con las obras en la Parcela M 3.1. Sector Rio en Paterna,
a nombre de los técnicos arquedlogos José Enrique Lépez Peris, Carlos Verdasco Cebridn ¥
Alejandro Vila Gorgé

29/07/10. Se presenta en la Direccidn Territorial de Cultura de Valeneia informe del
estado sctual de la intervencitn y solicitued de prorroga de Ja intervencién,

15/10/10. Se informa favorablemente la solicitud de prorroga.

A los anteriores hechos le son de aplicacién Jos siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.-

en ¢l Reglamento Orgénico y Funcional de la Conselleria de Cultura y Deporte, apra}

Decreta 119/2007 del 27 de julio de] Consell, y demés disposiciones de general aplics

Segundo.- i 0

] De acuerdo con lo previsto en el artfeulo 60 de la Ley 4/1998, de 11 de%u%o, &
Patrimonio Cultural Valenciano, modificada por la ley 5/2007 de 9 de febrero "todaleinacion
arquecidgica o paleontoligica deberd ser auntorizada expresamente”, % i 55} 2

La actuacién propuesta en el proyecio sometido a antorizacion consiste en la dealgagian

de una excavacién arqueclégica, por lo que se trata de una actuacién arqueoldgjca iwe Ia{i_l}
previstas en el npmfio ! del articulo 59 de la Ley del Patrimonio Cultural Valencianp, para g,
que se requicre autorizacion administrativa expresa de esta Dircecion General, f:

Tercero.-
-
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EXPEDIENTE: 201 2/0614-Y (S5.TT..0094p.09)
LOCALIDAT: PATERNA

EMPLAZAMIENTO: Sector Rio. Parcela M 3.1

ASUNTO: Autorizacion intervencién arqueatdgica
INTERESADOS; Ajuntament de Paterna

Ernesto Manzanedo Llorente

WValencia, 19 de noviembre de 2012,

Wista la solicitud de autorizacion formulada por Ajuntament de Paterna, en relacién con el
prayecto ariba referencindo v visto el expediente administrativo, del mismo se desprenden los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

18/10/12. Se presenta en la'Direccidn Tenvitorial de Cultura de Valencia el Proyecto de
Imtervencion Arqueoldgica en el Sector Rio. Parcela M3, 1, en el término municipal de Paterna,
suscrito por el téenico arquedlogo Ernesto Manzanedo Llorente con la finalidad de someterlo a la
preceptiva autorizacidn.

25/10/12. Se emite informe técnico por la Unidad de Inspeccidn del Patrimonio Artfstico de
la mencionada Direccidn Territorial, informe en ol que se propone autorizar la actuacidn en
cuestid,

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.-

Bsta Direccién General resulta competente pava resolver de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento Orgdnice y Funcional de fa Conselleria de Turismo, Cultura y Deporte, aprobado por
Decreto 10042011, de 26 de agosto, del Consell, y demés disposiciones de general aplicacién,

Segundo.-

De acuerdo con lo previsto en el articulo 60 de la Ley 4/1998, de 11 de jumio, de Patrimonio
Cultural Valenciano, modificada por a ley 52007 de 9 de febrero "foda actiacion argueolégica o
paleontoligica deberd ser autorizada expresaente”,

La actuacion propuesta en el proyecto sometido a autorizacidn consiste en la realizacidn de
trabajos de limpieza, consolidacién ¥ proteceion y documentacidn grifica del yacimiento, per lo
que se trata de actuaciones arquecldpicas de las previstas en el aniculo 59 de Ia Ley del Patrimonio
Culiural Valenciano para las que se requiere antorizacidn administrativa expresa de esta Direceitn

General.

Tercero,-

El proyeeto ¥ la solicitud vienen motivades por encontrarse el drea objeto de la dentro de
una zona de proteceidn arqueoldgica, siendo de aplicacidn el articulo 62 de Ja Ley 4/1998 de 11 de
junio de Patrimonio Cultural Valenciano,

El proyecto arqueclégico contempla dos tipos de actuaciones. Por un lado se propone Ja
limpigza de las estruciuras romanas existentes en el solar. La actuacion se iniciard con la limpieza v

COPIA
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retiiada de los resios introducidos por las lluvias en el interior del yacimiento. Una vez que el
vacimiento se encuentre despejado se procederd a la retirada de los sedimentos acumulados en el
interior de las estructuras para finalmente proceder a la limpieza, con medios manvales de las
propias estructuras cara a su cubrimiento.

Ll segundo tipo de actuzciones previstas, una vez realizada la limpieza v desbroce del
yacimicnto, consistirin en la proteccidn y consolidacion de todas las estructuras exhumadas. El
proyecto presentado recoge todas las actuaciones a llevar a cabo; limpleza, reintegracion
volumelrica, proteccion de las zonas de paso, limpieza de las estructuras, consolidacién de los
muros haciendo hincapié en la necesidad de realizar, previamente a la proteccidn del yacimiento de
una documentacidn grifica de la totalidad del wacimiento, medisnte la tealizacion de la
correspondiente fotoprametria de cada una de las estructwas que conforman el yacimiento, asi
como de una ontofoto general de la zona afectada,

La proteccidn del yacimiento se realizar mediante la aplicacidn de una malla geotextil v
una capa de arena hasta [a coronacion de las estructuras. En aquellos puntos como esteueluras
murarias, zonas de paso de maquinacia pesada. efe, que por sus propias caracterfsticas lo requieran,
se deberd realizar un cajeado de proteceion, el cual a su vez de rellenard de arenas finas.

Serd necesarlo llevar a cabo los estudios complementarios de; estudio numismatico, de
materiales melalirgicos, epigrificos, palecantrépicos, antropométricos v paleopatoldgicos de los
testos humanos aparecidos, paleoambinetales, antracolégicos, carpoldgicos v de ictiofauna.

Se ha llevado a cabo [a digitalizacidn de la planta final de los restos hallados por medio de
ortofotos y de téenicas de topografla, con el fin de poder restituir [a totalidad de Ia villa mediante un

programa de 3D,
La Memoria de Ja intervencidn contendrd los requisitos minimos establecidos en la pagina
web de la DGPC httpufweww.culiova.es/depa/Tescargasi Arqueatopial

Formularios/Castellanofrequisitos, pdf

Se deberd presentar la actualizacidn de la Ticha de Inventario de Yacimientos
Arqueolégicos normalizada de aquellos elementos localizados, tanto de nueva aparicidn como los
ya conocidos, existents en la pAgina web de la DGCP hitp:/fpabvimoniocultural.cnlt.gva.es/. La
refercneia a fa ubicacion de un yacimiento arqueoldgico deberd hacerse en coordenadas UTH
(Datum ETRS8% ¥ Huso 30) v deberd generase un poligono que delimite la extension del
yacimiento, .

Del proyecto y soliciiud presentados se desprende que el coste de la intervencisn
arquecldpica correrd por cuenta del promotor de las obras.

Por ello, se estima conveniente I intervencidn pucsto que la misma contribuye al estudio y
conocimiente del patrimonio arquecldgico valenciano y retine las condiciones téenicas adecuadas,

Cuarto.-

En virtud de lo establecido en el articulo 64.2 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano,
los materiales obtenidos con motivo de actusciones arqueol6gicas se depositardn en el museo o
institucién que se determine por la administracién, atendiendo priovitarfamente a su mejor
conservacion, funcidn cuftural y cientifica ¥, en segundo #rmine, a la proximidad al lugar donde s¢
vaya a realizar la actuacidn arqueolégica.

En consecuencia, en ¢l presente supuesto, en el caso en que se produjese la aparicidn de
materiales, se estima oportuno que los mismos se depositen en el Museo Municipal de Cordmica de
Paterna.

: “OPIA
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En virtud de lo expuesto, y de la competencia que a esta Direccitn General le confiere el
Reglamento Orgénico y Funcional de la Conselleria de Turisme, Cultura y Deporte, este Centro
Directivo

RESUELVE

AUTORIZAR ¢l prayecto de intervencidn arquecldgica el Sector Rio. Parcela M 3.1 de
PATERNA, a nombre del téenico arqueslogo Ernesto Manzanedo Llorente, cuya gjecucion se
desarollard en el plazo de seis meses v con las condiciones expuestas en el Fundamento de Derecho

Tercero,

No se podri ¢jecutar la actividad antes de haber efectuada la comunicacién de la fecha de
inicio de la misma, via fax y coreo electtdnico, a la Unidad de Inspeccidn provineial
correspondiente,

Los materiales obtenidos come consecuencia de la actuacién autorizada deberdn depositarse
en el Museo Municipal de Cerdmica de Patcima.

De acuerdo con la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, v disposiciones concordantes, la
presente autorizacién determina la obligacitn para ellos directorfes de la actuacitn arqueoldgica
de:

- Comunicar a la Direecion General de Patrimonio Cultural la fecha de inicio ¥ de
finafizacion de los trabajos,

- Elaborar en el plazo de un mes desde la finalizacion de los trabajos un  informe
preliminar de los resultados obtenidos acompafiado del material gréfico pertinente,
¥ un resumen del mismo adaptado a las normas de publicacidn establecidas
en ia phging web de la DGPC:
httpaffwwnv.cult gva.es/depafarqueclogiamodelos chtml, ElWos  directores de la
actuacion arqueoldgica, autor/es del mencionado resumen entregado al amparo de esta
Resolucidn, se comprometen a cedsr gratuita e indefinidamente los derechos de
explotacion que pudicran devivarse de su publicacisn, regulados en los articulos 17 v
siguientes del Real Deereto Legislativo 1/1996, de 12 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Propicdad Intelectual en todas v cada una de jas
modalidades previstas legalmente a nivel nacional ¢ internacional,

- Elaborar una memoria preliminar en el plazo de 8 meses desde la concesién de la
presents autorizacion.

- Aportaren, el plazo de ocho meses, copia del acta del depésito de los materiales en el
cenlro  designado, depdsito que se efectuard de conformidad con lo previsto en la
Resolucién de esta Direccién General de 21 de marza de 1996 (D.O.G.V, 1040571 996)
asf como ficha del Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos y Paleontoldgicos de la
Comunidad Valenciana debidamente actualizada,

Elaborar la correspondierite Memoria Cientifica y presentar este documento en formato
informético en el plazo de 2 afios desde Ia finalizacién de los trabajos a esta Direccidn

COPIA .
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gf:uem]. Para la publicacjon de la misma deberd solicitarse autorizacién de este Centro
ireclive.

I.l.ﬂ presente resolucion deberd estar en posesion del director de Ia intervencion durante el
tiempo que se gjecite la misma,

Contra la presente resolucion los interesados podrin interponer recurso de alzada ante el limao,

S_e-:r_e.fm'io Autonémico de Cultura y Deporte en el plazo de un mes compuitado a paitir del dia
siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion,

LA DIRECTORA GENERAL
DE PATRINMONIO CULTURAL

-\_\.'. 8T 17 Eh
) ,:?n_ L

iy - a ﬂ%a‘
Marta Alonso Hﬁdfguerﬂf E =
EuBZY fd

. Ly

CoPiA
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ANEXO |V. Ficha catalogo de bienes y espacios prote  gidos.
APA-2.
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- AP.A. 2. Testar del Moli y villa romana del sector Rio. Incluiria el area
comprendida entre la Carretera de Manises al este, la acequia de Moncada al sur, el
nudo de comunicaciones de la CV. 11 detrds de la fabrica CES al oeste y la calle
Vicente Mortes Alfonso al norte. Incluye los yacimientos catalogados del Testar del Moli
(Olleries Majors) desde la carretera de Manises hasta el entorno del Moli del Testar, la
villa romana del sector Rio y el Moli de les Xiques.

ELEMENTO CATALOGADO CATEGORIA |TIPO DE ELEMENTO
08. Testar del Moli (Olleries Majors) |BRL Centro alfarero

09. Alfareria BC Centro alfarero

10. Villa Romana Sector Rio BRL Villa rural romana
21. Moli de les Xiques BC Molino hidraulico

S F A Sy S

17

...ARQUECLOGO
JUNY 2008

AJUNTAMENT DE PATERNA
CATALEG DE BENS | ESPAIS PROTEGITS

La totalidad del A.P.A. 2 se somete al Grado de Proteccién y Actuacion |, siendo

necesaria la realizacion de las siguientes actuaciones ante la peticion de permisos de
obra:

- Excavaciones arqueologicas del subsuelo en solares.
- Argueologia de la arquitectura. Sera perceptible esta intervencion en el
elemento catalogado Alfareria del Testar del Moli.
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ANEXO V. Informe justificativo de la innecesariedad de Informe
de Sostenibilidad Econdmica.

En fecha 26 de agosto de 2.014, se recibe escrito remitido por la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Vivienda, Direccion Territorial de Valencia, respecto al expediente
2014/0211 ( expediente municipal 29/2.012), relativo a la modificacién nimero 1 del Plan de
Reforma Interior del Sector Rio, comunicandose al Ayuntamiento de Paterna, como promotor
de la modificacion, los siguientes aspectos a aportar:

- Justificaciéon del cumplimiento del articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo
2/2.008, mediante el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
relativo a la aportacion de informe de sostenibilidad econémica o de su
innecesariedad.

- Copia expediente administrativo tanto en papel como en formato digital (
dwg).

Se solicita aportar la documentacién definida en el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo
2/2.008, el cual, indica:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones
de nueva urbanizacién, de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las
actuaciones de dotacion deberd incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de
la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién en el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo a usos productivos.

En relacion con el primer aspecto indicado, se debe exponer:

a. El Plan de Reforma Interior del sector Rio fue aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo en fecha 26 de octubre de 2.007, y el correspondiente
proyecto de urbanizacion del sector fue aprobado definitivamente en fecha 23 de
noviembre de 2.007, iniciandose las obras de urbanizacién del mismo. En fecha 27 de
diciembre de 2.012 se procedié a la firma del acta de recepcién provisional de las
obras, encontrandose en la actualidad, ejecutadas y abiertas al uso publico con las
condiciones derivadas de la citada acta de recepcion.

b. El documento actualmente en tramitacion, modificacién puntual n°® 1 del Plan de
Reforma Interior del Sector Rio, se limita a establecer las condiciones de protecciéon
sobre los restos arqueoldgicos hallados en la parcela M3, no modificando las
condiciones econdmicas, tanto de gestién del sector como de los futuros costes
derivados de las acciones de mantenimiento, prestacién de servicios,....los cuales,
derivan de los documentos de planeamiento y gestion vigentes, no siendo alterados por
la modificacion de planeamiento en tramitacion.

c. Por lo tanto, se considera innecesaria la redaccién del informe de sostenibilidad
econdmica, ya que las consecuencias de la aprobacién de la modificacion puntual n® 1
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del Plan de Reforma Interior del Sector Rio, no supone alteracion de las condiciones
econdmicas derivadas del planeamiento vigente.

Paterna, a 12 de septiembre de 2.014.
El Director Técnico de Area de Sostenibilidad.

Fdo. José Luis Pastor Bono.
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ANEXO VI. Documento de Sintesis del Proceso de Part icipacion
Plblica del Estudio de Integracion Paisajistica del la
Modificacion Puntual n° 1 del Sector Rio.

Introduccion.

El presente documento pretende justificar y analizar las aportaciones y consecuencias extraidas
del proceso de participacion publica del Estudio de Integracién Paisajistica de la Modificacién
Puntual n° 1 del Plan de Reforma Interior del Sector Rio, analizando su contenido e integréndolos
en el estudio en tramitacién.

Fases del proceso de participacion publica.

En fecha 27 de noviembre de 2.013, el Pleno del ayuntamiento de Paterna acuerda el inicio del
framite de exposicion al publico del Estudio de Integracién Paisgjistica de la Modificacién
Puntual n° 1 del Plan de Reforma Interior del Sector Rio. inicidndose a partir de esta fecha las
acciones y framites necesarios para el desarrollo del proceso de participacion definido en el
estudio de intfegracion.

El Estudio de Integraciéon Paisajistica de la Modificaciéon Puntual n° 1 del Plan de Reforma Interior
del Sector Rio, definia en su Documentacién Justificativa, apartado 1 “Plan de Participacion
PuUblica”, las fases que se deben cumplir en el proceso de participacion:

1) Informacion al publico:

a. Datos mds relevantes del Estudio de Integracion Paisajistica.
b. Derecho de participacidén y modo en que se desarrollard

2) Obtencién de informacion Util del publico.

3) Andlisis de la informacion Util del publico y la identificacion de los valores afribuidos al
paisaje.

4)  Justificacion del Estudio de Integracién Paisajistica definitivo.

Una vez cumplidas esos pasos, y obtenida la correspondiente informacion por parte del publico
interesado, se deberd readlizar una sintesis de la informacién recibida, e integrarla en el
documento de paisqje.

Por lo tanto, el presente documento pretende justificar el proceso de participacién publica
realizado, analizando la contribucién al mismo desarrollada por el publico interesado,
obteniendo como resultado un documento de paisaje que analice e integre, si procede, la
nueva informacion y criterios emanados del proceso realizado.
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Justificacion del proceso de participacion publica.

Tal como define el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, asi como el Estudio de
Integracion Paisqjistica de la Modificacion Puntual n® 1 del Plan de Reforma Interior del Sector
Rio, se consideran las siguientes fases en el proceso de participacion publica:

1. Fase de informacion.
La actividades y métodos del proceso de participacion se estructura conforme al articulo
17 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, conforme a las siguiente
fases:
a. En relacion con el suministro e intercambio de i nformacién
Se ha puesto a disposicidon del publico interesado el Plan de Integracién Paisqjistica,
disponiendo una copia del mismo en las dependencias del Ayuntamiento de Paterna, para
consultas por los interesados.
Por ofra parte, se ha inserfado el contenido completo del documento en la pagina web del

Ayuntamiento de Paterna, en la direccién electrénica
http://www.paterna.es:88/web/gtecnico/normativa/paterna.html.

Instrumentos de planeamiento y Proyectos de

Ul obras municipales que estan en fase de
. tramitacion
l Instalar el Visor de planos 'Express Viewer' de Autodesk

EXPOSICION PUBLICA

INICIO
s MP n" 61 PGOU: Estudio de integracion paisajistica
PGOU (Publicado para Informacion publica en DOCV n.” 7.229,
de 7/03/2014)

PP, E. « MP n" 61 PGOU: Plan de Participacion Ciudadana
Detalle (Publicado para Informacion publica en DOCV n." 7.229,
de 7/03/2014)

EN s Plan de Participacion Piablica del Estudio de Integracion
TRAMITACI Paisajistica de la Modificacion n® 1 del PRIM Sector

Rio . Exposicion publica por acuerdo pleno de 27-Nov-
ORDENANZ, 2013 v publicado DOCV N." 7.174 de 17/12/2013

Y OTROS « Modificacién puntual n® 69 PGOU. Estudio de
integracion paisajistica. Acuerdo Pleno 30/10,2013.
CARTOGRA DOCV n” 7.165 3/12/2013

o Modificacion puntual n® 3 PRI Mas del Rosari. Permitir
CROQUIS cierre de parcelas en edificacion abierta (Sometimiento a

exposicion piblica Pleno 31 Julio de 2013. Publicado
DOGY n® 7128 de 10-10-2013) (Autor : Avuntamiento de

Paterna)

« Madificaciin nuntual n® 67 PGOL. Maodificacion linea de

Desde el Plan de Participacion se ha establecido la disponibilidad de los técnicos
redactores, estando a disposicion de los interesados para el analisis de la
documentacion tramitada.
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AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

Respecto a la consulta publica, se han realizado las publicaciones legalmente establecidas,
conforme al articulo 86 de la Ley 30/1.992, habiéndose publicado anuncio del tramite de
informacién publica se han realizado las siguientes acciones:

Publicacion de edicto en el Tablén de Edictos municipal,

en fecha 13 de

diciembre de 2.013, informando del tramite de exposicidn al publico iniciado, yr
eferencia del mismo en la pagina web municipal.

Publicacion el el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana en fecha 17 de

diciembre de 2.013.

Num. 7174 /17.12.2013

35587

Ajuntament de Paterna

Informacid publica del pla de partic q}auapm"n'r_a de | es-
tudf d' integr i f i
del pla de reforma interior del sector Riu.

Per " Ajuntement én ple, en 2 sessid celebrads el dia 27 de novem-
bre de 20013, s7ha resolt sotmetre a informacid plblica el pla de parti-
cipacio publica de ["estudi d'integracic paisatpistica de Ia modificacid
puntual ndmere 1 del pla de reforma interior del sector Riu, redactat
pels servicis técnics municipals, de conformitat i als efectes previstos en
ients del Decret 2006, d*11 d’agost, del Consell,
& Renrlamenl de Paisatge de Iz Comunitat Valenciana,
': e Sf)dn dﬂ%eu 1bre de la Generali-
igen el tauler

entat definix estratépia de partic ipacit publi
4u'|l=em| udi d’integ tgistica i la
nt d’elzboracic,
El que s sotmeat & mh.rn acio publica, per termini d’un mes a comp-
tar des de la publicacid del present anunci en el Diari Oficial de la
Comunitat Falenciana, termini durant el podran pre-
] isuggerimen[;: 1omplir les enquestes que es troben
el plblic.
08 COMUNIGUE perqué en prengueu coneixement 1 ol efec-

que ha
nvolu-

senter ol leg

Paterna, 13 de desembre de 2013 - L'alcalde: Lorenze Agusti Pons.

Ayuntamiento de Paterna

Informacidn publica del plan de pﬂrrr'cr:pd_ ign publica
del estudio de mreéu/rm il ira de la modifica-
ntmery I del plan de refirma interior del sector Rio.

Por el Ayuntamiento én pleno, en la sesidn ordinaria celebrada el dia
27 de noviembre de 2013, s ha resuelto someter & informacidn plblica
el plan de participacion piblica del esudio de integracion paisajistica
de fa medificacion nimere | del plan de refor nierior del sector
Rie, redactado por los servicios téenicos munic 3, de conformidad
va los efectos previstos en los articulos 13 v siguientes del Decreto
120/2006, de 11 de egosto, del Consell, por & rucha ¢l Regla-
mente de Paisaj i '
Ley 1620
ciana, mediante su publicacidn en el 12
venlapigina \\ﬂb‘\i\\\\ P
Dicho plan d
pacidn que d ompafiar todo estudio de in[egra ion paisaj[s[ &
desarrolla para cada una de [as £ del procedimiento de elaboracidn.
Durante el plazo de un me ontat desde [a publicacion en el
Digri (fictal de la Comunitat Falenciana, los interesados podrin pre-
sentar olegaciongs y sugeranc no rellenar las encuestas que se
encuentran & disposicion del piblico relativas al plan de participacion
publica.
Lo que le comunico a usted para su conocimiento y a los efectos
oportunos.

Paterna, 13 de diciembre de 2013 - El alcalde: Lorenzo Agusti
Pons.

Por ofra parte, en fecha 13 de diciembre de 2.012, se nofifica a las asociaciones municipales
interesadas del inicio del tramite de participacion publica del Estudio de Integracién
paisajistica, incorpordndose en las pagina 67 del expediente administrativo el conjunto de
asociaciones que se han considerado publico interesado.

2. Fase de evaluacion del proceso de participacion.

En las fases de informacion y consulta publica se ha producido participacion exclusivamente por

la mercantil Proyectos Paterna s.l.,

mostrando su conformidad con el documento expuesto al

publico. No habiendo sido presentadas observaciones ni alegaciones por parte de ninguna
persona o entidad interesada.
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3. Fase de resultado y decisiones adoptadas.

Visto que no se han producido intervenciones que desvirtden los criterios y directrices
establecidas en el Estudio de Integracién Paisajistica de la Modificacién Puntual n® 1 del Plan
de Reforma Interior del Sector Rio, se deben dar por validas las decisiones expuestas en el
mismo.

Conclusiones.

Durante el proceso de participacion publica no se ha registrado participacion que altere las
previsiones recogidas en el estudio, por lo que no procede la incorporacién de los resultados al
Estudio de Integracion Paisajistica redactado, considerandose el mismo adecuado a las
exigencias normativas vigentes.

Valencia, a 12 de ,Marzo de 2.014.
El Director Técnico del Area de Sostenibilidad.

Fdo. José Luis Pastor Bono.
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ANEXO VII. Plan de Reforma Interior Modificativo de la
Ordenacion Estructural del Sector Rio.
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PLAN DE REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO DE LA ORDENAC ION ESTRUCTURAL
DEL SECTOR RIO
(Incluye la modificacion puntal n® 1 del PRI del sector Rio).
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PLANOS DE INFORMACION

1.1 Plano de situacion. Informacion catastral.
I.2. Excavacion arqueolégica Villa Roma Sector Rio.

I.3. Planeamiento vigente.

PLANOS DE ORDENACION

0O.1. Calificacion. Ordenacién estructural.
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DOCUMENTO |.- MEMORIA INFORMATIVA.

CAPITULO I.- INFORMACION URBANISTICA.

Art. 1.- Identificacién del Plan de Reforma Interior de Mejora.

El Plan de Reforma Interior de Mejora aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo en fecha 15 de noviembre de 2.006, modificaba el uso y la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano industrial de los antiguos terrenos de la Fabrica de Galletas Rio. La modificacion consistia en
cambiar la calificacion como suelo urbano industrial, a una nueva calificacion de suelo urbano residencial y

terciario compatible.

En este momento, se redacta la Modificacion n° 1 del Plan de Reforma Interior de Mejora y el
presente Plan de Reforma Interior Modificativo de la Ordenacién Estructural, con la finalidad de incorporar al
planeamiento los condicionantes establecidos en el Acuerdo Plenario de fecha 29 de febrero de 2.012,
relativas a la adecuacion de diversos parametros urbanisticos y la proteccion de los restos patrimoniales
hallados en el &mbito del sector, asi como las indicaciones del Dictamen del Consell Juridic Consultiu de la

Comunitat Valenciana de fecha 19 de octubre de 2.012.

El Plan comprende los terrenos calificados como Suelo Urbano Industrial en el Plan General de

Ordenacion Urbana de Paterna.

Art. 2.- Caracteristicas Naturales de los Terrenos.

El Sector objeto del presente P.R.ILM., esta situado al SurOeste del suelo urbano del Término
Municipal de Paterna.

Limita al Norte con el Suelo Urbano consolidado y con la delimitacion del sector “Los Molinos”; al
Este conla carretera de Paterna a Manises; yal Oeste y al Sur con el Sector “Los Mollinos”.

El aspecto del Sector es un suelo urbano industrial consolidado por la edificacion.

El terreno no tiene desniveles apreciables.

Art. 3.- Usos del Suelo.

Apartado 3.1.- Cultivos.
En el sector no existen cultivos en explotacion.

Apartado 3.2.- Caminos.
En el sector no existen caminos.
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Art. 4.- Edificaciones Existentes.

Dentro del ambito del Sector se encontraba en su momento las edificaciones de la antigua Fabrica de
Galletas Rio y las instalaciones municipales del antiguo matadero, las cuales, fueron demolidas

integramente en la fase de urbanizacion del sector.
Actualmente encontramos en el sector edificadas las parcelas M1, con una instalaciéon comercial, ejecutada

segun expediente de licencia municipal 67/2.007, y la parcela M3, parcialmente con edificacion abierta de

uso residencial, edificada segiin expediente de licencia municipal 69/2.007.

Art. 5.- Infraestructuras Existentes.

Dentro de las obligaciones de Proyectos Paterna, como agente urbanizador del sector, se incluye la
urbanizacién del mismo, en base al Proyecto de Urbanizacion aprobado en Junta de Gobierno Local de 2 de
noviembre de 2.007. Estas obras han sido ejecutadas, disponiendo el sector de la totalidad de

infraestructuras urbanas exigibles.

Art. 6.- Estructura de la Propiedad del Suelo.

Segun la informacién que se desprende de los planos del Centro de Gestién Catastral y Cooperacion
Tributaria de la Gerencia Territorial de Valencia y Provincia, del Ministerio de Economia y Hacienda, la

propiedad del suelo esta situada en el Poligono catastral del Término Municipal de Paterna 94585.

Inicialmente la propiedad del suelo la configuran las antiguas parcelas catastrales, aunque en la
actualidad algunas de éstas se han segregado y en otras se han producido permutas, variando por tanto la
estructura de la propiedad actual. En el ambito del sector se encuentra situado parte del vial Santisimo Cristo

de la Fe de titularidad publica.
Con posterioridad, se tramito el proyecto de reparcelacion del sector Rio, aprobado en fecha 23 de

noviembre de 2.007, en el que se ajustaron las propiedades iniciales a las determinaciones establecidas en

el Plan de Reforma Interior.

Art. 7.- Conexiones con el Entorno.

El Sector objeto de este P.R.I.M. se encuentra interconexionado con el resto del Suelo Urbano de
Paterna, de modo que la prolongacién de la trama viaria de la C/ del Cristo, la ejecucion de la C/
Circunvalacion paralela a la via férrea y la creacién de viales perpendiculares a la misma, produce una

conexion real del sector con el suelo urbano.
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Art. 8.- Relacién con el Planeamiento de Rango Super __ior.

Apartado 8.1.- Calificacién Juridica otorgada por e | Plan General de Ordenacion Urbana.

El Plan General de Ordenacion Urbana de 15 de noviembre de 1.990 califica el Sector objeto del
P.R.I.M. como “Zonas de Suelo Urbano no sometido a planeamiento diferido”. Seccién 62 — Industrial (Clave
06).

Apartado 8.2.- Ambito del Plan de Reforma Interior M odificativo de la Ordenacion Estructural.

El ambito territorial sobre el que se desarrollaran las determinaciones del presente Plan de
Reforma Interior, es el correspondiente al denominado “Sector Siro”, cuya delimitacion se establecido en
la Homologacién Modificativa del Sector Rio aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha
15 de noviembre de 2.006, con una superficie de 28.538,00 mz,

Apartado 8.3.- Parametros Tipologicos Basicos de la Edificacion.

Son los recogidos en la Seccién 62. Industrial (Clave 06), en los articulos 186 a 190 ambos
inclusive. A continuacién se indican los mas significativos:

- Uso dominante: Industrial en categorias 12 a 52
- Modo de ordenacién: Edificacion aislada en parcela
- Numero maximo de plantas: \Y

- Altura de cornisa: 13,50 m.

- Indice de edificabilidad neta en parcela: 1,5 m¥m?.

- Ocupacion parcela: 70%
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DOCUMENTO .- MEMORIA JUSTIFICATIVA

CAPITULO |.- ADECUACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA A LAS DIRECTRICES DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL.

Art. 9.- Aspectos Generales.

El P.R.I.M. desarrolla las determinaciones impuestas por:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna aprobado definitivamente el 15 noviembre de
1.990.

- Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Paterna y Galletas Siro, S.A., de fecha 23
diciembre de 2.003.

- Acuerdo plenario de “Revisién de oficio de la reparcelacion del sector Rio” de fecha 29 de
febrero de 2.012.

- Acuerdo plenario de fecha 28 de noviembre de 2.012 sobre la no procedencia de la revision de
oficio de la reparcelacién del sector Rio de conformidad con el dictamen del Consell Juridic
Consultiu de 19 de julio de 2.012.

- Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

- Decreto 67/2.006, de 12 de mayo, Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

- Orden del 26 de Abril de 1.999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por el
que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad

Valenciana.

- Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio, (en su articulado vigente) por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Art. 10.- Ambito del Plan de Reforma Interior de Mej _ ora.

El ambito territorial sobre el que se desarrollaran las determinaciones del presente Plan de
Reforma Interior de Mejora, es el correspondiente al Sector Siro.
La superficie total del &mbito del Sector es de 28.538,00 m?.

La delimitacion del Sector esta grafiada en los Planos de Informacion.
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Art. 11.- Plazos de Formacion.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 14 y 15 de la Ley 16/2.005, Urbanistica Valenciana,
la actividad urbanistica de ejecucion del Plan se realizara mediante Actuaciones Aisladas o Actuaciones

Integradas en el ambito de Unidades de Ejecucion de Gestidn Directa o Indirecta.
En este momento, el sector se encuentra ya urbanizado, habiendo siendo gestionado integramente a través

del programa de actuacion integrada vigente, por lo que no se prevén ni disefian futuras actuaciones
urbanizadoras, teniendo las parcelas afectadas la condicion de solar.

CAPITULO Il.- ADECUACION DE LA ORDENACION URBANISTICA A LOS OBJETIVOS Y
CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Art. 12.- Obijetivos y criterios de la Ordenacién.

La Homologacion modificativa y el Plan de Reforma Interior del Sector Rio pretendian los siguientes
objetivos:

1.- Cambiar el Uso Industrial por el Uso Residencial.

2.- Promover la construccion de viviendas, parte de ellas, de Proteccion Oficial.

3.- Aumento del suelo dotacional existente y mejora del trazado de la red viaria existente.
El presente documento modifica 0 complementa los objetivos previstos para el sector, en base a la
justificacion establecida en la Modificacion n°® 1 del Plan de Reforma Interior del Sector Rio,
estableciéndose los siguientes criterios urbanisticos:

1.- Cambiar el Uso Industrial por el Uso Residencial.

2.- Aumento del suelo dotacional existente y mejora del trazado de la red viaria existente.

3. Modificacién de la ordenacion de las manzanas M2 y M3 con la finalidad de recoger la

proteccion patrimonial atribuida a los restos arqueoldgicos de la Villa Romana existente,

estableciendo las condiciones necesarias para futura puesta en valor de los citados restos

arqueoldgicos.

4. Incorporacion de los restos arqueoldgicos de la Villa Romana del Sector Rio al ambito de la
ordenacion estructural del municipio

Art. 13.- Correlacion entre la Ordenacién y los Obj  etivos Propuestos.

Con la ordenacion propuesta se consiguen los objetivos propuestos y entre los que cabe resefiar:
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- El cambio de Uso Industrial a Uso Residencial se concreta con la creacion de 4 manzanas edificables

en las que se ubica la edificabilidad residencial y terciaria compatible.

- Lamejora del trazado de la Red Viaria existente se concreta con la creacién del vial de circunvalacion
paralelo a la via férrea 'y la creacién de dos viales perpendiculares que conectan con la C/ del Cristo
con el vial anteriormente citado.

- Proteccidn de los restos arqueoldgicos de la Villa Romana existente en el sector, calificandolos como
equipamiento educativo-cultural, dotando de un punto de acceso desde la manzana M3.

Art. 14.- Analisis de las Alternativas de la Ordena __ cion y Justificacion de la opcidn adoptada.

Con la Ordenacion que se propone, se cumplen los objetivos marcados en el Plan y la Ordenacién es
la resultante del analisis de las alternativas posibles, eligiendo entre ellas la mas conveniente para el
cumplimiento de los objetivos iniciales.

Art. 15.- Correlacién entre la Informacién y la Ord __enacién Propuesta.

La Ordenacion que se propone, constituye una unidad funcional perfectamente conectada con las
areas colindantes, mediante la adecuada insercién con la trama urbana existente, a través de la

prolongacion de los viales que confluyen en el limite del Sector del P.R.I.M.

CAPITULO Ill.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION URBANISTICA POR MENORIZADA.

Art. 16.- Usos Pormenorizados y Delimitacién de Zona __s.

Apartado 16.1.- Zona de Uso y Dominio Privado.

A.- Usos Globales.

- Uso Residencial Plurifamiliar (RPF) y Terciario (TER).

B.- Sistemas de ordenacion de la edificacion:

- Edificacion Abierta (EDA)

C.- Delimitacién de zonas:

- Residencial Plurifamiliar en Edificacion Abierta (RPF-EDA).
- Terciario en Edificaciéon Abierta (T-EDA).

D.- Usos Compatibles, Complementarios e Incompatibles:
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Usos compatibles:
Se permite cualquier otro uso, salvo los recogidos, como incompatibles a continuacion.

Usos complementarios:
Dotacional espacios libres (DEL).

Usos Incompatibles:
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccién y Transformacion de Minerales, Industrias,

Almacenes, Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a Transportes y Cementerio.

En cumplimiento de estos preceptos, en el Documento Il “Normas Urbanisticas” del presente Plan, se

desarrollan pormenorizadamente los Usos para cada una de estas zonas.

El Uso Residencial, el Terciario y los Usos Compatibles se configuran en 4 manzanas (M-1 a M-4), donde

se ubica la edificabilidad permitida, regulada por las Ordenanzas contenidas en el presente Plan de Reforma
Interior de Mejora.

Las superficies pormenorizadas de cada una de las manzanas quedan establecidas en el cuadro siguiente:

MANZANA SUPERFICIE m°s.
M-1 3.959,42
M-2 6.745,30
M-3 ( parcial ) 5.177,68
M-4 830,00
TOTALES 16.712,40

Apartado 16.2.- Sistema de Dotaciones de Usoy Domi nio Publico.

1.- Zona Verde (2V).
2.- Equipamiento Publico.
3.- Red Viaria
- Viario de transito (RV).
- Aparcamiento viario (AV).

1.- Zona Verde (ZV).
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El Plan de Reforma Interior de Mejora destina a Zona Verde — Jardin de la Red Secundaria de Dotaciones
Publicas el 10% de la superficie (para el computo de la superficie no se ha tenido en cuenta el vial existente
de la C/ del Cristo y se ha considerado todo el resto del sector que conformaba la antigua manzana
edificable de 22.964,78 m’s.):

10%/(22.964,78 m°s.) = 2.296,47 m°. zona verde.

El sistema de zonas verdes esta compuesto por:
SJL-1.- con una superficie de 121,47 m°’. Esta zona verde complementa el jardin
contiguo del Sector “Los Molinos” con una superficie de 1.991,07 m?., con lo que la suma

conjunta de ambos daria como resultado un jardin de 2.112,54 m?.

SJL-2.- Area lineal ajardinada con una superficie de 1.724,92 m?. (en la que se

puede inscribir un @ de 20,00 m. y con una superficie superior a 1.000,00 m2.).

AL-1.- Area de Juego de Nifios con una superficie 547,60 m°. (en la que se puede

inscribir un @ de 12,00 m. y esta superficie no supera el 20% de la zona verde).

La superficie total de Zona Verde es de 2.393,99 m?, superior al minimo exigido.

2.- Equipamiento Publico.

El Plan destina una superficie de 915,00 m2. para la implantaciéon de un equipamiento Educativo-cultural en
la manzana M3, como punto de acceso a la excavacién arqueoldgica situada en el subsuelo de la manzana
M3, y posible construccién del centro de interpretacion de la excavacion-museo municipal, ubicandose esta
dotacion en planta baja y primera de la edificacion. En esta misma parcela, en plantas altas, constituyendo
un edificio de uso mixto, se prevé la implantacion del uso Dotacional residencial, de caracter publico, con
viviendas protegidas en alquiler.

Por otra parte, se califica como equipamiento Educativo-cultural la totalidad de la excavacién arqueoldgica,
protegida, situada en el subsuelo de la manzana M3, con una superficie de 3.959,42 m2.

3.- Red Viaria (RV + AV).

Viario de Transito.
El Plan de Reforma Interior de Mejora destina a Viario de Transito de la Red Secundaria las superficies

relacionadas en el siguiente cuadro:

Usos SUPERFICIES

VIARIO DE TRANSITO |RED SECUNDARIA  |SRV-1 4.981,40
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SRV-2 1.345,39
SRV-4 873,76
SAP-1 169,66
TOTAL 7.370,21

Aparcamiento Viario.
El Plan de Reforma Interior de Mejora destina un total de 111 plazas, 4 de ellas reservadas para

minusvalidos, con una superficie total de 1.146,40 mz., repartidas tal como se relaciona en el siguiente

cuadro:
USO SUPERFICIE | N° DE PLAZAS
SAV-1 1.015,90
APARCAMIENTO RED SECUNDARIA SAV-4 130,50

TOTAL 1.146,40 111

La superficie total de Red Viaria (Viario de Transito y Aparcamiento Viario) es de 8.516,61 m?.

Art. 17.- Unidades de Ejecucion.

En virtud del art. 58 de la Ley Urbanistica Valenciana y el articulo 122 del Reglamento de

Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica:

EL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DELIMITA UNA UNICA UNIDAD DE EJECUCION
COINCIDENTE CON LA DELIMITACION DEL SECTOR.

Art. 18.- Edificabilidad.

El indice de Edificabilidad Bruta del Sector (IEB) para los Usos Dominantes y cualquier otro de

los Usos Compatibles es 1,5 m2t/m?s.
La superficie Computable del Sector es de 28.538,00 m?.

La Edificabilidad Bruta del Sector para los usos dominantes y para cualquiera de los otros

usos compatibles de 42.807,00 mZ.t.
El indice de Edificabilidad Residencial del Sector (IER) es de 1,324795 m?t./m’s.
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La Edificabilidad Residencial es 37.807,00 m‘.
El indice de Edificabilidad Terciaria del Sector (IET) es de 0,175204 m*t./m"s.
La Edificabilidad Terciaria es 5.000,00 mt.

La densidad maxima de viviendas es de 120 viv./Ha.
El nimero maximo de viviendas del Sector es de 342 viviendas.

En el siguiente cuadro se relaciona: la Superficie de Parcela Neta de las Manzanas
Edificables. Superficie en planta del uso residencial, uso terciario y los usos compatibles. Namero de

Plantas. Edificabilidad. Ne viviendas.
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MANZANAS COEFICIENTE EDIFICABILIDAD N° VIVIENDAS
USoS N° PLANTAS |EDIFICABILID | TERCIARIO RESIDENCIAL VIV. IRESIDENCIAL TOTAL LIBRES VP TOTAL
TIPO SUPERFICIE AD LIBRE vP

m2s m2t m2t m2t m2t uds uds uds

T-EDA y usos -
M-1 3.959,42 compatibles VII + atico 1,0000 3.959,42 -- -- 3.959,42 -- -- --

RPF-EDA y usos -~

M-2 6.745,30 compatibles VIII + atico 2,7568 210,58 18.385,20 -- 18.595,78 158 -- 158
RPF-EDA y usos -

M-3 5.177,68 compatibles VIII + atico 3,3240 14.882,80 -- 14.882,80 143 -- 143
RPF-EDA y usos -~

M-4 830,00 compatibles VIII + atico 6,4687 830,00 -- 4.539,00 5.369,00 -- 41 41

TOTAL 16.712,40 5.000,00 33.268,00 4.539,00 42.807,00 301 41 342
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Art. 19.- Establecimiento de Areas de Reparto, Calcu _lo del Aprovechamiento Tipo y Reparto del
Aprovechamiento.

Apartado 19.1.- Areas de Reparto.

El P.R.I.M. establece un Area de Reparto coincidente con la delimitacion del Sector, es decir
28.538,00 ms.

Apartado 19.2.- Coeficientes correctores segin el U  so y la Tipologia.

Se consideran igual a la unidad.

Apartado 19.3.- Célculo del Aprovechamiento Tipo.

El aprovechamiento tipo se obtiene:

42.807UDA

at = =1,86653UDA/ m2s
(28.538m2s — 5.604m2s)

La siguiente tabla desarrolla la ficha “Calculo y reparto de aprovechamiento”.

Simbolo Concepto Sector Rio Unidades
SS Superficie del sector 28.538,00 m23s
Sre Superficie red primaria interior m23s
SrrA Superficie red primaria adscrita m23s
SDE Suelo dotacional existente 5.604,00 m3s
SDA Superficie con derecho a aprovechamiento 22.934,00 m3s

Tipologias
IEB indice de edificabilidad bruta 15 ma3t/m3s
AO Aprovechamiento objetivo del sector 42.807,00 ma2t
CP Coeficientes de ponderacion 1 UDA/ m2t
AOP Aprovechamiento objetivo ponderado 42.807,00 UDA
AS Aprovechamiento subjetivo 42.807,00 ma3t
ASP Aprovechamiento subjetivo ponderado 42.807,00 UDA
L 0,00 m2t
COMP Excedente (-) Compensacion (+) 0.00 UDA
AT Aprovechamiento tipo 1,86653 UDA/ m3s
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CAPITULO IV.- PROTECCION PATRIMONIAL RESTOS ARQUEOLOGICOS.

Simultaneamente a la tramitacion del planeamiento del sector, y el inicio de la excavacién
arqueoldgica del mismo, se ha tramitado la actualizacion del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del municipio, incorporandose el ambito del Sector Rio en la zona de proteccion
APA 2 Testar del Moli y Villa Romana del Sector Rio, tal como se describe en el apartado “c)
Consideraciones respecto a la proteccion patrimonial de los bienes arqueoldgicos hallados”.

Por otra parte, la “Normativa Especifica de aplicacién y criterios de intervencion en los
elementos y areas con interés arqueolégico” del Catalogo, establece con Bien de Relevancia
Local la Villa Romana del Sector Rio.

El articulo 46 de la Ley 5/2.007 de Patrimonio Cultural Valenciano, establece que los bienes
declarados de Relevancia Local, formaran parte de la ordenacion estructural del municipio,
elevando la proteccion del mismo al ambito autonémico. Por tanto, en el momento en el que se
produzca la publicacion del Catalogo de Bienes y Espacio Protegidos, la Villa Romana del
sector Rio se integrara en la ordenacion pormenorizada del municipio.

No obstante, dado que en este momento se esta llevando a cabo la redaccion de la
modificacién del sector Rio, debemos incorporar entre sus determinaciones la consideracion de
elemento estructural de los restos arqueoldgicos hallados, aspecto que determina la tramitacion
autonémica de la modificacién, ya que el resto de modificaciones propuestas se encuentran
dentro del ambito de la ordenacién pormenorizada, y por tanto, de competencia municipal.

El &mbito delimitado como Bien de Relevancia Local queda definido en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos segun el siguiente esquema:
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ELEMENTO CATALOGADO CATEGORIA | TIPO DE ELEMENTO
08. Testar del Moli (Olleries Majors) | BRL Centro alfarero

09. Alfareria BC Centro alfarero

10. Villa Romana Sector Rio BRL Villa rural romana
21. Mali de les Xigues BC Molino hidraulico

Dentro del ambito de proteccion genérica del BRL de la Villa Romana del Sector Rio, hemos de distinguir y
poner en especial valor el ambito ya excavado, estudiado y protegido en las diversas resoluciones emitidas
por los érganos competentes de la comunidad auténoma, detallado en la memoria informativa de la
modificacién puntual n° 1 del PRI del Sector Rio, coincidente con la siguiente delimitacion:
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CAPITULO V.- CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES.

En el siguiente cuadro se justifica el computo de los estandares dotacionales, quedando latente
que la modificaciéon propuesta no supone una minoraciéon en los equipamientos publicos del

sector:
PRI vigente PRI modificado
Usos — —
Superficies Superficies
sJL sJL-1 121,47 121, 47
Jardines sJL sJL-2 1.724,92 1.724,92
Zona verde sJL alL-1 547,60 547,60
Total sJL 2.393,99 2.393,99
Total zonas verdes 2.393,99 2.393,99
sRV-1 4.981,40 4.981,40
Red sRV-2 1.345,39 1.345,39
Viario de secundaria | sRV-3 873,76 873,76
transito SAP-1 169,66 169,66
. 7.370,21 7.370,21
ggtj‘gc'f;‘a' Red viaria Total viario de transito 7.370,21 | Subtotal | 7.370,21
dominio Red SAV-1 1.015,90 1.015,90
publico A.pa.rcamiento secundaria | sAV-4 130,50 130,50
viario 1.146,40 1.146,40
Total aparcamiento viario 1.146,40 Subtotal 1.146,40
Total red viaria 8.516,61 8.516,61
M4 830,00
Equ ) sED-1 0,00 915,00
uipamiento 1 No
quip SED-20 0,00 231861 | MO
Total equipar|niento | | 830,00 915,00
TOTAL 11.740,60 11.825,60

(1) Dotacién privada situada en el subsuelo.

En el siguiente cuadro resumen se expresa la comparativa de suelos dotacionales entre ambas

propuestas de planeamiento:

PRI vigente PRI modificado |Diferencias
m2s m2s m2s
Zonas verdes .393, .393, ,
DOTACIONAL DE USO Y DOMINIO X X 2:393,99 2:393,99 0.00
PUBLICO Equipamientos 830,00 915,00 + 85,00
Viario 8.516,61 8.516,61 0,00
Subtotal 11.740,60 11.825,60 85,00

Por lo tanto, la propuesta de planeamiento redactada incrementa el estandar dotacional respecto al
establecido en el Plan de Reforma Interior del Sector Rio.
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CUADRO COMPARATIVO PRI VIGENTE Y PLAN DE REFORMA MODIFICATIVO DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL

PRI vigente PRI modificado
Simbolo Concepto Sector Rio Unidades Sector Rio  |Unidades
SS Superficie del sector 28.538,00 m3s 28.538,00 m3s
Sre Superficie red primaria interior m3s - m3s
SrrA Superficie red primaria adscrita m3s - m3s
SDE Suelo dotacional existente 0,00 m3s 5.604,00 m3s
SDA Superficie con derecho a 28.538,00 m2s 22.934,00 m2s
aprovechamiento
Tipologias Residencial y terciario Residencial yt  erciario
IEB indice de edificabilidad bruta 1,5 m2t/m2s 1,5 m2t/m2s
AO Aprovechamiento objetivo del sector 42.807,00 m2t 42.807,00 mat
CP Coeficientes de ponderacion 1 UDA/ m2t 1 UDA/ m2t
AOP Aprovechamiento objetivo 42.807,00 UDA 42.807,00 UDA
ponderado
AS Aprovechamiento subjetivo 42.807,00 m2t 42.807,00 m2t
ASP Aprovechamiento subjetivo 42.807,00 UDA 42.807,00 UDA
ponderado
L. 0,00 m2t 0,00 m2t
COMP Excedente (-) Compensacion (+) 0.00 UDA 0.00 UDA
AT Aprovechamiento tipo 1,5 UDA/ m3s 1,86653 UDA/ m3s
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CAPITULO VI.- FICHA DE PLANEAMIENTO Y FICHA DE GESTION.
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FICHA DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION DEL SECTOR

SECTOR RIO

CLASE DE SUELO SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE DEL SECTOR 28.538,00 m?s

EDIFICABILIDAD BRUTA 42.807,00 m2t
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 1,50 m2t/m?2s
DENSIDAD MAXIMA 120 Viv/Ha

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 342 Viv.

USOS Y TIPOLOGIAS

USO DOMINANTE RESIDENCIAL Y TERCIARIO

Ganaderia y caza, Energia y Agua,
Extraccion y transformacion de minerales,
Industrias, Almacenes, Comercio al por
mayor, Agricola, Talleres de Categoria 3°
a 62, Actividades anexas al transporte,
cementerio.

USOS INCOMPATIBLES

TIPOLOGIA DOMINANTE EDIFICACION ABIERTA
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FICHA DE GESTION
DESCRIPCION DEL SECTOR
SECTOR RIO
CLASE DE SUELO SUELO URBANO
GESTION
SS Superficie del sector 28.538,00 m3s
Sre Superficie red primaria interior m3s
SrrA Superficie red primaria adscrita m3s
SDE Suelo dotacional existente 5.604,00 m23s
SDA Superficie con derecho a aprovechamiento 22.934,00 m3s
IEB indice de edificabilidad bruta 15 mat/m?3s
AO Aprovechamiento objetivo del sector 42.807,00 m2t
CP Coeficientes de ponderacion 1 UDA/ m2t
AOP Aprovechamiento objetivo ponderado 42.807,00 UDA
AS Aprovechamiento subjetivo 42.807,00 ma2t
ASP Aprovechamiento subjetivo ponderado 42.807,00 UDA
i 0,00 m2t
COMP Excedente (-) Compensacion (+) 0.00 UDA
AT Aprovechamiento tipo 1,86653 UDA/ m3s
CONDICIONES
Las condiciones de conexién e integracion, asi como las restantes condiciones establecidas en la ficha
de gestion del Plan de Reforma del Sector Rio, aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo, han
sido ejecutadas dentro de la programacién del sector, no estableciéndose en el presente documento
nuevas condiciones especificas.
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CAPITULO VII.- DELIMITACION DE ZONAS SUJETAS A ESTUDIO DE DETA LLE.

Art. 20.- Objetivos y &mbito de los Estudios de Deta __lle.

Se podran formular Estudio de Detalle en las manzanas M-1, M-2, M-3 y M-4 con los objetivos
recogidos en el art. 79 de Ley Urbanistica Valenciana y posteriormente definidos con mayor concrecion en el
art. 190 y 191 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

Se podran formular Estudios de Detalle para trasvasar Viviendas entre las manzanas M-1, M-2. M-3
y M-4. El limite maximo del nimero de viviendas que puedan trasvasarse se establece en el 30%.

Los Estudios de Detalle se podran redactar en el ambito de una o varias manzanas completas.

En la parcela sED-1 se admite la redaccion de estudios de detalle con el objetivo de aportar
mejoras al proyecto edificatorio, en funcién del programa concreto que se pretenda implantar,

posibilitando la adaptacion la volumetria de la edificacién a las exigencias programaticas.
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CAPITULO VIIl.- CUADROS ESTADISTICOS.
- USOS Y SUPERFICIES.

Usos SUPERFICIES m2s
SJL sJL1 121,47
JARDINES SJL sJL2 1.724,92
ZONA VERDE SJL AL-1 547,60
TOTAL SJL 2.393,99
2.393,99
SRV-1 4.981,40
SRV-2 1.345,39
VIARIO DE RED SECUNDARIA SRV-4 873,76
TRANSITO
DOTACIONAL DE SAP-1 169,66
USO Y DOMINIO
PUBLICO 7.370,21
RED VIARIA TOTAL VIARIO DE TRANSITO 737021
SAV-1 1.015,90
RED SECUNDARIA SAV-4 130,50
APARCAMIENTO
VIARIO 1.146,40
TOTAL APARCAMIENTO VIARIO 1.146.40
TOTAL RED VIARIA 8.516,61
SED-1-DR 915,00
EQUIPAMIENTO SED-2 2.318,61(1) | No contabilizada
TOTAL EQUIPAMIENTO 915
TOTAL 11.825,60
M-2 RPF-EDA 6.745,30
M-3 RPF-EDA 5.177,68
RESIDENCIAL Y USOs | RESIDENCIAL
COMPATIBLES M-4 RPF-EDA 830,00
JONA DE USO Y PARCIAL RESIDENCIAL 12.752,98
DOMINIO PRIVADO TOTAL RESIDENCIAL 12.752.08
M-1 T-EDA 3.959,42
TERCIARIO Y USOS TERCIARIO
COMPATIBLES PARCIAL TERCIARIO 3.959,42
TOTAL TERCIARIO 3.959,42
TOTAL 16.712,40
TOTAL SECTOR 28.538,00

(1) Dotacién privada situada en el subsuelo.
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MANZANAS EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL VIV. |RESIDENCIAL
TERCIARIO TOTAL
TIPO SUPERFICIE LIBRE VP
m2s m2t m2t m2t m2t

M-1 3.959,42 3.959,42 - - 3.959,42
M-2 6.745,30 210,58 18.385,20 - 18.595,78
M-3 5.177,68 14.882,80 -- 14.882,80
M-4 830,00 830,00 - 4.539,00 5.369,00
TOTAL 16.712,40 5.000,00 33.268,00 4.539,00 42.807,00
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DOCUMENTO llI.- NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO |.- DISPOSICIONES PRELIMINARES.

CAPITULO Il.- TERMINOLOGIA.

CAPITULO Ill.- CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS.

CAPITULO IV.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO V.- NORMAS DE EDIFICACION.
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CAPITULO 1.- DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 21.- Ambito de aplicacion.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto regular la urbanizacion, edificacién y demas actos
referidos al uso del suelo que ha de desarrollarse en el ambito del Sector Rio.

La ordenacion de los terrenos incluidos en este ambito define el uso dominante de los mismos
como Residencial Plurifamiliar (RPF) y Terciario (T), con tipologia de edificacién abierta y manzana

compacta.

Art. 22.- Normas Complementarias.

Para lo no previsto en estas Ordenanzas, seran de aplicacion los preceptos contenidos en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, que constituyen el marco
normativo para su desarrollo, y en general la vigente legislacion.

Art. 23.- Vigencia.

El presente P.R.l. sera inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente de la publicacion del
contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva, por lo que se refiere a la legitimacion de
expropiaciones para ejecutar las obras publicas previstas, asi como a la clasificacion del suelo y la de

este a las normas legales de ordenacion, de directa aplicacion.

Entrara plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacién de la resolucion aprobatoria con
transcripcion de sus Normas Urbanisticas, conforme a la Ley 7/85 de 2 de abril, de la que sera
responsable el érgano editor del Boletin Oficial de la Provincia, tan pronto reciba este documento de la
Administracion que lo apruebe definitivamente, la publicacion de la aprobacion definitiva excusa su

notificacion individualizada.

Cuando se trate del Proyecto de Urbanizacién o Programa, a los que resulte imposible la
aplicacién de la regla anterior, por carecer de normas urbanisticas, la entrada en vigor o su ejecutividad
se produce con la publicacion del acuerdo aprobatorio, en el que se hara constar esta circunstancia.
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Art. 24.- Obligatoriedad.

Las disposiciones contenidas en el Plan, vinculan tanto a los particulares como a la Administracion,
gue guedan obligados al cumplimiento de las mismas, de manera que cualquier iniciativa sobre el area de

actuacion, debe de ajustarse a ellas.

Art. 25.- Contenido e interpretacion del P.R.1.

El presente P.R.I. esta integrado por los siguientes documentos:

Memoria: Contiene las conclusiones de la informacién urbanistica y la justificacion del
modelo de ordenacién adoptado, con expresion de la clasificacion y usos del suelo.

Planos: Expresivos de la informacion urbanistica, la ordenacion adoptada, la clasificacion y
usos del suelo y alineaciones, y demas parametros que establecen el régimen de
edificacién aplicable a cada clase de suelo.

Ordenanzas requladoras: Constituyen el cuerpo regulador de la ordenacion urbanistica

propuesta por el Plan.

Art. 26.- Publicidad.

Todos los documentos integrantes de este P.R.l. podran ser consultados por cualquier particular
interesado en la forma y lugar que determine el Ayuntamiento de Paterna, segun lo establecido por la
legislacion vigente de aplicacion.

Los posibles interesados podran solicitar informacién urbanistica, sobre el tipo y categoria de suelo
que corresponda a los terrenos, usos e intensidad previstos. Dichos informes seran evaluados en la
forma y plazos establecidos en las N.N.U.U. del Plan General de Ordenacién Urbana y legislacién de

aplicacion.
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CAPITULO 2.- TERMINOLOGIA.

En Acuerdo Plenario de fecha 22 de febrero de 2.007, se aprueba la modificacion puntual n® 40
“Unificacion de definiciones”, en la que se remite el conjunto de definiciones de los parametros
urbanisticos de las distintas zonas de ordenacién, al Reglamento de Zonas de Ordenacién de la
Comunidad Valenciana, de Orden de 26/04/1.999 de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y

Transporte.

Manteniendo el criterio expresado por la Corporacion, a fin de unificar las definiciones urbanisticas en el
municipio, las correspondientes al ambito del presente documento quedan desarrolladas en la citada

modificacién n° 40 del Plan General de Ordenacién Urbana.
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CAPITULO 3.- CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS.

Art. 30.- Clasificacién del suelo.

Consiste en la asignacion a las distintas areas de los usos urbanisticos y de las intensidades de

los mismos.

Art. 31.- Parcela - Manzana.

Unidad territorial minima susceptible de asumir un uso pormenorizado.

Art. 32.- Zona.

Division de los terrenos segln su destino en la Ordenacion, que se concreta por la edificacion
permitida, por sus condiciones de implantacidn, conservacion o reforma, asi como la asignacion del uso

dominante y de los usos permitidos o prohibidos.

Apartado 32.1.- Uso dominante.

Es el que define el destino genérico de cada zona.

Apartado 32.2.- Uso compatible.

Es aquel cuya implantacion es permitida para el Planeamiento al no ser considerado contradictorio

con el Uso Dominante.
Apartado 32.3.- Uso complementario.

Es aquel que en virtud de las determinaciones de la legislacién urbanistica vigente debe

acompanar al Uso Dominante y en su caso a los Compatibles.
Apartado 32.4.- Uso incompatible.

Es aquel cuya implantacién no es permitida por el Planeamiento.

Apartado 32.5.- Uso residencial (R).

Es el que se desarrolla en edificios destinados al alojamiento permanente de personas. Se

distinguen:

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR RiO.
TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-
( Documento adaptado a las alegaciones resultantes del tramite de exposicion al pablico y a los informes emitidos en el
tramite de aprobacion definitiva ante la Comisién Territorial de Urbanismo.) Febrero 2.015.

C:\Documents and Settings\jluisp\Mis documentos\JLUISPB\documentos tramite 100
municipal\planeamiento\PRI Modif Ord ST Sector Rio\Modificacion PRI febrero2015_CTU\Memoria Sector
Rio_febrero 2015_v3.doc



AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

a) Residencial Plurifamiliar (RPF): en cada unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas,
pudiendo disponer éstas de accesos y otros elementos comunes.
b) Residencial Comunitario (RCM): edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos

gue no constituyan unidades familiares.

Apartado 32.6.- Uso terciario.

Se distinguen los siguientes usos:

a) Comercial (TC): comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico
mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para el consumo en el local y prestacion
de servicios particulares. Se divide en:

- Comercial compatible con la vivienda (TC1l), comprende las actividades comerciales
independientes susceptibles de ubicarse en planta baja y semisétano de edificio de uso
dominante residencial, al no producir molestias a los vecinos de los lugares proximos a aquel
en el que radiquen estas actividades.

- Comercial en edificio exclusivo (TC2) con superficie construida hasta 5.000,00 m?.

b) Hotelero (TH): Comprende las actividades que destinadas a satisfacer el alojamiento temporal de
personas, se realizan en establecimientos sujetos a legislacion especifica.

c¢) Oficinas (TO): Locales destinados a la prestacion de servicios administrativos, técnicos financieros,
de informacion u otros realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de informacién, bien
a empresas 0 a particulares, siendo de caracter publico o privado. Se divide en:
- Despachos profesionales domésticos (TO1), el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda utilizando alguna de sus piezas.
- Locales de oficina situados en planta baja o semis6tano de edificio de uso dominante
residencial (TO2).
- Locales de oficina situados en edificio exclusivo de oficinas (TO3).

d) Recreativo (TR): Comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacion, el tiempo
libre y el esparcimiento en general que se realizan en edificios e instalaciones como: salas de cine,
teatros, salas de reunién, de conciertos, discotecas, salas de juegos, etc.

Apartado 32.7.- Uso industrial (1).
Comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracion, transformacién, reparacion y

distribucion de productos.
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Apartado 32.8.- Uso dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios

necesarios para su esparcimiento, educacién enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y

mejora de la calidad de vida.

En este Plan se distinguen los siguientes usos dotacionales:

a) Espacios libres (DEL): Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre,
desarrolladas en terrenos dotados de arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios para el

logro de tales fines.

b) Educativo (DED): Comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual de las

personas, en sus diferentes niveles.

c) Deportivo (DDP): Comprende las actividades destinadas a la préactica, ensefianza o exhibicién

del deporte.

d) Socio-cultural (DSC): Comprende las actividades destinadas a la génesis, transmision y
conservacion de conocimientos a desarrollar en instalaciones como: bibliotecas, salas de
exposicion, archivos, etc. Comprende ademas, las actividades de relacién social, tales como las
desarrolladas por asociaciones civicas y similares.

e) Servicio Publico — Interés Publico y Social (ES).
f) Dotacional residencial ( DR): viviendas destinadas a residencia permanente en régimen de
alquiler, para colectivos desfavorecidos ( personas mayores, discapacitados o menores de 35

afos).

Podran intercambiarse los usos especificos, Deportivo (DDP), socio-cultural (DSC), Asistencial

(DAS), Administrativo (DAD), Servicios Urbanos (ASR), Religioso (DRE), segun las necesidades que

demande el interés publico

Apartado 32.9.- Uso de aparcamiento (AP).

Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda y depdésito de vehiculos. Se

distingue entre:

a) Aparcamiento para uso privado (AP1), de vehiculos en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- Planta baja, semisétano o s6tano de edificio, con uso dominante residenciai.
- Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados.
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR RiO.
TEXTO REFUNDIDO PLAN de REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO de la ORDENACION ESTRUCTURAL del SECTOR RiO-

( Documento adaptado a las alegaciones resultantes del tramite de exposicion al pablico y a los informes emitidos en el

tramite de aprobacion definitiva ante la Comisién Territorial de Urbanismo.) Febrero 2.015.

C:\Documents and Settings\jluisp\Mis documentos\JLUISPB\documentos tramite
municipal\planeamiento\PRI Modif Ord ST Sector Rio\Modificacion PRI febrero2015_CTU\Memoria Sector
Rio_febrero 2015_v3.doc



AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

b) Aparcamiento para uso publico (AP2), de vehiculos en edificio exclusivo o formando parte de la

edificacién de uso dominante residencial.

c) Aparcamiento para uso publico (AP3), en parcela libre de edificacién, diferenciada de la red

viaria.
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CAPITULO 4.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 33.- Clasificacién del suelo.

Parametros Tipoldgicos Basicos de la edificacién en las zonas de suelo urbano.

A.- Usos Globales.

- Uso Residencial Plurifamiliar (RPF) y Terciario (TER).

B.- Sistemas de ordenacion de la edificacion:

- Edificacion Abierta (EDA)
- Alineacién de Manzana (MC).

C.- Delimitacién de zonas:

- Residencial Plurifamiliar en Edificacion Abierta (RPF-EDA).

- Terciario en Alineacion de Manzana (T-EDA).

D.- Usos Compatibles, Complementarios e Incompatibles:

Usos compatibles:

Se permite cualquier otro uso, salvo los recogidos, como incompatibles a continuacion.

Usos complementarios:
- Dotacional espacios libres (DEL).

Usos Incompatibles:

Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccion y Transformacién de Minerales,
Industrias, Almacenes, Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a Transportes y

Cementerio.

Art. 34.- Desarrollo del P.R.1

Las previsiones contenidas en el presente P.R.l. se ejecutardn a través de los siguientes

instrumentos de ejecucion:
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Apartado 34.1.- Programas para el Desarrollo de Actu  aciones Integradas.

Tiene por objeto identificar el &ambito de una Actuacién Integrada, con expresion de las obras que
se han de acometer, programar los plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y econdmicas
para gestionar la Actuacion, regular los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador designado
al aprobar el Programa, definiendo, conforme a lo establecido en la Ley Urbanistica Valenciana, sus
relaciones con la Administraciéon y con los propietarios afectados y fijar las garantias de cumplimiento y
sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.

Apartado 34.2.- Proyecto de Urbanizacion.

Tendran por objeto definir técnicamente las obras, servicios e infraestructura a realizar, con la
precision establecida en la Ley Urbanistica Valenciana.

La ubicacion de los Centros de Transformacién que se prevean en el Proyecto de Urbanizacion
no se considerard vinculante, hasta que no se haya redactado el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion y se determine la ubicacién definitiva de los mismos. El aprovechamiento correspondiente
a la superficie ocupada por los Centros de Transformacion, se trasladara proporcionalmente a las

parcelas colindantes a través de la reparcelacion.

Apartado 34.3.- Proyecto de Reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacion que se redacte efectuara la nueva division de fincas afectadas al
Planeamiento, previa agrupacion, si es necesario, para adjudicarlas entre los afectados por la actuacion,
segun su derecho, debiendo observar los criterios establecidos en el art. 169 de la Ley Urbanistica

Valenciana o norma que la sustituya.

Tendra por objeto, regularizar urbanisticamente la configuracion de las fincas, adjudicar a la
Administracion los terrenos dotacionales y edificables que legalmente le correspondan, retribuir al
Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables, afectando las parcelas resultantes a
sufragar esa retribucion y/o a permutar, en efecto de acuerdo previo, las fincas iniciales de los propietarios

por parcelas edificables en proporcion a su derecho.

Apartado 34.4.- Proyectos de Parcelacion.

Tienen por objeto la division de las parcelas edificables en otras iguales o superiores a la fijada
como minima por el Plan.

A tenor de lo dispuesto en el art. 201 de la Ley Urbanistica Valenciana., toda parcelacion
gquedara sujeta a licencia municipal y se tramitara por el mismo procedimiento previsto para las licencias

de obras.
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En ninglin caso se podran efectuar parcelaciones que aun cuando los lotes segregados tengan
superficies iguales o mayores que la parcela minima, el resto de la parcela primitiva no alcance la
superficie de dicha parcela minima.

Seran indivisibles:

- La parcela definida como minima en el presente P.R.I.

Apartado 34.5.- Estudios de Detalle.

Se podran formular Estudio de Detalle en las manzanas M-1, M-2, M-3 y M-4 con los objetivos
recogidos en el art. 79 de Ley Urbanistica Valenciana y posteriormente definidos con mayor concrecién en el

art. 190 y 191 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

Se podran formular Estudios de Detalle para trasvasar Viviendas entre las manzanas M-1, M-2. M-3

y M-4. El limite maximo del nimero de viviendas que puedan trasvasarse se establece en el 30%.

Los Estudios de Detalle se podran redactar en el &mbito de una o varias manzanas completas.

En la parcela sED-1 se admite la redaccion de estudios de detalle con el objetivo de aportar
mejoras al proyecto edificatorio, en funcién del programa concreto que se pretenda implantar,
posibilitando la adaptacion la volumetria de la edificacién a las exigencias programaticas.

Apartado 34.6.- Proyectos de Edificacion.

Tendran por objeto la definicién de las caracteristicas generales de la edificacion, precisando su
localizacion y definicion de las obras a realizar con el grado de detalle suficiente para que puedan ser
ejecutadas mediante la correcta interpretacion de sus determinaciones.

La edificabilidad residencial, terciaria y de los usos compatibles de cada parcela podra formar un
solo edificio de uso mixto o agruparse bajo cualquier combinacion de usos en dos o0 mas edificios aislados
0 adosados.

Se podra, sin embargo, redistribuir, en cada manzana o unidad urbana, las superficies asignadas
para los usos dominantes y compatibles, pudiendo reducir o aumentar las mismas, manteniendo en todo
supuesto el uso dominante y la edificabilidad maxima, y con sujecién al régimen de compatibilidad de
usos definido en este Plan.

Los proyectos de edificacion de cada manzana o parcela deberan contener un plano de
ordenacion de la misma escala minima 1:200 en los que se establezca la situacién de los edificios con
relacion a las alineaciones exteriores y laterales y los usos de los espacios libres de parcela. Asi mismo,
ubicaran el o los edificios a construir, que no necesariamente formaran parte de una misma fase de
ejecucion, siendo exigible este plano de ordenacién para la ejecucién del primero de ellos y debiendo

ajustarse las diferentes fases a las previsiones establecidas en el plano de ordenacién para la ejecucion
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del primero de ellos y debiendo ajustarse las diferentes fases a las previsiones establecidas en el plano
de ordenacion de parcela originario.

Las fases segunda y siguientes de ejecucion que se prevean seran objetivo de licencia de
edificacién y no requeriran plano de ordenacion de parcela si se ajustan al aprobado con la primera de las

licencias otorgadas.

Apartado 34.7.- Instrumentos de Gestion.

La gestion del presente Plan se realizara mediante un Programa de Actuacion Integrada de la
Unidad de Ejecucion determinada para el Sector.

En el se recogera, el objeto, el ambito, las obras a realizar, los costes previstos de la Actuacion,
los plazos de ejecucion. Definira la figura del Urbanizador incluyendo sus responsabilidades, garantias a
aportar y relaciones del mismo con los propietarios y con la Administracion.

Todo ello segln lo estipulado en la Ley Urbanistica Valenciana o norma que la sustituya

Art. 35.- Régimen General del suelo.

Apartado 35.1. Ejecucion del Plan.

Las obras de urbanizacién del plan ya han sido ejecutadas, rigiendo a efecto de las mismas las

condiciones establecidas en la programacion del sector.

Apartado 35.2.- Obligaciones de los propietarios.

Las obligaciones de los propietarios de suelo corresponden con las definidas en el articulo 21 de

la Ley Urbanistica Valenciana, “Deberes de los propietarios de suelo”.

Apartado 35.3.- Condiciones para el ejercicio de la  facultad de edificar.

Para obtener licencia de obras de edificacion en el Sector objeto de ordenacion, se deberan
cumplir los siguientes requisitos:

Estar definitivamente aprobados los Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion.

Estar implantadas las infraestructuras basicas, esto es, la conexién de las redes de servicios
urbanisticos del Sector con las generales del municipio. O que por el estado de realizacién de las obras
de urbanizacién, el Ayuntamiento considere preferible que a la terminacién de la edificacién cuya licencia
se solicita, la parcela de que se trate contara con todos los servicios necesarios para tener la condicion

juridica del solar. En todo caso el solicitante de la licencia, en la solicitud de la misma se comprometera a
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no utilizar la construccién hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacion, constando tal clausula
como condicion de la licencia y en las transmisiones de propiedad o uso que se lleven a efecto sobre el

inmueble.
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CAPITULO 5.- NORMAS DE EDIFICACION.

Art. 36.- Normas generales de edificacion.

Seran de aplicacion, con caracter general lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Paterna, las normas particulares del Presente Plan y lo estipulado en

la legislacion especifica para cada uso previsto.

Art. 37.- Normas de edificacidon para las distintas zonas de uso y dominio privado.

Apartado 37.1.- Uso pormenorizado residencial pluri ~ familiar en edificacion abierta (RPF-EDA).

37.1.1.- Ambito y Tipologia Edificatoria.

El Ambito es el contenido en el interior de las manzanas M-2 ,M-3 y M-4 expresamente
grafiadas en los planos de Ordenacion del presente P.R.I.M..

Tipologia Edificatoria: Blogque Exento.

37.1.2.- Usos.
e Uso Dominante:

El Uso Global o Dominante es el Residencial Plurifamiliar (RPF).

. Usos Compatibles:

Todos aquellos usos que no se sefialan a continuacién como incompatibles.

e Usos Complementarios:

Dotacional espacios libres (DEL)

e Usos Incompatibles:
Terciario (T), excepto TC1, TC2, TO1y TO2.
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccion y Transformacion de minerales,

Industrias, Almacenes, Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a Transporte y

Cementerio.
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37.1.3.- Condiciones de la parcela y de la edificacién.

Condiciones de la parcela:

A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

La superficie minima de parcela:

Parcela M-2y M-3 : 500 m2.
Parcela M-4: 150 m2.

La forma de las parcelas M-2 y M-3 sera tal que se podra inscribir un circulo de 12 m. de
diametro minimo, con un angulo minimo entre lados contiguos de 80° y un frente de fachada
del5 m.

La forma de la parcela M-4 sera tal que se podra inscribir un circulo de 10 m. de
diametro minimo, con un angulo minimo entre lados contiguos de 80° y un frente de fachada de
10 m.

En ningun caso como resultado de la agrupacién de bloques de viviendas que resulten
posibles mancomunando espacios libres privados podran resultar superficies inferiores a la

parcela minima.

B) La ocupacion maxima de las parcelas M-2 y M-3 sera del 75% de la superficie total,
determinandose el resto a espacio libre privado, garantizando un ajardinamiento no inferior al
60% de dicho espacio libre.

La ocupacién méaxima de la parcela M-4 sera del 100%.

La proyeccion sobre la parcela de los cuerpos salientes, computara al 100%, a los
efectos de ocupacidon maxima de la parcela.

Las parcelas M-2 y M-3 se podran alinear sobre el bulevar SJL-2, mientras que la
parcela M-4 podré se alineara en todos sus lindes con via publica.

La distancia entre bloques no podra ser inferior al/3 de la altura.

C) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de s6tano y semis6tano, con uso de
aparcamiento. La ocupacion de las mismas sera del 100%, permitiéndose trasteros, salas de

maquinas y otros usos que cumplan con la legislacién vigente.

D) Cerramientos de parcela: Tendran una altura maxima de 2,50 m., siendo su cuerpo de obra
macizo no superior a 1 m. de altura, debiendo tener el resto un tratamiento diafano (verjas,

setos, etc.).

E) Edificabilidad y Numero de Viviendas: Queda asignada para cada manzana la edificabilidad

maxima y sefialada en el cuadro siguiente:
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MANZANAS EDIFICABILIDAD N° VIVIENDAS
RESIDENCIAL |RESIDENCIAL
TERCIARIO LIBRES VP TOTAL

TIPO SUPERFICIE VIV. LIBRE VP
m2s m2t m2t m2t uds uds uds
M-2 6.745,30 210,58 18.385,20 -- 158 -- 158
M-3 5.177,68 14.882,80 -- 143 -- 143
M-4 830,00 830,00 - 4.539,00 -- 41 41
TOTAL 1.040,58 33.268,00 4.539,00 301 41 342

A los efectos de calculo de la edificabilidad sobre la parcela, se computara como superficie

de techo, toda superficie cerrada por el perimetro de la edificacion cuya altura supere 1,50 m.

Para los cuerpos salientes cubiertos se estara a lo dispuesto en el art. 137 del Plan General
de Ordenacion Urbana, respecto del régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados,

semicerrados y abiertos.

No computaran como superficie de techo:

- Las plantas semisotano, definidas en el apartado c) anterior.

- La superficie de planta baja diafana, excepto la ocupada por elementos de edificacion no

sustentantes, tales como zaguanes y demas cuerpos cerrados de caracter privativo.

En estos casos, la superficie de planta baja libre de edificacion no podra ser objeto de
aprovechamiento, debiéndose garantizar, en la solicitud de la Licencia de Obras de Edificacion, la
imposibilidad de edificar en dicha superficie diafana, debiendo constar tal limitacion como condicién
de la Licencia otorgada, y extendiendo la misma a la Declaracion de Obra Nueva que se lleve a

efecto sobre el inmueble.

Condiciones de la Edificacién:

A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcién del nimero de plantas, de acuerdo con

la siguiente formula:
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Hc = 5,50 m. + (N-1) x 3,00 m., donde Hc = altura de cornisa

N = n° de plantas

I - 1planta ..o, 5,50 m.
Il -2 plantas .....cccccoeeviieeiieeeniie, 8,50 m.
-3 plantas ....cccceeeevviiviieeeeeeeciiins 11,50 m.
IV -4plantas ......cccccooeiiiieeieeiiiiee, 14,50 m.
V -5plantas .....ccccoveiiieeiiiiiiie, 17,50 m.
VI-6plantas .....ccccccoevevveieeeeeeeciinen, 20,50 m.
VI -7 plantas ......ccooeevvveeeeeececiiie, 23,50 m.
VIII -8 plantas .......cceveeeeeeiiiiiiiieeeeee 26,50 m.

La altura maxima de cornisa permitida se fija en 26,50 m. y el nlmero maximo de plantas
en VIII.

Se admitira una reduccion de tres plantas sobre las maximas permitidas.

Por encima de la altura maxima permitida solo se podra construir una planta de atico.

Por encima de la Gltima planta asi construida, solo se permitira:

La cubierta terminal del edificio, inclinada con faldones con pendientes inferiores al 30% y
arranque desde las lineas horizontales situadas a cotas no superiores a las del plano horizontal
que contenga la altura reguladora adoptada en el Proyecto, igual o inferior a la altura reguladora
maéaxima. La cumbrera se situard a una altura maxima de 3,50 m sobre la altura de cornisa del
atico.

Quedan prohibidos los sobreaticos u otros espacios habitables.

Las cajas de escalera y casetones de ascensor con una altura maxima de 3,50 m sobre la
altura de cornisa del atico.

Para las cajas de escalera y casetones de ascensor no sera obligatorio el retranqueo de la
alineacion de fachada en la planta de atico.

Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de azoteas y cubiertas planas,
cuya elevacion sobre el plano inferior del forjado que les de soporte sea inferior a 0,60 m.

Las barandillas de proteccién y separacién con una altura maxima de 1,50 m.

Los elementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatizacion e instalaciones.

Los remates de la edificacion de caracter decorativo.

B) Cuerposy Elementos Salientes:
Sobre las alineaciones exteriores de los bloques de edificacién se autorizan los cuerpos
volados cerrados, balcones o terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50 m.
impostas, molduras, recercados y demas elementos ornamentales con una longitud maxima
de vuelo de 15 cm.
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C) Emplazamiento de la Edificacion en la Parcela:

Seran los Proyectos de Edificacion (4.2.6) los que definan la distancia a linde frontal y la
distancia al resto de lindes no podra ser menor que 1/6 de la altura.

En la manzana M-3 la edificacion se separara 2,00 m. del linde colindante con el vial
peatonal SAP-1.

La ordenacion establecida en las parcelas de uso residencial no podra implicar
distancias entre bloques que resulten inferiores a 8,00 m.

Podra disponerse en planta baja, elementos constructivos que definan la alineacion del
vial, tales como pérgolas, soportales o elementos porticados, que responderan a un
proyecto unitario para toda la manzana o unidad urbana de las definidas en el Plan.

Dichos elementos constructivos podran coincidir su alineaciéon con el linde frontal de

la parcela.

D) Aticos:
Los aticos podran construirse como construcciones por encima de la altura
reguladora, coincidente con la planta ultima, con las siguientes limitaciones.
La planta de atico estara retranqueada 3,00 m. del plano de fachada del edificio
recayente a via publica y 2,00 m. del plano de fachada del edificio recayente a espacio libre

privado.

Condiciones Funcionales de la Edificacién:

Las viviendas que se construyan en el ambito del presente P.R.l. cumpliran las
disposiciones contenidas en las Condiciones de Disefio y Calidad definidas por el Decreto
151/2.009 de 2 de Octubre del Consell, y Orden de 7 de diciembre de 2009 de la Conselleria de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, asi como el resto de resoluciones que las
complementen o sustituyan y las contenidas en el Capitulo VIl y VIII de las Normas Urbanisticas

del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna.

Apartado 37.3.- Uso pormenorizado terciario en edif  icacion abierta (T-EDA).

37.3.1.- Ambito y Tipologia Edificatoria.

El &mbito es el contenido en el interior de la manzana M-1 expresamente grafiada en los
planos de Ordenacién del presente P.R.I.M.

Tipologia Edificatoria: Blogue Exento.

37.3.2.- Usos.
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e Uso Dominante:
El Uso Global o Dominante es el Terciario (T).
El Uso Pormenorizado es el Terciario (T).

. Usos Compatibles:

Todos aquellos usos que no se sefialan a continuacion como incompatibles.

. Usos Complementarios:

- Dotacional espacios libres (DEL)

*  Usos Incompatibles:

Residencial Plurifamiliar (RPF).
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccién y Transformacion de minerales, Industrias,
Almacenes, Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a Transporte y

Cementerio.

37.3.3.- Condiciones de la parcela y de la edificacion.

Condiciones de la parcela:

A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
La superficie minima de parcela sera de 500 mz,
La forma de la parcela sera tal que se podra inscribir un circulo de 12 m. de diametro
minimo, con un angulo minimo entre lados contiguos de 80° y un frente de fachada de 15
m.
En ningun caso como resultado de la agrupacion de bloques que resulten posibles
mancomunando espacios libres privados podran resultar superficies inferiores a la parcela

minima.

B) Retranqueo de la edificacion:
. La fachada recayente a la Carretera de Manises, tendra un retranqueo de 3,00 m.
y este espacio sera ajardinado.

. El resto de la parcela se podra edificar a linea de fachada.

La ocupacion maxima de la parcela sera lo que resulte del cumplimiento del punto
anterior.
La proyeccion sobre la parcela de los cuerpos salientes, computara al 100%, a los

efectos de ocupacion maxima de la parcela.
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C) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de s6tano y semisétano, con uso de
aparcamiento. La ocupacion de las mismas sera el 100%, permitiéndose trasteros, salas de

maguinas y otros usos que cumplan con la legislacion vigente.

D) Cerramientos de parcela: Tendran una altura maxima de 2,50 m., siendo su cuerpo de obra
macizo no superior a 1 m. de altura, debiendo tener el resto un tratamiento diafano (verjas,

setos, etc.).

E) Edificabilidad: Queda asignada para cada manzana la edificabilidad maxima y sefialada en el

cuadro siguiente:

MANZANAS EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL VIV. |RESIDENCIAL
TERCIARIO TOTAL
TIPO | SUPERFICIE LIBRE VP
m2s m2t m2t m2t m2t
M-1 3.959,42 3.959,42 - - 3.959,42

A los efectos de calculo de la edificabilidad sobre la parcela, se computara como superficie

de techo, toda superficie cerrada por el perimetro de la edificacién cuya altura supere 1,50 m.

Para los cuerpos salientes cubiertos se estara a lo dispuesto en el art. 137 del Plan General
de Ordenacion Urbana, respecto del régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados,

semicerrados y abiertos.

No computaran como superficie de techo:

-Las plantas semis6tano, definidas en el apartado c) anterior.

-La superficie de planta baja diafana, excepto la ocupada por elementos de edificacion no

sustentantes, tales como zaguanes y demas cuerpos cerrados de caracter privativo.

En estos casos, la superficie de planta baja libre de edificaciéon no podra ser objeto de
aprovechamiento, debiéndose garantizar, en la solicitud de la Licencia de Obras de Edificacion, la
imposibilidad de edificar en dicha superficie diafana, debiendo constar tal limitacion como condicién
de la Licencia otorgada, y extendiendo la misma a la Declaracion de Obra Nueva que se lleve a

efecto sobre el inmueble.

Condiciones de la Edificacién:
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A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcién del nimero de plantas, de acuerdo con la

siguiente formula:

Hc = 6,00 m. + (N-1) x 3,30 m., donde Hc = altura de cornisa

N = n° de plantas

I o L PIANTA e e 6,00 m.
1 = 2 PlANTAS ..o e e 9,30 m.
LI o] =T o = LSRR 12,60 m.
IV = 4 PlANTAS ..o s 15,90 m.
AV S o] - U | r= S U PPPR PPN 19,20 m.
A IR G o] - U = PRSP 22,50 m.
AL A o] F- T | = SRR 25,80 m.

La altura maxima de cornisa permitida se fija en 25,80 m. y el nlmero maximo de plantas
en VII.

Se admitird una reduccion de seis plantas sobre las maximas permitidas.

Por encima de la altura maxima permitida solo se podra construir una planta de atico.

Por encima de la tltima planta asi construida, solo se permitira:

La cubierta terminal del edificio, inclinada con faldones con pendientes inferiores al 30% y
arranque desde las lineas horizontales situadas a cotas no superiores a las del plano horizontal
que contenga la altura reguladora adoptada en el Proyecto, igual o inferior a la altura reguladora
maxima, a los efectos del calculo de la edificabilidad. La cumbrera se situara a una altura maxima
de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.

Quedan prohibidos los sobreaticos u otros espacios habitables.

Las cajas de escalera y casetones de ascensor con una altura maxima de 3,50 m sobre la
altura de cornisa del atico.

Las cajas de escalera y casetones de ascensor no serd obligatorio el retranqueo de la
alineacion de fachada en la planta de atico.

Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de azoteas y cubiertas planas,
cuya elevacion sobre el plano inferior del forjado que les de soporte sea inferior a 0,60 m.

Las barandillas de proteccién y separacién con una altura maxima de 1,50 m.

Los elementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatizacion e instalaciones.

Los remates de la edificacion de caracter decorativo.

B) Cuerposy Elementos Salientes:
Sobre las alineaciones exteriores de los bloques de edificacién se autorizan los
cuerpos volados cerrados, balcones o terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50
m. impostas, molduras, recercados y demas elementos ornamentales con una longitud
méxima de vuelo de 15 cm.
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C) Emplazamiento de la Edificacion en la Parcela:
Seran los Proyectos de Edificacién (4.2.6) los que definan las distancias a linde frontal y
resto de lindes.
La ordenacion establecida en las parcelas de uso residencial no podra implicar
distancias entre bloques que resulten inferiores a 10,00 m.
Podréa disponerse en planta baja, elementos constructivos que definan la alineacion
del vial, tales como pérgolas, soportales o elementos porticados, que responderan a un
proyecto unitario para toda la manzana o unidad urbana de las definidas en el Plan. Dichos

elementos constructivos podran coincidir su alineacioén con el linde frontal de la parcela.

D) Aticos:

No estan permitidos.

Condiciones Funcionales de la Edificacion:

Las edificaciones que se construyan en el ambito del presente P.R.I.M. cumpliran las
disposiciones contenidas en el Capitulo VII y VIII de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paterna y las disposiciones especificas dictadas para los establecimientos

correspondientes a este tipo de usos.

Apartado 37.4.- Uso pormenorizado equipamiento Educa  tivo-Cultural privado.
El uso de esta parcela, ubicada en planta sétano, en la que se encuentra situada las
excavaciones arqueoldgicas de la villa romana, se destinara a usos educativos y culturales,
relacionados con la conservacion y puesta en valor de las excavaciones, asi como todas aquellos
relacionados en este fin.
Las condiciones de edificacién y volumetria se cifien a lo actualmente ejecutado, no teniendo
cabida modificaciones o alteraciones del espacio existente, salvo que se realicen con la intencién

de mejorar las condiciones de la excavacion arqueolégica.

Apartado 37.5.- Uso pormenorizado Residencial Dotac  ional.
Se destinara exclusivamente a la construccién de viviendas destinadas a residencia permanente
en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos ( personas mayores, discapacitados o

menores de 35 afios).
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Art. 38.- Normas de edificacién en los sistemas de uso y dominio publico.

Las dotaciones locales son aquellas que expresamente se grafian en el plano de
“Calificacion del Suelo y Estructura Urbana” y estan constituidas por:
1.- Red Viaria (RV)
2.- Espacios Libres (SJL)
3.- Equipamiento Publico (SED-1 y sED-2))

Apartado 38.1.- Condiciones Generales.

1.- Red Viaria (RV).

La red viaria se desarrollara a través de la redaccion de un Proyecto de Urbanizacion.
Las bandas de proteccion y dominio publico de infraestructuras viarias, no podran contener
ninguna edificacién, ajardinandolas de forma que no disminuyan las condiciones de viabilidad y

seguridad de la via a la que sirvan.

2.- Espacios Libres (SJL)

Se destinardn a jardines publicos, quedando autorizada la construccién de quioscos,

mddulos de mantenimiento, etc., con una superficie construida no superior a 20 m2 y con un

maximo de una unidad cada 2.000 m2 de jardin.

4.— Equipamiento Publico_(sED).

Los parametros urbanisticos seran los que se requieran para dar cumplimiento a los usos y
normativa vigente segun el uso a que se destine. Dada su vinculacién a los restos arqueologicos
hallados, y protegidos en el catalogo municipal como Bien de Relevancia Local, integrante de la
ordenacioén estructural del municipio, cualquier intervencion en el mismo requerira el informe de

los 6rganos autondmicos competente sobre la materia.

En la parcela sED-1, combina los usos Dotacional cultural educativo, a desarrollar en planta baja
y primera, asi como el uso DR, Dotacional residencial, a desarrollar en las plantas piso. Sus
parametros urbanisticos se ajustaran a los definidos para la zona RPF-EDA, admitiéndose la
redaccion de estudios de detalle con el objetivo de aportar mejoras al proyecto edificatorio, en
funcion del programa concreto que se pretenda implantar, posibilitando la adaptacion la
volumetria de la edificacion a las exigencias programaticas. Esta parcela queda eximida de la
reserva de aparcamientos, dada su imposibilidad de ejecucion al situarse ubicada sobre un

yacimiento arqueoldgico protegido.
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Art. 39.- Dotacién de aparcamiento.

Todas las edificaciones previstas en el ambito del Plan, en razén de su uso y localizacion,
dispondran de espacio para aparcamiento de vehiculos.

Los locales o espacios para aparcamiento podran ubicarse en plantas bajas o bajo rasante de los
edificios, o al aire libre sobre el suelo de los espacios libres privados de parcelas, no sobrepasando, en
este caso, el 40% de la superficie destinada a espacio libre.

La dotacién minima de plazas de aparcamiento sera la siguiente:

Se dispondra, como minimo 1,50 plazas de aparcamiento por vivienda y por cada 80 m2 o fraccién
superior a 50 m2 de superficie, para el resto de usos contemplados en este P.R.I.M.

En locales de aparcamiento con superficie superior a 600 m2 se reservara un 2% del total de
plazas para minusvalidos.

El aparcamiento en superficie, no podra ser superior al 20% de la superficie de la parcela, siendo
aplicable a todas las parcelas del Sector.

- Accesos, Accesos peatonales, Rampas y Radios de giro:

Se estard a lo dispuesto en las Condiciones de Disefio y Calidad definidas por el Decreto
151/2.009 de 2 de Octubre del Consell, y Orden de 7 de diciembre de 2009 de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda).
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USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN EDIFICACION A BIERTA (RPF-EDA).

MANZANAS M-2, M-3y M-4

USO GLOBAL Residencial Plurifamiliar
o cion | Edificacion Abierta
TIPOLOGIA Bloque Exento
EDIFICATORIA
Uso Dominante o Principal Residencial: Residencial Plurifamiliar (Rpf)
Terciario (T), excepto TC1, TC2, TO1y TO2.
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccién vy
Usos Incompatibles Transformacion de minerales, Industrias, Almacenes,
USOS Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a
Transporte, Cementerio.
Usos Complementarios Dotacional espacios libres (DEL).
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
Superficie minima M2-y M-3 = 500,00 m°s/ M-4 = 150 m?s.
PARAMETROS Circulo inscrito minimo y M-2yM-3 0 12,00 m M-4 O 10,00 m.
URBANISTICOS fachada minima 15,00 m. 10,00 m.

RELATIVOS A LA

Altura maxima 2,50 m. con cuerpo de obra macizo no

PARCELA Cerramientos de parcela superior a 1,00 m., debiendo tener el resto un tratamiento
diafano (verjas, setos, etc.)
Distancia minima a linde frontal y | Sera la definida en los Proyectos de Edificacion articulo
resto de lindes 37.13.C
La separacion al linde del vial SAP-1 sera de 2,00 m.
- Sobre rasante:75%, en M-4 el 100%
Ocupacion maxima - Ajardinamiento 60% del espacio libre restante.
- Bajo rasante, s6tanos y semis6tanos 100%.
M-2 = 18.595,78 m‘t
Edificabilidad Maxima M-3 = 14.882,80 m*t
M-4 = 4.539,00 m*t
PARAMETROS Altura Maxima de Cornisa 26,50 m.
URBANISTICOS Altura de Cumbrera 3,50 m. sobre altura de cornisa de atico
RELATIVOS A LA|N° maximo de plantas OCHO (VIII)

EDIFICACION

Alturas libres minimas

- Planta baja: 3,50 m.
- Entreplanta: 2,25 m.
- Planta piso: 2,50 m.

Aticos

Permitidos

Plano de fachada edificio a via publica: 3,00 m.

Plano de fachada edificio a espacio libre privado: 2,00 m.
Escalera y ascensor no sera obligatorio el retranqueo

Sétano y Semisoétano

Permitidos

Cuerpos y Elementos Salientes

Se autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o
terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50 m.

Reserva de aparcamiento

1,5 plazas por vivienda
1 plaza cada 80 m”°. o fraccién superior 50 m?. otros usos
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AJUNTAMENT DE PATERNA

AREA DE SOSTENIBILIDAD

USO PORMENORIZADO TERCIARIO EN EDIFICACION ABIERTA (T-EDA). MANZANA M-1

USO GLOBAL Terciario
S cion | Edificacion Abierta
TIPOLOGIA Bloque Exento
EDIFICATORIA
- Terciario (T)
Uso Dominante o Principal - Hotelero (TH).
- Deportivo (DD).
- Recreativo (TR).
UsosS Residencial Plurifamiliar (RPF).
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccion vy
Usos Incompatibles Transformacion de minerales, Industrias, Almacenes,
Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a
Transporte, Cementerio.
Usos Complementarios Dotacional espacios libres (DEL).
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
Superficie minima 500,00 m-.
PARAMETROS Circulo inscrito minimo y 0 12,00 m.
URBANISTICOS fachada minima 15,00 m.

RELATIVOS A LA

Altura maxima 2,50 m. con cuerpo de obra macizo no

PARCELA Cerramientos de parcela superior a 1,00 m., debiendo tener el resto un tratamiento
diafano (verjas, setos, etc.)
Distancia minima a linde frontal y | Retranqueo a la Carretera Manises 3,00 m.
resto de lindes El resto por alineacién de vial
- La que resulte de las distancias a lindes
Ocupacion maxima - Bajo rasante, s6tanos y semis6tanos 100%
Edificabilidad Mé&xima M-1 = 3.959,42 m‘t
Altura Méxima de Cornisa 25,80 m.
Altura de Cumbrera 3,50 m. sobre altura de cornisa de atico
PARAMETROS N° maximo de plantas SIETE (VII)

URBANISTICOS
RELATIVOS A LA
EDIFICACION

Alturas libres minimas

- Planta baja: 3,50 m.
- Entreplanta: 2,25 m.
- Planta piso: 2,50 m.

Aticos

Jo estan permitidos

Sétano y Semisoétano

Permitidos

Cuerpos y Elementos Salientes

Se autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o
terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50 m.

Reserva de aparcamiento

1 plaza cada 100 m°. o fraccién superior 50 m”. otros usos

Paterna, a 9 de febrero de 2.015
El Arquitecto Municipal.

Fdo. José Luis Pastor Bono.
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