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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Economia, Hacienda y Empleo
Direccién Territorial de Empleo y Trabajo

Unidad de Depdsito de Estatutos y Actas de Elecciones
Valencia

Anuncio de la Conselleria de Economia, Hacienda y
Empleo sobre depdsito del acta de constitucion y los es-
tatutos del Sindicato Stramval de Trabajadores de Mé-
mora Valencia.

ANUNCIO

En cumplimiento del articulo 4°.4 de la Ley Organica 11/1985, de 2
de agosto, de Libertad Sindical, y a los efectos previstos en el mismo,
se hace publico que en esta oficina publica y a las 10 horas del dia
1 de febrero de 2007, ha sido solicitado el depdsito del acta de cons-
titucion y los estatutos de la organizacion denominada: SINDICATO
STRAMVAL DE TRABAJADORES DE MEMORA VALENCIA,
cuyo ambito territorial es provincial y el profesional comprende a
los trabajadores asalariados de los centros de trabajo y empresas del
Grupo Mémora, servicios funerarios, siendo los firmantes del acta
de constitucion: D. Justo Hualde Anaut, D. José Ramon de la Rubia
Lleida, D. Juan Jesus Quintana Pizarro, D. Jos¢é M* Abalos Argudo
y D. José Vicente Moliner Escudero.

Valencia, a 1 de febrero de 2007.—El jefe de la unidad, Manuel
Lopez Sanchez.

2699

Direccion Territorial de Sanidad
Seccion de Sanciones y Recursos

Edicto de la Direccion Territorial de Sanidad, Seccion de
Sanciones y Recursos, sobre expediente sancionador
HIGI/07TV06/653/1.

EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilio del interesado la
notificacién que se relaciona a continuacion se procede a su publi-
cacion en el “Boletin Oficial” de la provincia, a efectos de lo dis-
puesto en el articulo 59.5 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas del Procedimiento Administrativo Comun
(Ley 30/1992, de 26 de noviembre, “Boletin Oficial del Estado”
27/11/1992).

Se advierte que de acuerdo con el contenido del articulo 20.6 del
Real Decreto 1.398/1993 (“Boletin Oficial del Estado”04/08/1993),
la publicacion de este edicto interrumpe el plazo de tramitacion del
procedimiento.

Expediente: HIGI/07TV06/653/1.

Interesado: B96055959 - TORTOSA PERALES, S.L. Domicilio: C/
Alicante, 7-11%

Poblacion: Museros.

Fase: Acuerdo iniciacion.

Preceptos infringidos:

Para el HECHO UNICO: Cap. IX, puntos 3 y 5, anexo II del
Reglamento (CE) N° 852/2004 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 29 de abril de 2004, relativo a la higiene de los pro-
ductos alimenticios (“Diario Oficial de la Union Europea” L. 226,
de 25 de junio de 2004), Cap. VII, punto 3, anexo III del Regla-
mento (CE) N° 853/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 29 de abril de 2004, por el que se establecen normas especifi-
cas de higiene de los alimentos de origen animal (“Diario Oficial
de la Union Europea” num. L. 139/55, de 30 de abril de 2004),
articulo 14, puntos 1 y 3 a), 5 del Reglamento CE 178/2002 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 28 de enero de 2002, por
el que se establecen los principios y los requisitos generales de
la legislacion alimentaria, se crea la Autoridad Europea de Segu-
ridad Alimentaria y se fijan los procedimientos relativos a la se-
guridad alimentaria (“Diario Oficial de la Unién Europea” L.
31/2, de 1 de febrero de 2002), y articulo 3, punto 5 ¢), y art. 5
del Real Decreto 1.801/03, de 26 de diciembre, sobre Seguridad

General de los Productos (“Boletin Oficial del Estado” nim 9, de
10.01. 2004).

Para conocer el contenido integro del acto, deberan comparecer en
la Direccion Territorial de Sanidad, calle Guardia Civil, 21, Seccion
Sanciones y Recursos, en el plazo de 5 dias desde el siguiente a la
publicacion de este edicto, transcurrido el cual se entendera notifi-
cado a todos los efectos.

Valencia, a 30 de enero de 2007.—EI director territorial de Sanidad,
Daniel Pablo Comeche.

2937

Conselleria de Territorio y Vivienda

Servicio Territorial de Urbanismo y Ordenacién Territorial
Seccion de Planeamiento

Anuncio de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre

la aprobacion definitiva de la Homologacion Modificativa

v Plan de Reforma Interior Sector Rio, de Paterna.

ANUNCIO

Expediente: 2006.0078 ECL/pb

Acuerdo

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion
celebrada el 15 de noviembre de 2006, adoptd el siguiente
acuerdo:

En relacién con la Homologacién Modificativa y Plan de Reforma
Interior de Mejora del Sector Rio, remitido por el Ayuntamiento
de Paterna, se destacan los siguientes antecedentes y fundamentos
juridicos:

Antecedentes

Primero.—El proyecto se sometié a informacioén publica, anuncio
en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» numero 4.821, de
17 de agosto de 2004, y en un diario no oficial de la provincia, sin que
se presentaran alegaciones al mismo, recayendo acuerdo plenario
de aprobacion provisional en fecha 18 de agosto de 2005.
Segundo.—El proyecto consta de documento de homologacion y plan
de reforma interior —que contiene, memoria informativa, memoria
justificativa, normas urbanisticas y planos—.

Tercero.—El proyecto tiene por objeto el cambio de la actual califi-
cacion del suelo, ya que actualmente esta clasificado y calificado
como suelo urbano industrial, a una nueva calificacion de suelo
urbano residencial y terciario compatible en el ambito del sector. Con
el PRIM pretenden la consecucion de los siguientes objetivos:

» Cambio de uso industrial a residencial y terciario compatible.

+ Construccion de viviendas de promocion publica, ubicadas en la
manzana 4.

+ Aumento del suelo dotacional existente y mejora del trazado de la
red viaria existente.

El sector, cuya superficie asciende a 28.538 m?, queda configurado
de la siguiente manera:

* Por el norte, con el suelo urbano consolidado y con la delimitacion
del Sector Los Molinos.

« Al este, con la carretera de Paterna a Manises.

+ Al oeste y al sur, con el sector Los Molinos.

Los parametros de edificabilidad de la homologacion del Sector Rio,
de acuerdo con la nueva documentacion aportada por el promotor
para justificacion de estandares, son los siguientes:

— Superficie total: 28.538 m?.

— Edificabilidad bruta: 42.807 m?t.

—IEB: 1,5 m?t/m?3s.

— Edificabilidad residencial: 37.807 m?t.

—IER: 1,324795 m*t/m?s.

— Edificabilidad terciaria: 5.000 m?t.

—IET: 0,175204 m?t/m?3s.

— Densidad maxima 120 Vvdas./Ha.

—Numero maximo de viviendas: 342 Vvdas., de las que 301 seran
de renta libre y 41 de promocién publica, siendo la edificabilidad
residencial en VPP de 4.539 m?t, que, unido a la edificabilidad para
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vivienda protegida del sector contiguo Los Molinos, hacen un total de
78.539 m?t, que equivale a un 44 por 100 del total de la edificabilidad
residencial de los dos sectores, ascendiendo el nimero de viviendas
de promocion publicas de los dos sectores a 781, que equivalen a un
48 por 100 del niimero total de viviendas que ascienden a 1.629.
Los estandares de la ordenacion pormenorizada, de acuerdo con la
nueva documentacién aportada por el promotor para justificacion
de estandares, son los siguientes:

— Equipamientos: 830 m?, que corresponde a la manzana 4 destinada
a viviendas de promocion publica.

—Red viaria: 8.606,60 m?, de los que 7.460,20 m? son red viaria de
transito y 1.146,40 m? es superficie destinada a aparcamientos.
—Numero de aparcamientos publicos: 111.

—Zona verde: 2.303,99 m?, ya que para el computo de la zona
verde no se ha tenido en cuenta el vial existente de la calle del Cristo
por estar ya afecto a su destino, distribuyéndose la zona verde de la
siguiente manera: 121,47 m? (SJL 1) que complementa el jardin
contiguo del Sector Los Molinos, quedando un jardin con una super-
ficie total de 2.112,54 m?; 1.724,92 m? (SJL 2) que corresponde a un
area ajardinada, y, 457,60 m? (AL 1) que corresponde a un area de
juegos que no supera el 20 por 100 de la zona verde.
Cuarto.—Durante la tramitacion del expediente se han solicitado los
siguientes informes:

— Division de Carreteras de la Direccion General de Obras Publicas
de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

—Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana.

— Actividades calificadas.

—IVVSA.

— Direccion General de Transportes.

— Conselleria de Cultura. Unidad del Patrimonio.

— Direccioén General de Vivienda.

— Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia.

—Area de Urbanismo de la Conselleria de Territorio y Vivienda.
Hasta el momento se han emitido los siguientes:

—Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana, de fecha 7 de marzo
de 2006, de caracter favorable.

—CIT, Division de Carreteras, de fecha 20 de marzo de 2006, de
caracter favorable.

— Direccion General de Transportes, de fecha 22 de junio de 2006, de
caracter favorable, con la condicion de que el propietario del sector
ejecute a su costa el necesario cerramiento ferroviario, corriendo
a su cargo los posteriores gastos de conservacién y mantenimiento.
— Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia, de fecha 3 de
octubre de 2006, de caracter favorable.

Quinto.—Paterna cuenta con plan general, aprobado por la Comision
Territorial de Urbanismo de 15 de noviembre de 1990, con diversas
modificaciones aprobadas.

Sexto.—La Comision Informativa de la Comisioén Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 8 de noviembre de
2006, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en el articulo 23 del Decreto
201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno Valenciano, por el que se
aprueba el Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generali-
tat Valenciana.

Fundamentos juridicos

Primero.—En cuanto al fondo de la cuestion, el articulo 80, segundo
parrafo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valencia-
na, dispone lo siguiente:

«...Pueden formularse planes de reforma interior que, ademas de los
fines que les son propios, expresados en el articulo 72 de este regla-
mento, tengan por objeto mejorar la ordenacion contenida en el plan
general para el suelo urbano y areas de reforma interior.»

Por su parte, el articulo 118 del mismo texto proclama que:

«... Mediante plan de reforma interior pueden subsanarse las insufi-
ciencias de un plan general que no haya delimitado unidad de ejecucion
para terrenos cuya adecuada urbanizacion convenga realizar mediante
actuaciones integradas por ser técnicamente imposible o inadecuado
efectuarla mediante actuacion aislada.»

Segundo.—Por lo que respecta a la reserva de vivienda protegida, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 de la LOTPP, articulo 46
de la LUV y disposicién transitoria primera, apartado 3.° de la LUV,
y quinta de la LUV, asi como la disposicion transitoria 8.* del ROGTU,

queda acreditado su cumplimiento al justificar que entre los dos
sectores, Rio y Los Molinos, existe una reserva del 48 por 100 del
numero total de viviendas a construir.

Tercero.—Por lo que respecta al cumplimiento de estandares se
encuentran cumplidos y justificados de acuerdo con el RPCV.
Cuarto.—Por lo que respecta a la capacidad del saneamiento y
depuracion de aguas residuales, el Ayuntamiento presenta informe
de la EPSAR informando de la viabilidad de las mismas. Por lo que
respecta a la justificacion de la capacidad y suficiencia del suministro
de agua potable, se presenta justificacion, suscrita por el jefe de
distribucion de la concesionaria del servicio del suministro de agua
potable Aigiies de L'Horta, indicando que se cuenta con recursos
para abastecer de agua a esta urbanizacion.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta de la directora
general de Ordenacion del Territorio, es el érgano competente para
emitir dictamen sobre la aprobacion de las homologaciones y planes
de reforma interior de municipios de mas de 50.000 habitantes, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 54.2.B de la Ley Regu-
ladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con los articulos 6.¢)
y 10.a), del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno Valen-
ciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Urbanis-
ticos de la Generalitat Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
de fecha 15 de noviembre de 2006, por unanimidad, acuerda: Aprobar
definitivamente la Homologacion Modificativa y Plan de Reforma
Interior Sector Rio, de Paterna, debiendo presentar, para proceder
al sellado definitivo del documento, dos copias del documento de
refundicion, debidamente diligenciados por el Ayuntamiento pleno,
en el que en las fichas de planeamiento y gestion se refleje la condi-
cion de que el propietario del sector ejecute a su costa el necesario
cerramiento ferroviario, corriendo a su cargo los posteriores gastos
de conservacion y mantenimiento, y, se indique, ademas, que durante
la obra urbanizadora se realice un seguimiento arqueoldgico de las
mismas, conforme lo dispuesto en la Ley 11/98, de Patrimonio Cultural
Valenciano. Ademas, en los planos de ordenacion debera reflejarse
que la manzana M-4 esta destinada a equipamiento, vivienda de
promocion publica.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonomica
de Territorio y Medio Ambiente, segiin dispone el articulo 74.3.c)
de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y
articulo 55 del titulo IX del decreto 81/2003, de 27 de junio, del
Consell de la Generalitat, que establece la estructura orgénica de las
consellerias de la administracion de la Generalitat, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion.
En su caso las administraciones publicas pueden formular requeri-
miento de anulacién o revocacion, segun dispone el articulo 44 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativa, ante la Secretaria Autondémica de Territorio
y Medio Ambiente, por analogia con el articulo 74.3.c) de la Ley
5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y articulo 55
del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de la
Generalitat, que establece la estructura organica de las consellerias
de la Administracion de la Generalitat, en el plazo de dos meses,
contado a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion. El
citado articulo 44 de la Ley 29/1998, establece literalmente:
Articulo 44.1. En los litigios entre administraciones publicas no
cabra interponer recurso en via administrativa. No obstante, cuando
una administracion interponga recurso contencioso-administrativo
contra otra, podra requerirla previamente para que derogue la dispo-
sicion, anule o revoque el acto, haga cesar o modifique la actuacion
material, o inicie la actividad a que esté obligada.

En el supuesto de no formular el requerimiento indicado, las admi-
nistraciones publicas podran interponer, en el plazo de dos meses,
a contar desde la publicacion, recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, conforme a lo previsto en
el articulo 46.1 de la citada Ley 29/98.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o accion que estime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta corres-
pondiente y a reserva de los términos precisos que se deriven de la
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misma, conforme lo autoriza el articulo 27.5 de la Ley 30/92, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comtn (LRJAP-PAC).
Valencia, a 15 de noviembre de 2006.—El secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo, Alvaro Aleixandre Orti.

Documento III. Normas urbanisticas.

Capitulo I.  Disposiciones preliminares.

Capitulo II.  Terminologia.

Capitulo III.  Concepto y clasificacion de los usos.

Capitulo IV. Régimen urbanistico del suelo.

Capitulo V. Normas de edificacion.

Capitulo 1. Disposiciones preliminares.

Articulo 21. Ambito de aplicacion.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto regular la urbanizacion,
edificacion y demas actos referidos al uso del suelo que ha de desa-
rrollarse en el ambito del PRIM Sector Rio.

La ordenacion de los terrenos incluidos en este ambito define el uso
dominante de los mismos como residencial plurifamiliar (RPF) y
terciario (T), con tipologia de edificacion abierta y manzana compacta.
Articulo 22. Normas complementarias.

Para lo no previsto en estas ordenanzas, seran de aplicacion los
preceptos contenidos en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paterna, que constituyen el marco normativo
para su desarrollo, y, en general, la vigente legislacion.

Articulo 23.  Vigencia.

En concordancia con lo establecido en el articulo 59 de la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica, el presente PRIM sera
inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente de la publicacion
del contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva, por lo que se
refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras
publicas previstas, asi como a la clasificacion del suelo y la de éste
a las normas legales de ordenacion, de directa aplicacion.

Entrara plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacion de
la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus normas urbanisticas,
conforme a la Ley 7/85, de 2 de abril, de la que sera responsable el
organo editor del «Boletin Oficial» de la provincia, tan pronto reciba
este documento de la administracion que lo apruebe definitivamente,
la publicacion de la aprobacion definitiva excusa su notificacion
individualizada.

Cuando se trate del proyecto de urbanizacion o programa, a los que
resulte imposible la aplicacion de la regla anterior, por carecer de
normas urbanisticas, la entrada en vigor o su ejecutividad se produce
con la publicacion del acuerdo aprobatorio, en el que se hara constar
esta circunstancia.

Articulo 24.  Obligatoriedad.

Las disposiciones contenidas en el plan vinculan, tanto a los particulares
como a la Administracién, que quedan obligados al cumplimiento
de las mismas, de manera que cualquier iniciativa sobre el area de
actuacion, debe de ajustarse a ellas.

Articulo 25. Contenido e interpretacion del PRIM.

El presente PRIM esta integrado por los siguientes documentos:
Memoria: Contiene las conclusiones de la informacion urbanistica y
la justificacion del modelo de ordenacion adoptado, con expresion
de la clasificacion y usos del suelo.

Planos: Expresivos de la informacion urbanistica, la ordenacion
adoptada, la clasificacion y usos del suelo y alineaciones, y demas
parametros que establecen el régimen de edificacion aplicable a cada
clase de suelo.

Ordenanzas reguladoras: Constituyen el cuerpo regulador de la
ordenacion urbanistica propuesta por el plan.

Articulo 26. Publicidad.

Todos los documentos integrantes de este PRIM podréan ser consul-
tados por cualquier particular interesado en la forma y lugar que
determine el Ayuntamiento de Paterna, segun lo establecido por la
legislacion vigente de aplicacion.

Los posibles interesados podran solicitar informacion urbanistica
sobre el tipo y categoria de suelo que corresponda a los terrenos,
usos ¢ intensidad previstos. Dichos informes seran evaluados en
la forma y plazos establecidos en las NN.UU. del Plan General de
Ordenacion Urbana y legislacion de aplicacion.

Capitulo 2. Terminologia.

Articulo 27. Condiciones de la parcela.

Apartado 27.1. Parcela.

Se entiende por parcela toda porcion de suelo susceptible de aprove-
chamiento urbanistico con el fin de hacer posible la ejecucion de la
urbanizacion y de la edificacion, de servir de referencia a la intensidad
de la edificacion y de asegurar la unidad minima de la edificacion.
Apartado 27.2. Parcela minima.

La parcela minima edificable se define como aquella en que
sus parametros de superficie, frente, forma y relacion de sus lindes
respecto al de los colindantes igualan a los sefialados en cada zona,
para que de este modo se pueda edificar.

Apartado 27.3.  Unidad urbana equivalente.

Es aquella parcela susceptible de efectuar o recepcionar transferencias
de aprovechamiento, tanto en metros cuadrados de techo como en
numero de viviendas y se define como la parcela que dispone de un
frente a via o espacio publico superior a 25 metros lineales, tiene
una forma geométrica tal que se pueda inscribir un circulo de 15 m
diametro y su superficie es superior a 1.000 m2.

Apartado 27.4. Lindes.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes.

Linde frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio
libre publico a que da frente. Son lindes laterales los restantes,
denominandose testeros los lindes opuestos a los frontales.
Apartado 27.5.  Alineaciones.

Son alineaciones las lineas establecidas por el plan o por los instru-
mentos de planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites
de la ordenacion en planta.

Es alineacion exterior la que sefiala la separacion entre las parcelas
edificables y la red viaria publica y/o los espacios libres de uso
publico.

Es alineacion interior la que sefiala la separacion entre la porcion de
parcela edificable que puede sustentar edificacion y la que debe
permanecer sin ella.

Es alineacion de fachada la que determina la ubicacion de las fachadas
en plantas por encima de la baja.

Apartado 27.6. Linea de edificacion.

Se entiende por linea de la edificacion, la interseccion de la fachada
de la planta baja con el terreno. Si la planta baja fuera diafana
se considerara como linea de la edificacion la proyeccion sobre el
terreno de la linea exterior del forjado que cubra el vano.

Apartado 27.7. Rasantes.

Se distinguen:

Linea de rasante, que coincide con el perfil longitudinal de las vias
publicas en su eje.

Cota de rasante, es la cota de nivel tomada en cualquier punto de la
linea de rasante.

Apartado 27.8. Distancia a lindes.

Se entiende por distancia a lindes la que separa un plano de fachada,
0, en su caso, un saliente, del linde de referencia mas proximo, medido
sobre una recta perpendicular al propio linde.

Apartado 27.9. Retranqueo.

Es la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la edificacion,
0, en su caso, alineacion de fachada, medida sobre una recta perpen-
dicular a aquélla.

Apartado 27.10. Profundidad edificable.

Es la distancia entre la alineacion exterior y la alineacion de fachada
interior, medida perpendicularmente a aquélla, en edificaciones no
retranqueadas de la alineacion exterior.

Apartado 27.11.  Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable la porcion de parcela edificable
susceptible de ser ocupada por la edificacion sobre rasante.
Apartado 27.12.  Coeficiente de ocupacion.

Es la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de parcela
edificable. La proyeccion sobre el terreno de la parcela de los cuerpos
salientes computara en su totalidad a los efectos de la ocupacion
maxima de parcela.
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Apartado 27.13.  Superficie libre de parcela.

Es la parte de la parcela edificable en la que no se puede edificar
sobre rasante como consecuencia de la aplicacion de las condiciones
de ocupacion.

Apartado 27.14.  Superficie construida por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacion.

Apartado 27.15. Superficie construida total.

Es la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen el edificio.

Apartado 27.16.  Superficie util.

Es la comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna
de sus cerramientos.

Apartado 27.17.  Edificabilidad.

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo
de la edificacion sobre rasante que podra realizarse en un terreno,
mediante la aplicacion de los parametros geométricos establecidos
por el plan y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

Apartado 27.18. Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacion entre la superficie edificable total y la superficie de la
proyeccion horizontal del &mbito de referencia.

Apartado 27.19. Coeficiente de edificabilidad global.

Se aplica sobre la superficie total del ambito que corresponda, que
incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es decir,
tanto las parcelas como los espacios libres publicos de la red via-
ria.

Apartado 27.20. Coeficiente de edificabilidad neta.

Se aplica sobre la superficie neta de la parcela edificable, es decir,
sobre la superficie total de parcela, deducidos los espacios libres
publicos y los viarios publicos. Y cabe distinguir entre:
—Coeficiente de edificabilidad neta media: Es la relacion entre la
superficie de techo edificable de todo el sector y las superficies de
parcelas destinadas al uso correspondiente.

—Coeficiente de edificabilidad neta de parcela: Es la relacion entre
la superficie de techo edificable asignado a la parcela y la superficie
de dicha parcela.

Articulo 28. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Apartado 28.1.  Altura del edificio.

Altura de un edificio, es la dimension vertical de la parte del mismo que
sobresale del terreno, medida desde la cota de referencia establecida
en el terreno en base a las determinaciones del plan. La altura de un
edificio puede ser medida en unidades métricas y/o el nimero
de plantas del edificio.

Apartado 28.2. Criterios para el establecimiento de la cota de
referencia.

En los edificios en los que la linea de la edificacion coincide con la
alineacion exterior se determinard la cota de referencia segin las
siguientes reglas:

a) Silarasante de la calle tomada en la linea de edificacion es tal
que la diferencia de nivel entre los extremos de la fachada a mayor
y menor cota es igual o menor que 1,50 m, la cota de referencia se
establecera en el punto medio de la fachada.

b) Sipor el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50 m se
dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, tomando como cotas de referencia el punto medio
en cada tramo.

¢) Enlos edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente
sobre la alineacion exterior las cotas de referencia para la medicion
de alturas se atendran a las determinaciones siguientes:

La altura reguladora se medira verticalmente, desde el punto de
referencia situado en la planta baja o parte de planta que ostente tal
condicion, hasta la interseccion con el forjado de techo de la ultima
planta o con la linea de arranque de la cubierta en caso de construccion
con cubierta inclinada. El punto de referencia, o punto de origen de
mediciones a los efectos citados, coincidird con el centro de masas
ideal de la figura geométrica que forme la planta que en cada caso
tenga la consideracion de planta baja.

Cuando por razén de la pendiente de terreno la edificacion se
disponga escalonadamente, se identificaran tantos puntos de referen-

cia como cuerpos de edificacion resulten de la descomposicion del
volumen de aquélla.

En ninguin caso, por aplicacion de la regla anterior, la cota de planta
baja podra situarse a una cota mayor de 1,50 m sobre la rasante.
Apartado 28.3. Altura de cornisa.

Es la que mide desde la cota de referencia hasta la interseccion de
la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta con
el plano de la fachada del edificio en esa ultima planta.

Apartado 28.4. Altura de coronacion.

Es la comprendida entre la cota de referencia hasta el nivel del plano
superior de los antepechos de proteccion de cubierta.

Apartado 28.5. Altura total.

Es la que mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Apartado 28.6. Altura en niimero de plantas.

Es el nimero de plantas por encima de la cota de referencia o de la
rasante incluida la planta baja.

Apartado 28.7. Altura maxima.

Se entiende por altura maxima la sefialada por el planeamiento o por
las ordenanzas particulares de cada zona como valor limite de la
altura de la edificacion.

Apartado 28.8. Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta acondicionada
para desarrollar una actividad.

Apartado 28.9. Planta baja.

Es la planta en la que mas de un 50 por 100 de su superficie construida,
la cara superior del pavimento se encuentra situado entre dos planos
horizontales, uno que contiene la cota de rasante y otro situado en la
cota de referencia establecida segtin los criterios del articulo 28.2.
Si la cara superior del pavimento de suelo se situara en alguna porcion
a cota menor de 1 metro por debajo de la cota de referencia, dicha
porcion no tendra a efectos de habitabilidad la condicion de planta
baja.

Apartado 28.10. Entreplanta.

Es toda aquella planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo
entre los planos de pavimento y techo de la planta baja, no admitién-
dose su uso residencial.

La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no sera
inferior a 2,25 metros. Se admite la construccion de entreplantas
en planta baja siempre que no superen el 50 por 100 de la superficie
util del local al que estén adscritas, al cual se deberan vincular
registralmente como anejo inseparable.

La superficie de las entreplantas se contabilizara en el computo de
la edificabilidad maxima permitida por el PRIM.

Apartado 28.11. Planta de piso.

Es la planta situada por encima del forjado de techo de la planta
baja.

Apartado 28.12. Planta de terraza o azotea.

Es la situada por encima del forjado de techo de la ultima planta
de piso.

Apartado 28.13. Cota de planta de piso.

Es la distancia vertical, medida entre la cota de referencia de la
planta baja y la cara superior del forjado de suelo de la planta a la
cual se refiere la medicion.

Apartado 28.14. Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

Apartado 28.15. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado
de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma
planta, o del falso techo, si lo hubiere.

Apartado 28.16. Planta de sétano.

Es aquella en que mas del 50 por 100 de su superficie construida
tiene su techo por debajo del plano horizontal, que contiene la cota de
referencia establecida de acuerdo con los criterios del articulo 30.2.
Apartado 28.17. Planta semisotano.

Es aquella en que mas del 50 por 100 de su superficie construida
tiene el plano del suelo inferior a la cota de referencia y el plano del
techo superior a dicha cota.
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La cara inferior del forjado del techo no podra situarse a una cota
superior de mas 1,10 m por encima de la cota de referencia, ni
a cota inferior de menor 0,80 m de la cota de referencia.

En ningln caso la cara superior del forjado de techo se podra situar
a una cota superior de 1,50 m de la cota de rasante.

Apartado 28.18.  Atico.

Ultima planta de un edificio coincidente con la planta de terraza
cuando su superficie dedicada es inferior a la de las restantes plantas
y su fachada se encuentre retirada de los planos de fachada del edificio,
recayentes a via publica o espacio libre de uso publico y computara
a efectos de la edificabilidad total.

Apartado 28.19. Saliente o vuelo.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de las fachadas
del edificio.

—Balcdn, cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un solo vano
por el que se accede, y que es prolongacion del forjado de planta.
—Balconada, balcén corrido que sirve a mas de un vano.
—Terraza, cuerpo saliente totalmente abierto o cerrado por uno
o dos laterales.

— Mirador, cuerpo saliente exento y acristalado en mas de 2/3 partes
de superficie que sirve un solo vano, por el cual se accede.

— Cuerpo volado, el cuerpo saliente cerrado no incluido en los tipos
anteriores.

Apartado 28.20. Entrante.

Es cualquier retiro cubierto de parte del plano de fachada coincidente
con la linea de edificacion y/o con la alineacion de fachada.
Apartado 28.21. Edificacion aislada.

Es toda edificacion de caracter abierto, cuyas fachadas y luces
enfrentan a espacios libres publicos o privados.

Apartado 28.22. Edificacion abierta.

Es la edificacion aislada en parcela, constituida por viviendas con
accesos y elementos comunes.

Apartado 28.23. Manzana compacta.

Es aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada por
las construcciones respecto a los espacios libres interiores, que se
distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas
que componen la manzana.

Apartado 28.24. Bloque exento.

Se denomina bloque exento, a la edificacion que puede, o no, estar
separada de todos o algunos de los lindes de la parcela.

Articulo 29. Condiciones funcionales de los edificios.

Apartado 29.1. Local.

Es el conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Apartado 29.2. Pieza habitable.

Es aquella en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo,
o trabajo que requieren la permanencia prolongada de personas.
Apartado 29.3. Local exterior.

Un local es exterior si todas y cada una de sus piezas habitables
reunen alguna de las siguientes condiciones:

—Recaer a via publica, calle o plaza.

—Recaer sobre un espacio libre de edificacion, de caracter publico.
—Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que
cumpla las determinaciones de la ordenanza particular de la zona
donde se encuentre o dar a un patio cuyas dimensiones cumplan las
determinaciones contenidas en las Normas de Habitabilidad y Disefio
en el Ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91).

Apartado 29.4. Patio de luces.

Es el espacio no construido que englobado por la edificacion y situa-
do al interior de las alineaciones exteriores o interiores, se destina
a la obtencion de iluminacion y ventilacion.

Se define la altura del patio como la distancia medida en metros
desde el pavimento del mismo hasta la coronacion del mas alto de
los paramentos de la edificacion recayentes al mismo.

Apartado 29.5. Patio de ventilacion.

Es el espacio no construido de carcter analogo al patio de luces que
se dedica a ventilar o iluminar piezas no habitables y escaleras.

Capitulo 3. Concepto y clasificacion de los usos.

Articulo 30. Clasificacion del suelo.

Consiste en la asignacion a las distintas areas de los usos urbanisticos
y de las intensidades de los mismos.

Articulo 31. Parcela-manzana.

Unidad territorial minima susceptible de asumir un uso pormeno-
rizado.

Articulo 32.  Zona.

Division de los terrenos, segin su destino en la ordenacion, que se
concreta por la edificacion permitida, por sus condiciones de implan-
tacion, conservacion o reforma, asi como la asignacion del uso
dominante y de los usos permitidos o prohibidos.

Apartado 32.1. Uso dominante.

Es el que define el destino genérico de cada zona.

Apartado 32.2. Uso compatible.

Es aquel cuya implantacion es permitida para el planeamiento al no
ser considerado contradictorio con el uso dominante.

Apartado 32.3. Uso complementario.

Es aquel que en virtud de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente debe acompafiar al uso dominante y en su caso
a los compatibles.

Apartado 32.4. Uso incompatible.

Es aquel cuya implantacion no es permitida por el planeamiento.
Apartado 32.5. Uso residencial (R).

Es el que se desarrolla en edificios destinados al alojamiento perma-
nente de personas. Se distinguen:

a) Residencial plurifamiliar (RPF): En cada unidad parcelaria se
edifican dos o mas viviendas, pudiendo disponer éstas de accesos
y otros elementos comunes.

b) Residencial comunitario (RCM): Edificios destinados al alojamien-
to permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares.
Apartado 32.6. Uso terciario.

Se distinguen los siguientes usos:

a) Comercial (TC): Comprende las actividades destinadas al sumi-
nistro de mercancias al publico mediante ventas al por menor, venta
de comidas y bebidas para el consumo en el local y prestacion de
servicios particulares. Se divide en:

— Comercial compatible con la vivienda (TC1): Comprende las
actividades comerciales independientes susceptibles de ubicarse en
planta baja y semisotano de edificio de uso dominante residencial,
al no producir molestias a los vecinos de los lugares proximos a aquel
en el que radiquen estas actividades.

— Comercial en edificio exclusivo (TC2) con superficie construida
hasta 5.000,00 m2.

b) Hotelero (TH): Comprende las actividades que, destinadas
a satisfacer el alojamiento temporal de personas, se realizan en
establecimientos sujetos a legislacion especifica.

¢) Oficinas (TO): Locales destinados a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos financieros, de informacion u otros realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, bien
a empresas o a particulares, siendo de caracter publico o privado. Se
divide en:

— Despachos profesionales domésticos (TO1), el servicio es prestado
por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.
— Locales de oficina situados en planta baja o semisoétano de edificio
de uso dominante residencial (TO2).

— Locales de oficina situados en edificio exclusivo de oficinas (TO3).
d) Recreativo (TR): Comprende las actividades vinculadas con el
ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general
que se realizan en edificios e instalaciones como: salas de cine, teatros,
salas de reunion, de conciertos, discotecas, salas de juegos, etc.
Apartado 32.7. Uso industrial (I).

Comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracion,
transformacion, reparacion y distribucion de productos.

Apartado 32.8. Uso dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios para su esparcimiento, educacion
enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la
calidad de vida.
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En este plan se distinguen los siguientes usos dotacionales:

a) Espacios libres (DEL): Comprende las actividades de esparci-
miento y reposo al aire libre, desarrolladas en terrenos dotados
de arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios para el logro
de tales fines.

b) Educativo (DED): Comprende las actividades destinadas a la
formacion intelectual de las personas, en sus diferentes niveles.

¢) Deportivo (DDP): Comprende las actividades destinadas a la
practica, ensefianza o exhibicion del deporte.

d) Socio-cultural (DSC): Comprende las actividades destinadas a la
génesis, transmision y conservacion de conocimientos a desarrollar en
instalaciones como: bibliotecas, salas de exposicion, archivos, etc.,
Comprende, ademas, las actividades de relacion social, tales como
las desarrolladas por asociaciones civicas y similares.

e) Servicio publico-interés ptblico y social (ES).

Podran intercambiarse los usos especificos, deportivo (DDP), socio-
cultural (DSC), asistencial (DAS), administrativo (DAD), servicios
urbanos (ASR), religioso (DRE), segiin las necesidades que demande
el interés publico.

Apartado 32.9. Uso de aparcamiento (AP).

Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda
y deposito de vehiculos. Se distingue entre:

a) Aparcamiento para uso privado (AP1), de vehiculos en cualquiera
de las ubicaciones siguientes:

— Planta baja, semisétano o sotano de edificio, con uso dominante
residencial.

— Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados.

—Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

b) Aparcamiento para uso publico (AP2), de vehiculos en edificio
exclusivo o formando parte de la edificacion de uso dominante
residencial.

¢) Aparcamiento para uso publico (AP3), en parcela libre de edi-
ficacion, diferenciada de la red viaria.

Capitulo 4. Régimen urbanistico del suelo.

Articulo 33. Clasificacion del suelo.

Parametros tipoldgicos bésicos de la edificacion en las zonas de
suelo urbano.

A. Usos globales.

—Uso residencial plurifamiliar (RPF) y terciario (TER).

B. Sistemas de ordenacion de la edificacion:

— Edificacion abierta (EDA).

—Alineacioén de manzana (MC).

C. Delimitacion de zonas:

—Residencial plurifamiliar en edificacion abierta (RPF-EDA).
—Terciario en alineacién de manzana (T-EDA).

D. Usos compatibles, complementarios e incompatibles:

Usos compatibles:

Se permite cualquier otro uso, salvo los recogidos, como incompa-
tibles a continuacion.

Usos complementarios:

— Dotacional espacios libres (DEL).

Usos incompatibles:

Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
actividades anexas a transportes y cementerio.

Articulo 34. Desarrollo del PRIM.

Las previsiones contenidas en el presente PRIM se ejecutaran a través
de los siguientes instrumentos de ejecucion:

Apartado 34.1. Programas para el desarrollo de actuaciones inte-
gradas.

Tiene por objeto identificar el ambito de una actuacion integrada,
con expresion de las obras que se han de acometer, programar los
plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y econdmicas
para gestionar la actuacion, regular los compromisos y obligaciones que
asume el urbanizador designado al aprobar el programa, definiendo,
conforme a lo establecido en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, sus relaciones con la Administracion y con los propie-
tarios afectados y fijar las garantias de cumplimiento y sanciones por
incumplimiento de dichas obligaciones.

Apartado 34.2. Proyecto de urbanizacion.

Tendran por objeto definir técnicamente las obras, servicios e infra-
estructura a realizar, con la precision establecida en la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica y el Reglamento de Planeamiento.

La ubicacion de los centros de transformacion que se prevean en el
proyecto de urbanizacién no se considerara vinculante hasta que no
se haya redactado el correspondiente proyecto de reparcelacion, y se
determine la parcelacion de las manzanas privadas. El aprovecha-
miento correspondiente a la superficie ocupada por los centros
de transformacion, se trasladara proporcionalmente a las parcelas
colindantes a través de la reparcelacion.

Apartado 34.3. Proyecto de reparcelacion.

El proyecto de reparcelacion que se redacte efectuara la nueva division
de fincas afectadas al planeamiento, previa agrupacion, si es necesario,
para adjudicarlas entre los afectados por la actuacion, segiin su derecho,
debiendo observar los criterios establecidos en el articulo 70 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, o norma que la susti-
tuya. Se tramitaran por el procedimiento previsto por el articulo 69
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, o norma que la
sustituya.

Tendra por objeto regularizar urbanisticamente la configuracion de
las fincas, adjudicar a la Administracion los terrenos dotacionales y
edificables que legalmente le correspondan, retribuir al urbanizador
por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables, afectando
las parcelas resultantes a sufragar esa retribucion y/o a permutar, en
efecto de acuerdo previo, las fincas iniciales de los propietarios por
parcelas edificables en proporcion a su derecho.

Apartado 34.4. Proyectos de parcelacion.

Tienen por objeto la division de las parcelas edificables en otras
iguales o superiores a la fijada como minima por el plan.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 82 de la LRAU, toda parcela-
cion quedara sujeta a licencia municipal y se tramitara por el mismo
procedimiento previsto para las licencias de obras.

En ningln caso se podran efectuar parcelaciones que, aun cuando
los lotes segregados tengan superficies iguales o mayores que la
parcela minima, el resto de la parcela primitiva no alcance la super-
ficie de dicha parcela minima.

Seran indivisibles:

—La parcela definida como minima en el presente PRIM.
Apartado 34.5. Estudios de detalle.

Se podran formular estudios de detalle en las manzanas M-1, M-2,
M-3 y M-4 con los objetivos recogidos en el articulo 26 de LRAU
y posteriormente definidos con mayor concrecion en el articulo 100
de RPCV.

Se podran formular estudios de detalle para trasvasar viviendas entre
las manzanas M-1, M-2, M-3 y M-4. El limite maximo del nimero
de viviendas que puedan trasvasarse se establece en el 30 por 100.
Los estudios de detalle se podran redactar en el &mbito de una o varias
manzanas completas.

Apartado 34.6. Proyectos de edificacion.

Tendran por objeto la definicion de las caracteristicas generales de
la edificacion, precisando su localizacion y definicion de las obras
a realizar con el grado de detalle suficiente para que puedan ser
ejecutadas mediante la correcta interpretacion de sus determinaciones.
La edificabilidad residencial, terciaria y de los usos compatibles de
cada parcela podra formar un solo edificio de uso mixto o agruparse
bajo cualquier combinacion de usos en dos o mas edificios aislados
o adosados.

Se podra, sin embargo, redistribuir, en cada manzana o unidad urba-
na, las superficies asignadas para los usos dominantes y compatibles,
pudiendo reducir o aumentar las mismas, manteniendo en todo su-
puesto el uso dominante y la edificabilidad maxima, y con sujecion
al régimen de compatibilidad de usos definido en este plan.

Los proyectos de edificacion de cada manzana o parcela deberan
contener un plano de ordenacion de la misma escala minima 1:200
en los que se establezca la situacion de los edificios con relacion a
las alineaciones exteriores y laterales y los usos de los espacios libres
de parcela. Asimismo, ubicaran el o los edificios a construir, que no
necesariamente formaran parte de una misma fase de ejecucion, siendo
exigible este plano de ordenacion para la ejecucion del primero
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de ellos y debiendo ajustarse las diferentes fases a las previsiones
establecidas en el plano de ordenacion para la ejecucion del primero
de ellos y debiendo ajustarse las diferentes fases a las previsiones
establecidas en el plano de ordenacion de parcela originario.

Las fases segunda y siguientes de ejecucion que se prevean seran
objetivo de licencia de edificacion y no requeriran plano de ordenacion
de parcela si se ajustan al aprobado con la primera de las licencias
otorgadas.

Apartado 34.7. Instrumentos de gestion.

La gestion del presente plan se realizarda mediante un programa de
actuacion integrada de la unidad de ejecucion determinada para
el sector.

En €l se recogera el objeto, el ambito, las obras a realizar, los costes
previstos de la actuacion, los plazos de ejecucion. Definira la figura del
urbanizador incluyendo sus responsabilidades, garantias a aportar y
relaciones del mismo con los propietarios y con la Administracion.
Todo ello segun lo estipulado en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica o norma que la sustituya.

Articulo 35. Régimen general del suelo.

Apartado 35.1. Ejecucion del plan.

En tanto no se aprueben definitivamente los correspondientes
proyectos de urbanizacion y reparcelacion, el suelo objeto de este
PRIM estara sujeto a las siguientes limitaciones:

—No podra ser urbanizado.

—No podra edificarse en él, salvo usos u obras de caracter provisio-
nal que no dificulten la ejecucion de los proyectos mencionados, con
informe favorable previo de la administracion actuante y con el
compromiso del o de los propietarios, inscrito en el Registro de la
Propiedad, de demoler lo construido, sin derecho a indemnizacién
cuando lo acordase el Ayuntamiento.

—No podran efectuarse parcelaciones urbanisticas.

Las obras de infraestructura necesarias para la ejecucion del plan, se
determinaran mediante el correspondiente proyecto de urbanizacion
que se atendra a lo dispuesto en el articulo 34 de la LRAU vy los
articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento y las
propias especificaciones de este plan.

Apartado 35.2. Obligaciones de los propietarios.

Una vez aprobado este plan de reforma interior de mejora, los
propietarios afectados del ambito vendran obligados a:

—Ceder obligatoria y gratuitamente, a favor del Ayuntamiento, los
terrenos de uso y dominio publico, viales, espacios libres publicos,
servicios publicos centros docentes y demas dotaciones previstas en
este PRIM.

— Deberan ceder, también obligatoria y gratuitamente, el aprovecha-
miento urbanistico que legalmente corresponde al Ayuntamiento.
— Deberan, asimismo, costear la urbanizacion de las infraestructuras
y espacios libres en el ambito del sector, retribuyendo al urbanizador
en los términos previstos en el programa de actuacion integrada.
Apartado 35.3. Condiciones para el ejercicio de la facultad de
edificar.

Para obtener licencia de obras de edificacion en el sector objeto
de ordenacion se deberan cumplir los siguientes requisitos:

Estar definitivamente aprobados los proyectos de urbanizacion
y reparcelacion.

Estar implantadas las infraestructuras basicas, €sto es, la conexion
de las redes de servicios urbanisticos del sector con las generales del
municipio. O que por el estado de realizacion de las obras de urba-
nizacion el Ayuntamiento considere preferible que a la terminacion
de la edificacion cuya licencia se solicita, la parcela de que se trate
contara con todos los servicios necesarios para tener la condicién
juridica del solar. En todo caso el solicitante de la licencia, en la
solicitud de la misma se comprometera a no utilizar la construccion
hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacion, constando

tal clausula como condicion de la licencia y en las transmisiones de
propiedad o uso que se lleven a efecto sobre el inmueble.

Capitulo 5. Normas de edificacion.

Articulo 36. Normas generales de edificacion.

Sera de aplicacion, con caracter general, lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, las
normas particulares del presente plan y lo estipulado en la legislacion
especifica para cada uso previsto.

Articulo 37. Normas de edificacion para las distintas zonas de uso
y dominio privado.

Apartado 37.1. Uso pormenorizado residencial plurifamiliar en
edificacion abierta (RPF-EDA).

37.1.1.  Ambito y tipologia edificatoria.

El ambito es el contenido en el interior de las manzanas M-2 y M-3,
expresamente grafiadas en los planos de ordenacion del presente
PRIM.

Tipologia edificatoria: Bloque exento.

37.1.2. Usos.

+ Uso dominante:

El uso global o dominante es el residencial plurifamiliar (RPF).

» Usos compatibles:

Todos aquellos usos que no se sefialan a continuacién como incom-
patibles.

» Usos complementarios:

Dotacional espacios libres (DEL).

» Usos incompatibles:

Terciario (T), excepto TC1, TC2, TO1 y TO2.

Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
actividades anexas a transporte y cementerio.

37.1.3. Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Condiciones de la parcela:

A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
La superficie minima de parcela sera de 500 m?.

La forma de la parcela sera tal que se podra inscribir un circulo
de 12 m de diametro minimo, con un angulo minimo entre lados
contiguos de 80° y un frente de fachada de 15 m.

En ninglin caso, como resultado de la agrupacion de bloques de vivien-
das que resulten posibles mancomunando espacios libres privados,
podran resultar superficies inferiores a la parcela minima.

B) La ocupacion maxima de las parcelas M-2 y M-3 sera del
75 por 100 de la superficie total, determinandose el resto a espacio
libre privado, garantizando un ajardinamiento no inferior al 60 por 100
de dicho espacio libre.

La ocupacién maxima de la parcela M-4 sera del 100 por 100.

La proyeccion sobre la parcela de los cuerpos salientes computara
al 100 por 100, a los efectos de ocupacion maxima de la parcela.
Las parcelas M-2 y M-3 se podran alinear sobre el bulevar SJL-2.
La distancia entre bloques no podra ser inferior a 1/3 de la altura.
C) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de s6tano
y semis6tano, con uso de aparcamiento. La ocupacion de las mismas
sera del 100 por 100, permitiéndose trasteros, salas de maquinas
y otros usos que cumplan con la legislacion vigente.

D) Cerramientos de parcela: Tendran una altura méaxima de 2,50 m,
siendo su cuerpo de obra macizo no superior a 1 m de altura, debiendo
tener el resto un tratamiento diafano (verjas, setos, etc.).

E) Edificabilidad y numero de viviendas: Queda asignada para cada
manzana la edificabilidad maxima y seflalada en el cuadro siguiente:

Edificabilidad Num. de viviendas
Superficie Terciario Residencial Residencial
Manzana m? m?t y libre m? VPO m?t Libres VPO Total
M-2 6.745,30 210,58 18.385,20 — 158 — 158
M-3 6.092,68 830,00 14.882,80 4.539,00 143 41 184
Totales — 1.040,58 33.268,00 4.539,00 301 41 342
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A los efectos de calculo de la edificabilidad sobre la parcela, se
computara como superficie de techo toda superficie cerrada por
el perimetro de la edificacion cuya altura supere 1,50 m.
Para los cuerpos salientes cubiertos se estara a lo dispuesto en el
articulo 137 del Plan General de Ordenacion Urbana, respecto del
régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados, semicerrados
y abiertos.
No computaran como superficie de techo:
— Las plantas semiso6tano, definidas en el apartado c) anterior.
— La superficie de planta baja diafana, excepto la ocupada por ele-
mentos de edificacion no sustentantes, tales como zaguanes y demas
cuerpos cerrados de caracter privativo.
En estos casos, la superficie de planta baja libre de edificacion no podra
ser objeto de aprovechamiento, debiéndose garantizar, en la solicitud
de la licencia de obras de edificacion, la imposibilidad de edificar en
dicha superficie diafana, debiendo constar tal limitacion como condi-
cién de la licencia otorgada, y extendiendo la misma a la declaracion
de obra nueva que se lleve a efecto sobre el inmueble.
Condiciones de la edificacion:
A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcion del nimero
de plantas, de acuerdo con la siguiente formula:

Hc=5,50m + (N - 1) x 3 m, donde Hc = altura de cornisa

N = ntm. de plantas

I-1planta......cccoovennencne 5,50 m
II-2 plantas .......ccccevuvuennne 8,50 m
II1 - 3 plantas ........cccccveveneene 11,50 m
IV -4 plantas ......c.cceevenrnnen. 14,50 m
V-5plantas ......cccceeeennnnen. 17,50 m
VI-6plantas ......cccoccveerenne 20,50 m
VII - 7 plantas .........cccceveueeeee 23,50 m
VIII - 8 plantas ........ccceeeuenene 26,50 m

La altura maxima de cornisa permitida se fija en 26,50 m y el nimero
maximo de plantas en VIIL

Se admitird una reduccion de tres plantas sobre las maximas permi-
tidas.

Por encima de la altura maxima permitida s6lo se podra construir
una planta de atico.

Por encima de la ultima planta asi construida s6lo se permitira:

La cubierta terminal del edificio, inclinada con faldones con pendien-
tes inferiores al 30 por 100 y arranque desde las lineas horizontales
situadas a cotas no superiores a las del plano horizontal que contenga
la altura reguladora adoptada en el proyecto, igual o inferior a la
altura reguladora maxima. La cumbrera se situara a una altura maxima
de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.

Quedan prohibidos los sobreaticos u otros espacios habitables.

Las cajas de escalera y casetones de ascensor con una altura maxima
de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.

Para las cajas de escalera y casetones de ascensor no sera obligatorio
el retranqueo de la alineacion de fachada en la planta de atico.
Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de azoteas
y cubiertas planas, cuya elevacion sobre el plano inferior del forjado
que les de soporte sea inferior a 0,60 m.

Las barandillas de proteccion y separaciéon con una altura maxima
de 1,50 m.

Los elementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatizacion
e instalaciones.

Los remates de la edificacion de caracter decorativo.

B) Cuerpos y elementos salientes:

Sobre las alineaciones exteriores de los bloques de edificacion se
autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o terrazas, con una
longitud maxima de vuelo de 1,50 m impostas, molduras, recercados
y demas elementos ornamentales con una longitud maxima de vuelo
de 15 cm.

C) Emplazamiento de la edificacion en la parcela:

Seran los proyectos de edificacion (4.2.6) los que definan la distancia
a linde frontal y la distancia al resto de lindes no podra ser menor
que 1/6 de la altura.

En la manzana M-3 la edificacion se separara 2 m del linde
colindante con el vial peatonal SAP-1.

La ordenacion establecida en las parcelas de uso residencial no podra
implicar distancias entre bloques que resulten inferiores a 8§ m.
Podra disponerse en planta baja elementos constructivos que definan
la alineacion del vial, tales como pérgolas, soportales o elementos
porticados, que responderan a un proyecto unitario para toda la
manzana o unidad urbana de las definidas en el plan.

Dichos elementos constructivos podran coincidir su alineacion con
el linde frontal de la parcela.

D) Aticos:

Los aticos podran construirse como construcciones por encima de la
altura reguladora, coincidente con la planta ultima, con las siguientes
limitaciones.

La planta de atico estara retranqueada 3 m del plano de fachada del
edificio recayente a via ptiblica y 2 m del plano de fachada del edificio
recayente a espacio libre privado.

Condiciones funcionales de la edificacion:

Las viviendas que se construyan en el ambito del presente PRIM
cumplirdn las disposiciones contenidas en las Normas de Habitabi-
lidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (HD-91) y las conteni-
das en los capitulos VII y VIII de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Paterna.

Apartado 37.3.  Uso pormenorizado terciario en edificacion abierta
(T-EDA).

37.3.1. Ambito y tipologia edificatoria.

El ambito es el contenido en el interior de la manzana M-1 expresa-
mente grafiada en los planos de ordenacion del presente PRIM.
Tipologia edificatoria: Bloque exento.

37.3.2. Usos.

+ Uso dominante:

El uso global o dominante es el terciario (T).

El uso pormenorizado es el terciario (T).

» Usos compatibles:

Todos aquellos usos que no se sefialan a continuacion como incom-
patibles.

» Usos complementarios:

— Dotacional espacios libres (DEL).

» Usos incompatibles:

Residencial plurifamiliar (RPF).

Ganaderia y caza, energia y agua, extraccion y transformacion de
minerales, industrias, almacenes, comercio al por mayor, agricola,
actividades anexas a transporte y cementerio.

37.3.3. Condiciones de la parcela y de la edificacion.
Condiciones de la parcela:

A) Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
La superficie minima de parcela sera de 500 m>.

La forma de la parcela sera tal que se podra inscribir un circulo
de 12 m de diametro minimo, con un angulo minimo entre lados
contiguos de 80° y un frente de fachada de 15 m.

En ninglin caso, como resultado de la agrupacion de bloques que
resulten posibles mancomunando espacios libres privados, podran
resultar superficies inferiores a la parcela minima.

B) Retranqueo de la edificacion:

* La fachada recayente a la carretera de Manises, tendra un retran-
queo de 3 m y este espacio sera ajardinado.

* El resto de la parcela se podra edificar a linea de fachada.

La ocupacion méaxima de la parcela serd lo que resulte del cumpli-
miento del punto anterior.

La proyeccion sobre la parcela de los cuerpos salientes computara
al 100 por 100, a los efectos de ocupaciéon maxima de la parcela.
C) Se autoriza la construccion, en el subsuelo, de plantas de sétano
y semisotano, con uso de aparcamiento. La ocupacion de las mismas
sera el 100 por 100, permitiéndose trasteros, salas de maquinas
y otros usos que cumplan con la legislacion vigente.

D) Cerramientos de parcela: Tendran una altura maxima de 2,50 m,
siendo su cuerpo de obra macizo no superior a 1 m de altura, debiendo
tener el resto un tratamiento diafano (verjas, setos, etc.).

E) Edificabilidad: Queda asignada para cada manzana la edificabi-
lidad maxima y sefialada en el cuadro siguiente:
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Manzana Superficie m? m? techo uso terciario
M-1 3.959,42 3.959,42
A los efectos de calculo de la edificabilidad sobre la parcela, se
computard como superficie de techo toda superficie cerrada por el
perimetro de la edificacion cuya altura supere 1,50 m.
Para los cuerpos salientes cubiertos se estara a lo dispuesto en el
articulo 137 del Plan General de Ordenacion Urbana, respecto del
régimen establecido para los cuerpos salientes cerrados, semicerrados
y abiertos.
No computaran como superficie de techo:
— Las plantas semis6tano, definidas en el apartado c¢) anterior.
— La superficie de planta baja didfana, excepto la ocupada por elemen-
tos de edificacion no sustentantes, tales como zaguanes y demas
cuerpos cerrados de caracter privativo.
En estos casos, la superficie de planta baja libre de edificacion no
podra ser objeto de aprovechamiento, debiéndose garantizar, en la
solicitud de la licencia de obras de edificacion, la imposibilidad de
edificar en dicha superficie diafana, debiendo constar tal limitacion
como condicion de la licencia otorgada, y extendiendo la misma a la
declaracion de obra nueva que se lleve a efecto sobre el inmueble.
Condiciones de la edificacion:
A) Alturas: La altura reguladora se establece en funcion del nimero
de plantas, de acuerdo con la siguiente formula:
Hc=6 m+ (N - 1) x 3,30 m, donde Hc = altura de cornisa
N = num. de plantas
I-1planta.....ccoovenenenne
II - 2 plantas
III - 3 plantas
IV - 4 plantas ...
V-5 plantas ...
VI- 6 plantas ...
VII - 7 plantas
La altura maxima de cornisa permitida se fija en 25,80 m y el nimero
maximo de plantas en VII.
Se admitird una reduccion de seis plantas sobre las maximas permi-
tidas.
Por encima de la altura maxima permitida s6lo se podra construir
una planta de atico.
Por encima de la ultima planta asi construida solo se permitira:
La cubierta terminal del edificio, inclinada con faldones con pendien-
tes inferiores al 30 por 100 y arranque desde las lineas horizontales
situadas a cotas no superiores a las del plano horizontal que contenga
la altura reguladora adoptada en el proyecto, igual o inferior a la
altura reguladora maxima, a los efectos del calculo de la edificabili-
dad. La cumbrera se situara a una altura maxima de 3,50 m sobre la
altura de cornisa del atico.
Quedan prohibidos los sobreaticos u otros espacios habitables.
Las cajas de escalera y casetones de ascensor con una altura maxima
de 3,50 m sobre la altura de cornisa del atico.
En las cajas de escalera y casetones de ascensor no sera obligatorio
el retranqueo de la alineacion de fachada en la planta de atico.
Camaras de aire y elementos de cobertura en edificaciones de azoteas
y cubiertas planas, cuya elevacion sobre el plano inferior del forjado
que les de soporte sea inferior a 0,60 m.
Las barandillas de proteccion y separaciéon con una altura maxima
de 1,50 m.
Los elementos de evacuacion de humos, ventilacion, climatizacion
e instalaciones.
Los remates de la edificacion de caracter decorativo.
B) Cuerpos y elementos salientes:
Sobre las alineaciones exteriores de los bloques de edificacion se
autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o terrazas, con una
longitud maxima de vuelo de 1,50 m, impostas, molduras, recercados
y demas elementos ornamentales con una longitud maxima de vuelo
de 15 cm.
C) Emplazamiento de la edificacion en la parcela:

Seran los proyectos de edificacion (4.2.6) los que definan las distancias
a linde frontal y resto de lindes.

La ordenacion establecida en las parcelas de uso residencial no podra
implicar distancias entre bloques que resulten inferiores a 10 m.
Podra disponerse en planta baja elementos constructivos que definan
la alineacion del vial, tales como pérgolas, soportales o elementos
porticados, que responderan a un proyecto unitario para toda la
manzana o unidad urbana de las definidas en el plan. Dichos elementos
constructivos podran coincidir su alineacion con el linde frontal de
la parcela.

D) Aticos:

No estan permitidos.

Condiciones funcionales de la edificacion:

Las edificaciones que se construyan en el ambito del presente PRIM
cumpliran las disposiciones contenidas en los capitulos VII y VIII
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Paterna y las disposiciones especificas dictadas para los estable-
cimientos correspondientes a este tipo de usos.

Articulo 38.  Normas de edificacion en los sistemas de uso y dominio
publico.

Las dotaciones locales son aquellas que expresamente se grafian en
el plano de «Calificacion del suelo y estructura urbana» y estan
constituidas por:

1. Red viaria (RV).

2. Espacios libres (SIL).

3. Deportivo (SRD).

4. Equipamiento publico (EQ).

Apartado 38.1. Condiciones generales.

1. Red viaria (RV).

La red viaria se desarrollara a través de la redaccion de un proyecto
de urbanizacion.

Las bandas de proteccion y dominio publico de infraestructuras
viarias no podran contener ninguna edificacion, ajardinandolas de
forma que no disminuyan las condiciones de viabilidad y seguridad
de la via a la que sirvan.

2. Espacios libres (SIL).

Se destinaran a jardines publicos, quedando autorizada la construccion
de quioscos, modulos de mantenimiento, etc., con una superficie
construida no superior a 20 m? y con un maximo de una unidad cada
2.000 m de jardin.

3. Deportivo (SRD).

Los parametros urbanisticos seran los que se requieran para dar
cumplimiento a la normativa vigente segun el uso a que se destine.
4. Equipamiento publico (EQ) —manzana M-4— vivienda de pro-
mocion publica.

Los parametros urbanisticos seran los que se requieran para dar
cumplimiento a la normativa vigente, segun el uso a que se destine.
No queda afectada esta manzana a la delimitacion fijada para el
computo del nimero de viviendas del sector.

Articulo 39. Dotacién de aparcamiento.

Todas las edificaciones previstas en el ambito del plan, en razon de
su uso y localizacién, dispondran de espacio para aparcamiento
de vehiculos.

Los locales o espacios para aparcamiento podran ubicarse en plantas
bajas o bajo rasante de los edificios, o al aire libre sobre el suelo de
los espacios libres privados de parcelas, no sobrepasando, en este
caso, el 40 por 100 de la superficie destinada a espacio libre.

La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera la siguiente:
Se dispondran, como minimo, 1,50 plazas de aparcamiento por
vivienda y por cada 80 m? o fraccion superior a 50 m? de superficie,
para el resto de usos contemplados en este PRIM.

En locales de aparcamiento con superficie superior a 600 m? se
reservara un 2 por 100 del total de plazas para minusvalidos.

El aparcamiento en superficie no podra ser superior al 20 por 100 de
la superficie de la parcela, siendo aplicable a todas las parcelas del
sector.

— Accesos, accesos peatonales, rampas y radios de giro:

Se estara a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en el Ambito de la Comunidad Valenciana, aprobadas por
Orden de la Conselleria de Obras Ptblicas, Urbanismo y Transportes,
de fecha 22 de abril de 1991 (HD-91).
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USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN EDIFICACION ABIERTA (RPF-EDA)
MANZANAS M-2 y M-3

USO GLOBAL Residencial Plurifamiliar
SISTEMA DE L .
ORDENACION Edificacién Abierta
TIPOLOGIA Bloque Exento
EDIFICATORIA q

Uso Dominante o Principal Residencial: Residencial Plurifamiliar (Rpf)

Terciario (T), excepto TC1, TC2, TO1y TO2.

USOS Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccion y
Usos Incompatibles Transformacion de minerales, Industrias, Almacenes,
Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a
Transporte, Cementerio.

Usos Complementarios Dotacional espacios libres (DEL).
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
2
PARAMETROS | Superficie minima 500,00 m".

URBANISTICOS

RELATIVOS A LA | Circulo inscrito minimo y @ 1125'0000";1'
PARCELA fachada minima ’ )
Altura maxima 2,50 m. con cuerpo de obra macizo no
Cerramientos de parcela superior a 1,00 m., debiendo tener el resto un tratamiento

diafano (verjas, setos, etc.)

Sera la definida en los Proyectos de Edificacion articulo
Distancia minima a linde frontal y | 37.1.3.C

resto de lindes La separacion al linde del vial SAP-1 sera de 2,00 m.

- Sobre rasante:75%

- Ajardinamiento 60% del espacio libre restante.

Ocupaciéon maxima - Bajo rasante, sétanos y semisétanos 100%.
M-2 = 18.595,78 m’t
PARAMETROS Edificabilidad Maxima M-3 = 20.251,80 m*t

URBANISTICOS

RELATIVOS A LA| Altura Maxima de Cornisa
EDIFICACION

26,50 m.

Altura de Cumbrera 3,50 m. sobre altura de cornisa de atico

OCHO (VIII)

- Planta baja: 3,50 m.

- Entreplanta: 2,25 m.

- Planta piso: 2,50 m.

- Planta sétano o semisétano: 2,20 m.
Permitidos

+ Plano de fachada edificio a via publica: 3,00 m.

N° maximo de plantas

Alturas libres minimas

Aticos - Plano de fachada edificio a espacio libre privado: 2,00 m.
- Escalera y ascensor no sera obligatorio el retranqueo
Soétano y Semisétano Permitidos

Se autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o

Cuerpos y Elementos Salientes terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50 m.

1,5 plazas por vivienda

Reserva de aparcamiento - .
P 1 plaza cada 80 m?. o fraccion superior 50 m?. otros usos
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RELATIVOS A LA

Altura maxima 2,50 m. con cuerpo de obra macizo no

URBANISTICOS
RELATIVOS A LA
EDIFICACION

Altura Maxima de Cornisa

PARCELA Cerramientos de parcela superior a 1,00 m., debiendo tener el resto un tratamiento
diafano (verjas, setos, etc.)
Distancia minima a linde frontal y | Retranqueo a la Carretera Manises 3,00 m.
resto de lindes El resto por alineacion de vial
- La que resulte de las distancias a lindes
Ocupacién maxima - Bajo rasante, sétanos y semisétanos 100%
Edificabilidad Maxima M-1 = 3.959,42 m?t
PARAMETROS

25,80 m.

Altura de Cumbrera

3,50 m. sobre altura de cornisa de atico

N° maximo de plantas

SIETE (VII)

Alturas libres minimas

- Planta baja: 3,50 m.
- Entreplanta: 2,25 m.
- Planta piso: 2,50 m.
- Planta s6tano o semisétano: 2,20 m.

Aticos

No estan permitidos

Sotano y Semisétano

Permitidos

Cuerpos y Elementos Salientes

Se autorizan los cuerpos volados cerrados, balcones o
terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 1,50 m.

Reserva de aparcamiento

1 plaza cada 100 m?>. o fraccion superior 50 m?>. otros usos

17-11-2007 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 13
USO PORMENORIZADO TERCIARIO EN EDIFICACION ABIERTA (T-EDA)
MANZANA M-1
USO GLOBAL Terciario
SISTEMA DE e .
ORDENACION Edificacién Abierta
TIPOLOGIA Blogue Exento
EDIFICATORIA 9
- Terciario (T)
Uso Dominante o Principal - Hotelero (TH).
- Deportivo (DD).
- Recreativo (TR).
USOS Residencial Plurifamiliar (RPF).
Ganaderia y Caza, Energia y Agua, Extraccion y
Usos Incompatibles Transformaciéon de minerales, Industrias, Almacenes,
Comercio al por mayor, Agricola, actividades anexas a
Transporte, Cementerio.
Usos Complementarios Dotacional espacios libres (DEL).
Usos Compatibles Todos aquellos usos que no se sefialan como incompatibles
Superficie minima 500,00 m”.
PARAMETROS Circulo inscrito minimo y @ 12,00 m.
URBANISTICOS fachada minima 15,00 m.

Valencia, noviembre de 2006.—Los arquitectos: Antonio Conejero Urban, José Ramoén Damian Montaner, José Antonio Gonzalez Nadal, Juan

Nadal Contelles.
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