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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Paterna
Seccion de Urbanismo y Obras Municipales
Negociado de Planeamiento y Obras Municipales

Edicto del Ayuntamiento de Paterna sobre aprobacion
definitiva del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior de la Torre y el Palacio.

EDICTO

Por resolucion de la Comision Territorial de Urbanismo de Valen-
cia, de 18 de abril de 1995, se ha aprobado definitivamente el Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior de la Torre y el Palacio.

Por ello, y en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 70.2
de la ley 7/85 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, se publica
a continuacion el texto integro de las normas urbanisticas del citado
plan especial.

Plan especial de proteccion y reforma interior de La Torre y el
Palau.

Normas urbanisticas.

Titulo I. Disposiciones generales.

Capitulo I. Naturaleza, dmbito, vigencia y publicidad.

.Capitulo 2. Desarrollo del plan especial.
Titulo II. Régimen Urbanistico del Suelo.
Capitulo 1. Principios generales.

Capitulo 2. Régimen del Suelo Urbano.

Capitulo 3. Plazos de adquisicion de facultades.
Titulo [II. Normas de la Edificacion y Uso del Suelo.
Capitulo I. Normas de la edificacion.

Capitulo 2. Normas de uso.

Capitulo 3. Normas especificas para sistemas.
Seccion 1.*  Tipos de sistemas.

Seccion 2.*  Sistema de espacios libres.

Seccion 3.* Sistema de comunicaciones.

Seccién 4.*  Sistema de equipamientos.

Seccion 5.*  Sistema de infraestructuras y servicios.
Capitulo 4. Normas especificas para zonas.

Titulo IV, Normas de proteccidn.

Capitulo 1. Principios generales.

Capitulo 2. Catélogo.

Capitulo 3. Actuaciones permitidas.

Seccién 1.*  Inmuebles con proteccion integral.
Seccién 2.* Inmuebles con proteccion tipologica.
Seccion 3.* Inmuebles sin proteccion especifica.
Titulo V.

Capitulo 1. Principios generales.

Ejecucion del planeamiento.

Capitulo 2. Obtencion, de terrenos dotacionales.
Capitulo 3. Gestion de sistemas y zonas,
Capitulo 4. Entidades urbanisticas colaboradoras.

Disposiciones finales.

Titulo I. Disposiciones generales.

Capitulo 1. Naturaleza, ambito, vigencia y publicidad.
Articulo 1.1.1. Naturaleza y dmbito.

1. El instrumento de ordenacion del que las presentes Normas
Urbanisticas forman parte constituye el Plan Especial de Proteccion
y Reforma Interior de la Torre y el Palau, en adelante Plan Especial.
del Suelo Urbano sometido a planeamiento diferido por el Plan
General Municipal de Paterna. ‘

2. Las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas
y demds documentos del plan especial son de aplicaciéon en el
ambito del drea, cuya delimitacion se refleja en los correspondientes
planos de ordenacion,

3. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién vigente los
particulares, al igual que la Administracion, quedarin obligados
al cumplimiento de las disposiciones contenidas en el plan especial
e instrumentos de planeamiento de desarrollo aprobados con arreglo
al mismo.

4. Forman parte del plan especial los documentos siguientes.

a) Memoria.

b) Planos de informacion.

¢) Planos de ordenacion.

d) Normas Urbanisticas.

e) Plan de etapas.

fy Estudio econémico financiero.

5. De los anteriores documentos tinicamente las Normas Urbanis-
ticas, el plan de etapas y los planos de ordenacion tienen caracter
normativo. Como excepcion el plano de ordenacién, de propuesta
tendrd un caracter indicativo, no siendo vinculantes las soluciones
formales grafiadas en el mismo. En defecto de norma directamente
aplicable, regiran los preceptos contenidos en otros instrumentos
urbanisticos de aplicacion, los principios informantes del plan
especial reflejados en la memoria, los del plan general, el estudio
economico financiero, los de la legislacion urbanistica vigente y los
generales del derecho.

6. Las referencias hechas en' las presentes Normas Urbanisticas
a la Ley del Suelo, Reglamento de Planeamiento, Reglamento
de Gestion y Reglamento de Disciplina se entenderan hechas a los
siguientes textos legales y reglamentarios.

a) Ley del Suelo: Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por real decreto legislativo
1/1992 de 26 de junio.

b) Reglamento de Planeamiento: Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, aprobado por real decreto 2.159/1978
de 23 junio, modificado por real decreto 304/1993 de 26 febrero por
el que se aprueba la tabla de vigencias del mismo.

c) Reglamento de Gestion: Reglamento de Gestion Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, aprobado por real decreto 3.288/1978
de 25 agosto; modificado por real decreto 304/1993 de 26 febrero
por el que se aprueba la tabla de vigencias del mismo.

d) Reglamento de Disciplina: Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por real decreto 2.187/1978
de 23 junio; modificado por real decreto 304/1993 de 26 febrero por
el que se aprueba la tabla de vigencias del mismo.

7. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes,
se entenderdn hechas sin perjuicio de la aplicacion de preceptos
de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

Articulo 1.1.2. Vigencia.

El plan especial entrard en vigor segin lo establecido en la
legislacion aplicable, manteniendo su vigencia indefinidamente, sin
perjuicio de su posible modificacion.

Articulo 1.1.3,

1. Se entiende por modificacion del plan especial la alteracion
singular de alguno o algunos de sus elementos, aun cuando dicha
alteracion lleve consigo cambios aislados en la calificacion del
suelo.

Modificacion del plan especial.

2. La modificacion del plan especial se atendra a lo dispuesto en
los articulos 128 y 129 Ley del Suelo y dispesiciones concordantes.
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3. No constituirdn modificacion del plan especial.

a) La precision de limites efectuada con arreglo a lo establecido
en estas Normas Urbanisticas.

b) La complementacién o adaptacion de determinaciones
realizadas mediante estudio de detalle formulado en desarrollo del
plan especial.

Articulo 1.1.4. Precision de limites.

1. Las delimitaciones de zonas o sistemas podran precisarse cuando
se trate de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de edificacién
actuales, las caracteristicas topogréficas del terreno, la existencia de
elementos de interés en el subsuelo, la mayor precisién de la carto-
grafia de que se disponga, la presencia de arbolado o vegetacion
u otros elementos naturales o artificiales de interés que justifiquen
el ajuste y especialmente de edificaciones protegidas.

2. La referida precision de limites deberd cumplir las siguientes
condiciones.

a) Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones
graficas.

b) No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie
delimitada superiores al cinco por ciento (5 %), salvo si se tratara de
edificaciones protegidas.

¢) No disminuira la superficie destinada a sistemas, salvo si se
tratara de edificaciones protegidas.

Articulo 1.1.5. Precisién de parametros.

Se admite una tolerancia del cinco por ciento (5 %), en més o en
menos, en la precision de los pardmetros que definen las condiciones
de la edificacion de zonas o sistemas.

Articulo 1.1.6.  Edificios y usos anteriores al plan especial,

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aproba-
cion definitiva del plan especial que resulten disconformes con éste
por ocupar terrenos destinados a dotaciones piiblicas de cualquier
indole, se consideraran fuera de ordenacion en los términos estrictos
del articulo 137.2 Ley del Suelo, debiendo demolerse en ejecucion
del mismo.

Sobre los edificios e instalaciones que resulten disconformes con el
plan especial por situaciones distintas a las enunciadas en el parrafo
anterior se permitirdn todo tipo de obras que no tiendan a perpetuar
la situacion de fuera de ordenacion, sin prejuicio del obligado
cumplimiento, de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 1.1.7. Publicidad.

I. Los documentos del presente plan especial seran publicos
y toda persona tendrd derecho a consultarlos en las dependencias
municipales.

2. El Ayuntamiento informaré por escrito en el plazo maximo de
un mes, del régimen urbanistico aplicable a las fincas.

3. En tanto no se apruebe, en su caso, la Ordenanza Reguladora
de la Cédula Urbanistica prevista en el articulo 44 Ley del Suelo,
la informacién urbanistica facilitada por el Ayuntamiento tendra
una naturaleza meramente informativa, careciendo del cardcter
vinculante que, en su caso, pueda otorgarse a la citada cédula.

4. En los titulos de enajenacion de terrenos o edificios deberan
hacerse constar expresamente las situaciones previstas en el articulo
45 Ley del Suelo, en su caso.

Capitulo 2.  Desarrollo del plan especial.
Articulo 1.2.1. Competencia.

De conformidad con el articulo 256 Normas Urbanisticas del Plan
General, el desarrollo del plan especial corresponde al Ayuntamien-
to, en la esfera de sus competencias, sin perjuicio de la participacion
de los particulares en la forma regulada en la normativa urbanistica
vigente y en las presentes normas.

Articulo 1.2.2. Normativa de aﬁ!icacién.

El desarrollo del plan especial mediante instrumentos de planeamien-
to y de ejecucion, el contenido y determinaciones de los mismos,
y el procedimiento para su formulacién, elaboracion y aprobacion,
se regird por lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente y en
las presentes normas.

Articulo 1.2.3. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto desarrollar el plan
especial reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo
la edificabilidad asignada por el planeamiento, sin aumentarla en
ningun caso.

2. Podran redactarse estudios de detalle con las finalidades que,
sin caracter limitativo, se sefialan a continuacion.

a) Definir alineaciones y/o rasantes, cuando no pueda efectuarse
el ajuste mediante la precisién de limites prevista en estas normas.

b) Reordenar el emplazamiento y volumen edificable de los
equipamientos e infraestructuras y servicios, sin modificacién de la
superficie de las zonas o sistemas afectados, cuando asi se requiera
por exigencia del funcionamiento de dichos sistemas o por el descu-
brimiento de elementos en el subsuelo que asi lo aconsejen.

¢) Completar el sistema de comunicaciones previsto en el plan
especial con aquellas vias que resulten necesarias para dar acceso
a los edificios cuya ordenacion concreta establezca el propio estudio
de detalle.

3. Los estudios de detalle estardn sujetos a las siguientes limita-
ciones.

a) Ladefinicion de alineaciones no podra comportar reduccién de
la superficie de sistemas previstos por el plan especial, ni suponer
alteraciones en la continuidad del recorrido establecido para el
viario que discurra por su dmbito. h
b): No podrin aumentar la edificabilidad prevista por el plan
especial sin perjuicio de su posible redistribucion.

Articulo 1.2.4.
I. Las parcelaciones estin sujetas a previa licencia municipal
o a la aprobacion del proyecto de compensaci6n o reparcelacion que
las contenga.

2. Son indivisibles.

a) Las parcelas determinadas como minimas para cada zona.

Parcelaciones.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas para cada zona, salvo si los lotes
resultantes se adquirieran simultineamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva
finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble
de la superficie determinada como minima para cada zona, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin
indicado en el parrafo anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara
la correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en el supuesto
de que se edificare la correspondiente sélo a una parte de élla, la
restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades
indicadas en el apartado anterior.

Articulo 1.2.5. Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion son terrenos de obras que tienen
por finalidad llevar a la prictica el plan especial.

2. No pueden contener determinaciones sobre ordenacién ni
régimen del suelo y la edificacion, y deberan detallar y programar
las obras que comprendan con la precisién necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.
No obstante, podrin redisefar los jardines, aunque no modificar el
eje de comunicaciones previsto.

3. Los proyectos de urbanizacion no pueden modificar ]2s previ-
siones del plan especial, sin perjuicio de que comprendan las
adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras, y de lo
establecido en el apartado anterior.

4. Si con ocasion de la formulacion o ejecucion de los proyectos
de urbanizacion se detectaran elementos de interés en el subsuelo,
deberin adaptarse las medidas oportunas para su conservacion. '

Titulo II. Régimen Urbanistico del Suelo.
Capitulo 1. Principios generales.
Articulo 2.1.1. Régimen Urbanistico. =

El régimen del suelo urbano es el contenido enflos articulos 19 a 45
Ley del Suelo. UTA AT |1 | GENERAL

|
\ | F}
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Articulo 2.1.2.  Principios generales.
1. La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion

equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e implicard
el cumplimiento de los siguientes deberes legales.

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento, por exceder del susceptible
de apropiacién o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su
valor urbanistico.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos
previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.
e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.
2. El clumplimiento de estos deberes determina la gradual adqui-
sicion de las facultades urbanisticas.

Capitulo 2. Régimen del Suelo Urbano.

Articulo 2.2.1.
El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra

mediante la adquisicién sucesiva de los siguientes derechos: A
urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacion.

Articulo 2.2.2.
Los terrenos con aprovechamiento lucrativo privado del presente

" plan especial se encuentran totalmente consolidados y urbanizados,
no estando incluidos en ninguna unidad de ejecucion por lo que, de
acuerdo con el articulo 31.1 Ley del Suelo el aprovechamiento
urbanistico se entiende ya adquirido.

Articulo 2.2.3.

La aplicacién efectiva del aprovechamiento tipo correspondiente
para determinar el aprovechamiento susceptible de apropiacion,
tendra lugar cuando se proceda a sustituir la edificacién existente.
Articulo 2.2.4. Derecho a edificar.

1. El derecho a edificar consiste en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

Facultades urbanisticas.

Derecho a urbanizar.

Derecho al aprovechamiento.

2. El derecho a edificar se adquiere con el otorgamiento de
la licencia, siempre que el proyecto presentado fuera conforme
con la ordenacion urbanistica aplicable,

3. El derecho a edificar se extingue con la declaracion formal
de caducidad de la licencia por incumplimiento de los plazos de
iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras fijados
en la misma, de acuerdo con lo establecido en estas normas.

4. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podra iniciar
o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo
previa autorizacion u orden del Ayuntamiento, las obras estricta-
mente necesarias para garantizar la seguridad de las personas
y bienes y el valor de la edificacion ya realizada.

5, La declaracién formal de caducidad de la licencia por incum-
plimiento de los plazos previstos en estas normas facultara al
Ayuntamiento para la expropiacion de los terrenos con las obras
ya ejecutadas o la sujecion al régimen de venta forzosa de éstos,
por incumplimiento de la funcion social de la propiedad, en los
términos legalmente previstos.

Articulo 2.2.5.

1. Elderecho a la edificacion consiste en la facultad de incorporar
al patrimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion
a la licencia otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la
ordenacion urbanistica aplicable.

Derecho a la edificacion.

2. Elderecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la ordena-
cion urbanistica.

3. El derecho a la edificacion no es susceptible de extincion, sin
prejuicio de la situacion de fuera de ordenacion en que pudiera
quedar aquélla en los casos previstos.

Capitulo 3. Plazos de adquisicion de facultades.
Articulo 2.3.1.
1. El derecho a edificar se extingue con la declaracion formal
de caducidad de la licencia por incumplimiento de los plazos de
iniciacion, interrupcién maxima y finalizacion de las obras fijados
en la misma. ‘

Extincion del derecho a edificar.

2. Salvo lo dispuesto en el apartado siguiente, dichos plazos
no serdn superiores a los que se relacionan a continuacion.

a) Comienzo de las obras: Un afio desde la concesién de la licencia.
b) Interrupcion de las obras: Seis meses.

¢) Finalizacion de las obras: Dos anos desde la concesion de la
licencia.

3. Excepcionalmente, cuando las caracteristicas de las obras asi
lo exijan y el interesado lo solicite simultineamente con la licencia,
el Ayuntamiento podra establecer plazos superiores.

4. En todo caso, a solicitud del interesado, podrdn prorrogarse
los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las
obras amparadas por licencia, hasta el doble de los anteriormente
establecidos, en el supuesto de que las obras se demorasen o parali-
zasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia imprevista
o inevitable; la cual, a tal efecto, deberd ser puesta en conocimiento
del Ayuntamiento con anterioridad al vencimiento de los plazos
establecidos en la licencia.

Titulo III. Normas de la Edificacion y Uso del Suelo.
Capitulo 1. Normas de la Edificacion.
Articulo 3.1.1. Definiciones.

Resultan de aplicacion al ambito del presente plan especial las
definiciones que figuran en los articulos 131 a 160 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal.

Capitulo 2. Normas de uso.

Articulo 3.2.1.  Definiciones.

Resultan de aplicacion al ambito del presente plan especial las
definiciones que figuran en los articulos 109 a 130 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal.

Articulo 3.2.2.

1. Las presentes Normas Urbanisticas, regulan pormenori-
zadamente el régimen de usos en el ambito del plan especial,
estableciendo las condiciones de ejercicio de los mismos.

Alcance y desarrollo.

2. Mediante ordenanza municipal especifica y complementaria
podran limitarse o ampliarse los usos posibles y las condiciones de
implantacion en las distintas zonas calificadas por el plan especial.
Articulo 3.2.3.

El Régimen General de Usos sera el establecido en los articulos 66
a 71 de las Normas Urbaniisticas del Plan General Municipal.

Régimen General de Usos.

Capitulo 3. Normas especificas para sistemas.
Seccion primera.—Tipos de sistemas.

Articulo 3.3.1.1. Tipos de sistemas.

1. Se califican los siguientes sistemas locales.
a) Sistema de espacios libres.

b) Sistema de comunicaciones.

¢) Sistema de equipamientos.

d) Sistema de infraestructuras y servicios.

2. La calificacion como sistema de espacios libres, comunicacio-
nes o infraestructuras y servicios no impide la utilizacioén privada
del subsuelo para los usos autorizados, en las condiciones previstas
en estas Normas Urbanisticas.

Seccion segunda.—Sistema de espacios libres.
Articulo 3.3.2.1.
1. Elsistema de espacios libres comprende el suelo que se destina
a todas aquellas actividades (juego, repogo, relacion, aireacion,

asoleo...) que la poblacion puede desarrollar en espacios no edifica-
dos, de uso y dominio piiblico y de libre aceeso peatonal.

Sistema de espacios libres.
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205 8e distinguen los siguientes sistemas de espacios libres.
a) El-l. Espacio libre. Bosque.

b) - El-2. Espacio libre. Parterre.

c) El-3. Espacio libre. Auditorio.

d) El-4. Espacio libre. Cuevas.

e) EI-5. Espacio libre. Jardin.

Articulo 3.3.2.2,
1. Ambito.
Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea

calificada como sistema de espacios libres, Bosque (EL-1) en el
correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicion.

Area situada a espaldas de los inmuebles recayentes a calle Presbi-
tero Miguel Pérez.

3. Condiciones de uso.

Sistema de espacios libres. Bosque.

Uso dominante: Espacio libre.

Usos compatibles: Actividades de publica concurrencia y culturales
al aire libre.

Usos incompatibles: Todos los usos no relacionados en los apartados
anteriores.

4. Condiciones de ordenacion.

La ordenacion del area tiene el doble objetivo de dotar de un espacio
arbolado a modo de jardin urbano y reducir el impacto producido
por las traseras de los edificios recayentes a la calle Presbitero
Miguel Pérez.

5. Condiciones de desarrollo,

El proyecto de urbanizacion podra proponer justificadamente una
solucién formal distinta de la que con carécter indicativo se contie-
ne en el plano de propuesta, siempre que se respeten los objetivos
seiialados en el apartado anterior. Asimismo deberd respetar
las cuevas y chimeneas existentes integrandolas en la nrdenagién.

Articulo 3.3.2.3. Sistema de espacios libres, Parterre.
1. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea
calificada como sistema de espacios libres, Parterre (EL-2) en el
correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicion.
Area situada frente a La Torre, en cuyo subsuelo existen determina-
das cuevas que se pretende recuperar.

3. Condiciones de uso.

Uso dominante: Espacio libre,

Usos compatibles: Cultural.

Usos incompatibles: Todos los usos no relacionados en los aparta-
dos anteriores.

4. Condiciones de ordenacion.

La ordenacioén del area tiene por objetivo la recuperacion de
las arquitecturas subterrineas existentes y el ajardinamiento de la
superficie sin afectar negativamente a dichas cuevas ni-a las pers-
pectivas de La Torre. Deberd incorporar un drea de juego de nifios.
5. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacién podra proponer justificadamente una
solucion formal distinta de la que con cardcter indicativo se contiene
en el plano de propuesta, siempre que se respeten los objetivos
sefialados en el apartado anterior. Asimismo debera respetar
las cuevas y chimeneas existentes integrandolas en la ordenacion.

Articulo 3.3.2.4. Sistema de espacios libres, Auditorio.
1. Ambito. '

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea
calificada como sistema de espacios libres, Auditorio (EL-3) en el
correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicién.
Area situada al norte de la actuacién en la que la inexistencia de

elementos de interés en el subsuelo permite destinarla a actividades
al aire libre.

3. Condiciones de uso.
Uso dominante: Espacio libre.

Usos compatibles: Especticulos, actividades de piiblica concurrencia
y cultural.

Usos incompatibles: Todos los usos no relacionados en los apartados
anteriores.

4. Condiciones de ordenacion.

Se admite un aprovechamiento urbanistico en el subsuelo destinado
a usos ptiblicos compatibles, integrado en el disefio del drea grafiado
en los planos.

5. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizaciéon debera respetar las arquitecturas
del subsuelo y los elementos salientes de las mismas. Asimismo
debera respetar las cuevas y chimeneas existentes integrandolas en
la ordenacion.

Articulo 3.3.2.5. Sistema de espacios libres, Cuevas.

1. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea

calificada como sistema de espacios libres, Torre (EL-4) en el
correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicion.

Area situada alrededor de La Torre y en la parte alta de la actuacion,
donde existe mayor nuimero de cuevas y chimeneas, que se
encuentran ocupadas en su mayoria.

3. Condiciones de uso.

Uso dominante: Espacio libre.

Usos compatibles: Cultural, residencial y artesanal.

Usos incompatibles: Todos los usos no relacionados en los apartados
anteriores.

4, Condiciones de la ordenacién.

La ordenacion del area tiene por objeto la recuparacion de la imagen
urbana muy deteriorada, integrando las chimeneas y elementos
salientes de las cuevas con La Torre, respetando y protegiendo la
perspectiva de ésta, de forma que se recuperen los antiguos caminos
histéricos y se potencie la accesibilidad a La Torre. Simultineamen-
te se propone sentar los criterios para la recuparacion de las arqui-
tecturas subterrdneas existentes.

5. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacion debera respetar las arquitecturas del
subsuelo y los elementos salientes de las mismas. Asimismo debera
proponer un pavimento adecuado y reparar los «clots» y accesos
a las cuevas. Se requerira un estudio previo del terreno para decidir
el tipo de pavimento mds adecuado a la necesaria conservacion
y mantenimiento de las cuevas enterradas.

Articulo 3.3.2.6.  Sistema de espacios libres, Jardin.

1. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea
calificada como sistema de espacios libres, Jardin (EL-5) en el
correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicion,

Area situada junto al Palau destinada a jardin urbano integrado en el
viario.

3. Condiciones de uso.

Uso exclusivo: Espacio libre.

4, Condiciones de ordenacion.

La ordenacién tiene por objeto el ajardinamiento del drea.

5. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacién podrd proponer su tratamiento como
jardin o dotarle de un pavimento y permitir el paso de peatones.

Seccién tercera. Sistema de comunicaciones.
Articulo 3.3.3.1. Sistema de comunicaciones.

1. El sistema de comunicaciones compfende el suelo que se
destina a viales para la circulacion de vehieulos o personas.
IPUTACIO. A | GENERA
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2. Constituyen el sistema de comunicaciones las vias de
circulacion propuestas por el presente plan especial, o instrumentos
de ordenacion formulados en desarrollo del mismo.

3. En la precision de alineaciones se mantendran las anchuras de
las vias que se especifican en la documentacion grifica, pudiendo
efectuarse ajustes como consecuencia de la topografia, los limites
de propiedades, las lineas de edificacion existentes, la presencia
de elementos de interés en el subsuelo, u otras circunstancias, sin
disminuir el nivel de servicio de éstos.

4. Se debera dar cumplimiento tanto en las caracteristicas de los
elementos de urbanizacion, como en las del mobiliario urbano a lo
establecido en el decreto 193/1988, Normas para la Accesibilidad
y Eliminacion de Barreras Arquitecténicas.

5. Se distinguen los siguientes sistemas de comunicaciones.

a) CR-1. Trafico rodado. Residentes.

b) CP-1. Trifico peatonal. Eje.

¢) CP-2. Trafico peatonal. Paseo.

d) CP-3. Trifico peatonal. Camino.

e) CP-4, Trafico peatonal. Acceso. |

Articulo 3.3.3.2.
Residentes.

1.- Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea

calificada como sistema de comunicaciones trifico rodado, Resi-
dentes (CR-1) en el correspondiente plano de ordenacion.

Sistema de comunicaciones trifico rodado.

2. Definicion.

Viales en los que se permite el paso de vehiculos solo para residen-
tes, de forma que las viviendas recayentes a los mismos no queden
incomunicadas.

3. Condiciones de uso.
Uso exclusivo: Circulacion de peatones y de vehiculos de residentes.
4. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacion debera proponer un pavimento tipo
adoquin y respetar todos los elementos de interés que pudiesen
aparecer en el subsuelo asi como los existentes en superficie.

Debera ser accesible para personas con movilidad reducida en todo
su trazado.

Articulo 3.3.3.3.
1. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al area
calificada como sistema de comunicaciones trifico peatonal,
Eje (CP-1) en el correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicion.

Sistema de comunicaciones trafico peatonal, Eje.

Eje vertebrador del drea que discurre de norte a sur ofreciendo
al espectador un recorrido por los distintos ambientes y sirviendo
de comunicacion peatonal interna. Podra incorporar una cobertura
ligera que no impida la visibilidad de La Torre, ni signifique un
fraccionamiento de la necesaria continuidad espacial del conjunto.

3. Condiciones de uso.

Uso exclusivo: Circulacion de peatones y eventualmente de
vehiculos de mantenimiento y urgencia.

4. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacion deberd respetar el trazado del eje. El
pavimento serd antideslizante, pudiendo incorporar en su parte
inferior las galerias de servicios previstas. En todo su trazado debera
ser totalmente accesible para personas con movilidad reducida. Se
deberdn respetar todos los elementos de interés que pudieran
aparecer en el subsuelo asi como los existentes en superficie.

Articulo 3.3.3.4.
Paseo.
1. Ambito.

Al
Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea
calificada como sistema de comunicaciones trifico peatonal, Paseo
(CP-2) en el correspondiente plano de ordenacion,

Sistema de comunicaciones trifico peatonal,

2. Definicion.

Constituye los limites norte y este del jardin, teniendo el cardcter
de paseo arbolado perimetral, presentando como principal funcion
la de servir de elemento de transicion entre el trifico rodado de las
calles Maestro Ramon Ramia Querol y Godella, el espacio libre.

3. Condiciones de uso.
Uso exclusivo: Circulacion de peatones. ’
4. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacion debera proponer un pavimento
adecuado a su funcion, pudiendo ser de tierra. Las caracteristicas
del arbolado serdn tales que no perjudiquen la visibilidad de La
Torre. Debera ser accesible para personas con movilidad reducida
en todo su trazado. Se deberdn respetar todos los elementos de
interés que pudieran aparecer en el subsuelo asi como los existentes
en superficie.

Articulo 3.3.3.5.
Camino.

1. Ambito.
Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al area

calificada como sistema de comunicaciones trafico peatonal, Cami-
no (CP-3) en el correspondiente plano de ordenacion.

Sistema de comunicaciones trafico peatonal,

2. Definicion.

Constituyen los accesos peatonales transversales en direccion este-
oeste, situados entre el paseo y el eje, cuyo objeto ademas
de comunicar, es el de recuperar el trazado de los antiguos caminos
‘que servian de acceso a las cuevas. Enlazan la calle Maestro Ramoén
Ramia con el entorno de La Torre y sirven de delimitacion de las
areas colindantes, articulandolas.

3. Condiciones de uso.
Uso exclusivo: Circulacién de peatones.
4. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacion debera respetar sensiblemente su
trazado, permitiéndose pequefios ajustes necesarios sin desvirtuar
su finalidad y objetivos.

En todo su trazado deberan ser totalmente accesibles para personas
con movilidad reducida. Se deberan respetar todos los elementos de
interés que pudieran aparecer en el subsuelo asi como los existentes
en superficie.
Articulo 3.3.3.6.
Acceso.

1. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al area
calificada como sistema de comunicaciones.trafico peatonal, Acceso
(CP-4) en el correspondiente plano de ordenacion.

2. Definicion.

Sistema de comunicaciones trafico peatonal,

Constituyen los accesos desde las calles San Joaquin y Presbitero
Miguel Pérez a La Torre, presentando una notable pendiente.

3. Condiciones de usos.
Uso exclusivo: Circulacion de peatones.
4. Condiciones de desarrollo.

El proyecto de urbanizacién podra proponer escaleras o rampas,
debiendo en funcién de élla contar con el pavimento adecuado, que
en cualquier caso serd antideslizante.

Seccion cuarta.—Sistema de equipamientos.
Articulo 3.3.4.1.

1. El sistema de equipamientos comprende el suelo que se destina
a usos colectivos, tengan éstos el cardcter plblico o privado.

Sistema de equipamientos.

2. Se distinguen los siguientes sistemas, de equipamiento:
a) EQ-1. Equipamiento. Palau.

b) EQ-2. Equipamiento. Torre.

Articulo 3.3.4.2. Sistema de equipamiento, Palau

1. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al area
calificada como sistema de equipamiento P"‘ au (EQ-1) en el corres-
pondiente plano de ordenacion.
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2. Condiciones de uso.
a) Uso dominante: Administrativo.

b) Usos compat:bles Especticulos y actividades de publica
concurrencia, cultural, seguridad, aparcamiento-garaje en situacion
primera y espacios 11bres y zonas verdes.

¢) Usos incompatibles: Todos los demas.
3. Condiciones de la edificacion.
3.1. 'El Palau,

Dado el cardcter de bien de interés cultural del Palau, tinicamente
se permiten las obras de restauracion, tendentes a recuperar los
elementos tradicionales del edificio y las necesarias de manteni-
miento de acuerdo con el uso al que se destina.

3.2. Nueva edificacion.
a) La altura reguladora méaxima es la altura de cornisa del Palau.

b) El nimero méximo de plantas es el que sea suscephble
de alojarse en el volumen definido por la altura reguladora maxima.

c) La edificabilidad maxima es de dos mil metros cuadrados
construidos (2.000 m.’t) y viene condicionada por su articulacién
e integracién tipoldgica con el Palau, por el respeto a los valores
ambientales y paisajisticos y por la necesidad de'no perjudicar al
conjunto.

3.3. Edificacién en el subsuelo.
a) El subsuelo del drea podrd destinarse total o parcialmente

a aparcamiento, que podra comunicar con el ya existente en la parte
posterior del Palau.

b) Las condiciones de dicho aparcamiento serdn las establecidas
por el plan general, con las especificidades propias de su ubicacion
y accesos.

4. Condiciones de desarrollo.

a) Laordenacion del drea podra ser objeto de un tinico proyecto de
urbanizacion y edificacion.

b) En el caso de que se proceda a la ejecucion parcial del proyecto,
debera formularse un estudio de detalle que ordene los volimenes
y articule la edificacion, el aparcamiento subterréneo y la plaza.

c) En todo caso se deberi resolver adecuadamente la relacion con
el espacio libre colindante.

Articulo 3.3.4.3. Sistema de equipamiento, Torre.
I. Ambito.

Las determinaciones contenidas en este articulo afectan al drea
calificada como sistema de equipamiento, Torre (EQ-2) en el
correspondiente plano de ordenacién.

2. Condiciones de uso.

Uso exclusivo: Cultural,

3. Condiciones de la edificacion.

Dado el caracter de bien de interés cultural inicamente se permiten

las obras de restauracion, tendentes a recuperar elementos tradicio-
nales del edificio y los necesarios de mantenimiento.

Seccion quinta.—Sistema de infraestructuras y servicios.
Articulo 3.3.5.1.  Sistema de infraestructuras y servicios.

. El sistema de infraestructuras y servicios comprende los
elementos necesarios para que puedan prestarse los servicios de
suministro de agua, alcantarillado, electricidad, teléfono, gas y otros
andlogos.

2. Lasredes de servicios serdn subterrineas, prohibiéndose expre-
samente las redes aéreas o grapadas a fachadas.

3. En aquellos casos en que se requieran edificaciones comple-
mentarias, tales como transformadores, éstas se podran ubicar
en cualquier zona o sistema, segiin los requerimientos de la infraes-
tructura, garantizando el minimo impacto estético.

Capitulo 4. Normas especificas para zonas.
Articulo 3.4.1. Definicién.

La zona residencial estd constituida por el conjunto de areas expresa-
mente grafiadas en el correspondiente plano de ordenacién. Afecta
esta calificacion, asimismo, al subsuelo de los sistemas de espacios
libres, comunicaciones e infraestructuras y servicios.

Comprende toda la edificacion recayente a las calles San Joaquin,
Presbitero Miguel Pérez y Médico Ballester que han configurado
el entorno tradicional del Palau y LaTorre, que estd constituido por
viviendas cuyo origen fue el de cuevas frenteadas que se excavaron
desde la rasante de las calles citadas aprovechando el desnivel
existente; asi como las cuevas existentes en el subsuelo de los
sistemas de espacios libres, comunicaciones e infraestructuras
y Servicios.

Articulo 3.4.2. Subzonas.

Se diferencian las siguientes subzonas.

a) RE-1. Subzona residencial 1.

b) RE-2. Subzona residencial 2.

¢) RE-3. Subzona residencial 3.

d) RE-4. Subzona residencial 4.

e¢) RE-5. Subzona residencial 5.

f)  RE-6. Subzona residencial 6.

Articulo 3.4.3. Tipo de ordenacion.

La ordenacién de los edificios en altura es por alineacién de vial,

excepto en el caso de los retranqueos obligatorios expresamente
grafiados.

Articulo 3.4.4.  Usos.
I.  Uso dominante: Vivienda unifamilidr o plurifamiliar.

2. Usos compatibles: Actividad artesana, hospedaje, especticulos
y actividades de publica concurrencia, local comercial, oficinas,
aparcamiento, garaje, docente, deportivo ordinario, sanitario,
asistencial, cultural, administrativo, seguridad y religioso.

3. Usos incompatibles: Todos los demas.
Articulo 3.4.5.
1. Condiciones de parcela.

Condiciones para la edificacion en altura.

Se permitird la edificacion sobre las parcelas grafiadas en el plano
catastral, del presente plan especial, independientemente de su
forma y dimensiones. No obstante no se permitirdn parcelaciones
que den como resultado parcelas con una longitud de fachada
inferior a cinco metros (5,00 m.).

Asimismo se permitirdn, agrupaciones siempre que el proyecto de
obras aporte una solucion formal acorde con la parcelacion anterior.

2. Parametros de la edificacion.

a) Linea de fachada: La linea de fachada de la edificacion serd
coincidente con la alineacion de vial que se determina en el corres-
pondiente plano de ordenacion, salvo en la subzona residencial
5 (RE-5), en la que el retranqueo grafiado se considerd obligatorio.

b) Numero de plantas y altura reguladora: El niimero méximo de
plantas de la edificacion, para cada parcela, es el que se determina
en el correspondiente plano de ordenacion. La altura reguladora que
corresponde al mimero de plantas de la edificacion es la que se
establece a continuacion:

Nimero de plantas Altura reguladora

1 3,50 m.
2 § 6,50 m.
3 9,50 m.

Se permitira la construccion de hasta una (1) planta menos de las
determinadas en los planos de ordenacion.

c) Construcciones por encima de la altura reguladora: Por encima
de la altura reguladora dada sélo se permitirdn la cubierta terminal
del edificio, los remates decorativos y los elementos técnicos de las
instalaciones, sin perjuicio de la definicion del volumen maximo
edificable establecido para la subzona residencial 3 (RE-3).

d) Cuerpos salientes.

Unicamente se autorizan los balcones con antepechos calados

y metalicos.

El espesor del forjado visible desde la via pubhca no superara diez

centimetros (0,10 m).

Cumpliran, ademas, las siguientes condiciones,‘

a) La altura minima de su cara inferior a la rasante de la acera,

o en su defecto, de la calzada mmedlatamenfg‘mfenor sera superior

a tres metros cincuenta centimetros, (3,50.m),
DE VALENCIA I
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b) El vuelo maximo no superard el menor de los siguientes valores.
* Cincuenta centimetros (0,50 m.),

« La anchura de la acera inmediatamente inferior deducidos quince
centimetros (0,15 m. )

c) Deberin separarse del eje de la medianera una distancia igual al
vuelo, salvo acuerdo por escrito entre colindantes; con un minimo
de sesenta centimetros (0,60 m.). Todo ello con independencia de lo
establecido por el Codigo Civil en material de servidumbres.

d) El vuelo sera perpendicular a la linea de fachada.

e) Enlas esquinas achaflanadas el vuelo no excedera del mayor de
los que concurran.

f) El Ayuntamiento podra limitar el vuelo de los cuerpos salientes,
e incluso prohibirlos, cuando puedan ocasionar peerliClOS al trafico
rodado, o por cualquier otra causa.

¢. Elementos salientes.

Los situados a una altura inferior a dos metros cincuenta centimetros
(2,50 m.), no podrdn superar un vuelo de cinco centimetros (0,05 cm.).

Los situados a una altura superior a dos metros cincuenta centime-
tros (2,50 m.); se someterdn a lo dispuesto en el punto b) del
apartado anterior. No obstante los aleros volarin obligatoriamente
desde el eje de la medianera.

Articulo 3.4.6. Condiciones estéticas de la edificacidn.

Los materiales de acabado de fachada serin los tradicionales del
drea, quedando expresamente prohibidos los chapados con
elementos cerdmicos.

La composicion de las fachadas responderd a las tipologias
preexistentes, con huecos superpuestos segiin ejes verticales
y proporcion adecuada con la parte maciza. ‘

La carpinteria exterior serd de madera metilica lacada o P. V. C.,
rejas y antepechos de balcones y barandillas de forja o fundicion,
quedando prohibidos los antepechos opacos en balcones.

Articulo 3.4.7. Condiciones especificas de las subzonas.
1. Subzona residencial 1 (RE-1).

El niimero maximo de plantas es de tres (3) en el frente de fachada
recayente a las calles Presbitero Miguel Pérez y Médico Ballester
y de una (1) en el recayente a la travesia Ingeniero Castell, debido
a la diferencia de nivel existente entre ambos viales.

La limitacion a una séla planta en la travesia Ingeniero Castell
alcanza una profundidad de cinco metros (5,00 m.) medidos desde
la alineacion exterior de dicho vial, con lo que se alcanzars un frente
edificado homogéneo.

2. -Subzona residencial 2 (RE-2).

El nimero maximo de plantas es de dos (2) en el frente de fachada
recayente a la calle Presbitero Miguel Pérez y de una (1) en el
recayente al espacio libre y vial posterior, debido a la diferencia
de nivel existente entre ambas.

La profundidad edificable que diferencia el niimero de plantas es la
grafiada en el plano de ordenacion correspondiente.

3. Subzona residencial 3 (RE-3).

Comprende el frente edificado recayente a las calles San Joaquin,
Maestro Soler y Presbitero Miguel Pérez que circunda La Torre.

El niimero mdximo de plantas en el frente de fachada recayente a las
calles citadas es de una (1).

El volumen méximo a edificar sera el configurado por un plano
inclinado que contenga la linea que define la altura reguladora
mixima de tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m.) y otra
situada sobre la alineacién posterior de la parcela recayente
a La Torre, a una altura maxima de un metro veinte centimetros
(1,20 m.), no pudiendo sobrepasarse este plano imaginario con
ningun elemento de la edificacion que se proyecte.

4. Subzona residencial 4 (RE-4).
El niimero maximo de plantas es de una planta (1).
(RE-5).

Constituye un conjunto de cuevas frenteadas que cuentan con un
espacio libre delantero hasta la alineacion de la calle San Joaquin.

5. "Subzona residencial 5

/

La alineacién de la edificacién no coincide con la alineacién exterior
del vial, quedando configurado dicho espacio como espacio libre de
uso privado.

6. Subzona residencial 6 (RE-6).

Comprende las cuevas existentes en el ambito del plan especial
situadas bajo suelo calificado como sistema de espacios libres,
comunicaciones o infraestructuras y servicios. La regulacién
contenida en este apartado se refiere exclusivamente al subsuelo,
quedando regulado el suelo segiin su calificacion.

Las intervenciones sobre las cuevas tenderdn a la recuperacion
de los tipos tradicionales, de conformidad con las Normas de Pro-
teccion contenidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Titulo IV. Normas de proteccion.
Capitulo I Principios generales.
Articulo 4.1.1.  Objeto.

Es objeto del presente titulo la regulacién de las actuaciones
a realizar en el ambito del plan especial, de conformidad con el
titulo II de la Ley de Patrimonio Historico Espaiiol, y en cumpli-
miento de lo establecido en el apartado 2e del articulo 77 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 4.1.2.  Ambito.

El dmbito de las presentes normas de proteccion estd configurado
por el Palau, La Torre, el conjunto de las cuevas que cuentan con la
declaracion de Bienes de Interés Cultural, asi como todos los edifi-
cios situados en el entorno de dichos elementos.

Articulo 4.1.3.  Obras prohibidas.

Con cardcter general se prohibe la colocacién de publicidad comer-
cial y de cualquier clase de cables, antenas y conducciones aéreas
o enfachadas asi como cualquier otra obra o instalacion que perturbe
la contemplacién del conjunto.

Capitulo I1. Catalogo.
Articulo 4.2.1.

De conformidad con el articulo 21 de la Ley de Patrimonio Histérico
Espanol el presente plan especial adjunta un catilogo, donde se
incluyen los elementos unitarios que conforman el conjunto consti-
tuido por La Torre y las cuevas que la circundan, asi como El Palau,
definiendo los tipos de intervencion posible en funcién de su nivel
de proteccion.

Definicion.

Articulo 4.2.2. Niveles de proteccion.

I.  Sehan fijado dos niveles de proteccion que son el de proteccion
integral y el de proteccion tipolégica.

2. Cuentan con proteccion integral aquellos elementos singulares
de cardcter monumental que se incluyen en el dmbito del plan
especial: La Torre y El Palau.

3. Cuentan con proteccion tipologica el corjunto de las cuevas
y los elementos singulares que las conforman, tanto enterrados
como en superficie. Estos elementos son los siguientes:

a) Lacueva como hdbitat subterrdneo en sus diferentes manifesta-
ciones de arquitectura popular,

b) El «clot» como espacio semipublico con el caricter de elemento
comun que da accesibilidad a la cueva.

¢) La fachada de la cueva tanto en el caso de situarse al nivel del
vial de acceso (cuevas frenteadas) como en caso de haber sido
excavada en vertical (cueva enclotada).

d) Las chimeneas y los patios de ventilacion como elementos de

las cuevas que se manifiesten en el exterior configurando un paisaje
urbano caracteristico.

Capitulo IIL
Seccion primera.—Inmuebles con proteccion integral.
Articulo 4.3.1.1.,
Sobre los edificios que cuentan con proteccioniintégral inicamente
se permiten obras tendentes a su restauracién, recuperando los
elementos historicos en- mal estado o que/se hubiesen perdido

y aquellas obras necesarias para su mantenﬁ) 'nto en buen estado
de conservacion.

Actuaciones permitidas.

Obras autorizadas.




BUTLLETI OFICIAL

N.” 170 1
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

19-V1I-95

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 21

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y de
cualquier clase de cables antenas y conducciones aparentes
en fachada y cualquier otra obra o instalacién que pueda alterar el
caracter de los inmuebles o perturbe su contemplacion.

Articulo 4.3.1.2.  Autorizacion previa.

De conformidad con el articulo 19 Ley de Patrimonio Histérico
Espaniol serd preceptiva la autorizacion previa del 6rgano correspon-
diente de la Conselleria de Cultura para la realizacion de cualquier
obra interior o exterior que afecte directamente al inmueble
o a cualquiera de sus partes, asi como para colocar en fachadas o en
cubiertas cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo.

Seccién segunda.—Inmuebles con proteccién tipologica.
Articulo 4.3.2.1.

Sobre los inmuebles que cuentan con proteccion tipologica se
permiten todas las obras tendentes a la recuperacion de los tipos
tradicionales de cueva, asi como las exigidas por su eventual
ventilizacion para usos publicos permitidos por el presente plan
especial. Estas obras deben entenderse extendidas a todos los
elementos enumerados en el apartado 3 del articulo 4.2.2. de estas
normas: La cueva, el «cloty, las fachadas, las chimeneas y los patios
de ventilacién.

Obras autorizadas,

Los acabados exteriores seran encalados y los materiales los tradi-
cionales, quedando prohibidos aquellos que distorsionen o afeen
el aspecto exterior, como chapados ceramicos, coberturas de
fibrocemento, carpinterias metalicas y pavimentos no adecuados.

Articulo 4.3.2.2.

De conformidad con los articulos 19 y 20 de la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol serd preceptiva la autorizacién previa del 6rgano
correspondiente de la Conselleria de Cultura para la realizacion
de cualquier obra interior o exterior que afecte directamente
al inmueble o a cualquiera de sus partes para las cuevas situadas en
el entorno de La Torre por su consideracion de Bienes de Interés
Culturel.

En cuento al resto de las cuevas, de conformidad con el apartado 4
del articulo 20 de la mencionada ley, la aprobacién del presente plan
especial-faculta al Ayuntamiento para la concesién de licencias sin
necesidad de dicha autorizacion previa.

Autorizacion previa.

Seccion tercera.—Inmuebles sin proteccion especifica.
Articulo 4.3.3.1.  Ambito.

Comprende aquellos edificios incluidos o no en el ambito del plan
especial que no cuentan con ningtin tipo de proteccion especifica
en el catalogo. z

Articulo 4.3.3.2.

De conformidad con el articulp 19 de la Ley de Patrimonio Histérico
Espaiiol serd preceptiva la autorizacion previa del drgano corres-
pondiente de la Conselleria de Cultura para la realizacién de obras
en el entorno afectado por la declaraciéon de Bienes de Interés
Cultural.

A estos efectos, para la definicién de entorno, se estard a lo dispuesto
en la normativa vigente.

Exigencia de autorizacion previa.

Esta autorizacion previa se refiere tanto a los edificios incluidos
en el ambito del plan especial como a los recayentes a las calles
adyacentes excluidos del mismo.

Articulo 4.3.3.3.

De conformidad con el apartado 4 del articulo 20 de la Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol, una vez aprobado definitivamente
el presente plan especial el Ayuntamiento serd competente para
autorizar directamente las obras que desarrollen el mismo y que
afecten a inmuebles que no sean monumentos ni jardines histéricos
ni estén comprendidos en su entorno.

Articulo 4.3.3.4. Obras autorizables.
Sobre los edificios incluidos en el dmbito del plan especial se
permite todo tipo de obras siempre que se cumplan las normas

urbanisticas previstas en el titulo 111 del mismo y que cuenten con la
autorizacion previa, en su caso,

Innecesariedad de autorizacion previa.

Titulo V.  Ejecucién del planeamiento.
Capitulo 1. Principios generales,
Articulo 5.1.1,

I. La ejecucion del planeamiento se desarrollard por los procedi-
mientos previstos en la legislacién urbanistica.

Principios generales.

2. En todo caso deberdn garantizarse los siguientes extremos.

a) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados. -

b) El cumplimiento del deber de cesién de suelo destinado
a dotaciones piblicas.

¢) Elcumplimiento del deber de cesién del suelo en que se localice
el aprovechamiento que corresponde a la Administracién.

d) El costeamiento de las obras de urbanizacion correspondientes.
e) Laejecucion de las oEras de urbanizacién.

Capitulo 2. Obtencion de terrenos dotacionales.

Articulo 5.2.1.
1. Los terrenos destinados a dotaciones publicas se obtendrin.

Obtencion de sistemas.

a) Mediante transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo
de cesion, venta o distribucion, de los aprovechamientos
urbanisticos susceptibles de adquisicién por su titular,

b) Mediante expropiacion.
c) Mediante ocupacién directa.

2. Las transferencias de aprovechamientos se ajustaran al procedi-
miento previsto en los articulos 185 a 198 Ley del Suelo.

La inscripcion del acuerdo de transferencia en el Registro de la
Propiedad, procedida del que se practique en el de transferencias de
aprovechamientos, producird la adscripcién automatica del terreno
destinado a dotacion a la administracién competente para la implan-
tacion del uso de que se trate.

3. Laexpropiacion se ajustara al procedimiento previsto en la Ley
de Expropiacion Forzosa,

La valoracion del suelo se ajustard a lo establecido en la Ley del
Suelo.

La valoracion de plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones,
mejoras, derechos reales y cargas en general, se ajustard a la norma-
tiva vigente sobre la materia.

4. Laocupacion directa se ajustard al procedimiento previsto en el
articulo 203 Ley del Suelo.

Capitulo 3.  Gestion de sistemas y zonas.
Articulo 5.3.1.  Gestion de los sistemas de espacios libres y comu-
nicaciones.

I. El suelo calificado como sistema de espacios libres o comuni-
caciones deberd ser de uso y dominio piiblico,

2. El subsuelo de dichos sistemas podra ser de dominio privado.

La titularidad privada del subsuelo queda condicionada a la adop-
cion por el titular de las medidas de proteccion previstas en estas
Normas Urbanisticas.

El incumplimiento de dichas normas de proteccién podra dar lugar
a la expropiacion del subsuelo en los términos legalmente previstos.

Articulo 5.3.2.

1. El suelo calificado como sistema de equipamientos y de
subsuelo del mismo seran de dominio piblico.

Gestion del sistema de equipamientos.

2. El Ayuntamiento podrd otorgar concesiones administrativas
para la gestion del aparcamiento puiblico previsto en el subsuelo.
Dichas concesiones podrin comportar el uso privado de dicho
aparcamiento o referirse exclusivamente a la gestién privada del
mismo.

Articulo 5.3.3.  Gesti6n del sistema de infraestructuras y servicios.

1. La gestion del sistema de infraestructuras y servicios podré ser
objeto de convenio con las empresas suministiadoras de dichos
SErvicios.

2. Dichas empresas deberdn contribuir a la jmplantacién de las_
infraestructuras y servicios en los términﬁ_,, :previslos por la
normativa vigente. Ay
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3. El Ayuntamiento podra ceder el uso de determinados terrenos,
cualquiera que sea su calificacion, para la implantacion de los
elementos de dichos sistemas. -

Articulo 5.3.4.

1. La gestion del suelo calificado como zona residencial se reali-
zara por cualquiera de los procedimientos siguientes.

Gestion de las zonas.

a) Mediante la delimitacion de unidades de ejecucion.

b) Mediante actuaciones asistematicas.

2. Ladelimitacién de unidades de ejecucion se ajustara al procedi-
miento previsto en los articulos 144 a 146 Ley del Suelo. con la
limitacion que se deriva del articulo 153 Ley del Suelo.

La eleccion del sistema de actuacion se llevard a cabo con la
delimitacién de la unidad de ejecucion y se ajustard al procedimiento
previsto en los articulos 149 y 146.2 Ley del Suelo.

3. Las actuaciones asistematicas se ajustardn al procedimiento
previsto en los articulos 185 a 198 Ley del Suelo.

Articulo 5.3.5.
El Ayuntamiento podré suscribir convenios con los particulares,

empresas y otras administraciones para la mejor gestion de las
delcrminacionss del plan especial.

Convenios urbanisticos.

En particular, podran suscribirse convenios con la Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y con la Conselleria de
Cultura para la rehabilitacion, restauracion y mejora del patrimonio
arquitectonico.

Articulo 5.8. Medidas fiscales.

El Ayuntamiento podra adoptar medidas fiscales tales como
reduccion o anulacion de tasas e impuestos en los términos de la
legislacion vigente, con la finalidad de fomentar la rehabilitacién,
restauracién y mejora del patrimonio arquitectonico.

Capitulo 4. Entidades urbanisticas colaboradoras.

Articulo 5.4.1.
La participacion de los particulares en la gestion urbanistica,

se realizara a través de las entidades urbanisticas colaboradoras
siguientes.

Tipos de entidades urbanisticas colaboradoras.

a) Juntas de compensacion.

b) Asociaciones administrativas de cooperacion.
c) Entidades de conservacion.

Articulo 5.4.2.

1. Las juntas de compensacion se regulan por sus propios estatutos
y por los articulos 158 a 160 Ley del Suelo y articulos 24 a30y 157
a 185 Reglamento de Gestion Urbanistica.

Normativa de aplicacion.

2. Lasasociaciones administrativas de cooperacion se regulan por

sus propios estatutos y por el articulo 162 Ley del Suelo y articulos

24230y 133 a 191 Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. Las entidades de conservacion se regulan por sus propios
estatutos y por los articulos 24 a 30 y 67 a 70 Reghmenlo de
Gestion Urbanistica.

Articulo 5.4.3.
1. El Ayuntamiento podra imponer la obligacion de conservacion

de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
¢ instalaciones de los servicios, a los propietarios de terrenos.

Conservacion de la urbanizacion.

2. El acuerdo municipal que imponga dicha obligacion debera
ser motivado y justificado por la concurrencia de algunas circuns-
tancias, tales como las dificultades de conservacion o de suministro,
el particular beneficio de determinados titulares u otras.

3. En los supuestos contemplados en los apartados anteriores, los
propietarios habrin de integrarse en una entidad de conservacion.
Disposiciones finales.

Disposicion final primera.

1. De conformidad con la disposicion transitoria primera de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal, aprobado defini-
tivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia
en sesion de 15 noviembre 1990, quedan eliminados del Inventario
de Edificios y Conjuntos de Interés Historico-Artistico y Arqueo-

légico de Paterna, anotado en el registro correspondiente de la
Comision Territorial de Urbanismo con fecha 25 noviembre 1986,
los inmuebles incluidos en el ambito del plan especial.

2. Dichos inmuebles se regularin por las determinaciones
previstas en las presentes normas.

Disposicion final segunda.

., Quedan derogados cuantos instrumentos de ordenacion de igual

o inferior rango se opongan a lo establecido en el presente plan
especial.

Paterna, a treinta de mayo de mil novecientos noventa y cinco.—El
alcalde en funciones, firma ilegible.

19763

Ayuntamiento de L’Eliana

Edicto del Ayuntamiento de L’Eliana sobre nom-
bramientos de rtenientes de alcalde.
EDICTO

Don Vicente Tarrazona Hervds, alcalde- presndente del
Ayuntamiento de L'Eliana.

Hace saber: Que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 23.3 de la ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local; y articulo 46 del real decreto
2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Corporaciones Locales he resuelto:

Primero: Nombrar tenientes de alcalde a los siguientes con-
cejales del Ayuntamiento:

Don José Maria Angel Batalla.
Don Juan Carlos Lujdn Marco.
Don Pedro Julio Inglés Calaforra.
Doiia Dolores Pavia Garcia.

Don José Bordes Gonzilez.

Segundo: Del presente decreto se dard cuenta al pleno en la
primera sesién que se ¢elebre.

L’Eliana, a diez de julio de mil novecientos noventa y cin-
co.—E]l alcalde, Vicente Tarrazona Hervés.

24119

Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
Cuarta Zona de Recaudacién Ejecutiva

Edicto del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
sobre expedientes administrativos de apremio con-
tra los deudores que se citan.

EDICTO

Don Enrique Martinez Ferrero, .recaudador ejecutivo de la
Zona Cuarta del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia.

Hace saber: Que en los expedientes administrativos de apre-
mio que se intruyen en esta Recaudacion, se procedio de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 120 del Regla-
mento General de Recaudacién, en las fechas y contra los
deudores que se dirdn, al embargo de dinero en cuentas
abiertas en entidades de depdsito que a continuacion se indi-
can: \
Expediente: 3.156: deudor: Pardo Navarro. José: fecha
embargo: 22-6-95: entidad deposito: Bancaja Urb. Jesis; sal-
do embargo: 21.806 pesetas. ’

3.012; Fernandez Blancas, Rafael: 21-6-95; Bancaja Urb.
Luis Oliag: 612 pesetas.

Lo que se hace publico por negarse a firmar los justificantes

de notificacion del embargo. de conformidad con lo dispues-
to en el parrafo 2.° del apartado 5 del articulo 103 del citado
reglamento.

Recursos: Contra el acto de gestion rec.audalorm que se le
notifica, podréd usted, interponer recurs@ ordinario a que se
refieren los articulos 114 y siguientes Ae‘ld ley 30/1992, de



