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0. INTRODUCCION

El contenido del plan de etapas se encuentra regulado por el
Art. 84 Ley del Suelo y por el Art. 77 Reglamento de
Planeamiento. Se trata de un documento que debe contener las
previsiones temporales para el desarrollo del Plan Especial;
estableciendo, los plazos para la ejecucién del mismo.

El cardcter piblico o privado de la iniciativa de 1la gestidn
del Plan Especial tiene importantes consecuencias en cuanto al
grado de vinculacién para los particulares de los plazos
propuestos por el plan de etapas; por dicho motivo, éste debe
proponer el sistema de actuacién iddneo, en atencién a las
circunstancias concurrentes.

A continuacién se establecen los plazos para el cumplimiento de
los deberes de cesidén, equidistribuciédn, urbanizacién vy
edificacién, cuyo cumplimiento determina la gradual adquisicidn
de facultades legalmente establecidas, Yy cuyo incumplimiento
faculta al Ayuntamiento para la expropiacidén o venta forzosa de
los terrenos.

Con cardcter indicativo, se proponen los plazos para la
ejecucién de los edificios e instalaciones precisos para la
puesta en servicio de las reservas de suelo dotacional
efectuadas por el Plan Especial.
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P.E.P.R.I. Torre y Palau Paterna

1 STSTEMA |DE ACTUACION

En defecto de legislacién autondmica sobre Ila materia, el Art.
148 Ley del Suelo establece que las unidades de ejecucidén deben
gestionarse por cualquiera de los siguientes sistemas:
compensacidén, cooperacién o expropiacion.

El .sistema de compensacién es un sistema de gestidén privada;
los propietarios aportan el suelo de cesién, urbanizan a su
costa y se constituyen en Junta de Compensacidn. A la
Administracién corresponde tutelar el procedimiento, aprobando
los distintos documentos de equidistribucién y urbanizacidn; y
sustituir el sistema por otro de gestién publica cuando
incumplan los plazos establecidos.

El sistema de cooperacién es un sistema de gestidn publica con
participacién de los propietarios que aportan el suelo de
cesién; correspondiendo a la Administracidén la formulacidén del
documento de equidistribucién y la urbanizacién de los terrenos
con cargo a los mismos.

El sistema de expropiacién es el sistema de gestiodn publica por
antonomasia; la Administracién adquiere 1la totalidad de los
bienes y derechos incluidos 'en la unidad de ejecucidén Yy
urbaniza a su costa.

Para la eleccién del sistema de actuacién debe tenerse en
cuenta que el Art. 4 Ley del Suelo asigna a la Administracidn
la direccién y control de la gestidn urbanistica, dado el
caracter de funcién publica que dicha actividad urbanistica
tiene. Solo cuando el mejor cumplimiento de los fines vy
objetivos del planeamiento lo aconseje, deberd suscitarse la
iniciativa privada a través de los sistemas de actuacidén o
mediante concesidn.

El Art. 56 Reglamento de Planeamiento sefiala que para la
eleccidén del sistema de actuacién deberan tenerse en cuenta,
entre otros, los siguientes aspectos: las necesidades de suelo
y la wurgencia de su urbanizacién, los medios econdémicos
financieros con que cuente la Administracidn, la colaboracidn
estimada de la iniciativa privada y la estructura de la
propiedad del suelo.

En la memoria del presente Plan Especial se han expuesto los
objetivos gque motivan su formulacién, de conformidad con las
determinaciones del planeamiento superior.

Dado el caracter ptblico de la actuacidn, en la que la mayor
parte del territorio estd destinado a dotaciones publicas se
determina como sistema para la obtencién del suelo el de
éxpropiacidén— u oecupacidén directa y eventualmente 'mediante
tygpgf?téﬂdiﬁéfﬂ?ﬁagFOVechamiento urbanistico. -
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P.E.P.R.I. Torre y Palau Paterna

En cuanto a los costes de urbanizacién, deberan ser sufragados
por el Ayuntamiento debido a la practica inexistencia de
aprovechamiento lucrativo de cardcter privado.

La eleccién de este sistema en la fase de planeamiento no
impide su modificacién Jjustificada, al amparo de lo previsto
por los Arts. 149 y 146.2 Ley del Suelo.
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P.E.P.R.I. Torre y Palau Paterna

2. URBANIZACION

La urbanizacién de cada etapa no puede iniciarse hasta la
aprobacidn definitiva del correspondiente proyecto de
expropiacién, gque determina la transmisién a la Administracidn,
en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos
destinados a dotaciones publicas.

Sin embargo, nada impide que los trabajos técnicos de redaccidén
del proyecto de urbanizacidén se inicien con 1la antelacién
suficiente para permitir que 1la tramitacidn, licitacidén vy
adjudicacién de 1los mismos puedan coincidir con la aprobacién
definitiva del citado proyecto de expropiacidn.

Salvo que el proyecto de urbanizacién establezca otro, se
establece el plazo de un afo para la total ejecucién de las
obras de urbanizacién, de cada una de las etapas.

Las obras de urbanizacién comprenderan la total dotacidn de
servicios de modo que se garantice la utilizacidén de cada etapa
una vez urbanizada.
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3« EDIFICACION

El .derecho al provechamiento urbanistico se reducira en un 50
por c¢ien si no se solicita licencia de edificacién en el plazo
de dos afios contados a partir de la aprobacién definitiva del
presente Plan Especial, en su caso.

El derecho a edificar se extingue con la declaracién formal de
caducidad de la licencia por incumplimiento de 1los plazos de
iniciacién, interrupcién maxima y finalizacién de las obras
fijados en la misma.

Salvo 1lo dispuesto en el parrafo siguiente, dichos plazos no
seran superiores a los que se relacionan a continuacién.

a.-Comienzo de las obras: un afio desde la concesidén de 1la
licencia.

b.-Interrupcién de las obras: seis meses.

c.-Finalizacién de las obras: dos afos desde la concesion de la
licencia.

Excepcionalmente, cuando las caracteristicas de las obras asi
lo exijan y el interesado lo solicite simultaneamente con la
licencia, el Ayuntamiento podré establecer plazos superiores.

En todo caso, a solicitud del interesado, podran prorrogarse
los plazos de iniciaciodn, interrupcién maxima y finalizacidén de
las obras amparadas por licencia, hasta el doble de los
anteriormente establecidos, en el supuesto de que las obras se
demorasen o paralizasen por causa de fuerza mayor u otra
circunstancia imprevista o inevitable; la cual, a tal efecto,
deberd ser puesta en conocimiento del Ayuntamiento con
anterioridad al vencimiento de los plazos establecidos en la
licencia.
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4. DOTACIONES PUBLICAS

El Ayuntamiento velara por la realizacién de la ejecucidn de
las dotaciones piblicas previstas. A tal efecto se establece un
plazo de cuatro afios, contados a partir de 1la recepcidn
provisional de las obras de urbanizacién, para la ejecucidén de
los edificios e instalaciones necesarios sobre el suelo
destinado a equipamientos.

En tanto no se ejecuten dichas instalaciones el suelo
calificado podra destinarse, provisionalmente, a usos propios
del sistema local de espacios libres.

J ',_ .‘-..-;',_- o 0 & r_/ll_,(_,

> PROYECTO.

1 .,‘;i\f-\'ilhl\), ch(-’_‘;)

T e =
: L e Lk ! NOVAL N ‘f,‘\_"-\\ k
| SR G TR e

APROBACION DEFINITIVA EN SESNNJi
1 & ABR. 1995

DE LA COMISION TERSITORIAL
DE URBANISAD |

Plan de Etapas 7.

]



] 5 ocl, 1994

P.E.P.R.I. Torre y Palau Paterna

5. RESUMEN DE LOS PLAZOS MAXIMOS

Los plazos maximos para la ejecucién de cada una de las areas
definidas en el estudio econdémico financiero son los siguientes:

ZONA 3 PaS@O..-eeecee--. IR~ 1 afio. 23.770.000
ZONA 4 Eje ....... o e e e e e 1 afo. 25.920.000

OER ) s s as s v o5 s bl 916 Sl 506 478 § 0 ¥ @ 5 & 5 W8 R e 49.690.000

ZONA 2 TOrre...oeeeceeesess A 2 anos 54.760.000
ZONA 6 Parterrf...cccccsceesses 2 afios 63.012.000

Total....ooveeeeneenns 1 B s (N by -4 VU0

ZONA 5 BOSGUE. < «s s 00 esessns 3 afios 38.337.000
ZONA 7 Auditorio......cccecees 3 anos 63.660.000

Total...iccveeeerorvesononsoses essmsws  1OL:997.000
ZONA 1 Palau.......evcveneee- 4 afios 456.055.000
ZONA 8 Residencial........... s/pzo. —————

Total.ceasassccessseossee e T T AL L LE, 456.055.000

Los plazos anteriormente expresados se entiende cortados a

partir de la aprobacién definitiva del presente Plan Especial.
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