— PLAT PARCIAL DG CRIIACION ITHICIPAL 13 PATERIA (VALRICIA)

SSTUDIO D DOTALLL D LA NANZANA COIPRRDIDA POR LAS CALLRS FUlITH DEL

JA\RRO, SANTAS JUSTA Y RUFINA, 9 DU COTITRN Y IUGICO AT IO CAYERA.

- PO0IOTORs  TITLLOCH, Defe Aprobado per el Plenn del
I A : : i
50 D;,v;\ Ayuiitamic: o, en sesibn de

—25-FEB, 983

5¢ redoeta el presente »}.ﬁfﬁuo‘ D # DmALLE, por encargoe de BIITLLOCH,
TeNey Sociedad propictaria de la totalid.a.d de los terrenos donde se pro—
pone la modificacién objcto de este proyecios

nichon terrenos forman una manzena completa delimitada por las ca-
1les: Muente del Jarro, Stas. Justa y mufina, 9 de Octubre y TMisico Cobe
se on el Plan Parcinl de Ordenncién de Paterna (Valencia), sexin el cual
le corrasponde la zonificoeién de nfcleos periféricos, siendo la manzana
odificable en su totalidad, (manzana maciza), con alturas de V y VI plon

tas.

Lo actual planificacién como manzans maciza 0 cerrada, 0 una solu
cidn urbanictica de volfmenes comnactos, que oblima o una excesiva masi-
ficocién de las edificaciones, con los consiguientos inconvenienies quo
allo supone en cuanto a la aparicién de ;raondes patios de luces, viviene
dns interiores, tipolordia de viviendas de ~randes pasillos, etc. Por ello
se propone wa solucién que mediante la aparicién de dos vigles interio—
res de cardcter pentonnl, divide 1o masa de odificacidn en ires blogues
de menores dimenmiones, que afn con la pérdida de volumen que supone, =
pernite mejores soluciones arquitéctonicas y urbanfsticas y rompe el con
cepto de manzana maciza croando nayores espacios libres. Tin resumon, 5e
propone una solucién mAs parecida o 1a edificacién abierta, afin sin rom=

per las determinneciones propias de la zonificacidn de gue se trate.

~oin esta idea bAsica, y de acuerco con ol art, 14 de la Ley S5obre
nérinen del Suelo y Crdonncién Urbana ¥ artfoulos 65 y GC del Neglamento

de Tlaneomiento, ol presente wtudio de Detalle, tiene voxr objetos
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- Dofinir las alinenciones interiores de la manzana, manteniondo -
siempre las alineaciones generales de la mioma ectablocidas en el Plan -

Parciel, vy nantoniondo asimisme los anchos de calle pravistos,

o

- Neordenar los volfinenes do acuerdo con las especificaciones del
Plan Parcinl actual, completando la red de comunicaciones definida en el

misno, a baso de crear doc vias intoriores do carfetor peatonnl y uso =
privade que gon necesarias para el acceso a 1las edificaciones resulian-
tes ¥y o broe de remumciar o la consipuiente pérdida de volumen total,

Con la modiflicacién que sce prononet
- Tlo se modifican las alineanciones catablocidas por el Plan Parcial.
- 1o se reduce la anchura de viales.
- Se incrononta la cuperdicie de espacios libres.
~ Se disninuye la totalidad del volumen resuliante de aplicar las
ordenanzas vigentes, (ver estudio cornparativo de volfinenes).
- Se reduce la ocupacién del suelo,

- "o =ma alteran las slturas méxinnas permitides por la ordenncidn -

~ % disninuye la densidad de noblacidi,

~ o se altera ol uso establecido vor el Plan Poreial.

- o se ocasionan verjuicios, ni se alteran las condiciones de or-
denncidn de log predios colindanters.

- %o se modifica ninguna de lae leterninaciones del Plan Parcial =

praeviemente cstablecidns en el mismo.

Por ello, y como recumen, estimamos que se mejora la solucién urbg
nistica existente, acoplfndose el presente sotudio de Detalle a toda la

normativa vigente establecida en la ley sobre népimen del Suelo y Ordena

cidn Urbona v Rerlamento de Plancamiento.

netudio comparativo de veldnenes

1= Planificacién nctunls

7ona de V plantag, o & 'm s = altura 1500
ona de VI plantas, o+ ¢ « « altura 15'C0O
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Volumen totol:

2 x 20'00 x 17'60 x 13100 - 12, 67200 ne
x113'00 x 23'40 x 16'00 = AT 39500 ™

X 71'0C x 17'60 x 15'0C = 10 T44'00 "

B e

SUID sesese 77.011900 3,
2= Tgtudiio de detalles
Volunen total:

2 z 41'00 x 20'00 x 18'00 = 20452000 m,
2 x 20000 x 41000 x 1600 = Te 200100
2% 61350 x 3140 x 10'00 = 79560 "
1 x 30'00 x 20'00 X 10'0C = 104000'0C "
1 x 23'00 x 3'40 x 16'0CC = 1.407'60 "
2x 10'00 x 17'60 = 15'00 = 3200'00 "
2x 340 x 3'50x 15'00 = 35Tro0 "
1 x 30'C0 x 17'60 X 15'00 = T«220'00
2x 340 x 3'50 x 15'O( = 357'00 ™

Totel eeese 5363720 md,

Planos que £ acompadions

1= Planificacién actunl.

o= Tuova ordenacidng con ospocificacifn de las alineaciones que no Se mo
ifican, disposicidn de nuevos volfmenes v trazado de vias interiores

peatonalec de uso privado.

Valencia, Dicicmbre 1,902
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