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1.1 ~ PLANEAMIENTO VIGENTE Y EBTA

El presente Estudio Qe [ﬁt le corresponde a la manzana delimitada por las

calles Avda. Vte, Mcrtes"’-' p*‘;*'i!&:"cesf’ c/Melias y ¢/ Rabosar de Paterna (Valencia), es de

forma trapecial y secyn Ias ahrg;ac;ones y rasantes fijadas por los Servicios Tecnicos
Municipales, la manzana ‘e&a definida por los siguientes parametros fisicos:

CER i iFICO: Que el prezentas ha r'uf"dé'ﬂﬂ (:p"‘oba o definit
varngn};&:'con Bl wue. .

- Alineaciones

L SECRETARIO ACCTBL

Avda. Vie. Mortes 66,18 mis.

C/ Arces 102,65 mts.

C/ Melias 89,90 mts.

C/ Rabosar 67,07 mts.
- Rasantes

C/ Arces +98,83 a 102,55

C/ Melias + 96,84 a 98,96

Dentro de esta manzana en la esquinas Avda. Vte. Mortes y C/ Melias se
encuentra construido un edificio de 23,12 x 38,30 mts. y seis plantas de altura, que
se adecua al planeamiento vigente y por lo tanto no serd incluido en el Estudio de

Detalle, quedando una superficie de actuacién de 5.465,09 m2.

El planeamiento vigente, junto al edificio construido, recoge cuatro bloques mas
que en forma de damero configuran cinco bloques edificables en las esquinas del
trapecio y el Ultimo en elcruce de las diagonales y cuatro espacios libres o patios
abiertos (de propiedad privada) en el centro de las cuatro fachadas de superficies

variables y desconectados entre si.

Todos estos parametros, alineaciones, rasantes, edificabilidad, superficies, etc.,

se encuentran debidamente grafiados en el plano n®1.

1.2 - MODIFICACION PROPUESTA

La ordenancién actural con los cuatro patios o espacios libres independientes,
de unos 600 m? cada uno, llevaria a la construccién de unas viviendas recayentes a
espacios cerrados sobre todo en el blogue central y asi mismo el uso de dichos
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cerrados en algunos. #é sus: 840s) ro permitiria una idonea utilizacién de los mismos.

La ordenancién que se propJne simplifica el volumen edificable y concentra el
espacio libre a fin de obtenera de:un lado una superficie edificable mejor ordenada y
orientada de las viviendas resultantes, como la creacién de un verdadero espacio libre

central que anexione a lasviviendas un espacio libre privativo de uso comunitario.

La solucidn se concreta en dos bloques rectangulares uno de ellos de 22 x 50
mts. en la esquina Avda. Vte. Mortes y C/Arces y el otro perpendicular al primero

recayente a la ¢/ Rabosar de 22 - 25 x 65,70 mts.
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la ordenacién sin costo para el Mumc:plo tante” en su ejecucién como en su

mantenimiento.

Los parametros de la solucion quedan grafiados en el plano n? 2 y de los
mismos puede deducirse que a parte de las consideraciones formales antedichas la
solucién propuesta disminuye la ocupacién en planta de la edificacién mantiene las
alturas de edificacion de la zona, no aumenta la edificabilidad total, mantinen las
alineaciones perimetrales del planeamiento vigente y aumenta la superficie de espacio

libre taly como se demustra en el cuadro adjunto. :

Planeamiento vigente E.D. propuesto
Solar espacio libre 2.395,64 m2 2.771,94 m?
Solar edificable 3.069,45 m? 2.693,15m?
N2 plantas V-VI Vi

Techo edificable 16. 16.158,90 m?
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