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Ayuntamiento de Paterna
Area de Sostenibilidad
Seccion de Planeamiento Urbanistico
Neg. de Gestion del Plan y Patrimonio del Suelo
Edicto del Ayuntamiento de Paterna sobre aprobacion
del texto refundido del ‘Plan de Reforma Interior de las
calles 535, 536, 561 y 563 de La Canyada’.

EDICTO
Por Decreto de la Alcaldia n.° 3545, de 7/11/2020, se ha dado por
bueno el Texto Refundido del “Plan de Reforma Interior de las calles
535, 536, 561 y 563 de La Canyada”, presentado por ALMEDO,
S.A.
Este Plan de Reforma se ha redactado con la tUnica finalidad de
delimitar una Unidad de Ejecucién al amparo del articulo 118 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, Decreto
201/1998; de forma que se permita la gestion de una porcion de suelo
urbano perfectamente conformado susceptible de aprovechamiento,
en el que, atendida la distribucion de la propiedad en el mismo,
resulta imposible la consolidacion del aprovechamiento que le
corresponde.
Con todo ello, la delimitacién de la Unidad de Ejecucion, no solo
permitira que a través de la tramitacion del correspondiente Programa
de Actuacion Integrada y en ejecucion del mismo del correspondiente
Proyecto de Reparcelacion, queden perfectamente conformadas las
parcelas susceptibles de aprovechamiento y asignadas las titularida-
des de las mismas; sino que a través del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion, se efectien en las vias publicas existentes en la
actualidad, las obras complementarias de urbanizacion necesarias.
El presente documento, se limita a delimitar una unidad de ejecucion
que comprende exclusivamente el ambito de la manzana susceptible
de edificacion circundada por las calles 535, 536, 561 y 563; no
modificando el trazado de los viales existentes en la actualidad y
previstos por el planeamiento, ni modificando prevision alguna en
cuanto parametros urbanisticos que marca el actual planeamiento.
En todo caso, se distingue dentro del ambito del Plan de Reforma
Interior, el ambito de intervencion en cuanto a redistribucion del
aprovechamiento conforme al actual planeamiento de las superficies
pendientes de edificacion y la urbanizacion de las superficies publicas
colindantes a éstas; seflalando como tal la parcela susceptible de
edificacion y viales circundantes; quedando fuera del ambito de
intervencion y por ello de la Unidad de Ejecucion, las edificaciones
preexistentes y sus elementos comunes consolidados, y los viales ya
urbanizados a los que éstas recaen. No obstante, al ejecutar la Unidad
de Ejecucion, debera de serle asignada a las edificaciones contiguas
externas a ésta, suelo suficiente para cumplir la distancia minima de
edificacion a lindes de tres metros que establece el Plan General de
Ordenacion Urbana (en adelante, PGOU).
Estas edificaciones, por tanto, seran parte en el proceso reparcelatorio
alos meros efectos de asignacion de superficie necesaria para respetar
la antes mencionada distancia, con obligacion de indemnizacion del
valor del suelo asignado.
La Modificacién Puntual n.° 70 del PGOU de Paterna, no afecta a la
delimitacion del ambito territorial del Plan de Reforma Interior.
A través de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion y el corres-
pondiente Programa, se posibilitara en desarrollo de la misma dejar
perfectamente conformadas las parcelas con la correspondiente
asignacion del aprovechamiento urbanistico que les corresponden;
modificando una realidad registral anterior al actual planeamiento
que no se corresponde con la realidad factica y, por ello, contraria
al mismo, proveniente de una licencia de obras otorgada en el afio
1984.
Se adecuara registralmente la descripcion de las parcelas al nuevo
planeamiento., y ademas podra ser completada la trama viaria, con
la urbanizacion de los viales que circundan la manzana que quedan
por ejecutar.
E1PGOU de Paterna, califica el suelo sobre el que se pretende actuar
como suelo urbano con la ordenacion perfectamente pormenorizada,
quedando perfectamente sefialada una manzana delimitada por las
calles 536, 535, 563 y 561. Dicha Manzana, reviste una especial
problematica, dado que sobre la misma fue otorgada escritura de
obra nueva en construccion y constitucion de Propiedad Vertical el
28-9-87 ante el notario de Valencia D. Carlos Goicoechea Rico. Dicha

obra nueva ocupaba la totalidad de la manzana, si bien, solo fueron
ejecutadas 22 viviendas unifamiliares de las 46 previstas.

Con posterioridad a la consolidacion de dichas 22 viviendas unifa-
miliares, fue modificado el PGOU en el afio 1990, no permitiéndose
a partir de la fecha la edificacion de adosados. Con todo ello, nos
encontramos ante la circunstancia de que en la actualidad, en el
Registro de la Propiedad, si bien consta la realidad factica en cuanto a
las 22 unifamiliares existentes, en €l no se refleja la realidad respecto
al resto de obra nueva que no existe como tal; y lo que es mas,
nunca podra existir de conformidad con la legislacion urbanistica y
planeamiento actual.

Es por todo ello, que ha sido redactado el Plan de Reforma Interior
que delimita una Unidad de Ejecucion en suelo urbano, para que
en desarrollo del mismo a través del correspondiente Programa y
expediente reparcelatorio, pueda ser adecuada la realidad registral a
la realidad fisica; manteniendo la descripcion y titularidad de las edi-
ficaciones consolidadas y definiendo y conformando las parcelas del
resto de superficie de la manzana, conforme al actual planeamiento,
todo ello, sin perjuicio de la ejecucion de las obras de urbanizacion
de los viales hoy no ejecutados que correspondan. Con todo ello, los
propietarios de edificaciones consolidadas mantendran su derecho
sin coste alguno, deviniendo titulares del 100% de los elementos
comunes consolidados; y el resto de propietarios, fijaran las parcelas
susceptibles de aprovechamiento y ejecutaran las obras necesarias
de urbanizacion. De esta forma, podra ser rectificada a través del
correspondiente documento reparcelatorio, la propiedad vertical
preexistente, adecuando dicha propiedad a la realidad resultante del
actual planeamiento.

Por todo lo anteriormente expuesto, este documento incluye una
memoria informativa y una memoria justificativa de la ordenacion;
siendo de aplicacion las ordenanzas reguladoras generales del Plan
General y las especificas de su Modificacion Puntual n.° 70 para
la zona. Dicha documentacion, junto a la documentacion grafica
que define el estado actual, asi como el resultado final, una vez
fijada pormenorizadamente la ordenacion del sector; constituye la
documentacion suficiente que debe de contener el presente Plan de
conformidad con la legislacion aplicable.

Asi el presente Plan contiene una memoria informativa; asi como
una breve exposicion de las condiciones institucionales relativas al
desarrollo de la unidad de ejecucion; y las condiciones urbanisticas
del mismo; todo ello, reflejado en el Plan General del municipio.
También contiene una memoria justificativa en la que se justifica
la delimitacion de la unidad propuesta, su intrascendencia respecto
a la red estructural, informacion de las magnitudes de la unidad
y localizacion de las superficies susceptibles de aprovechamiento
conforme al Plan.

La documentacion grafica del presente Plan de Reforma Interior esta
constituida por la siguiente planimetria:

A. PLANOS DE INFORMACION (art. 66 R.P.):

1A- Situacion,

2A- Estructura de la Propiedad. Plano Catastral. Escala 1:2000,
3A- Topografia. Escala 1: 2000,

4A- Calificacion del Suelo, aprovechamientos y edificaciones. Escala
1: 2000 y

5A- Infraestructuras, redes generales de servicio y bienes demaniales.
Escala 1:5000.

B. PLANOS DE ORDENACION (art. 70 R.P.):

1.B Calificacion y asignacion de usos,

2.B Alineaciones, rasantes y alturas maximas,

3.B Unidad de Ejecucion delimitada para su ejecucion a través de
actuacion integrada,

4.B Ambito de intervencién y urbanizacion, y

5.B Conexioén de servicios.

El presente Plan carece de normas urbanisticas por ser de plena
aplicacion las del Plan General en la zona y ser intrascendentes para
la finalidad del mismo.

No se altera la clasificacion de suelo alguno, ni se modifica el trazado
de los viales definidos por el Plan General ni las superficies-manzanas
susceptibles de aprovechamiento, no variando parametro urbanistico
alguno. Se respeta la ordenacion del Plan General. Fija como techo
total edificable en la unidad el reconocido en virtud de las ordenanzas
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del Plan General, es decir, 2.862,94 m2 de techo, en las superficies
pendientes de edificar; siendo el resto del techo el ya consolidado,
el cual no participara a efectos reparcelatorios.

Como ya ha sido anteriormente expuesto, se ha delimitado una
Unidad de Ejecucion a los puros efectos de gestion, cuya FICHA
URBANISTICA es la siguiente:

UNIDAD DE EJECUCION I:

-superficie bruta: 17.225 m2.

-superficie ocupada por edificacion ajena a la unidad de ejecucion:
7.996 m2.

-superficie susceptible de edificacion en ambito de la unidad de
ejecucion: 7.157,35.m2.

-techo susceptible de edificacion en ambito de intervencion:
2.862,94m?2.

-superficie destinada a viales publicos: 2.063,65 m2.

-coeficiente de edificabilidad neta sup. pendiente de edificar: 0,4 m2
techo/m2 suelo neto.

-coeficiente de edificabilidad bruta en ambito de intervencion: 0,310
m2 techo/m2 suelo bruto.

-superficie de la unidad de ejecucion: 9.221 m2.

A través del presente documento de ordenacion, se delimita una
Unidad de Ejecucion, manteniendo las previsiones del Plan General
en cuanto a parametros urbanisticos, y delimitacion; sefialandose
en la manzana, tanto el techo edificable consolidado, como el techo
susceptible de consolidacion en las superficies que restan por edificar.
En la manzana susceptible de edificacion, a través del correspondiente
Proyecto de Edificacion, se determinara la ubicacion volumétrica
del techo, todo ello de conformidad con las previsiones del Plan
General.

Las obras a ejecutar, resultaran ser las de urbanizacion de la totalidad
de superficies incluidas dentro del ambito de intervencion; es decir,
las obras de ejecucion integral del vial denominado C/ 535 recayente
a dicha parcela pendiente de ejecutar, mas las conexiones del mismo
con las calles 563 y 561, urbanizandose en todo caso las calles 563 y
561 hasta el ambito de la Unidad, es decir, eje de calle. Las obras de
urbanizacion a ejecutar poseeran las caracteristicas que se especifican
en cuanto a calidades y conexion a las redes generales.

El presente Plan de Reforma Interior delimita dentro de su &mbito una
Unidad de Ejecucion que se corresponde con la manzana susceptible
de aprovechamiento sefialada por el Plan General y viales circun-
dantes, conforme ordenanzas de delimitaciéon del PGOU. Incluso
dentro de dicha Unidad, fija el ambito de intervencion que comprende
las superficies cuyo aprovechamiento se encuentra pendiente de
reasignar y los viales cuya urbanizacion debe acometerse.

Una vez delimitada la Unidad de Ejecucion, procede su desarrollo
a través del correspondiente Programa de Desarrollo de Actuacion
Integrada. Dicho Programa determina el objeto, ambito, obras y coste
de las mismas, plazos, sistema de gestion, garantias, etc.

Tras la aprobacion del antes mencionado Programa de Desarrollo
de Actuacion Integrada, junto con el Proyecto de Urbanizacion, se
redactara el correspondiente Proyecto de Reparcelacion forzosa, en
el que se fijaran los siguientes objetivos:

-Regularizar Urbanisticamente las fincas, adecuando la realidad
registral a la realidad fisica reconocida por el actual planeamiento.
-Retribuir al Urbanizador por su labor, si ello procede por no ser admi-
nistracion, a través de cuotas urbanisticas; todo ello, segun lo fijado
en la Proposicion Juridico Econémica aprobada y adjudicada.
-Concretar fisicamente, mediante la adjudicacion de parcelas, el
aprovechamiento urbanistico que le corresponde a la propiedad segtiin
la aportacion en terrenos que efectuasen en la Actuacion Integrada.
A través de dicho expediente reparcelatorio se concretara el apro-
vechamiento susceptible de apropiacién que le corresponda a la
propiedad y a la administracion actuante conforme a la legislacion
urbanistica al respecto (100% de aprovechamiento subjetivo). En
dicho expediente, quedara garantizada la adjudicacion a las edifi-
caciones contiguas al ambito de la unidad de ejecucion, que seran
parte en el expediente reparcelatorio, de la superficie suficiente que
garantice el cumplimiento de la distancia minima entre edificaciones
y lindes de tres metros que establece el PGOU.

Se hace constar, que por cuanto el presente PRI, reconoce la edifica-
bilidad de las edificaciones consolidadas en la manzana, el expediente

reparcelatorio unicamente distribuira los aprovechamientos dejando
perfectamente conformadas las parcelas respecto al suelo pendiente
de edificar; manteniendo la edificabilidad consolidada, no afectando
el mismo a los propietarios de las mismas en cuanto a adjudicaciones
y contribucion de cargas. Unicamente afectaré el expediente reparce-
latorio a los propietarios de edificaciones consolidadas en cuanto a la
rectificacion de la propiedad vertical a la que pertenecen; propiedad
vertical en construccion inscrita en el Registro de la Propiedad en
virtud de una licencia concedida en base al anterior planeamiento,
ejecutada parcialmente; que debe de ser rectificada por no adecuarse
a las condiciones urbanisticas del actual planeamiento en cuanto a
las superficies pendientes de edificacion.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa,
puede interponerse Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo
organo que la ha dictado en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente a esta publicacion; previo a la interposicion del Recurso
Contencioso-Administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Valencia, en el plazo de dos meses contados desde
el dia siguiente a aquél en que se notifique la resolucion expresa del
recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion
sin que se notifique su resolucion, se entenderd desestimado por
silencio administrativo y quedarad expedita la via contencioso-
administrativa, pudiendo interponerse recurso contencioso en el
plazo de seis meses contados desde el dia siguiente a aquél en que
deba entenderse desestimado.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Paterna, a 21 de diciembre de 2020.—E] alcalde, Sagredo Marco,
Juan Antonio.
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