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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. PROCEDENCIA Y OBJETO DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente documento es promovido por ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA, que encarga su redaccion a GREEN
LABEL ENERGY, S.L., por medio de sus profesionales.

Su redaccién ha sido realizada por Jordi Soler i Giménez, n? colegiado 11272 del Colegio Oficial de Arquitectos de la
Comunidad Valenciana, arquitecto de GREEN LABEL ENERGY, S.L.

El presente ESTUDIO DEL DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578, N22 de LA CANYADA,
PATERNA (Valéncia), (en adelante ED), se redacta como propuesta de planeamiento, con el objeto de ordenar los
volimenes de los equipamientos docente previstos en la parcela urbana de referencia, cuyo titular es Escuela 2
Cooperativa Valenciana.

El presente ED da respuesta a la condicion de tramitacion previa necesaria para dar curso a la solicitud de la licencia
urbanistica del proyecto de construccién que se desarrolle en su ambito.

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto mencionado anteriormente. Su utilizacion
total o parcial, asi como cualquier reproduccidn o cesidn a terceros, requerird la previa autorizacién expresa de su autor
guedando en todo caso prohibida cualquier modificacidn unilateral del mismo.

1.2. ANTECEDENTES.

El planeamiento vigente en el ambito objeto de la presente modificacion es el Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado en fecha 15 de noviembre de 1990.

El 13 de Julio de 2009, se redacta texto refundido de la Modificacion Puntual n2 51 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Paterna “Aumentar uso en dos parcelas de la Cafiada (a uso Docente) “, por la Oficina Técnica Municipal del
Ajuntament de Paterna, y publicada en el BOP n.2 300, de 18/12/2009.

El planeamiento vigente para dicha modificacién era el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado en fecha 15 de
noviembre de 1990, que establecia para cada una de las parcelas la siguiente clave de ordenacion.

Parcela catastral Clave de ordenacion Articulo PGOU
7586709YJ1778N0001AZ Clave 47 “Equipamiento deportivo” 216
7091312YJ1779S0001XM Clave 05, “Unifamiliar Aislada” 184

Con la MpPG n951, para los ambitos afectados se establecid como uso exclusivo el dotacional docente privado,
adscribiendo las parcelas a la clave de ordenacién 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU, segun expresa el
articulo 204 del PGOU de Paterna
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El dia 20 de julio de 2017 se realiza agrupacion de tres fincas registrales mediante Escritura de Agrupacion de Fincas
otorgada ante el notario de Valéncia JOSE VICENTE ROIG DALMAU, protocolo nimero 1804, dos de las cuales constituyen
el ambito del presente documento:

- Subparcela 01: Cuya referencia catastral previa a la agrupacién era 7586708YJ1778N0001W?Z, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 9, cuya superficie segun levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.604,11 m2

- Subparcela 02: Cuya referencia catastral previa a la agrupacion era 7586707YJ1778N0001HZ, en la actualidad
identificada catastralmente como Calle CTRA PATERNA-PLA DEL POU 11, cuya superficie segun levantamiento
topografico de 15 de septiembre de 2016, es de 1.921,54 m2s

En fecha 22 de diciembre de 2017 tuvo entrada solicitud de licencia para CONSTRUCCION de la FASE 1 DE AMPLIACION
DE ESCUELA 2 PARA EL DESDOBLAMENTO DE LINEAS EDUCATIVAS consistente en EDIFICIO PARA UBICACION DE 6 AULAS
Y S.U.M. DE EDUCACION INFANTIL SEGUNDO CICLO Y EDIFICACION DE GIMNASIO DE EDUCACION PRIMARIA Y ESO en la
C / 578 N2 2, suscrita por D. Luis Cervellera Martinez, actuando en representacion de ESCUELA 2 COOPERATIVA
VALENCIANA. Expte n2 213/2017/2247-OBRMAY

En fecha 08/06/2018, con numero 1927, se dicta el Decreto que resuelve Conceder a ESCUELA 2 COOPERATIVA
VALENCIANA, licencia de obras en la C / 578 N2 2, de esta Poblacidn, consistente en CONSTRUCCION EDIFICIO PARA
UBICACION DE 6 AULAS Y S.U.M. DE EDUCACION INFANTIL SEGUNDO CICLO Y EDIFICACION DE GIMNASIO DE EDUCACION
PRIMARIAY ESO. Expte n2 213/2017/2247- OBRMA

De acuerdo con Decreto de concesion de licencia urbanistica, la actuacién requiere, conforme la Normativa
Complementaria sobre reserva de aparcamientos en sectores de baja densidad (BOP n2 283 del 28/11/2002), la reserva
de aparcamiento, la cual se propone en parcela colindante calificada como dotacional deportivo. Dado que la parcela
indicada es propiedad del solicitante, en tanto que no se destine al uso dotacional previsto, siendo este un uso compatible
al servicio del uso dominante, ha sido informada favorablemente por los Servicios Técnicos municipales, con las
condiciones que figuran en la parte resolutiva.

La autorizacion de dicho aparcamiento se hace bajo el supuesto del art. 216 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Habiéndose aportado por el titular, compromiso de la
licencia de realizar la materializacidn de la reserva de aparcamiento en parcela privada una vez se destine la parcela al
uso dotacional deportivo previsto.

El proyecto de urbanizacion de adecuacion interior de parcela para aparcamiento privado exterior descubierto forma
parte de los proyectos técnicos que han sido objeto de concesion de licencia ya que de acuerdo con licencia urbanistica.

De acuerdo con Decreto de concesion de licencia urbanistica, se aprueba ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA LA AMPLIACION
DE ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA POR EL DESDOBLAMIENTO DE LAS LINEAS EDUCATIVAS AUTORIZADAS POR
CONSELLERIA DE EDUCACIO. VALENCIA (NOVIEMBRE 2017). Dicho documento integrante de la documentacién de la
licencia de obras incluia en su analisis y documentacidn propositiva la totalidad del desdoblamiento de las lineas
educativas previstas hasta 2028. En consecuencia, en él ya se incluia la previsidn de crecimiento completa del centro y
su afectacion a la movilidad del entorno.
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El 4 de abril de 2019 se publica en el DOGV el DECRETO 46/2019, de 22 de marzo, del Consell, por el que se aprueba el
Catdlogo del Sistema Viario de la Comunitat Valenciana. En el ANEXO Il Transferencias de carreteras a los ayuntamientos
(tramos de carretera que serdn caminos de dominio publico) se incluye la Carretera CV-368 de Paterna al Pla del Pou por
La Cafiada a su término municipal

Como consecuencia de dicha desafectacion y su desclasificacion como carretera de la red local valenciana, Escuela 2
Cooperativa Valenciana como proponente del estudio de movilidad aprobado por la autoridad municipal ejecuta el enlace
del Carrer del Pla del Pou con la CV-368, de acuerdo con apartado QUINTO del Decreto ya mencionado anteriormente de
ndmero 1927 y fecha 08/06/2018, para permitir acceso desde la carretera CV-368 a la C/ 570, con una sola direccién de
entrada desde la carretera y nunca salida.

Con este motivo, se redacta Proyecto de Urbanizacion ADECUACION DEL NUEVO ACCESO POR VIAL DE SERVICIO DESDE
CV-368 (CAMINO DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL) AL VIAL URBANO CARRER 570 DE LA CANYADA DE PATERNA, a
instancias de Escuela 2 Cooperativa Valenciana, con fecha de junio 2019, para la ejecucidon de un nuevo acceso a la
Canyada (Paterna) mediante adecuacion de vial de servicio existente cuyo trazado discurre desde CV-368 (camino de
dominio publico municipal) hasta la rotonda que enlaza el vial urbano carrer 570. Dicho y la actuacién que contempla se
tramita como ANEXO al expediente de obras nimero 213/2017/2247-OBRMAY,para complimento del apartado quinto
del DECRETO N21927 de 08/06/2018 de concesion de licencia de obras del Ajuntament de Paterna.

En fecha de 16/05/2019, conforme al articulo 50y 46.3 de la LOTUP, Escuela 2 Cooperativa Valenciana como proponente
del trdmite entrega por registro de entrada al Ayuntamiento de Paterna, junto con el Documento Inicial Estratégico, la
memoria-solicitud de inicio de procedimiento para la evaluacién ambiental y territorial estratégica de la MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PATERNA referente al CAMBIO DE USO EN PARCELA URBANA,
DE USO RESIDENCIAL EN ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 5) A USO DOTACIONAL PRIVADO ESCOLAR, ZONA DE
EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO (CLAVE 35%*), sita en Carrer 578, n°10, n212 y n214 - Carrer del Pla del Pou n®9y n°11
de la LA CANYADA, PATERNA (Valéncia), cuyo proponente es ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA y DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578, N210, N212 Y N214 - CARRER DEL PLA DEL POU N29
Y Ne11 de la CANYADA, PATERNA (Valéncia), cuyo proponente es ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA.

En 25/06/2019 se entrega el Proyecto de urbanizacidn por registro de entrada al Ayuntamiento de Paterna, y en agosto
del mismo afio se finalizan las obras del nuevo enlace de acceso desde la CV368 y la calle 570 mediante vial de servicio.

En 12/08/2019 se comunica al Ayuntamiento de Paterna mediante entrega por Registro del Certificado de Final de Obra
firmado por el Arquitecto director de obra, el final de las obras previstas en el Proyecto de urbanizacidn del nuevo acceso
a la Canyada (Paterna) por medio de vial de servicio entre la CV-368 (camino de dominio publico municipal) y rotonda
que enlaza con la calle 570, manifestando que se han realizado de manera fiel al mencionado proyecto autorizado por la
Oficina Técnica municipal.

En 02/09/2019, se emite autorizacidn de apertura e inicio de la Actividad mediante por pate del Area de Sostenibilidad y
Vertebracion Territorial de la dependencia de Edificacion y Usos del Ajuntament de Paterna para el ejercicio de la
actividad de CENTRO DE ENSENANZA DE INFANTIL Y GIMNASIO en la C/ 578 n2 2 de la Canyada

En fecha 29 /07/2020, un afio y mas de dos meses después de su presentacion, se dicta decreto de Alcaldia n2 2306, que
resuelve con relacion al expediente n2 212 /2019/57:
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- Disponer el inicio del tramite para la evaluacién ambiental y estratégica de la propuesta de Modificacidn
Puntual del Plan General, presentada por ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA, que va acompafada de
Estudio de Detalle de la zona.

- Solicitar de las administraciones publicas afectadas, que se relacionan a continuacidn, la emision de los
correspondientes informes: Oficina Técnica, areas de infraestructuras, patrimonio, movilidad y redes; y
Servicios municipales.

En fecha 28/09/2020 se dicta nuevo DECRETO N2 3000 de 28 de septiembre de 2020, por la que se aprueba el informe
ambiental FAVORABLE por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente relativo a la Modificacion
Puntual del Plan General de Paterna de cambio de uso en parcela urbana de uso residencial en zona unifamiliar aislada
(Clave 05) a uso dotacional escolar privado (Clave 35*); y simultaneo Estudio de Detalle. En él se incluyen las
determinaciones siguientes:

- Se elaborarad Estudio de Integracion Paisajistica, de acuerdo con el art. 6 de la LOTUP y con el contenido del
Anexo Il de la misma.

- Seincluird en la Modificacion Puntual y Estudio de Detalle las consideraciones sobre el ruido ambiental que
deba de cumplir la edificacion a desarrollar en la parcela para ampliacion del colegio.

- El Estudio de Detalle ajustard los pardmetros urbanisticos a los recogidos en el art. 204 del PGOU, a los
correspondientes a la zona de ordenacion donde se ubica el establecimiento escolar, definidos para la Clave 05
del PGOU (en lo que no se regule por el art.204 del PGOU) y completadas por lo contenido en las normas
generales para la edificacion en suelo urbano (Capitulo Octavo: Seccion primera y tercera) del PGOU.

- La Version Preliminar de la Modificacion Puntual deberd contener la participacion en la ejecucion del nuevo
enlace mediante rotonda a la Carretera Pla del Pou, de acuerdo con las necesidades de movilidad de la
ampliacion del centro educativo y proporcional al mismo.

- Deberd solicitarse informe al Ministerio de Fomento en los tramites de consulta siguientes a la emision del
presente Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

- Se deberd solicitar informe al Area de movilidad y seguridad vial de la Policia Local de Paterna sobre la
Justificacion de la Modificacion Puntual en relacion con la movilidad generada que se realice en el documento
de Version Preliminar en los trdmites de consulta

EI08/10/2020 se publica en el nimero 8922 del Diari Oficial de la Generalitat Valenciana (DOGV) el Decreto de la Alcaldia
nuimero 3000, de 28 de septiembre, se ha aprobado el informe ambiental y territorial estratégico emitido por los servicios
técnicos municipales, de la modificacion puntual del Plan general de Paterna, de cambio de uso en parcela urbana de
uso residencial en zona unifamiliar aislada (clave 05) a uso dotacional escolar privado (clave 35*), y simultaneo estudio
de detalle, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente.

1.3. CONCLUSIONES DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO, DEL ESTUDOI DE DETALLE PRESENTADO
POR "ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA" (EXP. 212/2019/57, DECRETO 3000/2020, FECHA 28/09/2020)

El presente ESTUDIO DEL DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA SITA CARRER 578, N22 de LA CANYADA,
PATERNA (Valéncia), (en adelante ED), se redacta como propuesta de planeamiento, con el objeto de ordenar los
volumenes de los equipamientos docente previstos en la parcela urbana de referencia, cuyo titular es Escuela 2
Cooperativa Valenciana y que la modificacién puntual del plan general a la que acompaiia cambia el uso residencial
de la parcela a uso dotacional privado educativo sin modificar los parametros urbanisticos aplicables de la parcela
de acuerdo con el planeamiento vigente.
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Para su redaccion y aprobacion el ED incluye el cumplimiento de las determinaciones que el INFORME favorable
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO aprobado del expediente de referencia detalla en relacién con dicho
instrumento de desarrollo, y que son las que singuen:

- Estudio de Detalle incluird las consideraciones sobre el ruido ambiental que deba de cumplir la edificacion a
desarrollar en la parcela para ampliacion del colegio.

- El Estudio de Detalle ajustard los pardmetros urbanisticos a los recogidos en el art. 204 del PGOU, a los
correspondientes a la zona de ordenacion donde se ubica el establecimiento escolar, definidos para la Clave 05
del PGOU (en lo que no se regule por el art.204 del PGOU) y completadas por lo contenido en las normas
generales para la edificacion en suelo urbano (Capitulo Octavo: Seccién primera y tercera) del PGOU.

- Deberd solicitarse informe al Ministerio de Fomento en los trdmites de consulta siguientes a la emision del
presente Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

El presente documento se redacta de acuerdo con el informe ambiental aprobado segin Decreto de Alcaldia arriba
sefialado, incluyendo la determinaciones y documentacion arriba sefialada de acuerdo con la legislacién urbanistica y
sectorial correspondientes.

Mediante tramitacion simultanea al presente documento, y debiéndose proceder de manera previa a su aprobacion
definitiva, es de aplicacidn al presente dmbito la MpPG, cuyo alcance incluye la modificacién de pardmetros relativos a
las condiciones de la edificacién aplicables en la parcela objeto del Estudio de Detalle, y cuyas determinaciones debe dar
cumplimiento el presente instrumento por ser aquel de rango superior.

1.4. REGIMEN JURIDICO.

Las determinaciones del presente documento, de conformidad con lo previsto en la ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, (DOCV n2 7329, de 31 de julio de 2014).

Modificada por la Ley 10/2015, DOCV n2 7689, 31 de diciembre de 2015.
Modificada por la Ley 13/2016, DOCV n2 7948, de 31 de diciembre de 2016.
Modificada por la Ley 21/2017, DOCV n2 8202, de 30 de diciembre de 2017.
Modificada por la Ley 27/2018, DOCV n2 8453, de 28 de diciembre de 2018.
Modificada por la Ley 1/2019, DOCV n2 8481, de 7 de febrero de 2019.
Modificada por la Ley 3/2019, DOCV n2 8491, de 21 de febrero.

Modificada por la Ley 9/2019, DOCV n2 8707, de 30 de diciembre de 2019

Se debe atender lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Paterna, en el que se enmarca el presente
Estudio de Detalle y de las Ordenanzas particulares de las correspondientes del MpPG.

Asimismo, son de aplicacidn las siguientes legislaciones sectoriales:
e En materia de Carreteras (Estatal)

- Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras. (BOE, n? 182, de 30 de Julio de 1988).
- Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras. (BOE,
n2 228, de 23 de Septiembre de 1994).
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1.5. DELIMITACION DEL AMBITO.

La presente propuesta de ED, tiene por objeto la manzana urbana cuya referencia catastral es
7586730YJ1778N0001RZ que resulta de la agrupacidn inscrita y dada de alta en catastro en el afio 2017 de la parcela
7586709YJ1778N0001AZ, de la parcela 7586708YJ1778N0001W?Z, y de la parcela 7586707YJ1778NO001HZ.

La parcela resultante de la agrupacién tiene resuelto en el planeamiento municipal sus alineaciones, rasantes y
ordenanzas, definidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna y se corresponde con la parcela urbana
resultante situada en término de Paterna, en la partida del Barranc Travessat, que tiene una extension superficial de diez
mil setecientos sesenta y nueve metros y dieciocho decimetros cuadrados (10.769,18 m2). La parcela se sitla en el
extremo este del Barrio de “La Canyada”, junto al cruce a distinto nivel de la autovia A-7 y la carretera de Paterna a San
Antonio de Benagéber (CV-368).

Los limites de la parcela son los siguientes:
- Al noreste por el Carrer del Pla del Pou (junto a la CV-368)
- Al sudeste por la calle 570 (junto a la Autovia A-7)
- Al sudoeste por la calle 578,
- Al noroeste por una parcela residencial de Suelo Urbano
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Dichos terrenos, se sitian en el extremo este del Barrio de “La Cafiada”, junto al cruce a distinto nivel de la autovia A-7
(By-Pass) y la carretera de Paterna a San Antonio de Benagéber (CV-368).

Estan delimitados al noreste por la calle del Pla del Pou (junto a la CV-368), al sudeste por la calle 570 (junto a la Autovia
A-7), al sudoeste por la carrer 578, y al noroeste por una parcela residencial de Suelo Urbano.

Su delimitacion exacta aparece grafiada en los Planos de informacidn del presente documento.

1.6. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
1.6.1. NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS ESTUDIOS DE DETALLE
La legislacion urbanistica valenciana vigente establece en su articulo 41, la funcién de los Estudios de Detalle:

1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formulardn para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior, debiendo
comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o morfolédgica del volumen
ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.

GREEN LABEL ENERGY

» . ) VERSION PRELIMINAR
architecture & engineering

ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA
O TR E | o it Gretioino e S00merch  STA CARRER 578, N52. LA CANYADA, PATERNA (Valencial,
LABEL ica.net - jordi.soler@arquiaux.es ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA

telefon: 96 384 07 19 - mobil: 659 439 555

14/37




<
9 j
G )
LV? ]
& L‘n 1 ESTUDIO DE DETALLE ESCUELA 2

(DOCUMENTO DE VERSION PRELIINAR)

som C@perativa

4. Contendran la documentacién informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluiran un analisis de
su integracion en el paisaje urbano.

El PGOU de Paterna establece en el articulo 20 de sus Normas Urbanisticas las condiciones para la redaccion de los
Estudios de Detalle.

Dicho articulo, cuya redaccidn vigente se determina a partir de la aprobacidn de la modificacidon puntual n29 del PGOU,
establece lo siguiente:

1.- Los estudios de detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones
establecidas en el plan general para el suelo urbano y en los planes parciales para el suelo urbanizable.

2.- Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar, segun los casos:
a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.
b) La ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

w
1

Los estudios de detalle estardn sujetos a las siguientes limitaciones:

a) No podrdn comportar la reduccion del espacio viario disefiado por los planes de rango superior, ni suponer
alteraciones en su continuidad.

b) No podrdn imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacion morfoldgica con el entorno.

c) El sefialamiento de alineaciones complementarias de las existentes que, en su caso, sirvan a la nueva ordenacion
de volumenes, no podrd comportar perjuicio, ni alterar la ordenacion de los predios colindantes, de conformidad
con el articulo 65.5 del Reglamento de Planeamiento.

El ancho de los viales que pudieran disefiarse serd coherente con la altura de las edificaciones que recaigan sobre
los mismos, con un minimo de (10) metros.

d) No podrdn reducir los espacios libres publicos previstos en el planeamiento de rango superior, ni suprimir o
menguar las superficies reservadas a uso dotacional, publico o privado.

e) No podrdn introducir usos no autorizados en las ordenanzas particulares de las zonas ni alterar el uso
pormenorizado, previsto por el planeamiento de rango superior.

f) No podrdn aumentar el volumen ni la edificabilidad previstos en el planeamiento de rango superior, sin perjuicio
de que puedan redistribuirlo dentro de su dmbito.

Esta redistribucion de volumen solamente podrad implicar aumento del nimero de plantas en casos justificados, en
las zonas con tipo de ordenacion por alineacion de vial, cuando la excesiva profundidad edificable haga imposible
agotar la edificabilidad mdxima permitida.

Dicho aumento podrd ser como mdximo de una sola planta. Se considera excesiva profundidad edificable, a los
efectos de la aplicacion de la regla anterior, aquella que supera los (40) metros lineales, medidos ortogonalmente
a las alineaciones de la fachada en todos sus frentes.

g) Los estudios de detalle que comporten aumento del nimero de plantas, ademds de cumplir con las limitaciones
previstas en el apartado anterior, deberdn referirse a manzanas completas o en caso contrario no ocasionar
perjuicios ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes conforme al articulo 65.5 del
Reglamento de Planeamiento.
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h) No podrdn suponer aumento global de la ocupacion en planta prevista por el plan, salvo que la misma esté
definida de forma grdfica y también normativa, en cuyo caso serd suficiente con que se ajuste al pardmetro
normativo, siempre que ello no comporte aumento de volumen.

i) No podrdn contener determinaciones propias de un plan de rango superior, sin perjuicio de que por razones de
interés publico, social o comunitario, el Ayuntamiento pueda aceptar la cesion gratuita de terrenos para destinos
publicos no previstos en principio.

j) En las zonas de ordenanza en las que se declara compatible el uso de vivienda unifamiliar agrupada, se requerira
la formacion del oportuno estudio de detalle para ordenacion del volumen de la edificacion que sustituya a los
bloques de vivienda colectiva previstos en el plan como uso dominante.

k) Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion del Patrimonio Histdrico Espafiol, el Ayuntamiento de Paterna,
cuando las circunstancias lo aconsejen, podrd establecer la obligatoriedad de redactar estudios de detalle con
objeto de conservar en su emplazamiento original construcciones o estructuras de interés histdrico-artistico o
arqueoldgico.

1) Los estudios de detalle no podrdn alterar las condiciones de los predios colindantes debiendo garantizar una
adecuada incidencia estética y funcional en el entorno que la haga compatible con el interés publico y sea
congruente con los principios generales del planeamiento.

4.- Los estudios de detalle deberan observar, en todo caso, las determinaciones del planeamiento de rango superior
no mencionadas en los apartados anteriores y en especial las normas urbanisticas correspondientes a cada zona y las
determinaciones en materia de proteccion.

5.- Los estudios de detalle no podran comportar en ningtn caso disminucion de las obligaciones urbanizadoras o de
cesiones que resulten de lo previsto en el planeamiento de rango superior y en la legislacion urbanistica, aunque si
podran ampliar la cuantia de dichas cargas cuando fueran de iniciativa particular o vinieran a introducir mayores
dotaciones y/o espacios libres que los originalmente previstos.

A estos efectos los estudios de detalle nunca podradn reducir el nivel de cargas que resulta de la aplicacion del articulo
27 del texto refundido de la Ley del Suelo, independientemente de que se reduzca el aprovechamiento mdximo previsto
en el plan general mediante la nueva ordenacion de volumenes.

En este caso el exceso de aprovechamiento a computar, si lo hubiere, serd la diferencia entre el que se deriva de la
aplicacion de los parametros del plan general y el resultante de aplicar sobre la superficie reordenada el ochenta y
cinco (85) por ciento del aprovechamiento tipo del drea de reparto correspondiente."

De acuerdo con la aprobacién de la a Modificacién Puntual n225 del PGOU, el articulo 204.3.b de las NNUU del PG vigente,
se establece lo siguiente para la Zona de equipamiento docente (clave 35).

3.-Condiciones para la edificacion:

‘ GREEN LABELENERGY VERSION PRELIMINAR

architecture & engineering o
ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE LA PARCELA URBANA
I RI T EN| o s Grocdeio o1 - seovalncs  SITA CARRER 578, No2. LA CANYADA, PATERNA (Valincial.

LABEL greenlabel@telefonica.net - jordi.soler@arquiaux.es ESCUELA 2 COOPERATIVA VALENCIANA
teléfon: 96384 07 19 - mobil: 659 439 555

16/37



<
9 j
G )
LV? ]
& L‘n 1 ESTUDIO DE DETALLE ESCUELA 2

(DOCUMENTO DE VERSION PRELIINAR)

som C@perativa

a) Las condiciones para la edificacion serdan las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los
pardametros fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectonica se incluirdn en el intervalo que, tenga por
limites al minimo de los minimos y mdximo de los mdximos de los asignados por estas normas a cada uno de aquellos.
b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a efectos
de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podrd realizarse un
estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las siqguientes limitaciones:

19 El indice de edificabilidad neta de parcela que resultard por aplicacion de la ordenacion de las zonas contiguas,
podrd aumentarse en 0,25 m*/m? C

29 Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos serd de 5'00

metros.

32 Se permitird la composicion de elementos singulares de altura reguladora mdxima 50 por ciento superior a la que
corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este pdrrafo, ocupando una superficie maxima

del 5 por ciento de la parcela.

42 Se podrd ampliar la ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona

1.6.2. PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION PARA EL ESTUDIO DE DETALLE.

La ordenacion urbanistica de la manzana objeto del presente Estudio de Detalle (en adelante ED), viene regulada en los
planos de Ordenacidn pormenorizada del PG de Paterna, aprobado definitivamente por la CTU el 15 de noviembre de
1990 (BOP 27-11-1990), asi como en las correspondientes Normas Urbanisticas (Capitulos 3,9y 11), perteneciendo dicha
manzana a la Zona de ordenacion urbanistica Unifamiliar Aislada (Clave 05) en Suelo Urbano, en la que se encuentra la
parcela calificada como Equipamiento Docente (Clave 35)

a) Régimen urbanistico de aplicacion

La parcela de referencia tiene como uso exclusivo del suelo el dotacional docente privado, adscribiendo dichos terrenos
a la clave de ordenacién 35 “Zona de equipamiento docente”, del PGOU, segun expresa el siguiente articulo.

Articulo 204
Zona de equipamiento docente (clave 35).

1.-Definicion:
Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente.
2.-Condiciones de uso:

a) Uso dominante: Docente.
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b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesana, taller en categorias primera a cuarta, hospedaje,
espectdculos y actividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento garaje, deportivo en sus tres
categorias, cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes.

¢) Usos incompatibles: Todos los demds.
d) Uso exclusivo: No se determina.
3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la edificacion serdn las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los
parametros fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectdnica se incluirdn en el intervalo que,

tenga por limites al minimo de los minimos y mdximo de los mdximos de los asignados por estas normas a cada
uno de aquellos.

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a
efectos de determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podrd
realizarse un estudio de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las
siguientes limitaciones:

12l indice de edificabilidad neta de parcela que resultard por aplicacion de la ordenacion de las zonas contiguas,
podrd aumentarse en 0,25 m?*/m?2

22 Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos serd de
5'00 metros.

39 Se permitird la composicion de elementos singulares de altura requladora madxima 50 por ciento superior a la
que corresponda por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este pdrrafo, ocupando una
superficie mdxima del 5 por ciento de la parcela.

42 Se podra ampliar la ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.
4.-Condiciones de aplicacion de los usos compatibles:

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del pdrrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de
compatibles, en tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como
parte integrante del mismo.

b) El uso vivienda unifamiliar se limitard a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los
encargados del mantenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y
compatibles, cuando ello, resulte necesario.

c) Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los
municipios integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con
cualesquiera otros usos no publicos en el solar donde se ubique.
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1.7. ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL.

De acuerdo con Informe Ambiental aprobado por Decreto n? 3000 de Alcaldia del Ayuntamiento de Paterna, de fecha
28/09/2020, el &mbito de estudio forma parte de una parcela que se encuentra dentro de la zona proteccion y limite de
edificacidn de la autovia A-7, por lo que el expediente debera contar con informe favorable del Ministerio de Fomento
para su aprobacién, para lo cual, debera solicitarse informe en la siguiente FASE DE PROCEDIMIENTO.

Afeccion en materia de Carreteras-Estatal.

Dicha afeccidn se debe al trazado de la autovia A7, cuya titularidad ostenta el Ministerio de Fomento, siendo, por tanto,
de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

- Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.
(BOE n2 182, de 30 de Julio de 1988).

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.
(BOE, n2 228, de 23 de septiembre de 1994).

Las zonas de afeccidn seran las siguientes:

SERVIDUMBRE DE CARRETERAS
- REGULACION ESTATAL —

(Ley 25/1988 de Carreteras)
(Real decreto 1812/1994, Reglamento General de Carreteras)
ZONA DE
| ZONA DE DOMINIO PUBLICO (art.21) | SERVIDUMBRE (art22) | ZONA DE AFECCION (art.23) |

8 Autopista, Autovia y via rapida |
3 Resto cameteras |

|
e e e B Rt e 4
I

|

|

|

|

|

|

|

| |
25 Autopista, Autovia y via répilda E |
|

|

|

|

|

|

|

|

100 Autopista, Autovia y via rdpida
50 Resto carreleras

Arista exterlor explanacién
colzada
__ Arista exteror explanacitn

8 Reslo carreteras

50 Autopista, Autovia y via répida
25 Restantes cameteras
100 Variantes o circunvalaciones
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Estas zonas de afeccion vienen reguladas por los siguientes articulos de Real Decreto 1812/1994, de 2 de
Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

En la documentacion grafica del presente documento se detalla con exactitud las zonas de afeccion en
materia de Carreteras presentes en el ambito de actuacién.

e Zona de Dominio Publico (Art. 74 a 76 RD 1812/1994.
Delimitada entre el limite de calzada y una linea paralela situada a 8,00 m de la anterior (esta Ultima debera ajustarse
al correspondiente deslinde).

e Zonade Servidumbre (Art. 77 a 81 RD 1812/1994),
Delimitada entre la Zona de Dominio Publico y una linea paralela, situada a 25,00 m de la arista exterior de calzada
mas proxima.

e Zona de Afeccion (Art. 82 a 83 RD 1812/1994).
Delimitada entre la Zona de Servidumbre y una linea paralela, situada a 100,00 m de |a arista exterior de calzada mds
proxima.

e Linea limite de la edificacion (Art. 84 a 87 RD 1812/1994).
Se situa de forma paralela a 50,00m en autopistas, autovias y vias rapidas, y a 25,00 m en el resto de carreteras,
medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de calzada mas préxima.

No obstante, lo anterior, en las variantes o carreteras de circunvalaciéon que se construyan con el objeto de eliminar
las travesias de las poblaciones, la linea limite de edificacidn se situara a 100,00 m, medidos horizontalmente a partir
de la arista exterior de calzada mas proxima.

El trazado y afecciones de la infraestructura viaria, aparece convenientemente reflejado en los Planos de Informacidn
y Ordenacién del ED.

En Valéncia, a octubre de 2020

Por Jordi Soler i Giménez
Arquitecto redactor
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION.

El objeto del presente ED consiste en ordenar los volimenes y el drea ocupable por la edificacién sobre rasante del
equipamiento docente previsto en la manzana descrita anteriormente, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 204.3b
de las NNUU del PG vigente, en virtud del cual, en Suelo Urbano y mediante un Estudio de Detalle, se pueden modificar
los parametros urbanisticos de la parcela docente (con las limitaciones reflejadas en el citado articulo), con el fin de
conseguir una implantacion mds adecuada de dicho uso.

En este sentido, el desarrollo y crecimiento actual de dicha actividad docente requiere de la ampliaciéon de sus
instalaciones, en los términos establecidos en el mencionado articulo 204.3.b de las NNUU.

2.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y SU ADECUACION A LA NORMATIVA URBANISTICA
DE APLICACION

Siempre en concordancia y de modo congruente con las directrices del PGOU, en aras a posibilitar la implantacion
completa del desdoblamiento de lineas del Centro Educativo Escuela 2, se propone la modificacién del planeamiento
para definir la ordenacién de los volumenes edificatorios de la parcela edificable incluida en ese ambito con el fin de que
una vez finalizada la tramitacion y aprobados ambos documentos de planeamiento (MpPG y ED) los responsables de
Escuela 2 puedan proceder a la solicitud de licencia urbanistica para la ejecucién de las obras correspondientes a la
construccidén de la nueva ampliacidn correspondiente a la Fase 2 del desdoblamiento de lineas educativas consistente en
un nuevo aulario de Educacidn primaria y nuevas instalaciones destinadas a comedor y cocina adecuadas a la nueva
demanda estimada.

Las pautas adoptadas en la reordenacion propuesta son, a grandes rasgos, incorporar nueva edificacién de dos plantas
que albergue la dotacion complementaria de aulas destinada a educacion Primaria, un nuevo de comedor y nueva
instalacion de cocina, asi como espacios docentes comentarios.

Del mismo modo se propone incrementar en una altura adicional el cuerpo edificado existente ubicado en el borde
meridional de la manzana. En la actualidad la edificacidn referida se desarrolla exclusivamente en planta baja, y pasaria
con la presente propuesta a planta baja y una planta piso.

Los nuevos cuerpos edificados quedarian conectados con los anteriores y se ajustan a los parametros urbanisticos del
conjunto de la parcela, tales como ocupacidon de parcela, edificabilidad y separacién a lindes.

Al respecto conviene precisar el alcance del concepto de Area de movimiento de la edificacién, al constituir el parametro
que regula graficamente la ordenacién de volimenes propuesta.
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Se define el Area de movimiento de la edificacion, como el dmbito de la parcela sobre el cual puede disponerse
la edificacion, sin perjuicio de poder disponer cuerpos volados o elementos salientes a partir del plano de dicha
edificacion.

Por otro lado, el estudio volumétrico de la manzana de forma conjunta, permite abordar globalmente los parametros
urbanisticos de aplicacion, dentro de las limitaciones legales que establece al respecto la LOTUP.

Todo lo anteriormente expuesto aparece reflejado en el Plano 001 Ordenacion pormenorizada segun Estudio de Detalle.

2.3. JUSTIFICACION PORMENORIZADA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION
Los articulos de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna de aplicacion en el ambito

del presente Estudio de Detalle son los siguientes y se justifica la adecuacion de la propuesta volumétrica a continuacion:

PGOU DE PATERNA
DISPOSICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

Articulo 133
1.-Es planta baja la que ocupa el piso bajo del edificio a nivel del suelo o dentro de los limites que con referencia a la

rasante sefialan estas normas.

2.-Siempre que las normas especificas de cada zona no la determinen, la altura libre minima de la planta baja serd la
siguiente:

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED, se prevé:
Nuevo edificio de 2 plantas para educacién primaria y comedor: El forjado tiene una altura libre de 3,50m y
la altura hasta falso techo es de: 3,00m en aulas, y de 2,70m en espacios de circulacion.

Articulo 139

En el tipo de ordenacion por edificacion aislada el vuelo de los cuerpos salientes, cerrados y semicerrados, viene limitado
por la superficie de techo edificable de la parcela. En los porcentajes de ocupacion mdxima y en las separaciones a los
lindes de parcela, se tendrdn en cuenta los cerrados, los semicerrados y los abiertos.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED

El tipo de ordenacion es por edificacion aislada.

Por tanto, los vuelos de los cuerpos salientes deben cumplir las condiciones arriba establecidas y computan
para el calculo de edificabilidad, en funcion de su condicién de abierto, semicerrado y cerrado, y para la
ocupacion, en cualquier caso.
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Articulo 140

1.-Son elementos salientes, los zocalos, rejas, pilastras, gdrgolas, aleros, marquesinas, parasoles y cualesquiera otros que
con cardcter fijo sobresalen de la alineacion de fachada, de la alineacion interior o de los paramentos exteriores de la
edificacion, sin que puedan ocuparse o ser habitados.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED:
Se disponen elementos salientes de los paramentos exteriores de la edificacidn, sin que puedan ser habitados.

Por encima de 2'70 metros, sobre la rasante oficial podrdn disponerse elementos salientes cuyo vuelo mdximo con
respecto a la alineacion de fachada se mantendrd inferior a 1'50 metros. En ningun caso, el vuelo de tales elementos
salientes sobrepasara una linea ideal, interior a la acera a la que aquella resultara recayente, trazada a 0'60 metros del
borde exterior de la misma.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED:

El presente ED define el Area de movimiento de la edificacién, como el ambito de la parcela sobre el cual
puede disponerse la edificacidn, sin perjuicio de poder disponer cuerpos volados o elementos salientes a partir
del plano de dicha edificacidn, y siempre de acuerdo con la normativa urbanistica y sectorial, en su caso.

El vuelo madximo de los aleros de cubierta no superara en mds de 0'10 metros al que en estas normas se determine para
los cuerpos salientes en cada alineacion de fachada o alineacion interior.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED:
No se prevén vuelos de aleros de cubierta.

La regulacion de los elementos salientes no permanentes, tales como toldos, persianas, rotulos anuncios y cualesquiera
otros que ostenten dicha condicion serd la que se contiene en la correspondiente ordenanza municipal en vigor en el
momento de la aprobacion de este plan.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED:
No se prevén elementos salientes no permanentes de aleros de cubierta.

Articulo 141
1.-Son patios de luces los espacios no edificados situados dentro del volumen de la edificacion, destinados a obtener

iluminacion y ventilacion.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED:
No se prevén patios de luces exteriores, por abrirse a espacios libres interiores de parcela.

En todo caso, sera el proyecto constructivo, documento legal requerido para la obtencidon de las pertinentes
licencias urbanisticas, de apertura y de funcionamiento de la actividad, el encargado de definir la envolvente
edificatoria definitiva de acuerdo con la normativa urbanistica de aplicacion de acuerdo al planeamiento
general vigente.
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CAPITULO IX.
ZONAS EN SUELO URBANO NO SOMETIDO A PLANEAMIENTO DIFERIDO

La parcela objeto del proyecto resulta de la agrupacién de 3 fincas registrales diferenciadas y colindantes. El suelo esta
calificado como CLAVE 35, equipamiento docente en entorno de CLAVE 5.

En el caso del volumen edificable previsto en el presente ED:
La edificacidon que se prevé tiene el objetivo permitir la ampliaciéon del equipamiento DOCENTE, cuyo uso
urbanistico tiene la condicion de uso exclusivo en la totalidad de la parcela

PGOU DE PATERNA. SISTEMAS
Articulo 204 Zona de equipamiento docente (clave 35).

1.-Definicion:

Zona determinada para la localizacion de equipamiento docente.

2.-Condiciones de uso:

a) Uso dominante: Docente.

b) Usos compatibles: Vivienda unifamiliar, actividad artesanal, taller en categorias primera a cuarta, hospedaje,
espectdculos y actividades de publica concurrencia, oficinas, aparcamiento-garaje, deportivo en sus tres categorias,
cultural, religioso y espacios libres y zonas verdes.

c¢) Usos incompatibles: Todos los demds.

d) Uso exclusivo: No se determina.

El uso del suelo de la parcela cuyo ambito es el del ED, esta calificado como CLAVE 35, uso DOCENTE exclusivo.

3.-Condiciones para la edificacion:

a) Las condiciones para la edificacion serdn las de las zonas contiguas a su localizacion. En cualquier caso, los pardmetros
fisicos a los que debe ajustarse la composicion arquitectdnica se incluirdn en el intervalo que, tenga por limites al minimo
de los minimos y mdximo de los mdximos de los asignados por estas normas a cada uno de aquellos.

En el caso del presente ED:
La edificacion de la parcela objeto de planeamiento se regula por la Clave 05, unifamiliar aislada

b) En suelo urbano, cuando la ordenacion de la zona con la que se identifique la de equipamiento docente, a efectos de
determinacion de las condiciones para la edificacion, no sea adecuada para su implantacion; podrd realizarse un estudio
de detalle que ordene nuevamente los volumenes de la edificacion, atendiendo a las siguientes limitaciones:

12 El indice de edificabilidad neta de parcela que resultara por aplicacién de la ordenacioén de las zonas contiguas,
podrd aumentarse en 0,25 m?/m>.

22 Cuando los cuerpos edificados deban separarse de los lindes de parcela, la distancia minima a estos serd de
5'00 metros.
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32 Se permitird la composicion de elementos sinqulares de altura requladora mdxima 50 por ciento superior a la
qgue corresponda _por aplicacion de lo dispuesto en el anterior apartado a) de este pdrrafo, ocupando una
superficie mdxima del 5 por ciento de la parcela.

42 Se podrd ampliar la ocupacion de parcela en un 25% sobre lo previsto en la zona.

En el caso del presente ED:
Los terrenos incluidos en el ambito del ED estan clasificados como suelo urbano, y calificados como CLAVE 35.

El presente ED tiene el objetivo de reordenar los voliimenes y, de acuerdo con el presente articulo de las NNUU
del PGOU se aplica el incremento de los parametros de ocupacion para dicho ambito hasta alcanzar un valor
maximo del 37,5% y de edificabilidad para dicho ambito hasta alcanzar un valor maximo del 0,65m2t/m2s.

Las nuevas edificaciones que se implanten dentro del area de movimiento definido por el presente ED, se
separan de los lindes de la parcela una distancia minima de 5,00m.

El presente ED prevé la composicion de elementos singulares de altura reguladora maxima 10,50m, 50 por
ciento superior a los 7700m de altura de cornisa maxima prevista, ocupando una superficie maxima de 50 m2,
muy inferior a 538,45m2, valor maximo que resulta de aplicar el 5 por ciento de la superficie total de
10.769,18 m2 de la parcela.

En todo caso, sera el proyecto constructivo, documento legal requerido para la obtencidon de las pertinentes
licencias urbanisticas y de funcionamiento, el encargado de definir la envolvente edificatoria definitiva de
acuerdo con la normativa urbanistica de aplicacion.

4.-Condiciones de aplicacidn de los usos compatibles:

a) Los usos a los que se refiere el apartado b) del pdrrafo 2 de este articulo, ostentaran la condicion de compatibles, en
tanto se dispongan para su ejercicio al servicio del uso dominante o como parte integrante del mismo.

b) El uso vivienda unifamiliar se limitard a satisfacer la demanda de alojamiento de un solo empleado de los encargados
del mantenimiento y custodia de las instalaciones para el ejercicio de los usos dominante y compatibles, cuando ello,
resulte necesario.

¢) Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo 5 de la norma 285 de las de coordinacion del planeamiento de los municipios
integrantes del Consell Metropolita de L'Horta, el uso docente se determina incompatible con cualesquiera otros usos no
publicos en el solar donde se ubique.

En el caso del presente ED:
El suelo perteneciente al ambito de planeamiento esta calificado como Zona de Equipamiento Educativo
Privado (Clave 35*), con uso Docente exclusivo.

5.-Condiciones para la edificacion especiales de la zona: NU-1V-35-209, -Centro de escolaridad gitana-.

En el caso del presente ED:
NO es de aplicacidén este apartado.
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PGOU DE PATERNA. SECCION 52 UNIFAMILIAR AISLADA (CLAVE 5)

Articulo 182 Definicion:
Comprende las zonas tradicionalmente ocupadas por edificacion de seqgunda residencia en el término municipal con
implantacion preferente de tipologias de vivienda unifamiliar aislada en el interior de la parcela.

Articulo 183 Tipo de ordenacion:
La ordenacion es por edificacion aislada en parcela.

En el caso del presente ED:
la edificacion prevista respondera a la tipologia de edificacion aislada

Articulo 185 Condiciones para la edificacion:

1.-Condiciones de la parcela:
a) Superficie minima: 500 metros cuadrados.

En el caso del presente ED:
La parcela urbana ambito del presente instrumento de planeamiento cumple este requisito, siendo su

superficie de 10.769,18 m2
b) Angulo minimo formado por lindes contiguos: 45°
En el caso del presente ED:
La parcela urbana ambito del presente instrumento de planeamiento cumple este requisito, siendo el angulo
minimo 82¢2.
¢) Longitud minima de los lindes con el viario: 12'00 metros
En el caso del presente ED:
La parcela urbana ambito del presente instrumento de planeamiento cumple este requisito, por ser una
parcela de desarrollo rectangular con los lindes de mayor dimensidn definidos a partir de la alineacidn a viario,

se cumple en todos los casos y de manera holgada la longitud minima del linde a viario

2.-Pardmetros de la edificacion:

En el caso del presente ED:
Se aplica del articulo 204.3b) en los terrenos incluidos en el ambito del ED por estar clasificados como suelo
urbano, y calificados como CLAVE 35.

El presente ED tiene el objetivo de reordenar los volimenes y, de acuerdo con el dicho articulo de las NNUU
del PGOU se aplica el incremento de los parametros de ocupacion para dicho ambito hasta alcanzar un valor
maximo del 37,5% y de edificabilidad para dicho ambito hasta alcanzar un valor maximo del 0,65m2t/m2s.
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c) Numero de plantas y altura reguladora mdximas: dos plantas y siete (7) metros.

En el caso del presente ED:

La envolvente edificatoria que se define por el presente documento tiene una altura maxima de pretenda de
2 plantas y 7,00m de altura maxima de cornisa, con construcciones singulares con altura maxima reguladora
de 10,50m y alcance muy inferior al maximo permitido del 5% de la superficie de parcela.

d) Construcciones por encima de la altura reguladora mdxima: se estard a lo dispuesto al respecto en el apartado -d- del
pdrrafo 2 del articulo 181 anterior.

El presente ED establece como exigencia dicha condicion.

e) Cuerpos y elementos salientes: Se permitird toda clase de cuerpos y elementos salientes, con las unicas limitaciones a
las que se refieren los articulos 139 y 140 anteriores y el apartado siguiente de este pdrrafo en el mismo sentido.

El presente ED establece un area de movimiento que no sobrepasa ni la distancia minima a linde de parcela ni
por tanto, no sobrepasa la alineacién exterior de parcela.

Los vuelos o elementos salientes que en su caso el proyecto constructivo prevea, se deberan considerar en el
computo de edificabilidad y de ocupacion de acuerdo con los articulos antes mencionados.

Para el computo de la edificabilidad, los cuerpos volados o elementos salientes abiertos se consideran al 0%,
los cerrados se consideran al 100% y los semicerrados se consideran al 50%

Para el computo de ocupacion, la totalidad de cuerpos volados o elementos salientes se consideran al 100%.
f) Emplazamiento de la edificacion en la parcela:
o Al linde de la parcela con el viario: 5 metros.

o Al linde de la parcela con otros terrenos del dominio privado: 3 metros.

El drea de movimiento propuesta por el presente ED para la nueva edificacion se ubica en la parcela de
referencia de manera que su separacion a linde de parcela con el viario siempre es igual o mayor a de 5 metros

PGOU DE PATERNA. Seccion 32 Aparcamientos
Articulo 112

La dotacion de plazas de estacionamiento que deberd contemplarse para la implantacion del resto de usos
pormenorizados que deben preverla, serd la siguiente:
f) Uso docente: Una plaza por cada 40 plazas docentes en cualquiera de sus categorias.

El centro educativo actualmente se encuentra en fase de ampliacion de las lineas docentes, desdoblando todas
sus lineas educativas.
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Dicha ampliacién se ha estructurado en tres fases diferenciadas, cuyos requisitos edificatorios se vienen
desarrollando en sendos proyectos constructivos diferenciados con fin de satisfacer las necesidades legales y
docentes del centro.

El centro actualmente cuenta con 431 alumnos, y cuando se finalice el proceso de desdoblamiento en el curso

de 2028-2029. El centro contara con 726 alumnos.

En la siguiente tabla se sintetiza para cada fase, con el nimero de alumnos para cada curso escolar:

Curso escolar E. INFANTIL E.PRIMARIA E.S.O. E.E. E.E.E. | TOTALALUMNOS
Actual 2016-2017 100 150 120 15 21 406
la fase 2017-2018 125 150 120 15 21 431
INFANTIL 2018-2019 150 150 120 15 21 456
2a fase 2019-2020 150 175 120 15 21 481
PRIMARIA 2020-2021 150 200 120 15 21 506
2021-2022 150 225 120 15 21 531
2022-2023 150 250 120 15 21 556
2023-2024 150 275 120 15 21 581
2024-2025 150 300 120 15 21 606
3afase 2025-2026 150 300 150 15 21 636
E.S.O. 2026-2027 150 300 180 15 21 666
2027-2028 150 300 210 15 21 696
2028-2029 150 300 240 15 21 726

Las plazas que se requeririan una vez completada y concluida la ampliacion iniciada, son:

726 alumnos / 40 plazas = 19 plazas

Previa concesidn de licencia en parcela adyacente ubicada en Carrer 578 num. 1, cuya referencia catastral es
7586713YJ1778N0001BZ, Escuela 2 Cooperativa Valenciana titular del suelo incluido en el ambito y del centro
docente implantado en él, ha ejecutado un aparcamiento privado exterior no cubierto con una dotacién de
plazas muy superior al maximo requerido para la totalidad del proceso de desdoblamiento de niveles

educativos. Dichas plazas ya han sido habilitadas

2.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

Como ya se ha expuesto en la memoria informativa del presente documento, el ambito del ED, se ve afectado por la
regulacion sectorial en materia de Carreteras de titularidad Estatal.

Afeccidon en materia de Carreteras (Estatal).

Dicha afeccidn se debe al trazado de la autovia A-7, cuya titularidad ostenta el Ministerio de Fomento. Al ser de titularidad
estatal, dicha afeccion estd regulada en:

e
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e En materia de Carreteras (Estatal)

- Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras. (BOE, n® 182, de 30 de Julio de 1988).
- Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras. (BOE, n2
228, de 23 de Septiembre de 1994).

El trazado y afecciones de las infraestructura viaria aparecen convenientemente reflejado en los Planos que se adjuntan
en el presente documento. En virtud de dicha regulacién quedan establecidas las siguientes zonas de afeccion:

SERVIDUMBRE DE CARRETERAS. REGULACION ESTATAL

- LEY 25/1988, de 29 de julio, DE CARRETERAS (BOE, nimero 182, de 30 de julio de 1988)
- REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS (BOE, nimero 228, de 23 de septiembre de 1994)

ZONA DE ZONA DE ZONA DE
DOMINIO PUBLICO (art. 21) SEFVIDUMBRE (al‘t.EZ) AFECCION (art. 23)
1 1
Autopista, Autovia, Via rdpida (®) (100)
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ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION: Es la interseceion
del talud de desmonte, del terraplén o, en su caso de los muros
de sostenimicnto colindanies con ¢l terreno natural.

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA: Es el borde o
exterior de la parte de la carretera destinada a la (50) Autopista, Autovia, Via rapida.
a la circulacién de vehiculos en general. {25) Restantes carreteras.,

(100) Variantes o circunvalaciones.

1

Cotas en metros

e Zona de Dominio Publico (Art. 74 a 76 RD 1812/1994).
Delimitada entre la arista exterior de la explanacidn y una linea paralela situada a 8,00 m de la anterior (esta ultima
deberad ajustarse al correspondiente deslinde).

Se entiende por arista exterior de la explanacion como la interseccion del talud de desmonte, del terraplén o, en su
caso de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural o bien la arista exterior que define el extremo
exterior de la cuneta). En el caso que nos ocupa se define a partir de los muros de sostenimientos existentes
colindantes con el terreno natural.
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Es elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afectada a la conservacién de la misma o a la
explotacién del servicio publico viario, tales como las destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion
médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses y otros fines auxiliares o complementarios.

El Reglamento General de Carreteras (en adelante RGC) concreta en mayor medida las limitaciones de uso (Art. 76.2,
3y 4 RD1812/1994), al establecer que, en ningln caso, se autorizaran obras e instalaciones que puedan afectar a la
seguridad de circulacién vial, perjudiquen la estructura de la carretera y sus elementos funcionales, o impidan su
adecuada explotacién. En la ZDP se permitirdn las obras relacionadas con los accesos de una estacion de servicio
debidamente autorizada, asi como, excepcionalmente, la utilizacién del subsuelo para la implantacion o construccion
de infraestructuras imprescindibles para la prestacidn de servicios publicos de interés general. En cualquier caso,
estas obras o instalaciones se situaran fuera de la explanacidon de la carretera, salvo en los casos de cruces, tuneles,
puentes y viaductos.

Zona de Servidumbre (Art. 77 a 81 RD 1812/1994).

Delimitada entre la Zona de Dominio Publico y una linea paralela, situada a 25,00 m de la arista exterior de la
explanacién. En la Zona de Servidumbre, no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio competente.

Zona de Afeccion (Art. 82 a 83 RD 1812/1994).
Delimitada entre la Zona de Servidumbre y una linea paralela, situada a 100,00 m de la arista exterior de la
explanacion.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacién del Ministerio competente. Se
permite por tanto la ejecucién de obras que suponen un aumento de volumen de la construccién, siempre que
cuenten con la autorizacién previa del Ministerio competente.

Linea Limite de la Edificacion (Art. 84 a 87 RD 1812/1994).
Se sitla de forma paralela a 50,00m en, autovias medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de calzada
mas proxima.

Se entiende por arista exterior de la calzada como el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general, o lo que es lo mismo, la linea blanca del arcén mas préximo.

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la Linea Limite de Edificacién (en adelante LLE) desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, a excepcion
de las que resultaren imprescindibles para la conservacidn y mantenimiento de las construcciones existentes.

Entre el borde exterior de la Zona de Servidumbre y la LLE no se podran ejecutar obras que supongan una edificacién
por debajo del nivel del terreno, ni realizar instalaciones aéreas o subterraneas que constituyan parte integrante de
industrias o establecimientos, salvo las instalaciones que tengan caracter provisional o sean facilmente
desmontables.
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Conclusiones en relacion con la Afeccion en materia de Carreteras
La parcela esta afectada por los ambitos siguientes derivados de la regulacidn sectorial estatal en materia de Carreteras.
. En la franja de suelo delimitada entre la zona de servidumbre y la Linea Limite de |la Edificacidon

se encuentra parte de la zona deportiva actualmente existente y cuyo ambito con la ampliacidn que se pretende no
se veria alterada ni por tanto afectada.

En cualquier caso, se podran ejecutar obras de conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes
dentro de la linea limite de edificacidn, asi como obras de reparacion por razones de higiene y ornato de los
inmuebles. Igualmente podra autorizarse la colocacion de instalaciones facilmente desmontables, asi como de
cerramientos diafanos, entre el borde exterior de la Zona de Servidumbre y la LLE, siempre que no resulten
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacién vial.

. En la franja de suelo delimitada entre |a Linea Limite de la Edificacidn y la zona de Afeccién
El volumen edificado con el que se busca ampliar el Equipamiento Docente previsto por el PGOU de Paterna se ubica
mas alla del limite que define la Linea Limite de la Edificacidn.

De este modo, y tal como establece la regulacion sectorial, la ejecucidon de obras que suponen un aumento de
volumen de la construccién existente en la franja de suelo definida entre dicha LLE y la zona de afeccién debe
contar con la autorizacion previa del Ministerio competente.

El trazado y afecciones de ambas infraestructuras viarias, aparece convenientemente reflejado en los Planos de
Ordenacion del ED.

2.5. CONSIDERACIONES RELATIVAS A LA CONTAMINACION ACUSTICA

De acuerdo con DECRETO N2 3000 de 28 de septiembre de 2020, por la que se aprueba el informe ambiental FAVORABLE
relativo a la Modificacion Puntual del Plan General de Paterna de cambio de uso en parcela urbana de uso residencial en
zona unifamiliar aislada (Clave 05) a uso dotacional escolar privado (Clave 35*); y simultaneo Estudio de Detalle, en este
ultimo se deben incluir las consideraciones sobre el ruido ambiental que deba de cumplir la edificacion a desarrollar en
la parcela para ampliacion del colegio.

Segun decreto de aprobacién del Informe ambiental de referencia, EI RUIDO es uno de los factores ambientales a analizar
con detalle en el emplazamiento objeto de la Modificacion Puntual y simultaneo Estudio de Detalle

A) Plan Acustico Municipal

Paterna no dispone de Plan Acustico municipal (PAM) aprobado. Si bien dicho municipio tiene la obligacion de PAM desde
el 30/11/2008

El municipio de Paterna no ha declarado ZONAS acusticamente Saturadas (ZAS), ni ha enviado a Conselleria competente
en contaminacidn acustica propuestas de ZAS para su aprobacién.
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Paterna tampoco ha elaborado ni aprobado Mapas Estratégicos de Ruido (MER), ni cartografiado ni catalogado
aglomeraciones con obligacidon de Plan de Accion.

El objetivo de la zonificacidn acustica que debia desarrollar el PAM de Paterna reside en la necesidad de disponer de las
areas acusticas definidas para poder realizar posteriormente los mapas de conflicto. Estos mapas de conflicto, muestra
la superacion de los objetivos de calidad acustica para cada tipo de area acustica establecida en la zonificacidn acustica
propuesta. Para ello se superponen las iséfonas obtenidas para cada periodo de evaluacion con la zonificacién acustica
del término.

La Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccidn contra la contaminacién acustica de la Generalitat Valenciana y en
particular en su desarrollo reglamentario Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestién en
materia de contaminacion acustica define en su Anexo Il el mapa acustico como la representacién grafica de los niveles
de ruido existentes en el municipio, con objetos de analizarlos y aportar informacion acerca de las fuentes sonoras
causantes de la contaminacidn acustica.

En consecuencia, con el fin de estimar la incidencia ambiental por la contaminacion acustica existente en la actuacion
propuesta se incluyen mapas de niveles sonoros actuales (dia/noche) y mapa de conflictos, es decir, de superacion de los
objetivos de calidad acustica de los grandes ejes viarios con el que limita la actuacién, y cuyos mapas de ruido han sido
elaborados por encargo de los titulares de las vias.

B) Mapa de ruido de grandes ejes de infraestructuras de transporte

Los valores de la zona se establecen a partir de los siguientes mapas de ruido:

- Mapa de niveles sonoros Ldia del Proyecto Mapas Estratégicos de Ruido de los Grandes Ejes Viarios de la Red de
Carreteras de la Diputacion de Valencia (Unidad de Mapa Estratégico CV-368: De CV-365 (P.1. Fte El Jarro) a Rot.
La Cafiada (P.K. 0 — P.K. 2,7), clave T-378, de fecha 04-04-2007, N2 de plano V_C_CV368_A 4 1 (Hoja 4 de 25)

- Mapa de niveles sonoros Ldia del Proyecto Mapas Estratégicos de Ruido de la Red de Carreteras del Estado,
Segunda Fase (Unidad de Mapa 46_A-7N_2 (P.K. 479+720 — P.K. 527+910), clave EP4-E-222, de fecha 2013, N®
de plano 1 Mapa de Niveles Sonoros Lden (Hoja 4 de 7)
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Mapas Estratégicos de Ruido da Ins Grandes Ejes Viarios
de la Red de Carreteras de la Diputacién de Valéncla, 2007
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Mapas Estratégicas de Ruido
dé la Red de Carreteras del Estado, Segunda Fase, 2013
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C) Determinaciones relativas

De acuerdo con el Documento Inicial Estratégico presentado donde se analiza los mapas de ruido de los grandes ejes de
infraestructuras de transporte, la A-7 (bypass) y la carretera Pla del Pou que muestran niveles sonoros en la parcela objeto
de Modificacidn Puntual y simultaneo Estudio de Detalle superiores a 65 dbA.

Este nivel de ruido exterior es mucho mayor al que establece como criterio de calidad la Ley 7/2002, de 3 de diciembre,
de proteccion contra la contaminacion acustica en el Anexo Il - tabla 1 (recepcidn exterior) y Anexo |- tabla 2 (recepcion
interior), por lo que el proyecto de obra el proyecto arquitectdnico tendrad en cuenta estos niveles de ruido exterior para
el diseio de sus cerramientos y medidas correctoras a adoptar en el disefio para la mejora de las condiciones acusticas,
y el correspondiente proyecto de actividad deberd contener un estudio acustico de acuerdo con el art. 36 de la Ley
7/2002. Dicho aspecto se incorporard a la normativa de aplicacidon en las parcelas objeto del cambio de uso como
condiciones de implantacion.

2.6. RESUMEN NUMERICO. COMPARACION DE PARAMETROS.

2.6.1. PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION PREVIO AL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana Codigo Uso Sup. parc. Ocupacion Sup. e. libre Edificabilidad
m?s % m?%s m?s m2/m2s m?t
C/ 578, 2 Clawe 35 Equipamiento o
Carretera del Pou 5 (ED) Docente 7.243,53| 37,50% 2.716,32 4.527,21 0,65 4.708,29
C/ 578, 12 Unifamiliar asilada o
C/ Carretera del Pou 9 Clave 35 Uso compatible Docente 1.604,11) 30,00% 481,23 1.122,88 0,40 641,64
C/ 578, 14 Unifamiliar asilada o
C/ Carretera del Pou 11 Clae 35 Uso compatible Docente 1.921,54] 30,00% 576,46 1.345,08 0,40 768,62
Total parcela 01 10.769,18

2.6.2. CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION CON ESTUDIO DE DETALLE

Manzana Codigo Uso Sup. parc. Ocupacion ‘ Sup. e. libre Edificabilidad
m%s % m? ‘ m?s m2/m2s m2
C/ 578, 2 Clave 35 Equipamiento
7.24 7,509 2.716,32 4.527,21 4.708,2
Carretera del Pou 5 (ED) Docente 3,53 37.50% 63 527, 0.65 08,29
C/ 578, 12 Clave 35 Equipamiento o
C/ Carretera del Pou 9 (ED) Docente 1.604,11| 37,50% 601,54 1.002,57 0,65 1.042,67
C/ 578, 14 Clave 35 Equipamiento o
¢/ Carretera del Pou 11 (ED) Docente 1.921,54| 37,50% 720,58 1.200,96 0,65 1.249,00
Total parcela 01 10.769,18| 37,50% 4.038,44 6.730,74 0,65 6.999,97
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2.6.3. ESTADO PREVIO AL ESTUDIO DETALLE.
PARAMETROS URBANISITCOS DE LA EDIFICACION MATERIALIZADA EXISTENTE
Subparcela Codigo Uso Sup. parc. Ocupacion \ Edificabilidad
m°s % | ms | mt/m2s | wmt
Clave 35 (ED) Construcciones previas 2.221,27 2.718,59
P cto:
Clave 35 (ED) e 202,19 2,0
/5782 Gimnasio
! Desmontaje modulo prefabricado
Carreteradel Pou 5 Clave 35 (ED) : _ p 75,00 75,00
Biblioteca
Equi ient
TOTAL B 724353 3449% @ 249846 042 3.025,61
Docente
Clave 35
/578,12 (I\jI;iG) Construccidnes previas 0,00 0,00
C/ Carreteradel Pou9 Clave 35
/ ¢/ 578, 14 ( “:‘:, - Proyecto; Edificio ED. Infantil 2¢Ciclo 800,70 742,99
C/ Carretera del Pou 11 ipami r
/ TOTAL Equipamiento 352565 22,71% 800,70 0,21 742,99
Docente
Valéncia, octubre de 2020
Por Jordi Soler i Giménez
Arquitecto redactor
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