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MEMORIA INFORMATIVA
1. ANTECEDENTES

La presente Modificacion Puntual se ha sometido a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada de acuerdo con el
art. 45.2 de la LOTUP, habiéndose emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable por el érgano ambiental y
territorial municipal, siendo aprobado mediante Decreto de Alcaldia n® 1417/2020, de 5 de mayo de 2020 y publicado en el
DOGV n° 8808 de 11/05/2020 la citada aprobacién.

La presente Version preliminar no introduce modificaciones sin determinaciones derivadas del tramite de evaluacién ambiental
puesto que el Informe Ambiental y Territorial Estratégico emitido favorable por considerar que no tiene efectos significativos en
el medio ambiente.

2. AMBITO DE ACTUACION

La presente modificacion se desarrolla sobre la parcela de uso dotacional deportivo EQP-1 y la parcela destinada a guarderia

prevista en el Plan Parcial del Parque Tecnoldgico, perteneciente al sistema local de dotaciones publicas.

3. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL

»

El Ayuntamiento de Paterna, ha recuperado la plena disponibilidad del Edificio destinado a “Guarderia.....”. situado en el
Parque Tecnoldgico. La guarderia se encuentra actualmente sin actividad no previéndose el uso educativo en la misma, como
asi lo acredita que lleva afiso cerrada y la liquidacién de la Fundacién de Innovacién para la Infancia a través de la cual se llevo

a cabo.
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El edificio de la Guarderia esta ubicado en una parcela publica definida inicialmente en el Plan parcial del parque tecnolégico
como de uso equipamiento deportivo, denominada EQP-1, sin adscribirle usos compatibles. Ya el Ayuntamiento, para la
construccion de la guarderia, tramitd la correspondiente modificaciéon puntual para definir el uso el uso educativo como

compatible en el ambito concreto de desarrollo de la edificacion con destino a guarderia.

LA modificacidn puntual n° 5 del Parque Tecnoldgico, afectando a la parcela EQP-1, ya reasignaba lo usos dotacionales
incorporando a los mismos la parcela edificable destinada ala estacién de impulsion de la red de saneamiento y as u ves, en
exacta coincidencia superficial, modificaba parcialmente el suso de la parcela dotacional EQP-1 destindndola en parte a uso
privativo, denominandola A1, de uso terciario. La Modificacién Puntual n°® 6 se tramito para concretar los parametros

urbanisticos de la parcela de uso terciario A1.

A su vez, por acuerdo plenario de 24 de abril de 2013 se incorpora el uso administrativo en el resto de la parcela EQUP-1 no

ocupado por la guarderia ya construida.

El Ayuntamiento estd interesado en aumentar los usos de la parcela dotacional equipamiento deportivo EQP-1 'y guarderia
existente, incorporando a los mismos la posibilidad de implantar otros usos dotacionales , pudiendo destinarse a cualquiera de
los usos dotacionales siguientes: Deportivo-recreativo (QD), Educativo-cultural (QE), Sanitario-asistencial (QS), Administrativo-
institucional (QA), Infraestructura-servicio urbano (Ql) de forma que puedan implantarse otros usos dotacionales en la parcela

de forma independiente y siendo todos ellos compatibles en las parcelas objeto de la presente Modificacion Puntual

Esta definicion permite al Ayuntamiento la flexibilidad de emplear el dotacional en el uso mas conveniente para el Parque
Tecnoldgico , dado que el uso dotacional deportivo nunca se ha implantado por carecer de demanda significativa, y poder cubrir
asi la demanda de suelo dotacional realmente necesaria, adaptando el uso a la realidad funcional del Parque .

Es por ello, que se inicia la presente Modificacién Puntual del Plan Parcial , con objeto de posibilitar la implantacion de otros

uso dotacionales en la parcela de uso dotacional EQP-1y la parcela destinada a Guarderia .
4. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El objeto de esta modificacion es incluir los usos dotacionales Deportivo-recreativo (QD), Educativo-cultural (QE), Sanitario-
asistencial (QS), Administrativo-institucional (QA), Infraestructura-servicio urbano (Ql) en la parcela de uso dotacional EQP-1y
la parcela destinada a Guarderia del Plan Parcial de Parque Tecnoldgico perteneciente al sistema local de dotaciones publicas.
Estos usos podran desarrollarse de forma independiente y se definen todos ellos compatibles en las parcelas objeto de la

presente Modificacién Puntual

El régimen de compatibilidad de usos se define asi por la necesidad de poder disponer estos nuevos usos en las parcelas de
forma independiente y no al servicio del uso dominante. Es decir, en las parcelas objeto de la presente modificacion puntual
podra desarrollarse cualquiera de los usos dotacionales definidos sin necesidad de que este uso sea complementario o
subsidiario de un uso equipamiento deportivo o docente, definido inicialmente por el Plan Parcial para las parcelas

El alcance de la presente modificacién se limita, por tanto, a las parcelas indicadas, y a la inclusion de otros usos dotacionales

como usos compatibles previstos en la misma
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5. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento de aplicacién sobre el objeto de la presente modificacion es:

Plan General de Ordenacion Urbana, con fecha de aprobacién definitiva el 15 de noviembre de 1.990, y publicado en

el Boletin Oficial de la Provincia n°® 282 en fecha 27 de noviembre de 1.990.

- Plan Parcial del parque tecnologico, aprobado definitivamente el 31 de mayo de 1988,

- Texto Refundido del Plan Parcial del Parque Tecnoldgico, publicado en el BOP n° 27 de 2 de febrero de 2011

- Modificacién Puntual n° 5 del Plan parcial de Parque Tecnoldgico , aprobada definitivamente en fecha 28 de marzode
2011

- Modificacién Puntual n° 6 del Plan parcial de Parque Tecnoldgico , aprobada definitivamente en fecha 30 de
noviembre de 2011

- Incorporacion de uso administrativo a la parcela EQP-1 del Parque Tecnoldgico, Aprobado por pleno 24 abril 2013.

La parcela objeto de modificacién tienen la calificacion de EQP-1- Zona de equipamiento Deportivo, siendo de aplicacion
el art. 56 del Plan Parcial del Parque Tecnoldgico que regula las condiciones urbanisticas del uso dotacional deportivo,
cuyo texto vigente se incluye a continuacion:

Art.56- Zona deportiva

Condiciones de edificacion:

En lo que respecta a la determinacion de los pardmetros que regulan alturas,ocupacion, volumen, y otros
determinantes de la edificacion, se atendera a lasnecesidades concretas para cada instalacién deportiva
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

6. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Tal como se ha expresado en el punto 3 Objeto de la Modificacién Puntual®, el fin de la modificacion puntual es incluir los usos
dotacionales Deportivo-recreativo (QD), Educativo-cultural (QE), Sanitario-asistencial (QS), Administrativo-institucional (QA),
Infraestructura-servicio urbano (Ql) en la parcela de uso dotacional EQP-1 y la parcela destinada a Guarderia del Plan Parcial
de Parque Tecnoldgico perteneciente al sistema local de dotaciones publicas. Estos usos podran desarrollarse de forma

independiente y se definen todos ellos compatibles en las parcelas objeto de la presente Modificacion Puntual

El régimen de compatibilidad de usos se define asi por la necesidad de poder disponer estos nuevos usos en las parcelas de
forma independiente y no al servicio del uso dominante. Es decir, en las parcelas objeto de la presente modificacion puntual
podra desarrollarse cualquiera de los usos dotacionales definidos sin necesidad de que este uso sea complementario o

subsidiario de un uso equipamiento deportivo o docente, definido inicialmente por el Plan Parcial para las parcelas

Esta definicion permite al Ayuntamiento la flexibilidad de emplear el dotacional en el uso més conveniente para el Parque
Tecnolodgico , dado que el uso dotacional deportivo nunca se ha implantado por carecer de demanda significativa, y poder cubrir

asi la demanda de suelo dotacional realmente necesaria, adaptando el uso a la realidad funcional del Parque .

El alcance de la presente modificacidn se limita, por tanto, a las parcelas indicadas, y a la inclusion de otros usos dotacionales

como usos compatibles previstos en la misma.

7. ORDENACION PROPUESTA

Con el fin de cumplir los objetivos pretendidos en la presente modificacién,el art. 56 del Plan Parcial del Parque Tecnolégico
queda redactado del siguiente modo:
Art.56- Zona deportiva

Condiciones de uso:

Se permite el desarrollo de cualquier uso dotacional siguiente:Deportivo-recreativo (QD), Educativo-cultural
(QE), Sanitario-asistencial (QS), Administrativo-institucional (QA), Infraestructura-servicio urbano (Ql)

Condiciones de edificacion:

En lo que respecta a la determinacion de los pardmetros que regulan alturas,ocupacion, volumen, y otros
determinantes de la edificacion, se atendera a lasnecesidades concretas para cada instalacién deportiva

8. ALCANCE Y CARACTER DE LA MODIFICACION: ORDENACION PORMENORIZADA

El alcance de la presente modificacion de planeamiento afecta unicamente a la ordenacion pormenorizada, como expresamente
dispone la letra d del Art. 35 de la Ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), en

6
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su redaccion conforme a la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificacién de Ley 5/2014, de 25 de Julio, de

Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana:
“0) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de ordenacion estructural (...).”

Por lo que al amparo del articulo 44.5 de la LOTUPy su modificacion por la Ley 1/2019, le corresponde al ayuntamiento

su aprobacién.

9. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DOTACIONALES.

La modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana no altera elementos de la red primaria de dotaciones publicas del
municipio, limitindose a incluir la posibilidad de desarrollo de otros usos dotacionales dentro de un &rea grafiada parauso
equipamiento deportivo, EQP-1 y docente en el Plan Parcial de Parque Tecnoldgico, por lo que no se modifican la reserva

dotacional vigente.

10. TRAMITACION.

Atendiendo al art. 48 de la LOTUP, , el érgano ambiental y territorial sera el ayuntamiento, pues se trata de un instrumento

de planeamiento urbanistico que afecta Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano.

De acuerdo con el 46.3 ¢) de la LOTUP, sera el 6rgano ambiental y territorial estratégico el que debe determinar el modo de

tramitacion, que en principio se estimamos como simplificada, por encontrarnos en una modificacién puntual de indole menor.

A estos efectos se redacta el Documento Inicial Estratégico junto con el borrador de la Modificacion Puntual, que son los
documentos que se presentan para la tramitacién de la evaluacién ambiental y territorial estratégica regulada en los articulos 50
y 51 de la LOTUP, , proseguir la tramitacion conforme el art. 57 de la LOTUP.

PLANOS

La modificacion puntual pretendida no supone ninguna modificacion en los planos de Plan Parcial del Parque Tecnolégico ya
que, como se ha expuesto afecta Unicamente a las normas urbanisticas, en concreto al articulo 56 del PP Parque Tecnoldgico.
No obstante, se acompafia un plano de situacién y de la ordenacion vigente del Plan General de Ordenacion Urbana a efectos

de localizacion de la parcela afectada.

Paterna, mayo de 2020
La Directora Técnica del Area de Sostenibilidad y Vertebracion Territorial
Fdo. Paula Guillem Carrau

Documento firmado electronicamente como se especifica al margen
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
Se redacta este apartado en cumplimiento de la siguiente normativa:

- Articulo 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana que exige, por una parte, una memoria en la que se pondere el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la presentacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. Y, por
otra parte, una memoria que asegure la viabilidad econémica de la actuacion.

Memoria de sostenibilidad econémica

La presente modificacién no tiene incidencia alguna en los presupuestos municipales, puesto que no incrementa los costes de

mantenimiento de las urbanizaciones ni de los servicios que debe prestar el Ayuntamiento.

Es mas la nueva regulacion de los usos en la parcela no supondra una disminucién de la implantacion de nuevas actividades o
instalaciones, puesto que se trata de parcelas dotacionales. Por lo tanto no supondra una disminucion ni alteracién alguna de

ingresos en conceptos de impuestos de actividades, obras y bienes inmuebles.

Por otra parte, la presente modificacion no alterara la presencia en el mercado de suelo destinado a usos productivos.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De acuerdo con el articulo 40 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que refiere,
entre otros aspectos, a la documentacién de los planes parciales y planes de reforma interior, este documento debe incorporar

un Estudio de Integracién Paisajistica.

No obstante, de acuerdo con el art. 6.4.b) En los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada que no tengan incidencia en el paisaje no seréa exigible estudio de integracion paisajistica, en caso de
que asi lo determine el érgano ambiental y territorial estratégico asi como un informe del departamento con las competencias de
paisajedado el caracter del documento de planeamiento que se tramita, se considera que no se precisa Estudio de Integracién
Paisajistica. En este caso, se mantienen los pardmetros edificatorios previstos y de la urbanizacion, ya ejecutada. Este
planeamiento no altera las normas de ordenacién y edificacién que afectan a dichos elementos urbanos. La nula incidencia

sobre el paisaje de este documento hace innecesaria la incorporacion de Estudio delntegracion Paisajistica.

Paterna, mayo de 2020
La Directora Técnica del Area de Sostenibilidad y Vertebracién Territorial
Fdo. Paula Guillem Carrau
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