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1. MODIFICACION PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA EC2 -
EDUCATIVO CULTURAL- DEL PLAN PARCIAL LLOMA LLARGA EN PATERNA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 INTRODUCCION

El centro docente Liceo Francés lleva instalado en el municipio de Paterna desde el afio 1977 en el que se
abre el curso escolar sobre las nuevas edificaciones asentadas en el poligono de la Lloma Llarga por
entonces en un dmbito no consolidado con el resto del casco urbano de Paterna. Cabe recordar que la
citada institucién inicié su andadura académica en Valencia casi un siglo antes, en el afio 1889.

Actualmente el centro docente tiene la consideracién por parte del gobierno francés de centro educativo
francés situado fuera del territorio de la Republica Francesa. Depende de la Agencia para la Ensefianza
Francesa en el Extranjero -AEFE- en la categoria de centro de gestion directa.

A nivel urbanistico el centro estéa incluido en la parcela EC2

1.2 ANTECEDENTES

Liceo Francés ubicado en parcela de SUELO URBANO, educativo cultural EC2, del PLAN PARCIAL LLOMA
LLARGA aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 23 de
Julio de 1997 (B.O.P. de Valencia de 9/12/1997).

El Plan Parcial LLoma LLarga y su Homologacién tienen aprobacién definitiva. 09/02/2000 en D.O.G.V.

El tercer texto refundido, (B.O.P. de 03-09-05) recoge aprobacién por Decreto de Alcaldia n®2.111 de 5 de
mayo de 2004.

CRONOLOGIA
La aprobacién de la modificacién puntual n® 25 del PGOU de Paterna esta en el origen de la redaccion de
un estudio de detalle de la parcela.

Se presenta Estudio de detalle de reordenacién de voliumenes, expediente 64/2002, aprobado el 25 de
julio de 2002 en sesién ordinaria del ayuntamiento de Paterna.

Se presenta nuevo Estudio de Detalle, expediente municipal 75/2009, aprobado en pleno el Ayuntamiento
de fecha 25 noviembre de 2009 actualmente en vigor. B.O.P. n.° 308, de 29/12/09.

Mas recientemente el ayuntamiento en sesion de fecha 25 noviembre de 2015 (BOP n.° 50, de 14/03/2016)
resuelve aprobar la modificacién puntual —febrero 2015- del estudio de detalle de la parcela EC-2, del Plan
Parcial de la Lloma Llarga, cuyo objeto es adaptar la definicién geométrica de la ocupacién de la parcela a
las nuevas necesidades derivadas del proyecto de construccién de una sala de usos polivalentes.

Esta propuesta de modificacién de instrumento de ordenacién tiene su origen en la necesidad actual de
adecuar nuevos espacios educativos para complementar los ya disponibles situados en plantas altas de las
edificaciones existentes de los edificios de Vestuarios, H1 y B.

2 OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Si bien el nimero de alumnos total del centro oscila poco de un curso al siguiente, resulta que dadas las
caracteristicas del Liceo, como colegio extranjero, provoca que el reparto de alumnos de las distintas
escuelas infantil, primaria, secundaria repartidas en las edificaciones puede cambiar hasta el punto que
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sea necesaria para el curso siguiente una nueva aula situada en proximidad del resto de aquellas que
agrupan el mismo nivel educativo.

Desde un punto de vista técnico la presente modificacion del Estudio de Detalle afecta al reajuste
exclusivamente de los volimenes al surgir la necesidad de:

Acondicionar un nuevo volumen que dé continuidad a los ya previstos en 3? planta de edificios H2
con edificio Ay resto del H1.

Disponer de mas edificabilidad destinada a actividades deportivas (para una sala de musculacién,
etc.)

Se verifica que, a fecha actual, el nivel previsto de edificabilidad de una 3% planta en edificios C 1y C2
puede resultar poco viable o dificil de alcanzar ya que el propio patio interior de los edificios perderia su
funcionalidad actual ante la construccién de una excesiva altura resultante de las fachadas interiores
recayentes a él.

3 PROPOSITO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

La presente propuesta DE modificacion puntual tiene por objeto la definicion geométrica de los
volimenes edificables de la parcela, derivada de trasladar la edificabilidad prevista en la dltima planta de
los edificios C1y C2 para satisfacer las nuevas necesidades de sobre elevar las edificaciones existentes;

- en planta 37 del edificio HT,
- planta 12 del bloque de vestuarios y
- en plantas 17 y 2% del edificio B.

No afecta por tanto, ni modifica, los estandares de ocupacién (m?2S) actualmente vigentes en la parcela.

Se consigue reducir las diferencias de alturas entre los distintos volimenes / edificios del conjunto escolar
igualando alturas.

La actual direccidén del centro estima oportuno considerar la posible sobreelevaciéon en los citados
edificios dadas las actuales necesidades de nuevos espacios y al no resultar viable a corto plazo consumir
la edificabilidad que supone el nivel de 3% planta alta prevista para los edificios C1y C2.

4  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION QUE SE PROPONE
A) AJUSTE EN LA DEFINICION GEOMETRICA DE LOS VOLUMENES EN EDIFICIOS C1Y C2:

Segun estudio de detalle 2009 y 1° modificacién puntual de febrero 2015, los dos edificios C1 y C2, de
planta anular, tienen una edificabilidad prevista que supone sobre elevar dos plantas por encima de la
existente de |l alturas (planta baja + ).

Los desgloses y cémputos de edificabilidad por edificio y plantas aqui empleados son los
correspondientes al documento inicial del Estudio de Detalle 2009. Para cada edificio afectado por la
presente modificacion puntual vienen indicados en los planos siguientes:

Edificabilidad edificio B plano 04.02.
Edificabilidad edificio C1 plano 04.04.
Edificabilidad edificio C2 plano 04.05.
Edificabilidad edificio H1 plano 04.06.

Para los citados edificios se tienen hasta la presente modificacion los siguientes parametros recogidos en
la tabla INCREMENTQOS PREVISTOS DE VOLUMETRIA'Y OCUPACION EN PARCELA (estudio 2009)
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EDIFICIO CON | PLANTAS AFECTADAS
2
AMPLACION SOBRE RASANTE VOLUMETRIA M2T OCUPACION M2S
C1+ 2x503,30 sobre elevacién de una |, o050 4 00 60 0,00
17y V2 planta
C2 + 2x 502,93 sobre elevacién de una |, o0 03 _ 100586 0,00
1y IV® planta

Se propone limitar la sobre elevacién asignada hasta ahora sobre la edificacién existente a sélo una de la
dos alturas previstas para ambos edificios.

El cémputo de m2t objeto de redistribucion resultante es:

C1: 503,30 m2t. /0,00 m3s.
C2: 502,93 m2t. /0,00 m3s.
Suman 1.006,23 m2t

Este volumen de 1.006,23 m?t sin ocupacién en parcela se redistribuye y se traslada para sobre elevar las
edificaciones existentes segun las necesidades internas de docencia tal y como se propone en tabla
siguiente:

EDIFICIOS A SOBRE
ELEVAR CON EL TECHO PLANTAS AFECTADAS SOBRE

2 2
DE LOS EDIFICIOS C1'Y RASANTE VOLUMETRIA MZT OCUPACION Mes

C2

Vestuarios sobre elevacién de una II° planta 192,01 0,00
H1 sobre elevacién de una IlI? planta 376,61 0,00
H1 sobre elevacién de una IlI? planta 54,16 0,00
B sobre elevacién de una II° planta 73,01 0,00
B sobre elevacién de una llI? planta 293,83 0,00
"RESTO SIN  DEFINIR 0,00

UBICACION EXACTA" CUALQUIERA 16,61

Total: 1.006,23 m2t Total: 0,00 m2s

Por lo que recogiendo esta redistribucién de volimenes e incorporédndola a la nueva tabla-resumen de
INCREMENTOS PREVISTOS DE VOLUMETRIA Y OCUPACION EN PARCELA resultard como sigue:
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5  NECESIDAD DE UNA RAPIDA TRAMITACION

Dado que la actividad docente no es compatible con las obras de reforma y ampliaciéon, el colegio
dispone tan sélo de los periodos estivales para la ejecucién de las obras de sobre elevacion en edificacion
existente. Ello conlleva una dificultad afiadida, maxime cuando las fases iniciales de los trabajos arrancan
dentro de periodo lectivo afin de cumplir con los plazos estrictos de entrega de obra terminada.

Puesto que el fundamento de esta 2* modificacién puntual —septiembre 2017- justificado en pérrafos
anteriores es de sencilla exposicién, queda por manifestar el interés del Colegio en poder conseguir, en
consecuencia, una rapida tramitacién tanto de la documentacién propia de esta 2* modificaciéon puntual
como la del resto que la acompana. Se trata de poder conseguir en el menor plazo posible todos los
informes y autorizaciones administrativas previas al trédmite final de solicitud de licencia de obra de
ampliacién, de cara a iniciar progresivamente la ejecucién de las obras dentro del plazo previsto para
invierno-primavera de 2017-2018 y ofrecer las nuevas instalaciones ya operativas antes de iniciar en
septiembre 2018 el periodo lectivo 2018-2019.

Valencia, noviembre de 2017.
El arquitecto, col. CTAV n° 04711

FDO. Jorge Labrandero Cervera.
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6 ANEXO GRAFICO: REDISTRIBUCION DE VOLUMENES PROPUESTA EN ESTA MODIFICACION
PUNTUAL

BLOQUE DE ASECS
¥ ZONA CUBIERTA

PARTE ENTERRALA

leyenda Volumetria y Ocupacién de parcela
. VOLUMENES ABIERTOS EXISTENTES, suelo CALLE ORENGA
. NUEVO VOLUMEN ABIERTO, suelo

VOLUMENES EXISTENTES, techo M MURTA

@  HUEVOS VOLUMENES, techo

Estudio de Detalle 2009 incorporando la 1* Modificacién Puntual de Febrero 2015, vigente actualmente.

BLOQUE DEASEDS ™~
¥ ZONA CUBIERTA 2

leyenda Volumetria y Ocupacién de parcela
@  VOLUMENES ABIERTOS EXISTENTES, suelo
@ NUEVO VOLUMEN ABIERTO, suelo

PARTE ENTERRADA

VOLUMENES EXISTENTES, techo
@  MUEVOS VOLUMENES, techo

T CALE MURTA

Modificacién propuesta —septiembre 2017-: se traslada volumetria de la IV altura de los edificios de
planta anular C1y C2 para trasladarla como sobreelevacidn, sin cambios de la ocupacién de suelo:

- al bloque aislado de vestuarios,

- al edificio H1 (conformando un conjunto Unico en IV altura entre los edificios H2, H1 y A) y

- al edificio B (unificando su volumen hasta lll altura).
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7  PLANOS

PLANOS DE INFORMACION (estudio de detalle vigente) )
DEL ESTUDIO DE DETALLE 2009 INCLUYENDO SU 1* MODIFICACION PUNTUAL  FEBRERO 2015.

i1 Situacién - Extracto "Tematico-3G coma y sectores vuelo” E - 1/2500.
i.2 Ampliacion volumetria prevista. E - 1/500
i.3 Volumetria de parcela desde orientaciéon Norte. S/E

l.4 Volumetria de parcela desde orientacién Sur. S/E

PLANOS DE 22 MODIFICACION PUNTUAL NOVIEMBRE 2017.
DEL ESTUDIO DETALLE 2009 INCLUYENDO 12 MODIFICACION PUNTUAL.

MP.01 Situacién - Extracto "Tematico-3G coma y sectores vuelo” E - 1/2500

MP.02 Ampliacion volumetria prevista. E - 1/500

MP.03 Volumetria de parcela desde orientacion Norte S/E

MP.04 Volumetria de parcela desde orientacién Sur (modifica plano n® 03.4 ED.2009) S/E
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